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EDUSKUNNAN VASTAUS 135/2007 vp

Hallituksen esitys laiksi yhteismetsilain muut-
tamisesta

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd

Valiokuntakdsittely
Maa- ja metsétalousvaliokunta on antanut asias-

laiksi  yhteismetsdlain muuttamisesta (HE ta mietinnon (MmVM 8/2007 vp).
111/2007 vp).
Piiditos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lain:
Laki

yhteismetsilain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan 14 pdivand helmikuuta 2003 annetun yhteismetsélain (109/2003) 8 §:n 1 momentin 7,
15 ja 16 kohta ja 2 momentti, 11, 12 ja 17 §, 18 §:n 3 momentti, 32 §:n 1 momentti, 33 §:n 2 mo-
mentti, 34, 35, 38, 39 ja 42 §, 44 §:n 1 momentti sekd

lisdtddn 3 §:44n uusi 3 momentti, 8§ §:n 1 momenttiin uusi 15 a kohta, 33 §:44n uusi 3 momentti

sekd lakiin uusi 44 a § seuraavasti:

38
Yhteismetsdn osakas ja osakaskunta

Milloin osakaskiinteistolld on useita omista-
jia, pidetdéin nditd yhdessd tdmén lain tarkoitta-
mana osakkaana. Osakaskiinteiston yhteisomis-
tajaan sovelletaan osakasta koskevia sddnnoksii
vain, jos niin erikseen séddetdan.

8§
Osakaskunnan kokouksessa pddtettdvit asiat

Osakaskunta pédttdd kokouksessaan asioista,
jotka koskevat:

HE 111/2007 vp
MmVM 8/2007 vp

7) velan ottamista ja panttioikeuden perusta-
mista osakaskunnan omaisuuteen, jollei ohje-
sddnnossd asiasta toisin maarati;

15) yhteismetséin jakamista tai
33 §:n 1 momentin mukaisesti;

15 a) 33 §:n 3 momentissa tarkoitettua yhteis-
metsén jakamista tai suostumuksen antamista;
seké

16) 17 §:ssé tarkoitettua yhteismetsdosuuden
luovutusrajoitusta tai 33 §:n 3 momentissa tar-
koitettua yhteismetsdn jakamista tai suostumuk-
sen antamista koskevan sddnndksen ottamista
ennestddn olevaan ohjesddntoon taikka nédiden
sdanndsten muuttamista tai poistamista.

Edelld 1 momentin 11—15 kohdassa tarkoi-
tettua asiaa koskeva pditods ei ole pitevi, ellei

myymisti
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sen puolesta ole annettu vahintddn kaksi kolmas-
osaa ddnestykseen osaa ottaneiden &dénistd ja 1
momentin 15 a ja 16 kohdassa tarkoitettua asiaa
koskeva pditds ei ole pitevi, ellei sen puolesta
ole annettu vdhintddn kolme neljdsosaa dénes-
tykseen osaa ottaneiden dénista.

11§
Adinioikeus

Osakaskunnan kokouksessa osakkaalla on
ddnioikeus osakasluetteloon merkityn yhteis-
metsdosuuden mukaan. Kukaan &dnestykseen
osaa ottava ei saa ddnestdd suuremmalla déni-
madrilla kuin kymmenesosalla kokouksessa
edustettuina olevien yhteisestd &&dnimadrasta.
Kiinteistonmuodostamislain 10 luvun mukaises-
ti muodostetun yhteismetsidn ohjesdanndssa voi-
daan maéiritd kokouksessa kdytettdvistd enim-
maisddnimadrastd kuitenkin niin, ettei kukaan
ddnestykseen osaa ottava saa ddnestdd suurem-
malla d4nimadrdlld kuin puolella kokouksessa
edustettuina olevien yhteisestd &&dnimadrasta.
Kokouksen puheenjohtajaa valittaessa ja ko-
kouksen dédnestysluetteloa hyviksyttiessa jokai-
sella kokoukseen osaa ottavalla on yksi déni.

Osakaskunnan kokouksen puheenjohtajan tul-
tua valituksi on kokouksessa laadittava luettelo,
johon merkitddn osakasluetteloon perustuen las-
nd olevat osakkaat sekd heiddn omistamansa
kiinteistot, niiden osuuksien suuruudet ja osuuk-
sien mukaiset Adnimadrat (ddnestysluettelo).
Osakkaan, jota ei ole merkitty osakasluetteloon
tai jonka osuuden suuruus on muuttunut, on voi-
dakseen kayttda ddnivaltaa osakaskunnan koko-
uksessa esitettdvd selvitys osakkuudestaan ja
osuutensa suuruudesta ddnestysluetteloon mer-
kitsemistd varten. Aénestysluettelo tulee hyvik-
sytyksi, jos enemmistd ddnestykseen osaa otta-
neista sitd kannattaa.

Osakas ja osakaskiinteiston yhteisomistaja
saa kdyttda oikeuttaan osakaskunnan kokoukses-
sa asiamiehen vilitykselld. Jollei ohjesdédnndssé
toisin maarata, osakaskunnan kokoukseen osaa
ottava voi omistamansa tai osaksi omistamansa
osakaskiinteiston lisdksi edustaa kokouksessa

valtakirjalla enintdédn kahta osakaskiinteiston
omistajaa.

Jos useat omistavat kiinteistdn, johon kuuluu
osuus yhteismetsddn, saa saapuville tullut yh-
teisomistaja kéyttdd yhteismetsdosuuden mu-
kaista dénioikeutta. Jos saapuvilla on usea yh-
teisomistaja ja he eivit ole kasiteltidvistd asiasta
yksimielisid, kullakin yhteisomistajalla on vain
omistamaansa osuutta vastaava dénioikeus.

12 §
Osakkaan esteellisyys

Kokouksessa osakas, osakaskiinteiston yh-
teisomistaja tai osakkaan taikka osakaskiinteis-
ton yhteisomistajan asiamies ei saa osallistua
sellaisen asian ratkaisemiseen, jossa hanen yksi-
tyinen etunsa ilmeisesti on ristiriidassa osakas-
kunnan edun kanssa.

17 §
Luovutusrajoitus

Ohjesdénndssd voidaan midritd, ettd tiettyd
osuuslukua pienempéé yhteismetsdosuutta ei saa
luovuttaa, jollei luovutuksen kohteena ole koko
osakaskiinteistolle kuuluva yhteismetsdosuus
taikka jollei luovutuksen saajana ole osakaskun-
ta tai toinen yhteismetsén osakas.

Jollei ohjesddnndssd toisin madrdtd, 1 mo-
mentin nojalla midrittyd luovutusrajoitusta so-
velletaan myds luovuttajan luovutuksen yhtey-
dessd itselleen pidédttiméadn yhteismetsdosuu-
teen sekd yhteismetsdosuuden saantoon, joka pe-
rustuu:

1) midrdosin omistetun osakaskiinteiston ja-
kamista koskevaan sopimukseen; tai

2) muuhun saantoon kuin luovutukseen.

Yhteismetsdosuutta koskeva luovutus ja muu
saanto, joka on I tai 2 momentin nojalla annetun
ohjesddannon midrdyksen vastainen, on mitdton.

Halkomista tai muuta kiinteistonmuodosta-
mislain mukaista kiinteistdtoimitusta ei saa teh-
da siten, ettd toimituksen johdosta osakaskiin-
teiston yhteismetsdosuus jakaantuu niin, etti toi-
mituksessa muodostuu kiinteistd, jonka yhteis-



metsdosuus on 1 momentin nojalla ohjesddnnos-
sd madrattyd osuuslukua pienempi, jollei 2 mo-
mentin nojalla annetusta ohjesddnnén maarayk-
sestd muuta johdu.

Jos yhteismetsdosuuden saajana on toinen yh-
teismetsdn osakas ja saannon kohteena on 1 mo-
mentissa tarkoitettua osuutta pienempi yhteis-
metsdosuus, on tidllainen osuus siirrettdva kiin-
teistonmuodostamislain 131 §:n mukaisesti saa-
jan ennestddn omistamaan osakaskiinteistoon,
jolleivét kiinteistoihin kohdistuvat kiinnitykset
ole siirtdmisen esteend.

18 §

Etuosto-oikeus

Osakaskunnalla ei ole 1 momentissa tarkoitet-
tua etuosto-oikeutta, jos ostajana on yhteismet-
sdn osakas tai osakaskiinteiston yhteisomistaja,
myyjan puoliso tai henkild, joka perintokaaren
(40/1965) 2 luvun sddnnosten mukaan voi perié
myyjén, taikka téllaisen henkilon puoliso. Osa-
kaskunnalla ei ole etuosto-oikeutta myoskidin
silloin, kun sen kéyttdmista, huomioon ottaen
ostajan ja myyjdn vélinen suhde, luovutuksen
ehdot tai muut olosuhteet, on pidettdva ilmeisen
kohtuuttomana.

328§
Ylijddmdn kdyttdminen ja jakaminen

Yhteismetsan hallinnosta, talouden hoidosta
ja metsdsuunnitelmassa edellytetyistd metsén-
hoidollisista toimenpiteistd samoin kuin osakas-
kunnan omaisuuden kunnossapidosta sekd muis-
ta tehtdvistd ja velvoitteista johtuneet menot on
suoritettava tai niiden suorittamista varten varat-
tava varat ennen ylijddmaén jakamista osakkaille
tai kdyttdmistd muuhun yhteismetsin tarkoitus-
perid edistdvddn tarkoitukseen. Osa ylijddmaésta
voidaan varata nimettyjd vastaisia tarpeita var-
ten. Ndma varat on sijoitettava tuloa tuottavalla,
turvallisella tavalla.
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33§

Yhteismetsdn myyminen ja jakaminen

Edelld 1 momentissa tarkoitettu lupa ei ole
tarpeen, kun kysymys on yhteismetsisté, joka on
muodostettu kiinteistonmuodostamislain 10 lu-
vun mukaisesti.

Sellaisen yhteismetsdn ohjesddnndssd, joka
muodostetaan kiinteistonmuodostamislain 10 lu-
vun mukaisesti, voidaan madritd, ettd osakas-
kunnan kokous pdittda yhteismetsidn jakamises-
ta osakaskiinteistdjen kesken tai antaa suostu-
muksensa siithen, ettd osuutensa erottamista ha-
luava osakas saa osuutensa jaolla erotetuksi.

34§
Yhteismetsien yhdistiminen

Sellaiset yhteismetsit, joiden osakaskunnat
ovat sopineet yhteismetsien yhdistdmisestd, lii-
tetddn yhteen muodostamalla niistd uusi yhteis-
metsi. Yhdistimistd koskevaan sopimukseen tu-
lee siséltyd ehdotus uudeksi ohjesddnnoksi. Yh-
teismetsien yhdistimisestd sdddetddn tarkem-
min kiinteistonmuodostamislain 10 luvussa.

35§

Kiinteiston alueen liittdminen yhteismetsddn yh-
teismetsdosuutta vastaan

Kiinteiston alueen tai sen osan liittdmisestd
yhteismetsddn kiinteistolle annettavaa yhteis-
metsdosuutta vastaan sdddetddn tarkemmin kiin-
teistonmuodostamislain 10 luvussa.

38§

Yhteismetsien jakamista ja yhdistimistd koske-
va menettely

Kun yhteismetsdn jakamiseen kahdeksi tai
useammaksi yhteismetsdksi on myonnetty 33 §:n
1 momentissa tarkoitettu lupa, osakaskunnan on
haettava jaon suorittamista asianomaiselta
maanmittaustoimistolta. Jakamisesta on soveltu-
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vin osin voimassa, mitd kiinteistonmuodosta-
mislaissa sdddetddn halkomisesta.

Kun yhteismetsidn osakaskunnat ovat hyvik-
syneet kahden tai useamman yhteismetsdn yh-
distdmistd koskevan sopimuksen, yhdistettivien
yhteismetsien osakaskuntien on haettava yhdis-
tdmistd asianomaiselta maanmittaustoimistolta.
Yhdistdmisestd on voimassa, mité siitd kiinteis-
tonmuodostamislain 133 §:n 3 momentissa ja
134 §:n 2 ja 3 momentissa sdddetddn.

Edelld 33 §:n 3 momentissa tarkoitettu yhteis-
metsdn jakaminen osakaskiinteistjen kesken ja
osuuden erottaminen suoritetaan kiinteistotoimi-
tuksessa, johon sovelletaan, mitd kiinteiston-
muodostamislaissa sdddetddn menettelystd yh-
teisen alueen jaossa. Jos osakkaat sopivat jaosta
taikka osuutta vastaavan alueen erottamisesta,
jakosuunnitelma laaditaan sopimusta noudat-
taen, jollei toimituksen lopputulos loukkaa ke-
nenkdin oikeutta.

398§
Alueen ja kiinteiston liittdminen yhteismetsddn

Maiiréala, jonka osakaskunta on saanut omis-
tukseensa, muodostetaan kiinteistoksi lohkomal-
la taikka osakaskunnan pyynnostd liitetddn yh-
teismetsddn noudattaen, mitd kiinteistonmuo-
dostamislain 13 luvussa sdddetédén alueen liitta-
misestd yhteiseen alueeseen. Liitettdvallda maa-
rdalalla ei saa olla osuutta yhteiseen alueeseen
tai erityiseen etuuteen lukuun ottamatta yhteis-
metsdn osakaskiinteistolle kuuluvaa yhteismet-
sdosuutta. Mitd edelld sdddetddn madardalasta,
sovelletaan my0s osakaskunnan omistamaan
kiinteistoon kuuluvan alueen liittimiseen yhteis-
metsdan.

Kiinteistd, johon osakaskunnalla on lainhuu-
to, voidaan hakemuksesta yhdistdd yhteismet-
sddn, jos kiinteistoon ei kohdistu kiinnityksid
eikd silld ole oikeutta erityiseen etuuteen tai
osuutta muuhun yhteiseen alueeseen kuin sithen
yhteismetsdén, johon se yhdistetidn. Muutoin
yhdistdmisestd on soveltuvin osin voimassa,
mitd kiinteistonmuodostamislain 17 luvussa séa-
detddn kiinteistdjen yhdistdmisestd. Yhteismet-
sén ja siihen liitettdvdn mééréalan tai sithen yh-
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distettdvén kiinteiston ei tarvitse sijaita samassa
kunnassa.

Kun kiinteistd yhdistetddn yhteismetsédén, sil-
le kuuluvat rasiteoikeudet lakkaavat lukuun otta-
matta yksityisisté teistd annetun lain (358/1962)
mukaista tieoikeutta tai muuta kulkuyhteyttd
palvelevaa oikeutta taikka edelld mainitun lain
12 ja 13 §:ssd tarkoitettua oikeutta, jotka siirty-
vit yhteismetsille.

Jos yhteismetsd muodostuu eri kuntiin kuulu-
vista rekisteriyksikdistd, | momentissa tarkoitet-
tu alue liitetddn siihen rekisteriyksikkdon, joka
sijaitsee samassa kunnassa kuin liitettdva alue,
ja 2 momentissa tarkoitettu kiinteistd yhdiste-
tiddn sithen rekisteriyksikkoon, joka sijaitsee sa-
massa kunnassa kuin yhdistettdvd kiinteisto.
Jollei yhteismetsé sijaitse miltddn osin samassa
kunnassa kuin liitettdvd alue tai yhdistettiva
kiinteistd, alueesta tai kiinteistostd muodoste-
taan liittdmisessa tai yhdistdmisessé erillinen re-
kisteriyksikko, joka kuuluu osana yhteismet-
sdan.

42§
Muut panttioikeudet

Mité téssd laissa sdddetddn kiinnityksestd, so-
velletaan my6s muihin lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin merkittyihin panttioikeuksiin seka kir-
jattuun eldkeoikeuteen.

44 §
Moiteoikeus

Osakkaalla ja osakaskiinteiston yhteisomista-
jalla, joka katsoo, ettei osakaskunnan paétds ole
syntynyt laillisessa jérjestyksessé taikka ettd se
on lain tai ohjesddnndn vastainen, on oikeus
moittia padtdstd nostamalla osakaskuntaa vas-
taan kanne osakaskunnan kotipaikan kéardjéoi-
keudessa kolmen kuukauden kuluessa paatok-
sen tekemisestd. Osakaskunnan paétds voidaan
panna tdytdntddn muutoksenhausta huolimatta,
jollei tuomioistuin ennen asian lopullista ratkai-
semista kielld tdytintdonpanoa.



44 a §
Tieto osakaskunnan pddtoksestd

Osakaskunnan kokouksesta on viimeistddn 30
paivan kuluttua kokouksen paittymisesti laadit-
tava poytikirja. Osakkaalla, osakaskiinteiston
yhteisomistajalla ja muulla asianosaisella on oi-
keus saada nihtdvékseen osakaskunnan kokouk-
sen poytékirja ja oikeus saada pdytikirjasta ot-
teita. Osakkaalla, osakaskiinteiston yhteisomis-
tajalla ja muulla asianosaisella on oikeus saada
jaljennos osakaskunnan kokouksen pdytikirjan
liitteistd korvattuaan osakaskunnan kulut.

Milloin hoitokunnan péétds valittdmésti kos-
kee osakkaan, osakaskiinteiston yhteisomista-
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jan tai muun henkilon oikeutta, tilld on oikeus
saada asiaa koskeva ote hoitokunnan kokouksen
poytékirjasta.

Tédma laki tulee voimaan kuuta
20 .

Ennen tdmén lain voimaantuloa muodostetun
yhteismetsédn osakaskunnan on muutettava oh-
jesddntd tdmédn lain mukaiseksi. Se on toimitet-
tava 47 §:ssd tarkoitetun metsdkeskuksen vah-
vistettavaksi vuoden kuluessa lain voimaantu-
losta. Siltd osin kuin ohjesddntd on ristiriidassa
tdmdn lain kanssa, noudatetaan téta lakia.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtyé lain
tdytdntdonpanon edellyttimiin toimenpiteisiin.

paivini
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