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EDUSKUNNAN VASTAUS 146/2002 vp

Hallituksen esitys valtion Kiinteistovarallisuut-
ta koskevaksi lainsdfidinnoksi

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd

laiksi valtion kiinteistovarallisuutta koskevaksi
lainsddddnnoksi (HE 102/2002 vp).

Valiokuntakisittely

Valtiovarainvaliokunta on antanut asiasta mie-
tinndn (VaVM 15/2002 vp).

Pdiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavat lait:

Laki

oikeudesta luovuttaa valtion Kiinteistovarallisuutta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti sdédetéén:

1§
Lain soveltamisala

Téssd laissa sdddetddn valtion kiinteistovaral-
lisuuden luovuttamisesta ja valtion maaomai-
suuden vuokraamisesta sekd erityisten oikeuk-
sien myodntdmisesta.

Tamai laki koskee valtion virastoja ja laitok-
sia ja valtion liikelaitoksista annetussa laissa
(627/1987) tarkoitettuja liikelaitoksia. Tami
laki koskee myds tasavallan presidentin kans-
liaa ja valtion talousarvion ulkopuolisia rahasto-
ja, jollei rahastoista toisin sdddetd.

Tama4 laki ei koske eduskuntaa, sen toimieli-
mid tai sen virastoja ja laitoksia eikd Suomen
Pankkia eikd Kansanelédkelaitosta.

HE 102/2002 vp
VaVM 15/2002 vp

AN
Lain suhde muihin scidnnoksiin

Jos muualla laissa tai laissa olevan valtuutuk-
sen nojalla annetaan tésta laista poikkeavia sdén-
noksid, noudatetaan niitd timén lain sijasta.

338
Mcidritelmcdit

Téssé laissa tarkoitetaan:

1) valtion kiinteistovarallisuudella

a) valtion omistamia kiinteistojd, muita rekis-
teriyksikkdjd ja maa- ja vesialueita sekd osuutta
niihin (valtion maaomaisuus);
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b) valtion maalla sek# toisen maalla sijaitse-
via valtion omistamia rakennuksia ja ndiden
osuuksia;

c) valtion omistamia asunto-osakeyhtididen
osakkeita ja osakkeita sellaisissa yhtidissd, joi-
den pidasiallisena tarkoituksena on kiintedn
omaisuuden omistaminen tai hallinta; seki

d) valtiolle kuuluvia erityisid oikeuksia;

2) luovuttamisella myyntid, vaihtoa tai muuta
omistusoikeuden luovuttamista;

3) vuokraamisella maanvuokralaissa
(258/19606) tarkoitettua maanvuokraa; sekd

4) erityiselld oikeudella kaytto-, rasite-, irrot-
tamis- ja ndihin verrattavaa oikeutta.

4§
Luovuttamisen edellytykset

Valtion kiinteistdvarallisuutta saadaan luo-
vuttaa, jollei 2 tai 4 momentissa toisin sdddetd,
jos luovuttamista on pidettdvéa taloudellisesti tar-
koituksenmukaisena tai luovuttamiseen on eri-
tyinen syy, eikd ole olemassa perusteltua syytd
pitdd sitd valtion omistuksessa.

Témén lain nojalla ei saa luovuttaa kiinteisto-
varallisuutta, jonka:

1) kdypd hinta on suurempi kuin kymmenen
miljoonaa euroa; tai

2) merkitys luonnonsuojelun tai kulttuurihis-
toriallisesti huomattavien rakennusten suojelun
taikka kiinteiden muinaisjddnndsten rauhoitta-
misen kannalta on erittdin huomattava.

Ulkomailla olevaa valtion kiinteistovaralli-
suutta saadaan kuitenkin luovuttaa omaisuuden
arvosta riippumatta.

Rantavyohykkeell4 sijaitsevaa kiintedd omai-
suutta saadaan luovuttaa yksityistd loma-asunto-
kéyttod tai lomarakentamista varten vain paina-
vasta syystd.

58§
Kauppahinta ja muu vastike

Valtion kiinteistovarallisuutta saa luovuttaa
vain kédyvidstd hinnasta tai vastikkeesta, jollei

kdypdd alemmalle hinnalle tai vastikkeelle ole
erityisen painavaa syyta.

6§
Luovuttamisesta pddttiminen

Valtion kiinteistovarallisuuden luovuttami-
sesta pddttdd valtioneuvosto.

Ministerio pdittdd hallinnonalallaan olevan
kiinteistovarallisuuden luovuttamisesta, jos sen
kdypd hinta on enintédn viisi miljoonaa euroa.

Mitd 2 momentissa sdddetddn, koskee my6s
tasavallan presidentin kansliaa ja valtion liike-
laitosta niiden hallinnassa olevan kiinteistdva-
rallisuuden osalta.

Valtioneuvosto voi siirtdd ministerion paatos-
valtaa ministerion alaiselle virastolle tai laitok-
selle, ei kuitenkaan oikeutta luovuttaa kiinteisto-
varallisuutta kdypad alemmasta hinnasta tai vas-
tikkeesta.

78§
Vuokraamisen edellytykset

Valtion maaomaisuutta saadaan vuokrata, jos
vuokraaminen on taloudellisesti kannattavaa tai
muuten omaisuuden k#ytén kannalta tarkoituk-
senmukaista. Vuokraaminen ei saa vaikeuttaa
4 §:n 2 momentissa tarkoitetun suojelun ja rau-
hoituksen toteuttamista.

Rantavyohykkeelld sijaitsevaa maaomaisuut-
ta saadaan vuokrata kaytettdvéksi yksityiseen lo-
marakennustoimintaan, jos alue on hyvéksytys-
sd tai vahvistetussa maankdytts- ja rakennuslain
(132/1999) mukaisessa asema- tai yleiskaavassa
osoitettu sanottuun tarkoitukseen tai alueelle on
myonnetty poikkeus kaavoitusvaatimusta koske-
vista sddnnoksistd ja madrdyksistd sen mukaan
kuin siitd erikseen sdddetddn.

Edelld 2 momentissa sanottua maaomaisuutta
saadaan myos vuokrata, jos kysymys on rakenta-
misesta, jota kaavoitusvaatimus ei koske, tai
olosuhteet huomioon ottaen vihdisestd rakenta-
misesta, vuokra-ajan pidentdmisesti taikka olen-
naisesti saman alueen antamisesta uudelleen
vuokralle aikaisemmalle vuokramiehelle tai kun



muu ndihin verrattava erityinen syy edellyttdd
vuokraamista.

83§
Vuokran mdicirci

Valtion maaomaisuuden vuokran suuruus
pédtetddn liiketaloudellisin perustein.

Erityisen painavasta syystd vuokra voi olla
liiketaloudellisin perustein médrdytyvdd vuok-
raa alempi tai sen perimisestd voidaan luopua.

98§
Vuokraamisesta pddttiminen

Valtion maaomaisuuden vuokraamisesta
padttad valtioneuvosto, jos:

1) vuokrattavan maaomaisuuden kdypéd arvo
on yli kymmenen miljoonaa euroa; tai

2) vuokrattavan maaomaisuuden kdypa arvo
on yli viisi miljoonaa euroa ja vuokra-aika on pi-
tempi kuin 30 vuotta; tai

3) jos vuokrauksella on periaatteellisesti huo-
mattava merkitys.

Muissa tapauksissa vuokraamisesta padttdad
ministerid, jonka hallinnonalaan vuokrattava
maaomaisuus kuuluu, tai liikelaitos, jonka hal-
linnassa vuokrattava maaomaisuus on.

Tasavallan presidentin kanslia péittdd hallin-
nassaan olevan maaomaisuuden vuokraamisesta.

Ministerid voi siirtdd padtosvaltaansa alaisel-
leen virastolle tai laitokselle, ei kuitenkaan oi-
keutta vuokrata maaomaisuutta liiketaloudelli-
sin perustein madrdytyvdd vuokraa alemmasta
vuokrasta tai luopua vuokran perimisest.

10 §
Erityiset oikeudet

Valtion kiinteistgvarallisuuteen  saadaan
myontédd erityinen oikeus, jollei se haittaa omai-
suuden kdyttod valtion tarkoituksiin eikd vaikeu-
ta 4 §:n 2 momentissa tarkoitettua suojelua tai
rauhoittamista. Erityisen oikeuden myontdmi-
sestd pddttdd se, jonka hallinnassa kiinteistova-
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rallisuus on. Sopimus erityisen oikeuden myon-
tdmisestd on tehtdvi kirjallisesti.

Erityisen oikeuden mydntdmisestd on perittd-
vd kdypd vastike. Oikeus kiinteistdvarallisuu-
den vastikkeettomaan k#ytt66n saadaan myon-
td4d vain, jos oikeus on vdhdinen tai sen myonté-
miseen vastikkeetta on muutoin erityisié syita.

Kun kiinteistdvarallisuuteen mydnnettidvi eri-
tyinen oikeus koskee kiven, soran, hiekan, tur-
peen, mullan tai muiden ndihin verrattavien
maa-ainesten ottamista muuhun kuin kotitarve-
kayttoon tai kdyttdoikeuden myontdmistd val-
tiolle kuuluvaan vesivoimaan, on oikeuden
myOntdmisestd voimassa, mitd tdssd laissa sédd-
detddn valtion kiinteistdvarallisuuden luovutta-
misen edellytyksistd, luovutuksesta perittavésti
vastikkeesta sekd luovuttamisesta pasttamisesta.

Mitd 3 momentissa sdddetdfin maa-ainesten
ottamista koskevan erityisen oikeuden myonti-
misestd, sovelletaan my6s silloin, kun maa-ai-
neksia muutoin luovutetaan.

11§

Pddtosvallan mddrdytyminen erdissd tapauk-
sissa

Jos samalla luovutuskirjalla, vuokrasopimuk-
sella tai muulla sopimuksella luovutetaan tai
vuokrataan useampia kohteita, pddtdsvalta méaa-
rdytyy sopimuksen kokonaishinnan tai -arvon
perusteella.

Jos samaksi katsottava luovutus tai vuokraus
jaetaan osiin, joista tehddén eri sopimukset sa-
man sopijapuolen kanssa, pidtdsvalta médrdy-
tyy sopimusten yhteishinnan tai -arvon perus-
teella.

12 §
Pyydettaivdt lausunnot

Ennen valtion kiinteistovarallisuuden luovut-
tamista tai vuokraamista taikka sitd koskevan
erityisen oikeuden myo6ntdmistd asiasta on han-
kittava ympéristoministerion lausunto, jos kiin-
teistovarallisuudella, joka luovutetaan, vuokra-
taan tai johon erityinen oikeus myonnetdén,
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saattaa olla huomattava merkitys kulttuurihisto-
riallisesti huomattavien rakennusten suojelun tai
luonnonsuojelun kannalta, ja opetusministerion
lausunto, jos kiinteistovarallisuudella saattaa
olla huomattava merkitys kiinteiden muinais-
jaannosten rauhoittamisen kannalta.

13§
Luettelointi

Kiinteistévarallisuuden haltijan on pidettdvi
valtion kiinteistovarallisuuteen kohdistuvien so-
pimusten ja oikeuksien yksildimiseksi tarpeelli-
set tiedot siséltdvid luetteloa kiinteistovaralli-
suuden luovutuksista ja vuokraamisista sekd
myonnetyistd erityisistd oikeuksista.

Luetteloon on merkittivi, mitd omaisuutta so-
pimus koskee, sopimuksen solmimispdivd ja
voimassaoloaika, luovutetun oikeuden laatu, pe-
ritty vastike sekd kenen kanssa sopimus on teh-
ty. Luetteloon merkitdsn luovutuksensaajan,
vuokralaisen tai erityisen oikeuden saajan tun-
niste- ja yhteystiedot.

HenkilGtietoja saa kdyttdd vain sopimussuh-
teen hoitamiseen, ja ne voidaan luovuttaa sa-
maan tarkoitukseen kiinteistévarallisuuden luo-
vutuksen yhteydessd. Valtion viranomaisella on
oikeus saada kiinteistovarallisuuden haltijan pi-
tamat luettelot tai niistd tarvitsemansa tiedot vir-
katehtdviensd hoitamista varten.

Henkildtietoja sdilytetdén niin kauan kun so-
pimus on voimassa, jonka jdlkeen ne arkistoi-
daan siten kuin arkistolaissa (831/1994) sidde-
tddn.

14 §

Asetuksen antaminen

Tarkemmat sdidnnokset 13 §:ssd mainittuun
luetteloon merkittdvistd tiedoista samoin kuin
muustakin tdmén lain tdytédntoonpanosta voi-
daan antaa valtioneuvoston asetuksella.

15§

Valtion kiinteistovarallisuuden hankkiminen,
hoitaminen ja luettelointi

Valtion kiinteistévarallisuuden hankinnasta,
kiinteistovarallisuuden vuokraamisesta valtion
kayttoon, valtion kiinteistvarallisuuden vuok-
raamisesta ulkopuolisille, hallinnasta, hoidosta
ja kdytostd sekd rekisterdinnistd ja luetteloinnis-
ta voidaan s#itdd valtioneuvoston asetuksella.
Valtion maaomaisuuden vuokraamisesta sddde-
tddn kuitenkin téssé laissa.

Tamid pykédld ei koske valtion liikelaitoksia
lukuun ottamatta valtion kiinteistdvarallisuuden
rekisterdintid ja luettelointia.

16 §
Voimaantulo- ja siirtymdsddannos

Téama laki tulee voimaan kuuta
20 .

Télla lailla kumotaan oikeudesta luovuttaa
valtion maaomaisuutta ja tuloatuottavia oikeuk-
sia 31 pdivand elokuuta 1978 annettu laki
(687/1978) siihen mydhemmin tehtyine muutok-
sineen. Kumottavan lain nojalla annetut p#&tos-
vallansiirtoja koskevat padtokset ovat voimassa
kaksi vuotta lain voimaantulosta, jollei niit sitd
ennen erikseen kumota.

Téama laki ei koske ennen lain voimaantuloa
tehtyjd vuokrasopimuksia tai erityisten oikeuk-
sien luovutussopimuksia. Jollei maanvuokralain
sddnnoksistd muuta johdu, sanottuihin sopimuk-
siin perustuva vuokra on kuitenkin tarkistettava
tai muu vastike méardttava tdméan lain sddnnok-
sid vastaavaksi niin pian kuin se sopimuksen eh-
tojen mukaan voi tapahtua.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd lain tdytdntoonpanon edellyttdmiin toimen-
piteisiin.

paivani
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Laki

valtion talousarviosta annetun lain 24 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#édtoksen mukaisesti
lisditddn valtion talousarviosta 13 pdivand toukokuuta 1988 annetun lain (423/1988) 24 §:44n, sel-
laisena kuin se on laissa 217/2000, uusi 4 momentti seuraavasti:

24§ keudesta luovuttaa valtion kiinteistovarallisuut-
ta( / ).

Valtion irtaimen omaisuuden luovuttaminen

Valtion kiinteistovarallisuuteen kuuluvien Tamai laki tulee voimaan pdivéind kuuta
osakkeiden luovuttamisesta sdddetdén laissa oi- 20

Laki

valtion liikelaitoksista annetun lain 23 ja 24 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#édtoksen mukaisesti
muutetaan valtion liikelaitoksista 10 pdivénd heindkuuta 1987 annetun lain (627/1987) 24 § sekd
liscitddn 23 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laissa 589/1992, uusi 5 momentti seuraavasti:

23 § 24§
Osakkuudet ja muut sitoumukset Kiinteistovarallisuuden luovutus

—————————————— Liikelaitoksen hallinnassa olevan kiinteisto-
Mitd tdssd pykéldssd sdddetddn osakkeiden  varallisuuden luovuttaminen tapahtuu sen mu-
luovutuksesta, ei kuitenkaan sovelleta oikeudes-  kaan kuin valtion kiinteistévarallisuuden luovut-
ta luovuttaa valtion kiinteistovarallisuutta anne-  tamisesta erikseen sdidetéin.
tun lain ( / ) 3 §:ssd tarkoitettuun valtion kiin- —_—
teistovarallisuuteen kuuluviin osakkeisiin. Tama4 laki tulee voimaan pdivind kuuta
20
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Laki

eriisti kiinteistojirjestelyisti

Eduskunnan p#étoksen mukaisesti sdddetdén:

1§

Poiketen siitd, mitd valtion kiinteistovaralli-
suuden luovuttamisesta oikeudesta luovuttaa
valtion Kkiinteistovarallisuutta annetun lain
(/)4 ja6 §:ssd sdddetddn, valtioneuvoston
yleisistunto voi valtiovarainministerion esitte-
lystd médrdédmilldén ehdoilla luovuttaa ja vaih-
taa valtion ja sen kokonaan omistaman Kapiteeli
Oy -nimisen osakeyhtion vililld sanotun yhtion
osakkeita vastaan valtion kiinteistdvarallisuut-
ta, ei kuitenkaan valtion liikelaitoksista annetun
lain (627/1987) mukaisten liikelaitosten hallin-
nassa olevaa varallisuutta.

2§
Varainsiirtoveroa ei ole suoritettava 1 §:ssi
tarkoitetuista luovutuksista ja vaihdoista, jotka
tehddén timin lain voimassaoloaikana, eikid Ka-

piteeli Oy:n luovuttaessa kiinteistovarallisuutta
edelleen kokonaan omistamalleen Kruunuasun-
not Oy:lle sen osakkeita vastaan.

Veroa ei ole myoskéén suoritettava Kapiteeli
Oy:n luovuttaessa 1 §:ssd tarkoitetun kiinteiston
kokonaan omistamalleen asunto- tai kiinteisto-
osakeyhtiolle sen osakkeita vastaan, jos Kapi-
teeli Oy luovuttaa kaikki mainitun asunto- tai
kiinteistoosakeyhtion osakkeet Kruunuasunnot
Oy:lle sen osakkeita vastaan tdimén lain voimas-
saoloaikana. Veroa ei ole tdllgin suoritettava
mydskddn asunto- ja kiinteistdyhtion osakkei-
den luovutuksesta Kruunuasunnot Oy:lle.

38
Tama4 laki tulee voimaan
20 .
Tama laki on voimassa vuoden 2004 loppuun.

pdivdnd  kuuta

Helsingissd 13 pdivénd marraskuuta 2002
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