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EDUSKUNNAN VASTAUS 164/2012 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi varain-
siirtoverolain muuttamisesta

Asia
Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensi

Valiokuntakisittely
Valtiovarainvaliokunta on antanut asiasta mie-

laiksi ~ varainsiirtoverolain ~ muuttamisesta  tinndn (VaVM 33/2012 vp).
(HE 125/2012 vp).
Pdiitos
Eduskunta on hyvéksynyt seuraavan lain:
Laki

varainsiirtoverolain muuttamisesta

Eduskunnan péiatoksen mukaisesti

muutetaan varainsiirtoverolain (931/1996) 16 §:n 1 ja 3 momentti, 20 §, 21 §:n 2 momentti seké

43bjad3cy,

sellaisina kuin niistd ovat 16 §:n 1 momentti laissa 232/2004, 43 b § laissa 171/2007 ja 43 c § la-

eissa 171/2007 ja 526/2010, seké

lisdtddn 18 §:44n uusi 2 momentti ja lakiin uusi 43 a § seuraavasti:

16 §
Luovutus ulkomaalaiselle

Veroa ei ole suoritettava, jos kumpikaan luo-
vutuksen osapuolista ei ole tuloverolain
(1535/1992) mukaan Suomessa yleisesti vero-
velvollinen, ulkomaisen luottolaitoksen Suo-
messa oleva sivukonttori eikd ulkomaisen sijoi-
tuspalveluyrityksen tai rahastoyhtion Suomessa
oleva sivuliike. Mit4 téssd laissa sdddetddn Suo-
messa yleisesti verovelvollisesta, sovelletaan
my0s suomalaiseen avoimeen yhti6on ja
kommandiittiyhtidon.

Vero on kuitenkin suoritettava asunto- tai
kiinteistdosakeyhtion osakkeen taikka asunto-

HE 125/2012 vp
VaVM 33/2012 vp

tai kiinteistdosuuskunnan osuuden luovutukses-
ta niin kuin muualla tdssi laissa sdddetddn. Sama
koskee 20 §:n 3 momentin 3 kohdassa tarkoi-
tetun osakeyhtion osakkeen luovutusta.

18 §

Ulkomainen arvopaperi

Vero on kuitenkin suoritettava sellaisen ulko-
maisen yhteison litkkeeseen laskeman arvo-
paperin luovutuksesta, jonka toiminta tosiasial-
lisesti késittdd pédasiallisesti kiinteistdjen suo-
raa tai vélillistd omistamista tai hallintaa ja jon-
ka kokonaisvaroista enemmén kuin 50 prosent-
tia muodostuu suoraan tai vélillisesti omistetus-
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ta Suomessa sijaitsevasta kiintedstd omaisuudes-
ta, jos ainakin toinen luovutuksen osapuolista on
Suomessa yleisesti verovelvollinen tai 16 §:n
1 momentissa tarkoitettu sivukonttori tai sivulii-
ke.

20 §
Verokanta ja veron peruste

Arvopaperin  luovutuksessa  vero  on
1,6 prosenttia kauppahinnasta tai muun vastik-
keen arvosta. Vastikkeeseen luetaan myos luo-
vutuksensaajan muulle kuin luovuttajalle te-
kema suoritus, joka on luovutussopimuksen eh-
tona, samoin kuin suoritusvelvoite, josta luo-
vutuksensaaja on luovutussopimuksen ehtojen
mukaan ottanut vastattavakseen luovuttajalle tai
muulle taholle, jos suoritus tai suoritusvelvoite
tulee luovuttajan hyviksi.

Edelld 4 §:n 4 momentissa tarkoitetulla taval-
la tapahtuvasta luovutuksesta ja muusta saan-
nosta vero lasketaan luovutetun omaisuuden
kdyviastd arvosta luovutushetkelld. Télloin jal-
jempdnd 3 momentissa tarkoitetuissa luovutuk-
sissa veron perusteeseen luetaan lisdksi
4 momentissa tarkoitettu yhtidlaina.

Vero on kuitenkin 2,0 prosenttia, jos luovu-
tuksen kohteena on:

1) asunto-osakeyhtion tai keskindisen kiin-
teistdosakeyhtion osake tai asunto-osuuskunnan
tai kiinteistdosuuskunnan osuus;

2) muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun osakeyh-
tion osake, jos yhtion toiminta tosiasiallisesti
kisittdd pddasiallisesti kiinteistdjen omistamista
tai hallintaa;

3) sellaisen osakeyhtion osake, jonka toimin-
ta tosiasiallisesti kisittdd pédasiallisesti 1 tai
2 kohdassa tarkoitettujen osakkeiden tai osuuk-
sien tai niiden ja Suomessa sijaitsevien kiinteis-
tdjen suoraa tai valillistd omistamista tai hallin-
taa; tai

4) 18 §:mn 2 momentissa tarkoitettu arvo-
paperi.

Edelld 3 momentissa tarkoitetuissa luovutuk-
sissa vastikkeeseen luetaan, riippumatta siité,
mitd osapuolten vililldi 1 momentin mukaisesti
on sovittu, myds osakkeisiin luovutushetkelld
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kohdistuva yhtidlainaosuus, joka osakkaalla on
silloin oikeus tai velvollisuus maksaa yhtiolle
yhtigjarjestyksen madrdyksen, yhtidkokouksen
tai hallituksen pédétoksen taikka muun sopimuk-
sen tai sitoumuksen perusteella tai jonka hdn on
luovutuksen yhteydessd maksanut. Vastikkee-
seen luetaan myods luovutettuihin osakkeisiin
kohdistuva osuus rakentamisaikaisista lainoista,
vaikka péddtostd osakkaiden oikeudesta tai vel-
vollisuudesta maksaa yhtidlainaosuus ei ole teh-
ty.

Kun 3 momentissa tarkoitettu luovutus tapah-
tuu rakentamisaikana tai sitd aikaisemmin, vas-
tikkeeseen luetaan 4 momentissa tarkoitetun yh-
tidlainaosuuden sijasta luovutettuihin osakkei-
siin kohdistuva osuus yhtion kaikista veloista
silloin, kun rakennus on valmistunut ja hyvék-
sytty kayttoonotettavaksi tai omistusoikeuden
siirtymishetkelld, jos omistusoikeus on siirtynyt
ennen rakennuksen valmistumista ja kdyttdon-
ottoa. Vastikkeeseen luetaan my0s osakkeisiin
kohdistuva velkaosuus, jonka luovutuksensaaja
on sithen mennessé maksanut yhtiélle tai luovut-
tajalle.

Asunto-osakeyhtiond pidetddn my0s asunto-
osakeyhtidlain (1599/2009) 1 luvun 1 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettua ennen 1 paivdd maaliskuu-
ta 1926 rekisterdityd osakeyhtiotd. Keskindi-
send kiinteistdosakeyhtiond pidetddn myds sel-
laista asunto-osakeyhti6lain 28 luvun 2 §:ssé tar-
koitettua kiinteistdosakeyhtiotd, jonka yhtidjér-
jestyksessd on médritty, ettd asunto-osakeyhtio-
lakia ei sovelleta yhtioon.

21§

Veron suorittamisajankohta

Asuntokauppalain (843/1994) 4 luvun 1 §:ssd
jaedelld 20 §:n 5 momentissa tarkoitetuista luo-
vutuksista vero on suoritettava kahden kuukau-
den kuluessa omistusoikeuden siirtymisestd. Jos
osakkeet luovutetaan edelleen ennen kuin omis-
tusoikeus on siirtynyt, vero edellisestd luovutuk-
sesta on suoritettava kahden kuukauden kulues-
sa edelleenluovutuksesta.



43 a§

Mddrdaikainen verovapaus kunnallisten vuok-
ra-asuntojen omistusjdrjestelyssd

Jos kunta tai sen omistama yhtid vuosina
2013—2016 luovuttaa omistamansa vuokratalo-
kiinteiston, asumisoikeustalokiinteiston taikka
vuokratalo- tai asumisoikeustaloyhtion osak-
keet yhden tai useamman kunnan omistamalle
osakeyhtidlle tai sen omistamalle yhtidlle ja saa
vastikkeeksi vastaanottavan yhtion osakkeita,
Verohallinto palauttaa suoritetun veron ha-
kemuksesta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu verovapaus
koskee luovutuksia, joissa kunta tai useampi
kunta yhdessé omistaa suoraan tai vilillisesti va-
hintddn 90 prosenttia luovutettavasta vuokra-
talo- tai asumisoikeustalokiinteistostd taikka
vuokra-asunnon, vuokratalon taikka asumisoi-
keustalon hallintaan oikeuttavista osakkeista
sekd vastaanottavan yhtion osakkeista.

Verovapaan luovutuksen kohteena voivat ol-
la:

1) aravarajoituslaissa tarkoitettujen kaytto- ja
luovutusrajoitusten alaiset vuokra-asunnot ja
aravavuokratalot tai niiden hallintaan oikeutta-
vat osakkeet;

2) vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001)
17 §:ssé tarkoitetun kdyttd- ja luovutusrajoitus-
ajan alaiset vuokra-asunnot ja korkotukivuokra-
talot tai niiden hallintaan oikeuttavat osakkeet;

3) vuokra-asuntolainojen korkotuesta an-
netun lain (867/1980) 10 §:ssd tarkoitetun
20 vuoden kiyttdrajoitusajan alaiset asunnot tai
niiden hallintaan oikeuttavat osakkeet;

4) asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
(650/1990) tarkoitetut muut asunnot kuin vapaa-
rahoitteiset asumisoikeusasunnot.

Hakemus veron palauttamiseksi on tehtéva
vuoden kuluessa veron suorittamisesta. Ha-
kemukseen on liitettdvd Valtiokonttorin antama
todistus siitd, ettd luovutus koskee 3 momentissa
tarkoitettua kohdetta.

Jos hakemus on tehty ja verovapaan luovutuk-
sen edellytysten tdyttymisestd on esitetty selvi-
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tys ennen veron suorittamista, Verohallinto voi
paittdd, ettd veroa ei ole suoritettava.

Veroa ei palauteta enempié kuin luovutukses-
ta 7ja 21 §:n mukaan sidédetyssd ajassa suoritet-
tuna olisi tullut maksaa. Palautettavalle verolle
ei makseta korkoa.

43b §

Mddrdaikainen verovapaus kuntien rakennejdr-
Jestelyissd

Jos kunta, kuntayhtyma tai niiden omistama
kiinteiston omistamista ja hallintaa harjoittava
osakeyhtioé vuosina 2013—2016 luovuttaa vuo-
sina 2007—2012 voimassa olleessa kunta- ja
palvelurakenneuudistuksesta annetussa laissa
(169/2007) tarkoitettujen velvoitteiden toteutta-
miseksi omistamansa kiinteistén, joka on paa-
asiallisesti ollut valittomaésti sosiaalihuolto-, ter-
veyden- ja sairaanhoito-, koulu-, nuoriso-, kir-
jasto-, kulttuuri-, liikunta- tai palo- ja pelastus-
toimen taikka kunnan tai kuntayhtymén yleishal-
linnon kdytossd yhden tai useamman kunnan tai
kuntayhtymén omistamalle kiinteistén omista-
mista ja hallintaa harjoittavalle osakeyhtidlle so-
siaali- tai terveydenhuollon kiyttoon ja saa vas-
tikkeeksi vastaanottavan yhtion osakkeita, Vero-
hallinto palauttaa suoritetun veron hakemukses-
ta.

Verovapaus koskee vastaavasti kunnan tai
kuntayhtymén omistaman kiinteiston omista-
mista ja hallintaa harjoittavan yhtion osakkei-
den luovutusta vastaanottavan yhtion osakkeita
vastaan, jos:

1) kiinteistot ovat pddasiassa 1 momentissa
tarkoitetussa kdytossd; tai

2) osakkeet oikeuttavat 1 momentissa tarkoi-
tetussa kdytdssd olevan huoneiston hallintaan.

Hakemus veron palauttamiseksi on tehtidva
vuoden kuluessa veron suorittamisesta. Ha-
kemukseen on liitettdvd asianomaisten kuntien
antama selvitys luovutuksen liittymisestd kunta-
ja palvelurakenneuudistuksesta annetussa laissa
tarkoitettujen velvoitteiden toteuttamiseen sekd
kiinteiston kdytostd ennen luovutusta ja sen jil-
keen. Hakemukseen on lisdksi liitettdvd kunnan
tilintarkastajan lausunto. Verohallinto voi tarvit-
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taessa pyytdd valtiovarainministerioltd lausun-
non luovutuksen liittymisestd kunta- ja palvelu-
rakenneuudistuksesta annetussa laissa tarkoitet-
tujen velvoitteiden toteuttamiseen.

Jos hakemus on tehty ja verovapaan luovutuk-
sen edellytysten tdyttymisestd on esitetty sel-
vitys ennen veron suorittamista, Verohallinto
voi paittda, ettd veroa ei ole suoritettava.

43¢ §

Mddrdaikainen verovapaus erdissd koulutuksen
rakennejdrjestelyissd.

Verohallinto palauttaa suoritetun veron ha-
kemuksesta, jos:

1) kunta, kuntayhtyma tai yksityinen yhteiso
tai sddtio vuosina 2013—2016 luovuttaa omista-
mansa kiinteiston ammattikorkeakoululaissa
(351/2003) sdddetyn toimiluvan ja ammatillises-
ta koulutuksesta annetussa laissa (630/1998)
sekd ammatillisesta aikuiskoulutuksesta an-
netussa laissa (631/1998) sdddetyn jarjestdmis-
luvan mukaista toimintaa harjoittavalle yhdis-
tykselle, saatidlle taikka yksityiselle osakeyh-
tidlle sen osakkeita vastaan; tai

2) kunta tai kuntayhtyma luovuttaa 43 b §:ssd
tarkoitetussa koulutoimen kaytdssé olleen kiin-
teiston kéytettdvéksi timdn momentin 1 kohdan
mukaisesti siiné tarkoitetulle saajalle.

Veron palauttamisen edellytyksend on, etté
luovutettua kiinteistod kdytetddn pédasiassa toi-
mintaan, johon vastaanottaja, sekd 1 momentin
1 kohdassa tarkoitetuissa tilanteissa myds luo-
vuttaja, on saanut valtioneuvostolta | momentis-
sa tarkoitetun toimiluvan tai jdrjestdmisluvan.
Lisdksi edellytyksend on, ettd kiinteistossd jér-
jestettdvédn toiminnan kustannukset voidaan lu-
kea opetus- ja kulttuuritoimen rahoituksesta an-
netun lain (1705/2009) 25 ja 26 §:n mukaisesti
valtionosuuden perusteena kaytettdviin kustan-
nuksiin tai ettd mainitun lain 25 §:n mukainen
ammatillisen peruskoulutuksen jérjestdja kayt-
tdd kiinteistdd pddosin ammatillisesta aikuis-
koulutuksesta annetussa laissa tarkoitettuun
ammatilliseen lisdkoulutukseen tai julkisesta
tyovoima- ja yrityspalvelusta annetussa lais-
sa( / ) tarkoitettuun tydvoimakoulutukseen.
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Verovapaus koskee vastaavasti kunnan, kun-
tayhtyman, yksityisen yhteison tai sddtion omis-
taman kiinteiston omistamista ja hallintaa har-
joittavan yhtion osakkeiden luovutusta vastaan-
ottavalle yhtidlle, yhdistykselle tai sditidlle, jos
kiinteistot ovat pddasiassa 2 momentissa tarkoi-
tetussa kéaytossi tai osakkeet oikeuttavat 2 mo-
mentissa tarkoitetussa kdytossd olevan huoneis-
ton hallintaan.

Hakemus veron palauttamiseksi on tehtidva
vuoden kuluessa veron suorittamisesta. Ha-
kemukseen on liitettdvi selvitys kiinteiston kay-
tostd ennen luovutusta ja sen jélkeen. Hakemuk-
seen on liitettdva opetus- ja kulttuuriministerion
lausunto verovapauden edellytysten tdytty-
misestd.

Jos hakemus on tehty ja verovapaan luovutuk-
sen edellytysten tdyttymisestd on esitetty selvi-
tys ennen veron suorittamista, Verohallinto voi
paattdd, ettd veroa ei ole suoritettava.

Palautettu tai suorittamatta jdényt vero on
suoritettava, jos kiinteiston tai huoneiston kéyt-
totarkoitus muuttuu ennen kuin viisi vuotta on
kulunut luovutuksesta tai jos kiinteistdn tai huo-
neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet maini-
tun ajan kuluessa luovutetaan edelleen muulle
kuin 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle tahol-
le 2 momentissa tarkoitettuun kayttoon. Veroa ei
ole kuitenkaan suoritettava kayttotarkoituksen
muuttumisen perusteella silloin, kun omistajana
on kunnan tai kuntayhtymén omistama osakeyh-
tid ja kiinteisto tai huoneisto otetaan 43 b §:ssd
tarkoitettuun kiytt6on. Vero on suoritettava vii-
meistddn kuuden kuukauden kuluessa luovutuk-
sesta tai siitd ajankohdasta, jona kiinteiston tai
huoneiston kdyttotarkoitus on muuttunut.

Téma laki tulee voimaan  pdivdnd  kuuta
20 . Lain 43 a—43 c § ovat voimassa
31 péivédin joulukuuta 2016.

Lain 43 a—43 c §:44 sovelletaan lain voi-
maantulopédivini tai sen jilkeen tehdyn sopi-
muksen perusteella tapahtuvaan luovutukseen.
Muilta osin lakia sovelletaan 1 paivand maalis-
kuuta 2013 tai sen jdlkeen tehdyn sopimuksen
perusteella tapahtuvaan luovutukseen. Lain voi-
maantulopdivind tai sen jilkeen, mutta ennen
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1 pdivdd maaliskuuta 2013 tehtyyn sopimuk- tarkoitettuun luovutukseen sovelletaan lain voi-
seen perustuvaan muuhun kuin 43 a—43 ¢ §:ssd&  maan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.

Helsingissd 18 paivina joulukuuta 2012
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