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EDUSKUNNAN VASTAUS 167/2012 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi raken-
nuksen energiatodistuksesta, Asumisen rahoi-
tus- ja kehittimiskeskuksesta annetun lain
muuttamisesta sekid rakennuksen ilmastointi-
jarjestelmin kylmilaitteiden energiatehokkuu-
den tarkastamisesta annetun lain kumoamises-

ta

Asia Piiitos

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd Eduskunta on hyvidksynyt seuraavan lausuman:

laeciksi ~ rakennuksen  energiatodistuksesta,
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta
annetun lain muuttamisesta sekd rakennuksen il-
mastointijdrjestelmén kylmélaitteiden energia-
tehokkuuden tarkastamisesta annetun lain ku-
moamisesta (HE 161/2012 vp).

Valiokuntakiisittely

Ympéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
nén (YmVM 8/2012 vp).

Laki

Eduskunta edellyttdd, etti ympiristo-
ministerid seuraa lain tdytintodnpanoa ja
energiatodistuksen hintatason madrdy-
tymistd markkinoilla seké hintatason koh-
tuullisuutta suhteessa siitd saatavaan hyo-
tyyn ja antaa valiokunnalle selvityksen ti-
lanteesta seké laatijoiden patevyydesti ja
todistusten laadusta sopivan ajan kulues-
sa lain voimaantulosta ottaen erityisesti
huomioon mahdollisuuden tarkastella
pientaloja koskevia kdytantdjé.

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

rakennuksen energiatodistuksesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti sdédetdén:

HE 161/2012 vp
YmVM 8/2012 vp
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1 luku

Yleiset sidnnokset

1§
Lain tarkoitus ja soveltamisala

Tamain lain tarkoituksena on erityisesti lisda-
mélld mahdollisuuksia rakennusten energia-
tehokkuuden vertailuun edistdd rakennusten
energiatehokkuutta ja edistdd uusiutuvan ener-
gian kayttod rakennuksissa.

Téssé laissa sdddetddn rakennuksen energia-
todistuksesta, sen laatimisesta, hankkimisesta ja
kayttdmisestd, ndiden valvonnasta sekd sddnnos-
ten rikkomisesta aiheutuvista seuraamuksista.

2 luku

Energiatodistuksen laatiminen, hankki-
minen, kiytté ja voimassaolo

28

Velvollisuus hankkia energiatodistus ja kdyttdd
sitd

Rakennuksen omistaja vastaa siité, ettd raken-
nuksen energiatodistus hankitaan ja ettd sitd tai
siind olevia tietoja kéytetddn tdssd laissa sdi-
detyissd tilanteissa, ellei asiasta erikseen toisin
sdddetd. Jos rakennuksen kunnossapitovastuu on
lain tai sopimuksen nojalla taikka muulla tavoin
rakennuksen haltijalla, mainittu vastuu on ra-
kennuksen haltijalla.

Jos todistus laaditaan rakennuksen osalle, ra-
kennuksen osan omistajan tai haltijan vastuu-
seen sovelletaan, mité tdssd laissa sdddetddn ra-
kennuksen omistajan ja haltijan vastuusta.

38

Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistd va-
pautetut rakennukset

Téssd laissa sdddetyt velvollisuudet hankkia
energiatodistus ja kiyttdd sitd koskevat raken-

nusta, jossa kdytetddn energiaa rakennuksen ti-
lojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-olosuh-
teiden yllapitdmiseksi. Velvollisuudet eivit kui-
tenkaan koske:

1) rakennusta, jonka pinta-ala on enintddn
50 nelidmetria;

2) loma-asumiseen tarkoitettua rakennusta,
jota ei kiytetdi majoituselinkeinon harjoitta-
miseen;

3) tilapdistd tai madraaikaista rakennusta;

4) teollisuus- ja korjaamorakennusta, uima-
hallia, jddhallia, varastorakennusta, liikenteen
rakennusta sekd rakennukseen liittyvaa tai eril-
listd moottoriajoneuvosuojaa;

5) muuhun kuin asuinkdytt6on tarkoitettua
maatilarakennusta, jossa energiantarve on vihii-
nen tai jota kdytetdédn alalla, jota koskee kansal-
linen alakohtainen energiatehokkuussopimus;

6) rakennusta, joka on suojeltu maankiytto-
ja rakennuslain (132/1999) mukaisella kaavalla,
valtion omistamien rakennusten suojelusta an-
netun asetuksen (480/1985), rakennusperinndén
suojelemisesta annetun lain (498/2010) tai sité
edeltdvien lakien mukaisella pdatokselld taikka
rakennusta, joka sijaitsee maailman kulttuuri- ja
luonnonperinnén suojelemisesta tehdyn yleis-
sopimuksen (SopS 19/1987) mukaisessa maail-
manperintdluetteloon hyvéksytyssd kohteessa
tai on kohteena viranomaisten vélisessd raken-
nuksen suojelua koskevassa sopimuksessa;

7) kirkkoa tai muuta uskonnollisen yhteison
omistamaa rakennusta, jossa on vain kokoon-
tumiseen tai hartauden harjoittamiseen taikka
nditd palvelevaan toimintaan tarkoitettuja tiloja;

8) kasvihuonetta, viestonsuojaa tai muuta ra-
kennusta, jonka kéytto tarkoitukseensa vaikeu-
tuisi kohtuuttomasti, jos niihin sovellettaisiin ra-
kennusten energiatehokkuutta koskevia sdén-
noksid ja madrdyksid; eikd

9) puolustushallinnon kdytosséd olevaa raken-
nusta.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sddnnoksid pinta-alan madritta-
misestd energiatodistusmenettelyssé.



438
Energiatodistuksen kohde

Energiatodistus laaditaan koko rakennuksel-
le. Tasté poiketen energiatodistus tulee laatia ra-
kennuksen osalle silloin, kun rakennuksen mer-
kittdvien osien kiyttotarkoitukset eroavat olen-
naisesti toisistaan.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sddnnoksid siitd, milloin raken-
nuksen kdyttotarkoitukseltaan olennaisesti eroa-
va osa voidaan katsoa merkittavaksi.

58
Uudisrakennuksen energiatodistus

Haettaessa maankdyttdo- ja rakennuslain
125 §:n mukaista rakennuslupaa uudisraken-
tamista varten energiatodistuksella osoitetaan
rakennuksen arvioitu energiatehokkuus. Todis-
tus on korvattava tdydennetyll4 tai tarkennetulla
todistuksella ennen rakennuksen kdyttdonottoa,
jos todistus on puutteellinen tai tiedot tarken-
tuvat hankkeen edetessd. Rakennus katsotaan
otetuksi kayttoon, kun se on maankéytto- ja ra-
kennuslain 153 §:n 1 momentin mukaisessa lop-
pukatselmuksessa hyviksytty kéyttoonotetta-
vaksi.

Uudisrakennuksen rakentamiseksi ei katsota
rakennuksen korjaus- tai muutostyotd tai raken-
nuksen laajentamista taikka sen kayttotarkoituk-
sen muuttamista.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sddnndksid rakennusluvan haku-
vaiheessa sekd ennen rakennuksen kayttoon-
ottoa edellytetyistd tiedoista energiatodistukses-
sa.

6§
Energiatodistus myynti- ja vuokraustilanteissa

Rakennusta, rakennuksen 4 §:n 1 momentissa
tarkoitettua osaa tai huoneistoa taikka niiden
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hallintaoikeutta myytdessa tai vuokrattaessa tu-
lee esittelytilanteessa mahdollisen ostajan tai
vuokralaisen néhtévilld olla voimassa oleva ra-
kennuksen tai sen osan energiatodistus. Energia-
todistus on annettava joko alkuperiisend tai jil-
jenndksend ostajalle tai vuokralaiselle.

Energiatodistusta ei kuitenkaan tarvitse lait-
taa nahtiville tai antaa, jos kyseessd on samaan
konserniin kuuluvien yhteis6jen vélinen myynti
tai vuokraus, tilanne, jossa rakennus myydéain
purettavaksi, jos vuokraus koskee vuokraamista
médrdaikaisesti enintddn vuodeksi taikka jos ky-
seessd on alivuokraus.

Myyntié tai vuokrausta koskevassa julkisesti
esille laitetussa ilmoituksessa tulee mainita
myytidvdd tai vuokrattavaa kohdetta koskeva
energiatehokkuutta kuvaava tunnus, ellei ky-
seessd ole 2 momentissa tarkoitettu tilanne.

78§
Energiatodistuksen ndhtdvilld olo

Kun viranomainen tai laitos tarjoaa julkisia
palveluja yleison kédyntien kohteena olevissa ti-
loissa, joiden kerrosala yhdessd rakennuksessa
ylittdd 250 nelidmetrid, voimassa olevassa ra-
kennuksen energiatodistuksessa oleva energia-
tehokkuutta kuvaava luokitteluasteikko on
asetettava selvisti yleison ndhtaville alkuperai-
send tai jéljennoksena.

Jos muussa kuin 1 momentissa tarkoitetussa
rakennuksessa on yleisdn toistuvien kédyntien
kohteena olevia tiloja yli 500 nelidmetrid ja ra-
kennukselle on laadittu energiatodistus, sovelle-
taan 1 momentissa sdadettyéd velvollisuutta.

8§
Energiatodistuksen voimassaolo

Energiatodistus on voimassa kunnes se kor-
vataan uudella energiatodistuksella, kuitenkin
enintddn kymmenen vuotta todistuksen laati-
misesta.
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3 luku

Energiatodistuksen siséilto

98§
Energiatodistuksen sisdltimdt tiedot

Energiatodistuksessa rakennuksen energia-
tehokkuus ilmaistaan rakennuksen kokonais-
energiankulutuksen sijoittumista luokitteluastei-
kolle kuvaavalla tunnuksella. Rakennukset jae-
taan niiden kdyttotarkoituksen mukaan ryhmiin,
joilla kullakin on oma luokitteluasteikkonsa. Ra-
kennuksen energiatehokkuus lasketaan jakamal-
la rakennuksen laskennallinen kokonaisener-
giankulutus rakennuksen pinta-alalla.

Todistuksessa ilmoitetaan lisdksi laskennalli-
nen ostoenergiankulutus. Toteutunut ostoener-
giankulutus on ilmoitettava, jos tieto on saatavil-
la.

Todistuksessa annetaan suosituksia toimista,
joilla voidaan parantaa kustannustehokkaasti ra-
kennuksen energiatehokkuutta, ellei kyseessd
ole uudisrakennus tai rakennus, jolle ei tillaisia
toimia voida osoittaa. Todistuksessa voidaan li-
sdksi antaa muita tietoja rakennuksen energia- ja
ympéristdominaisuuksista.

Jos energiatodistus laaditaan rakennuksen
osalle, sovelletaan edelld rakennusta koskevaa
rakennuksen osaan.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sddnndksid energiatodistuksissa
kaytettiavistd luokitteluasteikoista ja tunnuksis-
ta, rakennusten ryhmittelystd luokittelua varten,
suositusten antamisesta, todistuksessa annet-
tavista muista tiedoista sekd energiatodistus-
lomakkeen kaavasta.

10 §
Energiamddrien mddrittdminen

Energiatodistuksen laatijan on médritettdva
rakennuksen tyypilliseen kdyttoon tarvittava las-
kennallinen kokonaisenergiankulutus ja lasken-
nallinen ostoenergiankulutus ottamalla huo-
mioon rakennuksen tekniset jarjestelmét ja ra-
kennusosien ominaisuudet. Rakennuksen ko-

konaisenergiankulutus méaritetddn painottamal-
la laskennallista ostoenergiankulutusta maan-
kaytto- ja rakennuslain nojalla sdddettdvilla
energiamuotojen kertoimilla. Energiaméérien
madrittdmisessd voidaan soveltaa maankdytto-
ja rakennuslain nojalla annettavia tarkempia las-
kentasddnndksid siten kuin ympéristominis-
terion asetuksella tarkemmin sdddetdén.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sddnnoksid laskennallisen ko-
konais- ja ostoenergiankulutuksen madritta-
misestd.

11§
Rakennuksen ominaisuuksien selvittiminen

Rakennuksen tyypilliseen kayttoon tarvit-
tavan energiamairin selvittdmiseksi seké suosi-
tusten laatimiseksi on energiatodistuksen laati-
jan selvitettdvd olemassa olevan rakennuksen
energiankulutukseen vaikuttavat ominaisuudet
asiakirjoista, havainnoimalla paikan pailld to-
distuksen kohdetta sekd tarvittaessa haastatte-
lemalla rakennuksen kayttdjia tai yllapitohenki-
l16kuntaa. Energiatodistuksen laatija on oikeutet-
tu saamaan tarvitsemansa tiedot rakennuksen
omistajalta tai haltijalta.

Uudisrakennuksen tyypilliseen kdyttoon tar-
vittavan energiamddrdn méérittdmiseksi nou-
datetaan 1 momentissa sdddettyd soveltuvin
osin.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sddnndksid tyypilliseen kdyttoon
tarvittavan energiaméérin selvittdmisestd raken-
nusosien ja teknisten jérjestelmien osalta.

4 luku

Energiatodistuksen laatija ja toiminnan har-
joittaminen

12§
Energiatodistuksen laatijan pdtevyys

Energiatodistuksen saa laatia henkild, jonka
patevyys on todettu ja voimassa, joka on rekis-



terdity energiatodistusten laatijoista pidettdvaan
rekisteriin ja jonka osalta toiminnan harjoitta-
misen yleiset edellytykset tayttyvit.

Energiatodistuksen laatijalla tulee olla ener-
giatodistuksen laatimistehtdvdn vaativuustason
mukainen soveltuva tekniikan alan tutkinto tai
tdmén korvaava tyokokemus sekd energiatodis-
tuksen laatijakokeen hyvéksyttdvélld suorituk-
sella osoitettu perehtyneisyys energiatodistuk-
sen laadintaan ja energiatodistusta koskevaan
lainsdddantoon.

Toisessa Euroopan talousalueeseen kuuluvas-
sa jasenvaltiossa hankitun muodollisen kelpoi-
suuden ja ammattipidtevyyden tunnustamiseen
sovelletaan ammattipatevyyden tunnustamises-
ta annettua lakia (1093/2007).

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnndksid vaativuustasoista ja nii-
den edellyttimisestd todistuksia laadittaessa
sekd vaativuustasojen mukaisista soveltuvista
tutkinnoista, korvaavaksi hyviksyttidvéstd tyo-
kokemuksesta ja energiatodistuksen laatija-
kokeen siséllosta.

13§
Pdtevyyden voimassaolo

Pdtevyys on voimassa méidrdajan, joka saa
olla enintddn seitsemédn vuotta sitd koskevan
padtoksen antamisesta. Patevyyden uudista-
miseksi energiatodistuksen laatijan tulee pitda
ammattitaitoaan ylld energiatodistusten laati-
misella, ammattitaitoa yllapitavalld koulutuksel-
la tai nédihin rinnastettavalla tavalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid ammattitaidon yllapitdmi-
sestd energiatodistusten laatimisella, koulutuk-
sella tai ndihin rinnastettavalla tavalla.

14§
Toiminnan harjoittamisen yleiset edellytykset

Energiatodistuksen laatijalla tulee olla kaytet-
tdvissddn energiamidrien madrittdmiseen ja ra-
kennuksen ominaisuuksien selvittdmiseen tar-
vittavat laitteet, vélineet ja jarjestelmit.
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Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sdannoksid edellytetyistd laitteis-
ta, vilineistd ja jirjestelmistd.

15§
Pdtevyyden toteaminen

Energiatodistuksen laatijan patevyyttd hae-
taan patevyyden toteajalta. Tdma4 toteaa energia-
todistuksen laatijalta vaadittavan koulutuksen
tai timén korvaavan tyékokemuksen olemassa-
olon sekd jérjestdid ja vastaanottaa energiatodis-
tuksen laatijan kokeen, arvioi sen tuloksen seka
hyvéksyy tai hylkdi patevyyden.

Patevyyden uudistamista haetaan péatevyyden
toteajalta. TAma toteaa ammattitaidon yllapidon
tai muussa tapauksessa edellyttdd 1 momentissa
tarkoitetun kokeen hyviaksyttyd suorittamista
péatevyyden uudistamiseksi.

Patevyyden toteajan toimihenkilodn sovelle-
taan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia
sddannoksid hdnen hoitaessaan tdmén lain mukai-
sia tehtdvid. Vahingonkorvausvastuusta sda-
detddn vahingonkorvauslaissa (412/1974).

16 §
Pdtevyyden toteajan nimedminen

Ympéristoministerié nimedd madrdajaksi tai
toistaiseksi patevyyden toteajaksi yhteison tai
sadtion, joka tiyttdd toteajalle asetetut vaati-
mukset.

Patevyyden toteajalla tulee olla:

a) riittdva ja asiantunteva henkilst6 patevyy-
den edellytysten arvioimiseksi;

b) muut kidytdnnon edellytykset patevyyden
toteamistoiminnan jarjestdmiseen;

¢) toiminnallisesti ja taloudellisesti riippu-
maton asema arvioitaviin ndhden.

Nimeédmistd haetaan ympéristoministeriolta.
Hakemuksessa on esitettdva selvitys
2 momentissa sdddettyjen vaatimusten tdytty-
misestd. Nimedmispddtoksessddn ympéristomi-
nisterid vahvistaa pitevyyden toteamiseen liitty-
vt jérjestelyt sekd asettaa tarvittaessa toimintaa
koskevia tarkempia ehtoja.
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5 luku
Kevennetty energiatodistusmenettely
17§
Kevennetty energiatodistusmenettely

Energiatodistuksen hankkimisesta vastuussa
oleva voi halutessaan hankkia toimenpidetti
varten julkisesti saatavilla olevan kevennetyn
energiatodistusmenettelyn mukaisen todistuk-
sen, jos myytdva rakennus tai kiinteistd taikka
huoneisto tai sen hallintaoikeus enintéén kaksi
asuinhuoneistoa késittdvassd asuinrakennukses-
sa on arvoltaan hyvin vdhdinen taikka jos on
olemassa muu erityisen perusteltu syy, kuten 14-
hisukulaisten vélinen myynti tai vuokraus, ke-
vennetyn menettelyn kéyttimiseen. Kevennet-
tyyn menettelyyn ei sovelleta, mitd 8 §:ssd on
sdddetty energiatodistuksen voimassaolosta,
9 §:ssé energiatodistuksen sisdltimistd tiedois-
ta, 10 §:ssd energiamédrien méadrittimisestd,
11 §:ssd rakennuksen ominaisuuksien selvittd-
misestd ja 12 §:ssd energiatodistuksen laatijasta.

Jos energiatodistus on hankittu kevennettya
menettelyd kéyttden tilanteessa, jossa menette-
lyn kdytolle ei ole ollut edellytyksid, tulee hank-
kimisesta vastuussa olleen huolehtia, ettd kor-
vaava todistus hankitaan viipymatta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnndksid siitd, milloin myytévén ra-
kennuksen, kiinteiston, huoneiston tai sen hal-
lintaoikeuden arvo katsotaan hyvin vihiiseksi
tai on olemassa muu erityisen perusteltu syy ke-
vennetyn menettelyn kdyttdmiseksi.

6 luku

Valvonta seki tietojen Kiisittely, siilytys ja
luovuttaminen

18 §
Valvonta

Ympéristoministeri6lld on tdmén lain noudat-
tamisen valvonnan ylin johto. Ympéristdminis-
teri0 valvoo pétevyyden toteajan toimintaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus val-
voo muilta osin tdmén lain ja sen nojalla annet-
tujen sddnndsten ja madrdysten noudattamista.
Kunakin vuonna laadituista energiatodistuksista
tarkastetaan médrdosa. Tarkastus kohdistetaan
todistuksen ldhtdtietojen, energiamiédrien maa-
rittimisen sekd sddstosuositusten oikeellisuu-
teen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sddnnoksid tarkastettavien ener-
giatodistusten madréstd sekd tarkastamisen tar-
kemmasta suorittamistavasta.

19 §
Valvontaviranomaisen oikeus saada tietoja

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksella
tai sen madrddmalla virkamiehelld tai viranhal-
tijalla on salassapitosdédnndsten titd estdmétté
oikeus saada rakennuksen omistajalta tai muulta
todistuksen hankkimisesta vastuussa olevalta,
energiatodistuksen laatijalta taikka toiselta vi-
ranomaiselta timén lain ja sen nojalla annet-
tujen sddnnosten ja madrdysten noudattamisen
valvontaa varten tarvittavat tiedot ja asiakirjat,
mukaan lukien toimeksiantoja koskevat asiakir-
jat. Mainitut tiedot on oikeus saada toiselta vi-
ranomaiselta maksutta.

20§
Valvontaviranomaisen tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella
tai sen madrdamalld virkamiehelld tai viranhal-
tijalla on oikeus padstd alueelle tai huoneistoon
tai muuhun tilaan, jonne pddsy on tdssd laissa
tarkoitetun valvonnan kannalta tarpeen, sekd
tehda sielld valvontaan liittyvié tarkastuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko todistuksen laatimisen
pohjana kéytetyt tiedot oikein. Tarkastusta ei
kuitenkaan saa tehdd pysyvéisluonteiseen
asumiseen kaytettdvassa tilassa.



21§
Rakennusten energiatodistustietojdirjestelmd

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ylla-
pitdd vastuullisena rekisterinpitdjand rakennus-
ten energiatodistustietojarjestelmidd energia-
todistusten ja energiatodistusten laatijoiden tie-
tojen rekisterdimiseksi, tdméin lain noudatta-
misen valvontaa koskevien tietojen rekisterdi-
miseksi sekd tietopalvelutehtdvid varten.

Patevyyden toteaja ilmoittaa energiatodistuk-
sen laatijaa koskevat tiedot tietojirjestelmiin
rakennusten energiatodistusten laatijarekisteriin
tallennettaviksi. Energiatodistuksen laatija il-
moittaa energiatodistusta koskevat tiedot tieto-
jarjestelmidn rakennusten energiatodistusrekis-
teriin tallennettaviksi. Kevennetylld energia-
todistusmenettelylld tehtyjen todistusten tietoja
ei ilmoiteta eikd tallenneta rekisteriin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid tietojdrjestelmén tieto-
sisdllostd, ilmoitettavista tiedoista ja tietojen
toimittamisesta tietojérjestelmadn sekd tietojér-
jestelmdn kiytostd.

22§
Tietojen luovuttaminen ja poistaminen sekd
maksullisuus
Rekisteritietojen  luovuttamisesta  padttda

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus. Tieto-
jen ja asiakirjojen julkisuuteen ja niiden luovut-
tamiseen sovelletaan, mitd viranomaisten toi-
minnan  julkisuudesta  annetussa  laissa
(621/1999) saddetddn. Jollei tdssd laissa toisin
sdddetd, henkildtietojen késittelyyn sovelletaan
henkil6tietolakia (523/1999).

Energiatodistuksen laatijaa koskevat tiedot
poistetaan rekisteristd kymmenen vuoden kulut-
tua siitd, kun rekisteriin merkitty on lopettanut
toimintansa.

Jokaisella on oikeus saada korvauksetta tieto
itsedédn koskevasta yksittdisestd rekisterimerkin-
néstd. Suoritteiden maksullisuudesta ja peritta-
vien maksujen suuruudesta sdddetddn muutoin
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tarkemmin valtion maksuperustelain (150/1992)
nojalla.

23§
Todistuksen laatijan arkisto

Energiatodistuksen laatijan on siilytettdva
valmisteluasiakirjat, laskelmat ja muut tiedot,
jotka laatija on tehnyt tai hankkinut todistuksen
laatimista varten sekd tiedot todistuksen koh-
teessa tehdystd havainnoinnista. Laatijan on pi-
dettdva arkistoa laatimistaan todistuksista. Asia-
kirjat, tiedot ja todistukset on sadilytettdva vahin-
tddn 12 vuotta.

7 luku
Kiskyt, kiellot ja seuraamukset
24§
Kdskyt ja kiellot

Jos rakennuksen omistaja tai muu tdmén lain
mukaisesta velvollisuudesta vastuussa oleva ei
tiytd sdddettyjd velvollisuuksia tai toimii muu-
toin tdmén lain tai sen nojalla annettujen séén-
ndsten vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen on kehotettava korjaamaan
asiantila ja asetettava miérdaika asiantilan kor-
jaamiselle. Jos asiaa ei korjata midrdajassa, kes-
kuksen on annettava asianomaiselle taholle va-
roitus ja uusi madrdaika. Jos asiantilaa ei méiéra-
ajassa korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen
mukainen kasky- tai kieltopaatos. Keskus voi te-
hostaa késkyé tai kieltoa vakavissa tai olennai-
sissa rikkomuksissa uhkasakolla tai teettdmis-
tai keskeyttimisuhalla, joista sdddetddn uhka-
sakkolaissa (1113/1990).

Jos Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
toteaa rakennuksen energiatodistuksen olennai-
sesti virheelliseksi, todistuksen kéytto tulee kiel-
tdd ja tiedot poistaa voimassa olevien todistus-
ten tiedoista. Tadlloin Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskus voi velvoittaa energiatodistuk-
sen laatijan korvaamaan virheellisen todistuk-
sen uudella energiatodistuksella taikka toissijai-
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sesti teettdd energiatodistuksen toisella energia-
todistuksen laatijalla. Uuden todistuksen kustan-
nuksista vastaa virheellisen todistuksen laatinut
energiatodistuksen laatija.

25§

Todistusten laatimiskielto ja nimedmisen pe-
ruuttaminen

Jos energiatodistuksen laatija ei tdytd pé-
tevyydelle sdddettyjd edellytyksid tai toimii
muutoin olennaisella tai vakavalla tavalla timén
lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten vastai-
sesti laatiessaan energiatodistuksia tai ilmoit-
taessaan, luovuttaessaan, arkistoidessaan tai sii-
lyttdessddn todistustietoja ja hdntd on 24 §:n mu-
kaisesti kehotettu korjaamaan asiantila seki an-
nettu varoitus, eikd asiantilaa méiérdajassa kor-
jata, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuk-
sen tulee antaa laatijalle todistusten laatimiskiel-
to. Laatimiskieltoa voidaan tehostaa 24 §:n
1 momentissa sdddetylld tavalla uhkasakolla.
Asumisen rahoitus- ja kehittaimiskeskuksen tu-
lee poistaa energiatodistuksen laatijan tiedot ra-
kennusten energiatodistusten laatijarekisterista
silloin, kun laatijalta kielletddn energiatodistus-
ten laatiminen.

Jos pitevyyden toteaja ei toiminnassaan nou-
data patevyyden toteamisesta sdddettya, ei tayta
endd nimedmisen edellytyksid tai ympéristo-
ministerion nimedmispddtoksessd vahvistettuja
jarjestelyjd tai ehtoja taikka lopettaa toiminnan
eikd ympéristoministerion antamasta varoituk-
sesta huolimatta kohtuullisessa méérdajassa
poista varoitukseen johtaneita syitd, ministerién
on peruutettava nimedminen.

8 luku
Muutoksenhaku
26 §

Muutoksenhaku

Témén lain mukaiseen ympéaristoministerién
ja Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen

hallintopdétokseen saa hakea muutosta valitta-
malla hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolain-
kayttolaissa (586/1996) sdddetdin.

27§
Muutoksenhaku pdtevyyden toteajan pddtokseen

Patevyyden toteajan tdmén lain nojalla an-
tamaan pdédtokseen saa vaatia oikaisua pddtok-
sen tekijéltd siten kuin hallintolaissa (434/2003)
sdddetddn.

Oikaisuvaatimukseen annettuun péidtokseen
saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen siten kuin hallintolainkdyttolaissa séa-
detdédn. Hallinto-oikeuden péddtokseen saa hakea
muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontéé valitusluvan.

9 luku
Voimaantulo
28 §
Voimaantulo

Téma laki tulee voimaan kuuta
20 .

Télla lailla kumotaan rakennuksen energia-
todistuksesta annettu laki (487/2007), jéljem-
pand kumottu laki.

Ennen tdmin lain voimaantuloa voidaan ryh-

tyd lain tdytdntoonpanon edellyttdmiin toimiin.

paivani

29§
Energiatodistuksia koskevat siirtymdsddnnokset

Tédmin lain voimaan tullessa voimassa olevat
energiatodistukset ovat voimassa kumotussa
laissa sdddetyn ajan, osana isdnnditsijatodistus-
ta annetut energiatodistukset kuitenkin vuoden
2014 loppuun.



308§

Lain soveltamisen alkamista koskevat siir-
tymdsddnnokset

Jos rakennuslupahakemus on tullut vireille
ennen tdmén lain voimaantuloa, sovelletaan vel-
vollisuuteen hankkia rakennuksen energiatodis-
tus ennen tdmén lain voimaantuloa voimassa ol-
leita sdannoksid rakennuksen kayttoonottoon
saakka.

Kéyttoon otettuihin rakennuksiin sovelletaan
tdmén lain velvollisuuksia hankkia energiatodis-
tus ja kayttda sitd jaljempénd lueteltujen raken-
nusten osalta vasta siirtymaéajan jilkeen seuraa-
vasti:

1) heindkuun 1 pdivastd 2014, kun kyseessi
on:

a) kolme tai useampia asuinhuoneistoja kasit-
tdvd asuinrivitalo tai asuinrakennusryhma, jon-
ka rakennukset ovat varaston, katoksen tai vas-
taavan rakennelman vilitykselld toisissaan kiin-
ni ja jossa ei ole padllekkiisid asuinhuoneistoja;

b) liikerakennus;

¢) toimistorakennus;

2) heindkuun 1 paivdstd 2015, kun kyseessi
on:

a) hoitoalan rakennus;

b) kokoontumisrakennus;

¢) opetusrakennus;

3) heindkuun 1 pdivistd 2017, kun kyseessd
on enintdén kaksi asuinhuoneistoa késittdva
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asuinrakennus, joka on loppukatselmuksessa hy-
viksytty kdyttoon otettavaksi ennen vuotta
1980.

Edelld 7 §:n 1 momentissa sdddettyd sovel-
letaan 30 pdivddn kesdkuuta 2015 vain tiloihin,
joiden kerrosala yhdessd rakennuksessa ylittda
500 neliometrid. Jos julkisia palveluja tarjotaan
vuokratuissa tiloissa, velvollisuus nédhtaville
laittoon koskee vain niitd tiloja, joita koskeva
vuokrasopimus on tehty tdmédn lain voimaan-
tulon jilkeen, ellei velvollisuus néhtéville lait-
toon ole ollut voimassa jo kumotun lain nojalla.

31§

Tunnuksia ja kelpoisuutta koskevat siir-
tymdsddnnokset

Energiatehokkuutta kuvaavasta tunnuksesta
tulee myynti- ja vuokrausilmoituksessa ilmeti,
jos kyseessd on kumotun lain nojalla laaditun
energiatodistuksen mukainen tunnus.

Témaén lain voimaan tullessa voimassa olleen
kumotun lain mukaisen kelpoisuuden erillisen
energiatodistuksen antamiseen katsotaan vastaa-
van tdmén lain 12 §:n mukaista energiatodistuk-
sen laatijan alhaisimman vaatimustason pé-
tevyyttd. Kelpoisuus on voimassa enintddn vuo-
den 2017 loppuun saakka. Pédtevyyden toteajan
tulee ilmoittaa tiedot pitevyyden saaneista
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle.

Laki

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksesta annetun lain 1 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun lain (71/2007) 1 §:n 2 momentin

3 kohta seka

lisdtddn 1 §:n 2 momenttiin uusi 4 kohta seuraavasti:
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1§
Tehtdvdt

Keskuksen tehtdvina on, jollei jossakin asias-
sa toimivallasta toisin sédddeté:

3) hoitaa asumista ja asuntomarkkinoita kos-
kevia asiantuntijatehtivid ja tietopalveluja sekd
tehda niihin liittyvié selvityksié;

4) hoitaa rakennusten energiatodistusmenet-
telyyn liittyvid valvonta- ja tietopalvelutehtévia.

Téama laki tulee voimaan kuuta
20 .
Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtyé lain

taytdntdonpanon edellyttdmiin toimiin.

paivina

Laki

rakennuksen ilmastointijirjestelméin kylmélaitteiden energiatehokkuuden tarkastamisesta an-
netun lain kumoamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti sdddetdén:

1§
Télla lailla kumotaan rakennuksen ilmastoin-
tijarjestelmén kylmaélaitteiden energiatehokkuu-
den tarkastamisesta annettu laki (489/2007).

28
Téama laki tulee voimaan
20

pdivand  kuuta

Helsingissd 18 paivina joulukuuta 2012
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