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Hallituksen esitys eduskunnalle erdiden huoneistotietojérjestelmiéd koskevien lakien muuttami-
sesta (HE 168/2022 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Maa- ja metsétalousvaliokunta (MmVM 17/2022 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

huoneistotietojirjestelmésti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan huoneistotietojarjestelmastd annetun lain (1328/2018) 5§, 13 §:n 1 momentin
2 kohta ja 14 §:n 1 kohta seki

lisdtddn lakiin uusi 8 a—8 d §, 13 §:n 1 momenttiin uusi 3 kohta, lakiin uusi 13 a sekéd
17 a—17 ¢ §, 19 §:44n uusi 3 momentti ja lakiin uusi 25 a § seuraavasti:

58
Osakkeenomistajan kirjaaminen

Osakkeen ensimmadinen omistaja kirjataan osakehuoneistorekisteriin yritys- ja yhteisotietolain
(244/2001) 10 §:ssé tai asunto-osakeyhtidlain 13 luvun 13 §:ssé tarkoitetun ilmoituksen tietojen
perusteella.

Osakkeen saanto kirjataan osakehuoneistorekisteriin sen hakemuksesta, jolle osake on siirty-
nyt. Kirjaamisen edellytyksend on rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus tai muu sel-
vitys saannosta.

Saanto, joka ei ole lopullinen osakkeen luovutukseen liittyvén ehdon takia, kirjataan osake-
huoneistorekisteriin ehdollisena. Saannon kirjaamista koskeva hakemus jétetddn tdlloin muuten
lepddmadn, kunnes asia voidaan lopullisesti ratkaista. Tdlloin voidaan jattdd lepdaméén muukin
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hakemus tai ilmoitus, jonka perusteella osakehuoneistorekisteriin voidaan tehdé kirjaus tai mer-
kinté, jos luovutuksensaaja kirjataan osakkeenomistajaksi.

Jos osakkeet on hankittu perustettavan yhtion lukuun, tieto tistd merkitdan osakehuoneistore-
kisteriin saannon kirjaamisen yhteydessi. Perustettavan yhtion lukuun osakkeet hankkinut voi
hakea tiedon poistamista rekisterista.

8ag
Kirjaaminen tai merkintd yhtiojdrjestyksen muutoksen perusteella

Osakkeita koskevan asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 22 §:n 5 momentissa tarkoitetun yhtidjar-
jestyksen muutoksen rekisterdinnisté on viipymaétté tehtdvd merkintd osakehuoneistorekisteriin.
Merkinti poistetaan ja osakehuoneistorekisteriin kirjatut ja merkityt oikeudet ja rajoitukset koh-
distetaan tarvittaessa muuttuneisiin osakeryhmiin osakkeenomistajan hakemuksesta.

Yhtiojarjestyksen muutoksen rekisterdintid koskevan merkinnén poistaminen ja tarvittaessa
osakehuoneistorekisteriin kirjattujen ja merkittyjen oikeuksien ja rajoitusten kohdistaminen
muuttuneisiin osakeryhmiin on ratkaistava samalla kaikkien toisiinsa vaikuttavien 1 momentissa
tarkoitettujen hakemusten osalta seuraavasti:

1) omistusoikeuden osalta edellytyksend on rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus
tai muu selvitys;

2) panttauksen osalta edellytyksend on pantinsaajan suostumus; seké

3) osakkeeseen tai sen tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvan osakehuoneistorekisteriin
merkityn rajoituksen osalta edellytyksend on rekisteriin oikeudenhaltijaksi merkityn suostumus
tai muu selvitys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetun ratkaisun edellytyksend olevan suostumuksen antamisesta sil-
loin, kun osakehuoneistorekisteriin on tehty 7 §:ssé tarkoitettu merkintd osaketta tai osakkeen-
omistajaa koskevasta rajoituksesta, sdédetéén erikseen.

Jos osakkeisiin on 1 momentissa tarkoitetun yhtidjérjestyksen muutosta koskevan merkinnin
tekemisen jélkeen tullut vireille uusi saannon tai panttauksenkirjaamista koskeva hakemus, asian
ratkaisu edellyttdd 2 momentin mukaista padtosté kyseisen rekisterimerkinnén poistamisesta ja
tarvittaessa oikeuksien kohdistamisesta muutetun yhtiéjérjestyksen mukaisiin osakkeisiin. Mité
tdssd momentissa sdddetddn, ei sovelleta, jos osakkeet on hankittu ulosottomenettelyssa tai kon-
kurssipesalta.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu ratkaisu ei vaikuta sithen, milloin muutoksen kohteena oleviin
osakkeisiin kohdistuva kirjaus tai merkintd on 10 §:n 1 momentin mukaan katsottu tehdyksi.

8b§
Kirjaaminen tai merkintd purkamisen ja uusrakentamisen yhteydessd

Jos 8 a §:n 1 momentissa tarkoitetusta yhtidjérjestyksen muutoksesta on pédtetty asunto-
osakeyhtiolain 6 luvun 39 §:n mukaisen purkamisen ja uusrakentamisen toteuttamiseksi, Maan-
mittauslaitos poistaa yhtidjérjestyksen muuttamista koskevan merkinnén ja kohdistaa osakehuo-
neistorekisteriin kirjatut ja merkityt oikeudet tarvittaessa muuttuneisiin osakeryhmiin yhtién
ilmoituksesta. Ratkaisun edellytyksend on, ettd kaikki muutoksen kohteena oleviin osakkeisiin
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tal niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvat oikeudet voidaan kohdistaa muuttuneisiin
osakeryhmiin.

8c§
Kirjaaminen tai merkintd sulautumisen ja jakautumisen perusteella

Sulautumis- ja jakautumisvastikkeena annettavan osakkeen ensimméinen omistaja kirjataan
osakehuoneistorekisteriin asunto-osakeyhtiolain 19 luvun 14 §:ssé tai 20 luvun 14 §:ssi tarkoite-
tun ilmoituksen tietojen perusteella. Sama koskee muiden mainituissa lainkohdissa tarkoitettujen
osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvien oikeuksien ja rajoituksien kir-
jaamista ja merkitsemistd. Ratkaisun edellytyksend on, ettd kaikki muutoksen kohteena oleviin
osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvat oikeudet voidaan kohdistaa su-
lautumis- ja jakautumisvastikkeen annettaviin osakkeisiin.

8d§
Yhtion purkaminen, rekisteristd poistaminen ja yhteisémuodon muuttaminen

Osakkeet poistetaan osakehuoneistorekisteristd asunto-osakeyhtiolain 21 luvun 1 §:ssé tai osa-
keyhtiolain (624/2006) 19 luvun 4 §:ssd tarkoitetun yhteisomuodon muutoksen taikka asunto-
osakeyhtidlain 22 luvun 1 §:ssé tai osakeyhtidlain 20 luvun 1 §:ssé tarkoitetun purkautumisen tul-
tua rekisterdidyksi. Sama koskee asunto-osakeyhtidlain 22 luvun 2 §:ssé, osakeyhtidlain 20 lu-
vun 2 §:ssd ja kaupparekisterilain (129/1979) 24 §:ssé tarkoitettua yhtion poistamista rekisterista.

13§
Hallintakohderekisteri

Edelld 2 luvussa sdddetyn tehtévin hoitamista ja tietopalvelun jérjestdmistd varten Maanmit-
tauslaitos pitdd rekisterid (hallintakohderekisteri), johon tallennetaan tieto:

2) yhtidlle kuuluvan tai sen hallitseman kiinteiston, rakennuksen, huoneiston ja osakeryhmén

tunnuksesta;

3) asunto-osakeyhti6lain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 ja 3 kohdassa tarkoitettujen selvitysten
sekd 7 luvun 28 §:ssd tarkoitettujen ilmoitusten mukaisista toimenpiteist.

13a§
Hallintakohderekisteriin tallennettavat taloudelliset tiedot

Yhtioté ja hallintakohteita koskevina taloudellisina tietoina hallintakohderekisteriin tallenne-
taan tieto:

1) yhtién uudisrakentamista tai perusparannusta varten nostaman luoton kokonaispddomasta;

2) luottoa koskevan luottosopimuksen tekopaivimaarasta;
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3) siité, onko luotto tarkoitettu uudisrakentamista vai yhtion perusparannusta varten;

4) siitd, jakautuuko vastuu luotosta yhtiossa osakeryhmille;

5) kunkin osakeryhmén kokonaisvastuun maérastd yhtion lainapadomasta;

6) kunkin osakeryhmén vastattavana olevasta yhtiovastikkeen maéédréstd eriteltynd asunto-
osakeyhtiolain 3 luvun 3 §:ssi tarkoitettuun pddomavastikkeeseen ja muuhun vastikkeeseen; seka

7) 1—6 kohdassa tarkoitettujen tietojen péivitysajankohdasta ja péivittdjasta.

14§
Muuhun viranomaisen tietojdrjestelmddn sisdltyvien taloudellisten ja teknisten tietojen kisittely

Maanmittauslaitos saa késitelld seuraavia muusta viranomaisen rekisteristé teknisen kéyttdyh-
teyden avulla luovutettavia tietoja:

1) kaupparekisterin tiedot yhtion rekisterdinnisté, purkamisesta ja rekisteristd poistamisesta,
toiminimisti ja tunnuksista, vastuuhenkildsti, kotipaikasta ja sijainnista, hallintakohteista, osak-
keista ja niitd koskevista vaihdannan rajoituksista sekd osakehuoneistorekisterin tietoihin vaikut-
tavan yhtidjarjestyksen muutoksen rekisterdinnist;

17a§
Yhtion tiedonantovelvollisuus hallintakohteen teknisistd ja taloudellisista tiedoista

Yhtion on asetettava 13 §:n 1 momentin 3 kohdassa seké 13 a §:n 4—7 kohdassa tarkoitetut tie-
dot saataville Maanmittauslaitoksen kéyttdmaélle tekniselle rajapinnalle tai toimitettava ne Maan-
mittauslaitokselle sen tarjoaman kayttoliittymén kautta koneluettavassa muodossa. Tiedot on péi-
vitettdvé vahintdén kerran vuodessa kuukauden kuluessa yhtion asunto-osakeyhtidlain 6 luvun
3 §:ssé tarkoitetun varsinaisen yhtiokokouksen pédttymisestd sekd viivytyksettd mainitun lain
7 luvun 27 §:ssé tarkoitetun isdnnditsijantodistuksen pyytdmiseen oikeutetun tahon tété pyytées-
sd. Edelld 13 a §:n 4—7 kohdassa tarkoitetut tiedot on liséksi péivitettédva aina:

1) vastikkeiden médradn vaikuttavan yhtidkokouspaétoksen jalkeen;

2) osakeryhmén muutosten jélkeen; sekd

3) osakeryhmin omistajan tehdessd maksuohjelmasta poikkeavan maksusuorituksen.

Edelld 1 momentissa sdddetty tiedonantovelvollisuus koskee yhtiotd, jossa on enintdén viisi
hallintakohdetta seké yhtioté, jonka hallintakohteet eivét ole tavanomaisen vaihdannan piirissé
vain, jos silld on 13 a §:n 4 kohdassa tarkoitettua lainaa, josta vastuu jakautuu osakeryhmille,
taikka asunto-osakeyhtidlain 7 luvun 27 §:ssé tarkoitetun isénnoitsijantodistuksen pyytdmiseen
oikeutettu taho tietojen paivittdmistd pyytaa.

Edelld 1 ja 2 momentissa séddetty tiedonantovelvollisuus alkaa rakentamisvaiheen paityttyd
asuntokauppalain (843/1994) 1 luvun 5 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla.



Eduskunnan vastaus EV 167/2022 vp

17b§
Luotonantajan tiedonantovelvollisuus yhtion sekd hallintakohteen taloudellisista tiedoista

Yhtiolle luoton myontidneen luotonantajan on asetettava 13 a §:n 1—3 kohdassa tarkoitetut tie-
dot yhtion nostamista luotoista saataville Maanmittauslaitoksen kéyttdmaélle tekniselle rajapin-
nalle tai toimitettava ne Maanmittauslaitokselle sen tarjoaman verkkoasiointipalvelun kautta ko-
neluettavassa muodossa viivytyksettd luoton nostamisen jilkeen.

17¢§
Tarkemmat sddnnokset

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkempia séddanndksid 13 §:n 1 momentin 3 kohdassa
sekd 13 a §:sséd tarkoitettujen tietojen siséllosta ja teknisistéd yksityiskohdista seka siité teknisesté
tavasta, jolla 17 a ja 17 b §:ssé tarkoitettu tiedonantovelvollisuus on toteutettava.

19 §

Tietojen luovuttaminen huoneistotietojdrjestelmdn tarkoituksiin

Positiivisesta luottotietorekisteristd annetun lain (739/2022) 2 §:ssé tarkoitetulla rekisterinpi-
tdjalld on oikeus salassapitosddnndsten estdmatti ilman kéyttolupaa saada huoneistotietojérjestel-
maésté positiivisen luottotietorekisterin yllapitdmiseksi vélttdméttomat tiedot teknisen kéyttdyh-
teyden avulla tai muulla tarkoitukseen soveltuvalla tavalla.

25a§
Yhteistyoryhmd

Yhtididen teknisten ja taloudellisten tietojen vakioinnin ylldpitoa ja kehittdmisti varten Maan-
mittauslaitos asettaa kahdeksi vuodeksi kerrallaan yhteistydoryhmén, johon kutsutaan jérjestel-
mén ylldpitdjien ja kéyttdjien edustajia.

Tama laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 . Lain 8 a §:n ja 8 b §:n sddnndkset tulevat
kuitenkin voimaan vasta valtioneuvoston asetuksella sdddettdvina ajankohtana.

Lain 8 a §:n 2 momentissa tarkoitetun ratkaisun tekeminen edellyttia, ettd osakkeenomistaja
on kirjattu osakehuoneistorekisteriin.

Lain 8 b ja 8 ¢ §:ssé tarkoitetun osakkeenomistajan kirjaamisen edellytyksend on, ettd osak-
keenomistaja on kirjattu osakehuoneistorekisteriin. Muussa tapauksessa osakeluetteloon merki-
tddn yhtion ilmoittama osakkeenomistaja ja huoneistotietojarjestelmad koskevan lainsdadannon
voimaanpanosta annetun lain (1329/2018) 11 §:n 2 momentin mukainen tieto annetusta osakekir-
jasta.
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Luotonantajan on tdytettdvd 17 b §:ssé tarkoitettu tiedonantovelvollisuus tiedonantohetkell
voimassa olevien luottosopimusten osalta ensimmaéisen kerran 1 péivén syyskuuta ja 30 pdivén
marraskuuta 2025 vilisend aikana.

Yhtion on téytettidvd 17 a §:ssé tarkoitettu tiedonantovelvollisuus 13 a §:n 4—6 kohdassa tar-
koitetuista tiedoista tiedonantohetkelld voimassa olevien luottosopimusten osalta ensimmaéisen
kerran 1 pdivén joulukuuta 2025 ja 30 péivén kesdkuuta 2026 vilisend aikana.

Yhtion, joka kéyttda tietojen toimittamiseen Maanmittauslaitoksen tarjoamaa rajapintapalve-
lua, on téytettdva 17 a §:ssé tarkoitettu tiedonantovelvollisuus 13 §:n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitetuista tiedoista ensimmadisen kerran 1 pdivan kesdkuuta 2025 ja 30 paivén kesdkuuta 2026
vélisend aikana.

Yhtion, joka kayttda tietojen toimittamiseen Maanmittauslaitokselle sen tarjoamaa verkko-
asiointipalvelua, on taytettdva 17 a §:ssé tarkoitettu tiedonantovelvollisuus 13 §:n 1 momentin
3 kohdassa tarkoitettujen tietojen osalta ensimmaéisen kerran 1 pédivén tammikuuta ja 30 pdivin
kesékuuta 2026 vélisend aikana.

Yhtio, jossa on enintddn viisi hallintakohdetta ja jolla ei ole 13 a §:n 4 kohdassa tarkoitettua
lainaa, josta vastuu jakautuu osakeryhmille, voi toimittaa 13 §:n 1 momentin 3 kohdassa seké
13 a §:ssé tarkoitettuja tietoja huoneistotietojérjestelmdén 1 paivéstd tammikuuta 2026.

Lain 17 a §:ssé sdddetty velvollisuus toimittaa huoneistotietojarjestelmiin tietoja asunto-
osakeyhtiolain (1599/2009) 7 luvun 28 §:ssi tarkoitettujen ilmoitusten mukaisista toimenpiteisti
koskee vain tdmin lain voimaantulon jilkeen tehtyja toimenpiteita.

Laki

asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 2 luvun 12 §:n 6 kohta, 6 luvun 43 §:n 5 mo-
mentti, 7 luvun 27 § ja 28 §:n otsikko ja 1 momentti, 19 luvun 14 §:n 3 ja 4 momentti, 20 luvun
14 §:n 2 ja 3 momentti sekd 28 luvun 1 §,

sellaisina kuin niistd ovat 2 luvun 12 §:n 6 kohta, 19 luvun 14 §:n 3 ja 4 momentti sekd 20 luvun
14 §:n 2 ja 3 momentti laissa 1330/2018, 6 luvun 43 §:n 5 momentti laissa 183/2019, 7 luvun 27 §
osaksi laissa 1330/2018 ja 28 luvun 1 § osaksi laissa 16/2021, seké

lisdtddn 6 luvun 3 §:44n uusi 6 momentti, 22 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laissa 183/
2019, uusi 5 momentti, 34 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laissa 547/2010, uusi 5 momentti,
40 §:n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on laissa 183/2019, uusi 6 a kohta seké 23 lukuun uusi 5 §
seuraavasti:
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2 luku
Osakkeet
12 §
Osakeluettelo

Yhtion osakkeista ja niiden omistajista pidetd&in Maanmittauslaitoksessa osakehuoneistorekis-
terin kirjauksiin perustuvaa osakeluetteloa, johon merkitdén:

6) osakkeeseen kohdistuva ulosmittaus tai turvaamistoimenpide sekd huoneiston hallintaoi-
keuteen muun lain nojalla kohdistuva rajoitus, joka on merkitty osakehuoneistorekisteriin.

6 luku

Yhtiokokous

38
Varsinainen yhtickokous

Edelld 2 momentin 2 ja 3 kohdassa tarkoitetuttuihin selvityksiin sisdltyvét tiedot kunnossa-
pito- ja muutostdistd on toimitettava Maanmittauslaitokselle noudattaen huoneistotietojarjestel-
mastd annetun lain 17 a §:44.

22§

Kokousasiakirjat, niiden ndhtdvind pitdminen ja ldhettdminen

Jos pédtos yhtidjarjestyksen muuttamisesta koskee 1 luvun 13 §:n 1 momentin 4 kohdassa tar-
koitettuja osakehuoneistoja tai 5 kohdassa tarkoitettuja osakeryhmid koskevia tietoja, | moment-
tia sovelletaan my0s selvitykseen yhtidjarjestyksen muutoksen vaikutuksista kyseisiin osakkei-
siin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuviin osakehuoneistorekisteristd ilmeneviin
kolmannen oikeuksiin. Selvityksestd on kéytévé ilmi, ettd yhtidjérjestyksen muutosta varten on
hankittu huoneistotietojirjestelmésti annetun lain 8 a §:ssé tarkoitettua kirjaamista tai merkintaa
varten tarvittavat osakehuoneistorekisteriin kirjattujen ja merkittyjen oikeudenhaltijoiden suostu-
mukset. Tétd momenttia ei sovelleta, jos yhtidjarjestyksen muutos koskee ainoastaan osakehuo-
neiston pinta-alan tarkastusmittausta, osakehuoneiston huoneiden lukuméérin muuttamista tai
jos muutoksesta paitetddn tdman luvun 39 §:ssi tarkoitetun purkamisen ja uusrakentamisen to-
teuttamiseksi.



Eduskunnan vastaus EV 167/2022 vp

34 §

Yhticjarjestyksen muuttaminen

Jos yhtigjarjestyksen muutos koskee 1 luvun 13 §:n 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettuja osa-
kehuoneistoja tai 5 kohdassa tarkoitettuja osakeryhmid koskevia tietoja, paédtoksen rekisteroité-
véksi ilmoittavan on annettava vakuutus siité, ettd muutosta koskevan paétdksen tekemisessd on
noudatettu tdimén luvun 22 §:n 5 momentin vaatimusta tarvittavien oikeudenhaltijoiden suostu-
musten hankkimisesta.

40§
Suunnitelma purkamisesta ja uusrakentamisesta

Yhtion hallituksen on laadittava purkamisesta ja uusrakentamisesta suunnitelma, jossa on ol-
tava:

6 a) selvitys uusien osakehuoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajien ja osak-
keisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvien oikeuksien haltijoiden ilmoittami-
sesta kirjattavaksi ja merkittdvéksi osakehuoneistorekisteriin;

43 §

Yhtion vihemmistoosakkeiden lunastaminen

Lunastajan on viipymatté ilmoitettava yhtiolle 1 momentissa tarkoitetun &éni- ja omistusosuu-
den téyttymisestd ja lakkaamisesta. Yhtion on viipymaéttd ilmoitettava lunastusoikeuden ja -vel-
vollisuuden edellytyksend olevan déni- ja omistusosuusvaatimuksen tdyttyminen ja lakkaaminen
rekisterditdvaksi ja merkittdvéksi osakeluetteloon seké ilmoitettava asiasta osakkeenomistajille
noudattaen, mité kutsun toimittamisesta yhtiokokoukseen sdddetdéin, kun yhtié on saanut lunas-
tajalta ilmoituksen tai muuten luotettavan tiedon asiasta.
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7 luku
Asunto-osakeyhtion johto ja edustaminen
27§
Isdnnditsijintodistus

Isdnnoitsijan on pyynndstd annettava osakehuoneistoa koskeva isdnngitsijantodistus taikka
tehtdvé huoneistotietojérjestelmastd annetun lain 17 a §:ssé tarkoitettu tietojen péivitys. Jollei yh-
tiolld ole isdnnoitsijad tai timéa on esteellinen, velvollisuus antaa todistus taikka tehda padivitys on
hallituksen puheenjohtajalla. Pyynnon voivat tehda:

1) osakehuoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja;

2) osakkeita panttauksen nojalla hallussaan pitévé; seka

3) vilitysliike, jolla on voimassa oleva osakkeiden vilitystd koskeva myyntitoimeksianto tai
osakehuoneiston vuokralle antamista koskeva toimeksianto.

Todistuksesta on kdytiva ilmi:

1) yhti6n taloudellinen tila;

2) tiedot yhtion rakennuksista ja niiden kuntoon liittyvistd yhtion tiedossa olevista seikoista;

3) maa-alueen omistussuhteet;

4) onko yhtidjarjestyksessd lunastuslauseke;

5) tiedot osakehuoneistosta ja sen kuntoon liittyvistd yhtion tiedossa olevista seikoista;

6) tiedot yhtion osakkeiden kuulumisesta ja osakeryhmén omistajan kirjaamisesta osakehuo-
neistorekisteriin;

7) osakeryhmén osakeluetteloon merkityn omistajan nimi seké osakeluetteloon merkitty osak-
keisiin tai osakehuoneiston hallintaan kohdistuva kéyttd- tai luovutusrajoitus, jollei osakkeen-
omistajaa ole kirjattu osakehuoneistorekisteriin;

8) padtds osakehuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan ja hallinnan kestoaika;

9) osakkeenomistajan erddntyneet, maksamatta olevat yhtiovastikkeet;

10) selvitys lainavastuista, jos vastuu yhtion lainoista kohdistuu eri tavoin eri osakkeenomis-
tajiin;

11) yhtiota vastaan vireille pantu 6 luvun 36 §:ssi tarkoitettu kanne ja yhtigjarjestyksen kohta,
jota kanne koskee;

12) 13 luvun 2 §:n 2 momentissa tarkoitettu voimassa oleva osakeantivaltuutus ja 14 luvun
2 §:n 2 momentissa tarkoitettu voimassa oleva valtuutus optio-oikeuksien tai muiden osakkeisiin
tarkoittavien oikeuksien antamisesta; sekd

13) muun lain nojalla todistukseen merkittavét tiedot.

Todistuksesta seké osakeryhmékohtaisten tietojen péivittimisestd huoneistotietojérjestelmaén
voidaan perid hallituksen hyvéksymé kohtuullinen maksu.

Tarkempia séddnnoksid isdnnoitsijdntodistuksen sisillostd ja siihen liitettdvistd asiakirjoista
voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella.



Eduskunnan vastaus EV 167/2022 vp

28 §

Kunnossapitoa tai muutostyotd koskevien ilmoitusten sdilyttiminen ja toimittaminen huoneisto-
tietojdrjestelmddn

Hallituksen on yllépidettiva luetteloa yhtidlle toimitetuista kunnossapitoa ja muutostdité kos-
kevista 4 luvun 7 §:ssd ja 5 luvun 4 §:ssé tarkoitetuista ilmoituksista. [lmoitukset on sdilytettava
luotettavalla tavalla osakehuoneistokohtaisesti. [lmoitusten sisdltdmit tiedot kunnossapito- ja
muutostoistd on toimitettava Maanmittauslaitokselle noudattaen huoneistotietojirjestelmésté an-
netun lain 17 a §:44.

19 luku
Sulautuminen
14 §

1lmoitus sulautumisen tdytintoénpanosta

Absorptiosulautumisessa vastaanottavan asunto-osakeyhtion hallituksen on viipyméttd sulau-
tumisen rekisterdinnin jélkeen ilmoitettava sulautumisvastikkeena annettavien uusien osakkei-
den ensimmaéiset omistajat ja osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvien
oikeuksien haltijat kirjattavaksi ja merkittivéksi osakehuoneistorekisteriin.

Kombinaatiosulautumisessa asunto-osakeyhtioon sulautumiseen osallistuvien yhtididen on
viipymittd sulautumisen rekisterdinnin jalkeen ilmoitettava perustettavan yhtion osakkeiden en-
simmdiset omistajat ja osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvien oikeuk-
sien haltijat kirjattavaksi ja merkittdvéksi osakehuoneistorekisteriin.

20 luku
Jakautuminen

14 §

1lmoitus jakautumisen tdytintéonpanosta

Jakautumisessa toimivaan asunto-osakeyhtioon vastaanottavan yhtion hallituksen on viipy-
méttd jakautumisen rekisterdinnin jélkeen ilmoitettava jakautumisvastikkeena annettavien
uusien osakkeiden ensimmaéiset omistajat ja osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen
kohdistuvien oikeuksien haltijat kirjattavaksi ja merkittdvéksi osakehuoneistorekisteriin.

10
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Jakautumisessa perustettavaan yhtioon jakautumiseen osallistuvien yhtididen on viipymaétta
jakautumisen rekisterdinnin jélkeen ilmoitettava perustettavan yhtion osakkeiden ensimmaéiset
omistajat ja osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvien oikeuksien haltijat
kirjattavaksi ja merkittdviksi osakehuoneistorekisteriin.

23 luku

Paatoksen moite

58
Osakehuoneistorekisteriin kirjatun tai merkityn oikeudenhaltijan oikeutta loukkaava pddtos

Yhtickokouksen 6 luvun 22 §:n 5 momentissa tarkoitettu paéatés 1 luvun 13 §:n 1 momentin
4 kohdassa tarkoitettujen osakehuoneistoa tai 5 kohdassa tarkoitettujen osakeryhmié koskevien
tietojen muuttamisesta on tehoton osakehuoneistorekisterin kirjauksella tai merkinndlla suojat-
tua osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvan oikeuden haltijaa kohtaan,
jos tdma ei ole antanut suostumusta muuttamiseen.

Oikeudenhaltija voi nostaa yhtiotd vastaan kanteen 1 momentissa tarkoitetun tehottomuuden
vahvistamiseksi. Téllaiseen paitdkseen ei sovelleta 1 §:n 2 momentissa sédéddettyd kolmen kuu-
kauden méédrdaikaa. Kanne on kuitenkin nostettava kolmen kuukauden kuluessa siité, kun oikeu-
denhaltija on saanut suostumuksensa perusteella tehdyn yhtidkokouksen péétoksen tiedoksi. Péaa-
tOs on annettava tiedoksi noudattaen, miti haasteen tiedoksi antamisesta sdddetdédn tai muuten to-
distettavalla tavalla.

28 luku

Lain soveltaminen kiinteistoosakeyhtioon ja muuhun osakeyhtioon

1§
Soveltamisala

Tétd lakia sovelletaan Suomen lain mukaan rekisterdityyn keskindiseen kiinteistdosakeyh-
tioon, jollei téssé laissa tai muussa laissa sdddetd toisin.

Keskiniisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjérjestyksessd voidaan maérita, ettd tatd lakia ei sovel-
leta yhtioon tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyjd tdmaén lain sdédnnoksid. Keskindisen kiinteistdosa-
keyhtion yhtidjérjestyksessd ei kuitenkaan voida poiketa 1 luvun 5 §:n 2 momentin ja 13 §:n
1 momentin 3—6 kohdan, 2 luvun 1 a §:ssid tarkoitettua osakehuoneistorekisteria koskevien
sddannosten eikd 2 luvun 4 §:n 2 momentin soveltamisesta. Tdllaiseen yhtioon sovelletaan osa-
keyhtidlakia siltd osin kuin yhtiodn ei sovelleta tété lakia.

Jos keskindistd kiinteistdosakeyhtiotéd koskeva perusilmoitus on tehty ennen 1 péivdéd tammi-
kuuta 1992, tété lakia sovelletaan yhtioon vain, jos soveltamisesta maaratddn yhtiojarjestyksessa.
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Tama laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Sen 6 luvun 22 §:n 5 momentti, 34 §:n 5 momentti sekéd 23 luvun 5 § tulevat kuitenkin voi-
maan vasta valtioneuvoston asetuksella sdddettdvind ajankohtana.

Tadmén lain 6 luvun 22 §:n 5 momenttia, 34 §:n 5 momenttia, 40 §:n 1 momentin 6 a kohtaa ja
43 §:n 5 momenttia, 19 luvun 14 §:n 3 ja 4 momenttia, 20 luvun 14 §:n 2 ja 3 momenttia seki
23 luvun 5 §:44 sovelletaan osakehuoneistorekisteriin kuuluvaan yhtioon.

Jos yhti6 kuuluu osakehuoneistorekisteriin huoneistotietojérjestelmié koskevan lainséédén-
ndn voimaanpanosta annetun lain (1329/2018) 5 §:n 1 momentin tai 6 §:n 2 momentin perusteel-
la, timén lain 6 luvun 22 §:n 5 momentissa tarkoitetun yhtidjarjestyksen muuttamista koskevan
paitoksen tekemisen edellytyksenad on, ettd muutoksen kohteena olevien osakeryhmien omistaja
on kirjattu osakehuoneistorekisteriin huoneistotietojérjestelmédd koskevan lainsdddannén voi-
maanpanosta annetun lain 7 §:n mukaisesti.

Lain 28 luvun 1 §:n 2 momentin vastainen yhtidjarjestyksen méérdys on muutettava lain mu-
kaiseksi samalla kun muu yhtigjarjestyksen muutos ilmoitetaan rekisterditavéksi.

Laki

huoneistotietojirjestelmii koskevan lainsalidinnon voimaanpanosta annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

muutetaan huoneistotietojirjestelmad koskevan lainsddddnnon voimaanpanosta annetun lain
(1329/2018) 7 §:n 2 momentti ja 10 §:n 2 momentti sekd

lisdtddn 5 §:44n, sellaisena kuin se on laissa 17/2021, uusi 5 momentti ja lakiin uusi 6 a § seu-
raavasti:

58§
Vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon ylldpidon siirtdminen Maanmittauslaitokselle

Ennen 7 §:ssé tarkoitettua osakkeenomistajan kirjaamista osakehuoneistorekisteriin Maanmit-
tauslaitos merkitsee vanhan asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 12 §:n 5 ja 6 kohdassa tarkoitetun tie-
don tai rajoituksen osakeluetteloon asianosaisen hakemuksesta. Merkitsemisen edellytyksend on
osakeluetteloon merkityn osakkeenomistajan suostumus tai muu selvitys.

12
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6a§
Muun yhteison muuttaminen asunto-osakeyhticksi

Mitd 6 §:n 2 momentissa sdddetdéin yhtidjarjestyksen muuttamisesta ja osakeluettelon yllépi-
don siirtdmisestd Maanmittauslaitokselle, sovelletaan myds, jos muu yhti tai osuuskunta muu-
tetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskindiseksi kiinteistoosakeyhtioksi. Osakeluettelon ylldpidon
siirtdimisen jalkeen yhtioon sovelletaan, mitd 7—11 §:ssd sdddetddn vanhasta asunto-osakeyh-
tiOsta.

78
Osakkeenomistajan kirjaaminen ja osakekirjan mitdtointi

Kun vanha asunto-osakeyhtié on siirtdnyt osakeluettelon ylldpidon ja sen osake luovutetaan
ensimmdisen kerran, luovutuksensaajan on haettava kirjaamistaan osakkeenomistajaksi osake-
huoneistorekisteriin kahden kuukauden kuluessa luovutussopimuksen tekemisestd. Jos osakkeen
saanto ei ole lopullinen luovutukseen liittyvan ehdon takia taikka kysymyksessé on asuntokaup-
palain (843/1994) 4 luvun 1 §:ssé tarkoitettu luovutus tai saanto, josta ei ole suoritettava varain-
siirtoveroa, hakemus on tehtidva kahden kuukauden kuluessa omistusoikeuden siirtymisesta.

10 §

Osakekirjaan sovellettavat sddnnékset

Vanhan asunto-osakeyhtion osakekirjan antamiseen, sisdltoon ja vaihtamiseen sovelletaan
vanhan asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 6, 7 ja 9 §:84 sekd 8 §:n 2 momenttia siihen saakka, kun
osakkeenomistajan oikeus on kirjattu osakehuoneistorekisteriin timén lain 7 §:ssi tarkoitetulla
tavalla. Sama koskee vanhan asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 10 §:n 1 momentin soveltamista van-
han asunto-osakeyhtion véliaikaistodistuksen antamiseen.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 20 .

13



Eduskunnan vastaus EV 167/2022 vp

Helsingissd 23.11.2022

Eduskunnan puolesta

puhemies

paésihteeri
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