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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi huoneistotietojirjestelmisti ja eriiksi siihen liitty-
viksi laeiksi
Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi huoneistotietojérjestelméstd ja erdiksi siihen liittyviksi
laeiksi (HE 127/2018 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Maa- ja metsétalousvaliokunta (MmVM 18/2018 vp).

Piiiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavan lausuman:
Eduskunta edellyttdd, ettd uudistukseen siirtymistd ja siirtyméjérjestelyjen toimivuutta
seurataan tarkoin ja tarvittaessa ryhdytdén korjaaviin toimenpiteisiin sekd, ettd maa- ja

metsédtalousministerid toimittaa maa- ja metsdtalousvaliokunnalle asiaa koskevan selvityk-
sen vuoden 2022 loppuun mennessa.

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

huoneistotietojirjestelmésti

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetdan:

HE 127/2018 vp Valmis
MmVM 18/2018 vp 5.0



Eduskunnan vastaus EV 168/2018 vp

1 luku

Yleiset sidnnokset

1§
Lain soveltamisala

Tété lakia sovelletaan huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistusta ja panttausta ja
osakkeiden omistuksen perusteella hallittavia kohteita koskevien rekistereiden ja asiointijarjes-
telman (huoneistotietojdrjestelmd) yllapitoon seki niissd tapahtuvaan tietojen késittelyyn.

Tété lakia sovelletaan myds 1 momentissa tarkoitetun osakkeen omistuksen ja panttauksen kir-
jaamisessa ja osakkeeseen kohdistuvan rajoituksen merkitsemisessé noudatettavaan menettelyyn
sekd kirjaamisen oikeusvaikutuksiin.

2§
Huoneistotietojdrjestelmdn tarkoitus

Huoneistotietojarjestelmé palvelee huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden vaihdan-
nan, vakuuksien hallinnan ja ndihin verrattavan toiminnan seké yhtion hallinnon ja sen osakkai-
den tiedonsaannin tarpeita. Lisdksi sen avulla tuotetaan tietoa tutkimusta ja tilastointia varten
sekd muihin yhteiskunnan tietotarpeisiin.

38
Mddritelmdit

Tassi laissa tarkoitetaan:

1) yhtiélld asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 1 luvun 2 §:ssé tarkoitettua asunto-osakeyhtiotad
ja sellaista asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 2 pykéléssé tarkoitettua keskindisté kiinteistoosakeyh-
tioté, johon sovelletaan asunto-osakeyhti6lain 2 luvun 1 a §:n sdénnoksié;

2) osakkeella yhtion osaketta;

3) hallintakohteella asunto-osakeyhtidlain 1 luvun 3 §:ssé tarkoitettua osakehuoneistoa.
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2 luku

Osakkeenomistajan seki osakkeen panttauksen kirjaaminen ja osaketta koskevan
rajoituksen merkitseminen osakehuoneistorekisteriin

43§
Osakehuoneistorekisteri

Maanmittauslaitos kirjaa osakkeen saannon ja panttauksen sekd merkitsee muun osakkeeseen
tai sen tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvan rajoituksen tarkoitusta varten pidettivéén rekis-
teriin (osakehuoneistorekisteri).

Osakehuoneistorekisteriin tallennetaan:

1) kirjaamishakemusta ja sen késittelyéd koskevat tiedot;

2) rajoituksen merkitsemisté koskevaa hakemusta tai ilmoitusta ja hakemuksen késittelyé kos-
kevat tiedot;

3) kirjaamista ja rajoituksen merkitsemisti koskevat ratkaisut.

Jos 2 momentissa tarkoitettu asia koskee luonnollista henkild4, osakehuoneistorekisteriin tal-
lennetaan henkilon nimi ja henkildtunnus. Jos henkil6llé ei ole henkil6tunnusta, tallennetaan sen
sijaan henkilon syntymaiaika, kansalaisuus ja kotiosoite.

Jos 2 momentissa tarkoitettu asia koskee yhteisod tai sdétiotd, osakehuoneistorekisteriin tallen-
netaan sen toiminimi ja yritys- ja yhteisotunnus. Jos yhteisolla tai siétiolla ei ole yritys- ja yhtei-
sOtunnusta, tallennetaan vastaava rekisteritunnus ja rekisteri, johon se on merkitty. Ulkomaalai-
sesta yhteisosti tai sddtiostd tallennetaan toiminimi ja kotipaikka.

58
Osakkeenomistajan kirjaaminen

Osakkeen ensimméiinen omistaja kirjataan osakehuoneistorekisteriin yritys- ja yhteisotieto-
lain (244/2001) 10 §:ssé taikka asunto-osakeyhti6lain 13 luvun 13 §:ssd, 19 luvun 14 §:ssid tai
20 luvun 14 §:ssé tarkoitetun ilmoituksen tietojen perusteella.

Osakkeen saanto kirjataan osakehuoneistorekisteriin sen hakemuksesta, jolle osake on siirty-
nyt. Kirjaamisen edellytykseni on rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus tai muu sel-
vitys saannosta.

Saanto, joka ei ole lopullinen osakkeen luovutukseen liittyvan ehdon takia, kirjataan osake-
huoneistorekisteriin ehdollisena. Saannon kirjaamista koskeva hakemus jétetddn tdlloin muuten
lepadmain, kunnes asia voidaan lopullisesti ratkaista. Télloin voidaan jittdé lepddméan muukin
hakemus tai ilmoitus, jonka perusteella osakehuoneistorekisteriin voidaan tehdé kirjaus tai mer-
kinté, jos luovutuksensaaja kirjataan osakkeenomistajaksi.
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6§
Panttauksen kirjaaminen

Osakkeen panttaus kirjataan osakehuoneistorekisteriin pantinsaajan hakemuksesta. Kirjaami-
sen edellytyksend on rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus tai muu selvitys hakijan
oikeudesta. Kirjauksessa on mainittava pantinsaaja ja pyydettiesséd panttivastuun enimméismaé-
rd euroissa.

Jos pantinsaajia on useita, panttausten keskindinen etusijajérjestys voidaan kirjata niiden yh-
teisestd hakemuksesta.

Panttausta koskeva kirjaus poistetaan tai sitd muutetaan osakehuoneistorekisteriin kirjatun
osakkeenomistajan tai pantinsaajan hakemuksesta. Poistamisen tai muuttamisen edellytyksend
on niiden suostumus, joiden asema voi muutoksen johdosta heikentya.

78
Ulosmittaus, turvaamistoimenpide, konkurssi ja yrityksen saneeraus

Osakkeeseen kohdistuva ulosmittaus ja turvaamistoimenpide merkitddn osakehuoneistorekis-
teriin asianomaisen viranomaisen ilmoituksesta. Merkinnéssi on yksilditdvé peruste, jonka nojal-
la merkintd on tehty.

Osakkeenomistajan konkurssi merkitddn osakehuoneistorekisteriin konkurssipesén ilmoituk-
sesta. Osakkeenomistajan yrityksen saneerauksesta annetussa laissa (47/1993) tarkoitetun sanee-
rausmenettelyn alkaminen ja lakkaaminen merkitddn osakehuoneistorekisteriin selvittdjan tai
tuomioistuimen ilmoituksesta.

8§
Muut rajoitukset

Jos lakiin tai testamenttiin perustuva kéyttdoikeus rajoittaa osakkeenomistajan oikeutta luovut-
taa osake, rajoitus merkitddn osakehuoneistorekisteriin osakkeen saantoa kirjattaessa tai oikeu-
denhaltijan hakemuksesta. Merkitsemisen edellytyksend on rekisteriin kirjatun osakkeenomista-
jan suostumus tai muu selvitys oikeudesta. Merkinnéssd on mainittava oikeudenhaltija ja muut ra-
joituksen yksiloimiseksi tarvittavat tiedot.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu rajoitus poistetaan osakehuoneistorekisteriin kirjatun osak-
keenomistajan tai oikeudenhaltijan hakemuksesta. Jos osakkeenomistaja hakee merkinnén pois-
tamista, edellytyksend on rekisteriin oikeudenhaltijaksi merkityn suostumus tai muu selvitys
oikeuden lakkaamisesta.

Lisdksi osakehuoneistorekisteriin merkitédén osakkeeseen tai sen tuottamaan hallintaoikeuteen
kohdistuvia rajoituksia siten kuin muualla laissa sdédetéan.
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98§
Kirjaaminen tai merkintd tuomioistuimen ratkaisun perusteella

Se, jolla tuomioistuimen lainvoimaisen tuomion mukaan on rekisteriin osakkeenomistajaksi
kirjattua parempi oikeus osakkeeseen, kirjataan hakemuksestaan osakkeenomistajaksi osakehuo-
neistorekisteriin.

Muu osakehuoneistorekisteriin tehty kirjaus tai merkintd voidaan sen liséksi, mité edelld séda-
detédn, poistaa tai sitd voidaan muuttaa kirjauksen tai merkinnén tarkoittamaa oikeutta tai rajoi-
tusta koskevan lainvoimaisen tuomion perusteella.

10 §
Kirjaamista tai merkintdd koskevan asian kdsittely

Kirjaamista tai merkintdd koskevasta vireille tulleesta hakemuksesta tai ilmoituksesta on vii-
pymaitté tehtdvd merkintd osakehuoneistorekisteriin. Jos hakemus hyvéksytdin, kirjaus tai mer-
kinté katsotaan tehdyksi, kun hakemus on merkitty vireille tulleeksi.

Kirjaamisviranomaisen on viran puolesta otettava huomioon sellaiset osakehuoneistorekiste-
ristd ilmenevét rajoitukset, yhtidjarjestyksen osakeryhmié koskevat méérdykset ja véestotieto-
jérjestelmaisti ilmenevét oikeustoimikelpoisuuden rajoitukset, jotka vaikuttavat oikeuteen maéra-
td osakkeesta. Kirjaamisviranomaisen on tarvittaessa varattava hakijalle tai muulle henkildlle ti-
laisuus tulla kuulluksi.

Asia ratkaistaan tekemélld asianomainen kirjaus tai merkintd osakehuoneistorekisteriin. Jos
asia ratkaistaan toisin kuin hakija tai muu asianosainen on vaatinut, ratkaisusta tehddin liséksi
erillinen paitds, joka annetaan tiedoksi kyseiselle asianosaiselle ja johon liitetdédn valitusosoitus,
sekd rekisteriin merkitidén ratkaisun lainvoimaisuutta koskeva tieto. Toimituskirjaksi hakijalle
annetaan todistus rekisteriin tehdystd kirjauksesta tai merkinnasta taikka erillinen paétos. Lisdksi
yhtidlle annetaan maksutta tiedoksi todistus osakkeen saannon kirjaamisesta rekisteriin.

Jos hakijan oikeus on riitainen eikd hakemus tai sitd vastaan esitetty viite ole selvésti perustee-
ton, osoitetaan hakija tai muu, jolla on asiassa néyttovelvollisuus, médrdajassa saattamaan asia
tuomioistuimen tutkittavaksi. Hakijalle kehotus annetaan uhalla, ettd hakemus muuten jitetédn
tutkimatta, ja muulle asianosaiselle uhalla, ettd kirjaus voidaan muuten tehdi. Asia, joka on
oikeudenkiynnissd tutkittavana, jitetddn lepddmaéadn, kunnes riita on lainvoimaisesti ratkaistu.

11§
Virheen korjaaminen

Hallintolain (434/2003) 50 §:std poiketen kirjausta tai merkintdd koskeva asiavirhe saadaan
korjata vain, jos ratkaisu perustuu selvisti virheelliseen tai puutteelliseen selvitykseen tai ilmei-
sen vidrdin lain soveltamiseen ja ne, joiden asema voi korjauksen johdosta heikentyé, antavat sii-
hen suostumuksensa.

Kirjausta tai merkintdd koskeva ilmeinen kirjoitus- tai laskuvirhe, teknisesté viasta aiheutunut
virhe taikka muu néihin verrattava virhe tai puute on korjattava hallintolain 51 §:n 2 momentin es-
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tamattd. Ennen sellaisen virheen korjaamista on niille tiedossa oleville asianosaisille, joiden ase-
ma voi korjauksen johdosta heikentyé, varattava tilaisuus tulla kuulluksi.

12 §
Kirjauksen oikeusvaikutukset

Jos osakehuoneistorekisteriin osakkeenomistajaksi kirjattu on luovuttanut tai pantannut osak-
keen, luovutuksensaajan tai pantinsaajan oikeutta ei saannon tai panttauksen tultua kirjatuksi esti
se, ettd osakkeenomistajaksi kirjatulla ei ollutkaan oikeutta méédrété osakkeesta, paitsi jos luovu-
tuksensaaja tai pantinsaaja tiesi tai hdnen piti tietdd siitd. Rekisteristd ilmenevien méarddmisval-
lan rajoitusten katsotaan tulleen jokaisen tietoon.

Jos osake luovutetaan tai pantataan useammalle, osakehuoneistorekisteriin kirjattu saanto tai
panttaus saa etusijan kirjaamattomaan tai mydhemmin rekisteriin kirjattuun saantoon tai pant-
taukseen néhden. Aikaisempi saanto tai panttaus saa kuitenkin etusijan myShempéin saantoon tai
panttaukseen nidhden, jos myohempéén saantoon tai panttaukseen vetoava tiesi taikka hinen piti
tietdd aiemmasta saannosta tai panttauksesta. Jos panttausten keskindinen etusijajirjestys on kir-
jattu osakehuoneistorekisteriin, sitd noudatetaan.

Osakkeen luovutus tai panttaus ei sido luovuttajan tai pantinantajan velkojia, ellei kyseistd
saantoa tai panttausta ole kirjattu osakehuoneistorekisteriin.

3 luku
Hallintakohteen taloudelliset ja tekniset tiedot
13§
Hallintakohderekisteri

Edelld 2 luvussa sdddetyn tehtévin hoitamista ja tietopalvelun jérjestdmistd varten Maanmit-
tauslaitos pitda rekisterid (hallintakohderekisteri), johon tallennetaan tieto:

1) lunastuslausekkeesta tai vastaavasta vaihdannan rajoituksesta, jollei tietoa saada muusta vi-
ranomaisen tietojérjestelmasta;

2) yhtidlle kuuluvan tai sen hallitseman kiinteiston, rakennuksen, huoneiston ja osakeryhmén
tunnuksesta.

Lisdksi hallintakohderekisteriin tallennetaan tieto varainsiirtoveron suorittamista koskevasta
selvityksesta.

14§
Muuhun viranomaisen tietojdrjestelmddn sisdltyvien taloudellisten ja teknisten tietojen kisittely

Maanmittauslaitos saa késitelld seuraavia muusta viranomaisen rekisteristé teknisen kéyttdyh-
teyden avulla luovutettavia tietoja:
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1) kaupparekisterin tiedot yhtion rekisterdinnisté, toiminimisté ja tunnuksista, vastuuhenkilds-
td, kotipaikasta ja sijainnista, hallintakohteista seké osakkeista ja niitid koskevista vaihdannan ra-
joituksista;

2) kaupparekisterin tiedot muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun yhteison tai sédtion rekisterdin-
nisté, toiminimisté ja tunnuksista, vastuuhenkilosté, yhtiomuodosta ja kotipaikasta;

3) kiinteistotietojarjestelmén tiedot yhtion hallitseman kiinteiston tai sen osan omistuksesta ja
muusta hallintaperusteesta, rasitteista, pinta-alasta ja sijainnista seké kiinteistoon tai sen osaan
kohdistuvista kaavamaarayksista;

4) vaestotietojarjestelmain tiedot yhtion hallitsemien rakennusten tunnisteista, sijainnista, omi-
naisuuksista, kiytostd ja viranomaisluvista;

5) véestotietojarjestelmén tiedot huoneiston yksildivastd tunnuksesta, osoitteesta ja ominai-
suuksista.

4 luku
Tietojérjestelmén yllipito seki tietojen Kisittely ja luovuttaminen
15§
Maanmittauslaitoksen tehtdvdt ja vastuu

Maanmittauslaitos vastaa huoneistotietojirjestelmén ylldpidosta ja kehittdmisestd. Maanmit-
tauslaitos on osakehuoneistorekisterin ja hallintakohderekisterin pitéjé.
Maanmittauslaitoksen tehtdvéné on luovuttaa tietoa 2 §:ssd sdddettyihin tarkoituksiin.

16 §
Tietojen kdsittelyn rajoittamista koskevan sddnnoksen soveltaminen

Luonnollisten henkildiden suojelusta henkil6tietojen kisittelyssd seké nédiden tietojen vapaas-
ta liikkkuvuudesta ja direktiivin 95/46/EY kumoamisesta (yleinen tietosuoja-asetus) annetun
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 2016/679 18 artiklan 1 kohtaa ei sovel-
leta huoneistotietojarjestelmain.

17 §
Maanmittauslaitoksen tiedonsaantioikeus

Maanmittauslaitoksella on oikeus salassapitosddnndsten estdméttd saada tuomioistuimelta,
ulosottoviranomaiselta, véestotietotietojirjestelmén pitdjéltd, kunnan viranomaiselta, luottolai-
tokselta ja yhtidlta sille tissé laissa sdddetyn tehtdvén hoitamiseksi tarpeelliset tiedot.

Maanmittauslaitoksella on oikeus saada viestotietojarjestelmésti tdssa laissa sdddetyn tehti-
vén hoitamiseksi seuraavat luonnollista henkildd koskevat tiedot:

1) yksildimiseksi ja tunnistamiseksi tarvittavat tiedot;

2) yhteystiedot;
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3) puolisoa, kuolemaa ja perillisid koskevat tiedot;

4) osoite- tai muita henkildtietoja koskevat luovutusrajoitukset;

5) turvakiellon kohteena olevat henkilotiedot;

6) toimintakelpoisuuden rajoittamista ja edunvalvontaa koskevat tiedot.

Maanmittauslaitoksella on oikeus saada 1 ja 2 momentissa tarkoitetut tiedot teknisen kéyttdyh-
teyden avulla tai muulla tarkoitukseen soveltuvalla tavalla.

18 §
Tietojen sdilyttdminen

Edelld 4 §:ssé tarkoitetut tiedot sdilytetddn pysyvésti.

Edelld 13 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetut tunnukset sdilytetddn siihen saakka, etté tun-
nuksen kohde on poistettu siitd viranomaisen rekisteristé, jossa sen tietoja ensisijaisesti ylldpide-
téén.

Tiedot, jotka on kisitelty siten, ettei niitd voida vélillisesti tai valittdmésti tunnistaa yhta tai
useampaa henkilod koskeviksi, saadaan sdilyttié pysyvésti.

19§
Tietojen luovuttaminen huoneistotietojdrjestelmdn tarkoituksiin

Huoneistotietojarjestelmén julkisia tietoja saa luovuttaa 2 §:ssé tarkoitettuihin tarkoituksiin.
Salassa pidettévia tietoja saa luovuttaa, jos niitd koskevasta tiedonsaantioikeudesta on laissa erik-
seen sdddetty. HenkilGtietoja saa luovuttaa vain sille, jolla on oikeus késitelld niitd. Luovutettuja
henkil6tietoja saa kisitelld vain siihen tarkoitukseen, johon ne on luovutettu. Jos henkil6tietoja
luovutetaan vilitettdviksi 2 §:ssé tarkoitettuihin tarkoituksiin, vilittdjdné toimiva saa késitelld
tietoja vain siind méérin kuin se on vilttimitontd lopullisen vastaanottajan tiedonsaantioikeuden
toteuttamiseksi.

Yhtion hallitsemaa kiinteistod, rakennusta tai niiden osaa sekd huoneistoa koskevia ominai-
suus- ja sijaintitictoja saa pitia yleisesti saatavilla julkisilla verkkosivuilla tai muuten luovuttaa,
jos niitd ei voida vélittomasti tai vélillisesti tunnistaa yhti tai useampaa henkil6d koskeviksi tie-
doiksi.

20§
Tietopalvelun jirjestiminen

Maanmittauslaitos pdéttaa huoneistotietojarjestelmén tietojen luovuttamisesta. Tiedot saadaan
luovuttaa teknisen kdyttdyhteyden avulla tai muuten sdhkdisessd muodossa, jos luovutuksen saa-
jalle ja vélittdjana toimivalle myonnetdin kéyttdlupa. Yhtiolld on kuitenkin oikeus saada sellaisia
tietoja, joita se tavanomaisessa toiminnassaan tarvitsee, ja osakkeenomistajalla on oikeus saada
itseddn koskevia tietoja ilman kayttdlupaa.

Kayttolupa voidaan myontdéd hakemuksesta. Jos hakemus koskee henkildtietojen luovuttamis-
ta, hakijan on esitettiva selvitys tiedonsaantioikeudestaan ja henkilGtietojen kasittelylle sddadetty-
jen vaatimusten tdyttdmisest.



Eduskunnan vastaus EV 168/2018 vp

Kayttolupaa koskeva pédétds on voimassa toistaiseksi tai médardajan. Paatoksessd voidaan aset-
taa ehtoja, jotka koskevat tiedonhaussa kdytettidvid perusteita ja muita henkildtietojen suojaami-
seksi tarpeellisia seikkoja.

21§
Tietojen luovutukseen liittyvit suojatoimet

Maanmittauslaitos valvoo kayttoluvan edellytysten ja ehtojen tdyttymistd pyytdmalla selvityk-
sid ja tekemélld tarkastuksia kdyttoluvan saajan tiloissa. Tarkastusta ei saa suorittaa pysyvéis-
luonteiseen asumiseen tarkoitetuissa tiloissa. Tarkastukseen sovelletaan hallintolain 39 §:44.

Maanmittauslaitos tekee padtoksen kayttoluvan lakkauttamisesta, jos perusteet luvan myonta-
miselle eivit ole endé olemassa tai on kdynyt ilmi, ettei niitd ollut luvan mydntémisen hetkella.

5 Iuku
Erindiset safinnokset
22§
Vahingonkorvausvelvollisuus

Valtio on velvollinen korvaamaan vahingon, joka aiheutuu:

1) osakehuoneistorekisteriin tehtévéé kirjausta tai merkintdd koskevasta virheellisestd ratkai-
susta taikka muusta sellaisesta virheellisyydesti tai puutteellisuudesta;

2) teknisestd virheestd osakehuoneistorekisterin kirjauksia ja merkint6jé koskevien tietojen ka-
sittelyssé.

Jos vahingon kirsineelld olisi oikeus saada korvausta muulta taholta, oikeus korvaukseen siir-
tyy valtiolle siltd osin kuin valtio maksaa vahingonkorvausta.

23§
Maksut

Huoneistotietojérjestelméin liittyvistd Maanmittauslaitoksen suoritteista ja palveluista peritta-
viin maksuihin sovelletaan, mité valtion maksuperustelaissa (150/1992) sdddetdén.

Viranomaiselta ei peritd maksua tavanomaisista tietojen luovutuksista. Yhtioltd ja osakkeen-
omistajalta ei peritd maksua 20 §:n 1 momentissa tarkoitetusta, ilman kéyttolupaa tapahtuvasta
tietojen luovuttamisesta.

Tarkemmat sdénnokset perittdvistd maksuista annetaan maa- ja metsatalousministerion asetuk-
sella.
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24§
Muutoksenhaku kirjaamista tai merkintdd koskevaan pddtokseen

Edelld 10 §:n 3 momentissa tarkoitettuun kirjausta tai merkintdd koskevaan pditdkseen hae-
taan muutosta valittamalla yhtion kotipaikan kédrdjdoikeuteen. Valitus on tehtdva 30 péivén ku-
luessa paitoksen tekemisestd. Valituksen késittelyyn kirdjdoikeudessa sovelletaan oikeudenkédy-
miskaaren 8 luvun sdédnnoksid hakemusasioiden kisittelystd. Kérdjédoikeuden on annettava tieto
valituksesta ja sen siséllostd kirjaamisviranomaiselle.

Muutoksenhakutuomioistuimen on viipymaétté ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle ratkaisus-
taan sekd siitd, onko sen antama ratkaisu saanut lainvoiman. Kirjaamisviranomaisen on omasta
aloitteestaan otettava késiteltdvikseen muutoksenhakutuomioistuimen palauttama asia, ratkaista-
va tarvittaessa asia uudestaan ja tehtdva osakehuoneistorekisteriin tarvittavat kirjaukset ja mer-
kinnt.

25§
Muutoksenhaku kdyttélupaa koskevaan pddtokseen
]%c‘lelléi 20 ja 21 §:ssi tarkoitettuun padtdkseen saa vaatia oikaisua siten kuin hallintolaissa sdé-
detg?lzléisuvaatimukseen annettuun péaédtokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen siten kuin hallintolainkayttolaissa (586/1996) sdddetdin.

Hallinto-oikeuden péitdkseen saa hakea muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa
valitusluvan.

26 §
Voimaantulo

Tamaén lain voimaantulosta sdddetidédn erikseen lailla.

Laki

huoneistotietojirjestelmii koskevan lainsdlidinnon voimaanpanosta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetddn:
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1§
Huoneistotietolainsddddnnon voimaantulo

Seuraavat lait tulevat voimaan 1 pdivand tammikuuta 2019:

1) huoneistotietojarjestelmastd annettu laki ( / ), jaljempana huoneistotietolaki;

2) asunto-osakeyhtidlain muuttamisesta annettu laki ( / ), jiljempand muutettu asunto-osa-
keyhtidlaki,

3) asuntokauppalain muuttamisesta annettu laki ( / );

4) ryhmérakennuttamislain 25 §:n muuttamisesta annettu laki ( / );

5) kaupparekisterilain 9 ja 21 §:n muuttamisesta annettu laki ( / ), jaljempana muutettu kaup-
parekisterilaki;

6) yritys- ja yhteisttietolain muuttamisesta annettu laki ( /), jaljempanad muutettu yritys- ja
yhteisotietolaki,

7) vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 16 §:n muutta-
misesta annettu laki ( / );

8) vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain 16 §:n muuttami-
sesta annettu laki ( / );

9) aravalain 6 §:n muuttamisesta annettu laki ( / );

10) aravarajoituslain 12 ja 18 §:n muuttamisesta annettu laki ( / );

11) asumisoikeusasunnoista annetun lain 51 §:n muuttamisesta annettu laki ( / );

12) vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista annetun lain muut-
tamisesta annettu laki ( / );

13) ulosottokaaren 2 luvun 6 §:n ja 4 luvun 33 §:n muuttamisesta annettu laki ( / );

14) lahjanlupauslain 3 §:n muuttamisesta annettu laki ( / );

15) varainsiirtoverolain 11 ja 24 §:n muuttamisesta annettu laki ( / ).

Seuraavat lait tulevat voimaan 1 pdivand marraskuuta 2019:

1) verotusmenettelystd annetun lain 18 §:n muuttamisesta annettu laki ( / );

2) verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain 20 §:n muuttamisesta annettu
laki ( /).

Ennen varainsiirtoverolain 11 ja 24 §:n muuttamisesta annetun lain voimaantuloa tehtyihin
luovutuksiin ja vireille tulleisiin kirjaamishakemuksiin sovelletaan lain voimaan tullessa voimas-
sa olleita sddnnoksid. Lain voimaan tullessa voimassa ollutta 11 §:n 4 momenttia sovelletaan
myos sellaisiin luovutuksiin, jotka on tehty, ja lainhuuto- ja kirjaamishakemuksiin, jotka ovat tul-
leet vireille, viimeistdén 31 péivéni lokakuuta 2019.

23§
Huoneistotietolain soveltaminen

Huoneistotietolakia sovelletaan asunto-osakeyhtion ja keskindisen kiinteistdosakeyhtion
osakkeeseen kohdistuvan oikeuden kirjaamiseen ja rajoituksen merkitsemiseen, jos yhtion perus-
tamisilmoitus on tehty 1 pdivand tammikuuta 2019 tai sen jélkeen.

Huoneistotietolakia sovelletaan muun kuin 1 momentissa tarkoitetun asunto-osakeyhtion
(vanha asunto-osakeyhtio) ja keskindisen kiinteistoosakeyhtion (vanha keskindinen kiinteisto-
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osakeyhtio) osakkeeseen kohdistuvan oikeuden kirjaamiseen ja rajoituksen merkitsemiseen siten
kuin jédljempéna tdssé laissa sdddetddn.

38
Muutetun asunto-osakeyhtiélain soveltaminen

Muutettua asunto-osakeyhtidlakia sovelletaan myds vanhaan asunto-osakeyhtioon ja keskindi-
seen kiinteistdosakeyhtioon, jollei tésté laista johdu muuta.

4§
Huoneistotietojdrjestelmdn perustaminen

Maanmittauslaitoksella on salassapitosddnndsten estdimaéttd oikeus saada Verohallinnolta huo-
neistotietojarjestelmén perustamiseksi tarpeelliset tiedot 2 §:n 2 momentissa tarkoitetuista
yhtidisté, yhtididen hallinnassa olevista kiinteistdisté ja niilld olevista rakennuksista, yhtididen
osakkeista, niiden omistussuhteista ja luovutuksista, osakkaista, mukaan lukien heidén henkilo-
tunnuksensa tai muu yksildiva tunnuksensa, seké osakkeiden perusteella hallittavista huoneistois-
ta ja niiden ominaisuuksista.

Maanmittauslaitoksella on oikeus saada huoneistotietojirjestelmén perustamista varten 2 §:n
2 momentissa tarkoitettuja yhtiditd ja niiden hallinnassa olevia kiinteistdjd, rakennuksia, huoneis-
toja sekd osakeryhmid koskevat tunnukset tai muut yksildintitiedot véestotietojédrjestelmasta,
kiinteistotietojirjestelmastd ja kaupparekisterista.

Edell4d 1 ja 2 momentissa tarkoitetut tiedot voidaan luovuttaa teknisen kdyttdyhteyden avulla
tai muuten sdhkoisesti.

58
Vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon ylldpidon siirtdminen Maanmittauslaitokselle

Vanhan asunto-osakeyhtion on 1 péivén toukokuuta 2019 ja 31 péivén joulukuuta 2022 vili-
send aikana siirrettdvé osakeluettelonsa yllédpito Maanmittauslaitokselle. Siirtiminen tapahtuu il-
moittamalla muutetun asunto-osakeyhtidlain voimaan tullessa voimassa olleen asunto-osakeyh-
tiolain (1599/2009), jaljempand vanha asunto-osakeyhtiolaki, 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1, 2 ja
4—6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon tiedot seké tieto yhtidjarjestyksen vaihdannanrajoitus-
lausekkeesta.

Jos vanha asunto-osakeyhtio on ilmoittanut yhtidjarjestyksen tiedot kaupparekisteriin sdhkois-
td jarjestelméd kéyttden, sen on ilmoitettava Maanmittauslaitokselle vanhan asunto-osakeyhtio-
lain 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1, 2, 4—6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon tiedot timéan pyka-
lan 1 momentissa sdddetyssd médriajassa.

Yhtion on viipymadttd ilmoitettava osakkeenomistajille osakeluettelon ylldpidon siirtdmisesté
Maanmittauslaitokselle samalla tavalla kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan.

Muutetun asunto-osakeyhtiélain 13 luvun 13 §:n 5 momenttia, 19 luvun 14 §:n 3 ja 4 moment-
tia sekd 20 luvun 14 §:n 2 ja 3 momenttia sovelletaan vasta sen jalkeen, kun yhtio on siirtdnyt osa-
keluettelon pidon Maanmittauslaitokselle.
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6§
Vanhan keskindisen kiinteistéosakeyhtion kuuluminen osakehuoneistorekisteriin

Vanha keskindinen kiinteistdosakeyhtid voi liittyd osakehuoneistorekisteriin ottamalla yhtio-
jéarjestykseen madrdyksen muutetun asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 1 a §:n soveltamisesta yh-
tioon. Yhtio ei voi paattiaa osakkeiden poistamisesta osakehuoneistorekisteristd yhtigjarjestyksen
muutoksen rekisterdinnin jalkeen.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu yhtidjarjestyksen muutos on ilmoitettava kaupparekisteriin
sdhkoistd jarjestelmad kayttden. Yhtidjarjestyksen muutoksen rekisterdinnin jdlkeen yhtion on
siirrettdvé osakeluettelon ylldpito Maanmittauslaitokselle ilmoittamalla vanhan asunto-osakeyh-
ti6lain 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1, 2 ja 4—6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon tiedot.

Ennen 2 momentissa tarkoitettua Maanmittauslaitokselle tehtidvad ilmoitusta vanhaan keski-
niiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan vanhaa asunto-osakeyhtidlakia. [lmoituksen jilkeen
yhtioon sovelletaan, mitd 7—11 §:ssd sdddetddn vanhasta asunto-osakeyhtiosta.

78
Osakkeenomistajan kirjaaminen ja osakekirjan mitdtointi

Osakkeenomistaja saa hakea oikeutensa kirjaamista osakehuoneistorekisteriin, kun vanha
asunto-osakeyhtio on siirtdnyt osakeluettelon yllipidon Maanmittauslaitokselle.

Kun vanha asunto-osakeyhtio on siirtdnyt osakeluettelon ylldpidon ja sen osake luovutetaan
ensimmadisen kerran, luovutuksensaajan on haettava kirjaamistaan osakkeenomistajaksi osake-
huoneistorekisteriin kahden kuukauden kuluessa luovutussopimuksen tekemisesti. Jos kysymyk-
sessd on asuntokauppalain (843/1994) 4 luvun 1 §:ssé tarkoitettu luovutus tai saanto, josta ei ole
suoritettava varainsiirtoveroa, hakemus on tehtdva kahden kuukauden kuluessa omistusoikeuden
siirtymisesta.

Osakekirja on toimitettava Maanmittauslaitokselle, joka mitédt6i osakekirjan ennen osakkeen-
omistajan kirjaamista osakehuoneistorekisteriin. Sama koskee osakkeesta vanhan asunto-osa-
keyhtidlain 2 luvun 10 §:n 1 momentin mukaisesti annettua véliaikaistodistusta.

Jos vanhan asunto-osakeyhtion osakkeesta ei ole annettu osakekirjaa eikd véliaikaistodistusta,
yhtion hallituksen on annettava osakeluetteloon merkitylle osakkeenomistajalle titd koskeva sel-
vitys. Selvitys on paivittiva ja padtosvaltaisen médarin hallituksen jésenid on se allekirjoitettava.
Oikeutensa kirjaamista hakevan osakkeenomistajan on toimitettava selvitys Maanmittauslaitok-
selle.

Sen jélkeen, kun osakkeenomistaja on kirjattu osakehuoneistorekisteriin, sovelletaan huoneis-
totietolain sdénnoksid kirjauksien ja merkintojen tekemisesta.

8§
Osakeoikeuksien kdyttiminen ja yhtiokokouskutsun toimittaminen

Vanhan asunto-osakeyhtion osakkeen saajaan sovelletaan vanhan asunto-osakeyhtilain 2 lu-
vun 2 §:n 1 ja 2 momenttia ja 6 luvun 7 §:44 sithen saakka, kun yhti6 on siirtdnyt osakeluettelon
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ylldpidon Maanmittauslaitokselle ja osakkeenomistaja on kirjattu osakehuoneistorekisteriin tai
osake siirtyy ensimmadisen kerran uudelle omistajalle.

Kun kymmenen vuotta on kulunut vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon ylldpidon siirta-
misestd Maanmittauslaitokselle, yhtiokokoukseen osallistumisen edellytyksenéd on, ettd osak-
keenomistaja on hakenut omistusoikeutensa kirjaamista osakehuoneistorekisteriin viimeistédén
muutetun asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 7 §:ssé tarkoitettuna yhtiokokouksen tdsméaytyspaivana.
Edelld mainitusta osallistumisen edellytyksestd on mainittava kutsussa ensimmaéiseen sellaiseen
yhtidkokoukseen, johon sité sovelletaan.

Yhtiokokouskutsun toimittamiseen vanhan asunto-osakeyhtion osakkeenomistajalle sovelle-
taan vanhan asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 21 §:44 siihen saakka, kun yhtié on siirtényt osake-
luettelon yllapidon Maanmittauslaitokselle. Yhtion on osakeluettelon siirron yhteydessa ilmoitet-
tava tiedossaan olevat muutetun asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 21 §:n 1 momentissa tarkoitetut
osakkeenomistajien sdhkopostiosoitteet tai muut tietoliikenneyhteydet Maanmittauslaitokselle.

93§
Lunastuslauseke ja muut vaihdannanrajoituslausekkeet

Vanhan asunto-osakeyhtion osakkeen lunastukseen sovelletaan vanhan asunto-osakeyhtidlain
2 luvun 5 §:n 2 momentin 4 ja 5 kohtaa sekd 5 momenttia sithen saakka, kun osakkeenomistajan
oikeus on kirjattu osakehuoneistorekisteriin 7 §:ssd tarkoitetulla tavalla.

Jos vanhan asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessé on rajoitettu osakkeen hankkimista tai luo-
vuttamista asunto-osakeyhtiolain voimaanpanosta annetun lain (1600/2009) 6 §:n 3 momentin
mukaisella méérdykselld, omistusoikeuden siirto merkitdédn Maanmittauslaitoksen pitiméaén osa-
keluetteloon hallituksen ilmoituksesta. Télloin osakeluetteloon merkitidén véliaikaisesti tieto
osakkeen luovutuksesta ja vaihdannanrajoituslausekkeesta. Téllaisen osakkeen saajan velvolli-
suuteen toimittaa yhtidlle madrdyksen toteuttamiseksi tarvittavat tiedot sovelletaan muutetun
asunto-osakeyhtiolain 2 luvun 13 §:n 3 momenttia.

Jos 2 momentissa tarkoitettu yhtio siirtdd osakeluettelon yllipidon Maanmittauslaitokselle
5 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla, on sen samalla ilmoitettava, ettd vaihdannanrajoituslau-
sekkeessa on kyse asunto-osakeyhtidlain voimaanpanosta annetun lain 6 §:n 3 momentin mukai-
sesta madrayksesta.

10§
Osakekirjaan sovellettavat sddnnékset

Ennen 5 §:n 3 momentissa tarkoitettua vanhan asunto-osakeyhtion osakekirjan tai véliaikais-
todistuksen mitdtdimistd sen luovutukseen ja panttaukseen sovelletaan vanhan asunto-
osakeyhtidlain 2 luvun 11 §:44.

Vanhan asunto-osakeyhtion osakekirjan antamiseen, sisdltoon ja vaihtamiseen sovelletaan
vanhan asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 6, 7 ja 9 §:84 sekd 8 §:n 2 momenttia sithen saakka, kun
osakkeenomistajan oikeus on kirjattu osakehuoneistorekisteriin 7 §:ssé tarkoitetulla tavalla.

Vanhan asunto-osakeyhtion osakekirjaan tehtéviin merkintdihin sovelletaan vanhan asunto-
osakeyhtidlain 2 luvun 8 §:n 1 momenttia siihen saakka, kun osakekirja on mitétdity.

14



Eduskunnan vastaus EV 168/2018 vp

Vanhan asunto-osakeyhtion hallussa olevien omien osakkeiden luovuttamiseen sovelletaan
vanhan asunto-osakeyhtidlain 13 luvun 15 §:44 siihen saakka, kun osakekirja on mitétdity.

Sulautuvan tai jakautuvan vanhan asunto-osakeyhtion sulautumis- ja jakautumisvastikkeen
maksamiseen sovelletaan vanhan asunto-osakeyhtidlain 19 luvun 16 §:n 4 momenttia ja 20 luvun
16 §:n 4 momenttia sithen saakka, kun osakekirja on mitétdity.

Sen jélkeen, kun vanha asunto-osakeyhtié on siirtdnyt osakeluettelon ylldpidon Maanmittaus-
laitokselle, asiakirjain kuolettamisesta annetun lain (34/1901) mukaisesti vahvistettu kuoletetun
osakekirjan haltijan oikeus kirjataan mainitun lain 6 §:n estimitti osakehuoneistorekisteriin.

Mitd muualla laissa sdddetddn osakekirjasta ja osakekirjan haltijasta, koskee soveltuvin osin
osakehuoneistorekisteriin kuuluvaa osaketta ja sité, joka on kirjattu osakkeenomistajaksi tai pan-
tinsaajaksi osakehuoneistorekisteriin. Kauppakaaren 10 luvun 1 §:n 2 momenttia tai 6 §:44 ei kui-
tenkaan sovelleta.

11§
Osakeluettelo ja luettelo osakkeen aiemmista omistajista

Vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon pitoon, osakkeen aiempaa omistajaa koskevien tie-
tojen sdilyttdmiseen sekd osakeluettelon julkisuuteen sovelletaan vanhan asunto-osakeyhtidlain
2 luvun 12—15 §:44 ja 27 luvun 2 §:n 1 momentin 1 kohtaa siihen saakka, kun yhti6 on siirtédnyt
osakeluettelon ylldpidon Maanmittauslaitokselle. Yhtion vanhan asunto-osakeyhtidlain 2 luvun
14 §:n nojalla sdilyttdimien osakkeen aiempaa omistajaa koskevien osakeluettelotietojen néhtéva-
ni pitoon ja jdljenndsten antamiseen sovelletaan mainitun luvun 15 §:n 3 momenttia 10 vuotta sii-
td, kun uusi omistaja on merkitty osakeluetteloon.

Maanmittauslaitoksen yllépidettiavaksi siirretystd vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelosta
on kunkin osakeryhmén osalta kdytévé ilmi tieto annetusta osakekirjasta siihen asti, kun osak-
keenomistajan oikeus on kirjattu osakehuoneistorekisteriin. Vanhan asunto-osakeyhtion on séi-
lytettdva tieto vanhan asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 12 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetusta
osakekirjojen antamispédivasti sithen saakka, kun osakekirja on mitdtdity. Viimeksi mainitun tie-
don antamiseen sovelletaan vanhan asunto-osakeyhti6lain 2 luvun 15 §:n 1 momenttia.

12 §
Vanhan asunto-osakeyhtiélain soveltaminen muuhun yhtiéon
Vanhan asunto-osakeyhtilain sidénnoksid sovelletaan sellaiseen ennen muutetun asunto-
osakeyhti6lain voimaantuloa perustettuun vanhan asunto-osakeyhtiélain 28 luvun 3 §:ssé tarkoi-
tettuun muuhun yhtioon, jonka yhtidjéarjestyksessd on ennen muutetun lain voimaantuloa maérat-
ty asunto-osakeyhti6lain soveltamisesta.
13§

Erdiden valtion tukemaan asuntotuotantoon liittyvien rajoitusten merkitseminen

Edelld 2 §:n 2 momentissa tarkoitetun yhtion osakekirjaan ja osakeluetteloon tehtyihin 1 §:n
1 momentin 7—12 kohdassa mainituissa laeissa tarkoitettuja rajoitusmerkintdjd vastaaviin, en-
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nen mainittujen lakien voimaantuloa tehtyihin rajoitusmerkint6ihin sovelletaan mainittujen la-
kien voimaan tullessa voimassa olleita sédnndksié sithen saakka, kun yhti6 on siirtédnyt osakeluet-
telon ylldpidon Maanmittauslaitokselle ja osakekirja on mitétoity.

14§
Muutetun yritys- ja yhteisétietolain ja kaupparekisterilain soveltaminen

Muutetun yritys- ja yhteisotietolain ja muutetun kaupparekisterilain voimaan tullessa vireilld
oleviin ilmoituksiin sovelletaan mainittujen lakien voimaan tullessa voimassa ollutta lakia.

15§
Suoritteiden maksullisuus

Téhén lakiin perustuvista Maanmittauslaitoksen suoritteista peritddn valtion maksuperustelais-
sa (150/1992) tarkoitettu maksu.

Osakeluettelon ylldpidon siirto Maanmittauslaitokselle on maksutonta, jollei jéljempéni toisin
sdddeta.

Tarkempia sdédnnoksid suoritteista perittdvistd maksuista voidaan antaa maa- ja metsétalousmi-
nisterion asetuksella.

16 §
Mddrdaikojen laiminlyonnin seuraamukset

Jos 7 §:n 2 momentissa tarkoitettu hakemus tehddén méairdajan jilkeen, kirjaamisesta peritta-
véd maksua korotetaan 20 prosentilla jokaiselta alkavalta kahden kuukauden jaksolta, jonka ha-
kemus viivdstyy. Maksua ei koroteta, jos viivéstys on vdhéinen tai se johtuu osakkeensaajan sai-
rastumisesta tai muusta vastaavasta timén asiointikykyyn vaikuttavasta syysti taikka siité, ettd
2 §:n 2 momentissa tarkoitettu yhtid on laiminlyonyt osakeluettelon siirtoa koskevan ilmoitusvel-
vollisuuden.

Jos vanha asunto-osakeyhtio siirtdd osakeluettelon ylldpidon 5 §:n 1 momentissa sédédetyn
médrdajan jalkeen, asian kisittelemisestd peritddn 15 §:n 1 momentissa tarkoitettu maksu.

17§
Muutoksenhaku seuraamuksia koskevasta pddtoksestd
Edelld 16 §:ssé tarkoitettua seuraamusta koskevaan paitdkseen saa vaatia oikaisua siten kuin
hallintolaissa (434/2003) sdddetdédn. Oikaisuvaatimukseen annettuun paitdkseen saa hakea muu-
tosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkéyttdlaissa (586/1996) sdadetdsn.

Hallinto-oikeuden péétokseen saa hakea muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa va-
litusluvan.
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18 §
Voimaantulo

Téma laki tulee voimaan  péivind kuuta 20 .

Laki

asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 2 luvun 6—9 ja 14 § sekd 27 luvun 2 §:n 1 mo-
mentin 1 kohta,

muutetaan 2 luvun 2 §:n 1 ja 2 momentti, 5 §:n 2 momentin 4 ja 5 kohta ja 5 momentti, 10—12
sekd 13 ja 15 §, 6 luvun 7 §:n 2 momentti ja 21 §, 13 luvun 15 §, 19 luvun 16 §:n 4 momentti,
20 luvun 16 §:n 4 momentti sekd 28 luvun 1 §:n 2 momentti ja 3 §, seka

lisdtddn 2 lukuun uusi 1 a §, 2 luvun 5 §:n 2 momenttiin uusi 5 a kohta, 7 luvun 27 §:n 2 mo-
mentin uusi 12 a kohta, 13 luvun 13 §:44n uusi 5 momentti, 19 luvun 14 §:44n uusi 3 ja 4 mo-
mentti sekd 20 luvun 14 §:44n uusi 2 ja 3 momentti seuraavasti:

2 luku
Osakkeet
lag§

Kuuluminen osakehuoneistorekisteriin

Yhtion osakkeet kuuluvat huoneistotietojérjestelméstd annetussa laissa ( / ) tarkoitettuun osa-
kehuoneistorekisteriin.

2§
Osakeoikeuksien kéyttiminen

Osakkeen saajalla on oikeus kayttdd osakkeenomistajalle yhtiossd kuuluvia oikeuksia vasta,
kun hinet on merkitty 12 §:n 1 momentissa tarkoitettuun osakeluetteloon tai huoneistotietojérjes-
telméstd annetussa laissa tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin. Tdmai rajoitus ei kuitenkaan
koske sellaista osakkeeseen perustuvaa oikeutta, jota kéytetddn esittdmalla tai luovuttamalla yh-
tion antama erityinen todistus.

17



Eduskunnan vastaus EV 168/2018 vp

Osakkeeseen perustuva oikeus saada suoritus yhtidstéd varoja jaettaessa, oikeus saada osakkei-
ta tai muu vastaava oikeus on silld, jolle osake kuuluu varojenjako-, osakeanti- tai muussa paa-
toksessd méadrittynd tdsmaytyspaivana.

58
Lunastuslauseke

4) hallituksen on ilmoitettava osakkeen siirtymisesté sille, jolla on oikeus lunastaa osake, kir-
jallisesti kahden viikon kuluessa siitd, kun hallitus on saanut huoneistotietojirjestelmistd anne-
tun lain 10 §:n 3 momentissa tarkoitetun tiedon osakkeen siirtymisestd sekd muut ilmoituksen te-
kemistd varten tarvittavat tiedot;

5) lunastusvaatimus on esitettédva yhtiolle tai yhtion kédyttdessd lunastusoikeuttaan osakkeen
saajalle kuukauden kuluessa siitd, kun hallitus on saanut huoneistotietojirjestelméstd annetun
lain 10 §:n 3 momentissa tarkoitetun tiedon osakkeen siirtymisestd sekd muut 4 kohdassa tarkoi-
tetun ilmoituksen tekemistd varten tarvittavat tiedot;

5 a) hallituksen on viipymatté ilmoitettava tieto lunastusoikeuden kéyttdmisestd Maanmittaus-
laitokselle;

Lunastushinta on maksettava hallitukselle joko rahana tai sellaisella maksuvélineelld, josta
Suomessa toimiva pankki vastaa. Maksettaessa lunastushinta pankkisiirtona maksupéivéné pide-
tddn sitd pdivad, jona maksaja on suorittanut lunastushinnan méérian pankille edelleen siirretté-
véksi tai tehnyt muun vastaavan toimen maksun suorittamiseksi. Hallitus suorittaa lunastushin-
nan sille, jolta osake lunastetaan viivytyksettéd sen jdlkeen, kun lunastajan oikeus on kirjattu osa-
kehuoneistorekisteriin.

10§
Osakeoikeuksiin liittyvdt todistukset

Yhtié voi antaa todistuksen optio-oikeudesta (optiotodistus), joka siséltdd ehdon siitd, ettd
oikeutta voi kéyttdd ainoastaan todistuksen palauttamista vastaan. Todistuksessa on oltava osak-
keiden merkinnén ehdot. Todistus on péivéttivé ja padtosvaltaisen mééran hallituksen jésenid on
se allekirjoitettava.

Yhtio voi antaa osinkolippuja, joita voidaan kéyttéa yhtion varoja jaettaessa. Osinkolipun al-
lekirjoittamisesta on voimassa, mitd 2 momentissa sdiddetidén optiotodistuksesta.
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11§
Huoneistotietojdrjestelmdstd annetun lain ja velkakirjalain sddnndsten soveltaminen

Jos osake luovutetaan ja pantataan, sovelletaan, mité huoneistotietojirjestelméstd annetun lain
12 §:ssé sdddetdédn saannon tai panttauksen kirjauksen oikeusvaikutuksista.

Jos optiotodistus luovutetaan tai pantataan, sovelletaan, miti velkakirjalain (622/1947) 13,
14 ja 22 §:ssé sdddetddn nimetylle henkildlle tai hinen méaédrdédmailleen asetetuista velkakirjoista.
Sellaiseen optiotodistukseen, jota ei ole asetettu nimetylle henkil6lle, sovelletaan velkakirjalain
13, 14 ja 22 §:n sddnndksié haltijavelkakirjoista.

12§
Osakeluettelo

Yhtion osakkeista ja niiden omistajista pidetd&in Maanmittauslaitoksessa osakehuoneistorekis-
terin kirjauksiin perustuvaa osakeluetteloa, johon merkitéan:

1) kaikki osakkeet osakeryhmittdin numerojérjestyksessa;

2) osakehuoneisto, jonka hallintaan osakeryhmaé tuottaa oikeuden;

3) osakkeiden rekisterdintipdivé;

4) osakkeenomistajan nimi ja osoite, luonnollisesta henkilostd syntymaaika seké oikeushenki-
16sté kotipaikka, rekisterinumero ja rekisteri, johon oikeushenkil6 on merkitty;

5) muualla laissa osakeluetteloon merkittaviksi sdddetyt tiedot; sekd

6) huoneiston hallintaoikeuteen muun lain nojalla kohdistuva rajoitus, joka on merkitty osake-
huoneistorekisteriin.

13§
Omistusoikeuden siirron merkitseminen osakeluetteloon

Osakehuoneistorekisteriin kirjattu osakeluetteloon merkittyé seikkaa koskeva muutos merki-
tddn viivytyksettd osakeluetteloon. Omistusoikeuden siirtymisté koskeva merkinté tehddén kui-
tenkin vasta, kun varainsiirtoveron suorittamisesta on saatu selvitys. Merkintd on péivattava.

Jos yhtidjérjestyksessd on rajoitettu osakkeen siirtdmistd 5 §:n mukaisella lunastuslausekkeel-
la, osakeluetteloon merkitddn omistusoikeuden siirtymisen liséksi tieto lunastusmenettelysté.
Tieto poistetaan osakeluettelosta kolmen kuukauden kuluttua sen merkitsemisesti, jollei hallitus
sithen mennessé ilmoita toisin.

Osakkeen saajan on toimitettava hallitukselle 5 §:ssé tarkoitettua lunastusmenettelyd varten
tarvittavat tiedot.

15§
Osakeluettelon julkisuus

Jokaisella on oikeus tutustua osakeluetteloon ja saada jaljennos osakeluettelosta tai sen osasta.
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Osakkeenomistajilla on oikeus tutustua entisid osakkeenomistajia koskeviin osakeluettelotie-
toihin ja saada niisté jéljenndksié siten kuin 1 momentissa sédddetdan. Sama oikeus on sellaisella
entiselld osakkeenomistajalla tai muulla, joka osoittaa oikeutensa sitd vaativan. Sen jélkeen, kun
uuden osakkeenomistajan merkitsemisesti osakeluetteloon on kulunut kymmenen vuotta, aiem-
paa omistajaa koskevia tietoja voidaan antaa vain tieteellisté tutkimusta, yhtion historian kirjoit-
tamista tai tilastointia varten.

Luonnollisen henkilon osoitteen tai syntymédajan saa luovuttaa vain osakkeenomistajalle tai
sille, joka osoittaa oikeutensa sitd vaativan.

Maanmittauslaitos saa luovuttaa osakeluetteloon merkityt tiedot teknisen kayttoyhteyden avul-
la osakkeenomistajalle.

Jos maistraatti on méardnnyt véestotietojirjestelmastd ja Vaestorekisterikeskuksen varmenne-
palveluista annetun lain (661/2009) 36 §:n perusteella osakkeenomistajaa koskevien tietojen luo-
vutusrajoituksesta tai osakkeenomistajaa koskevat tiedot on pidettava salassa viranomaisten toi-
minnan julkisuudesta annetun lain (621/1999) 24 §:n 1 momentin 31 kohdan perusteella, osak-
keenomistajasta osakeluetteloon merkittyja tietoja saa luovuttaa vain viranomaiselle ja sille, joka
osoittaa oikeutensa sitd vaativan.

6 luku

Yhtiokokous

78
Osakkeenomistajien osallistuminen

Osallistumisen edellytyksend on, ettd osakkeenomistaja on yhtiokokousta edeltidvéné paivana
(yhtickokouksen tdsmdytyspdivd) merkittynd osakeluetteloon tai huoneistotietojérjestelmaisti an-
netun lain 4 §:ssé tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin. Osakkeenomistuksessa yhtiokokouk-
sen tismaytyspdivan jilkeen tapahtuneet muutokset eivit vaikuta oikeuteen osallistua yhtioko-
koukseen eivitka osakkeenomistajan danimééraén.

21§
Kutsutapa
Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jokaiselle osakkeenomistajalle, jonka postiosoite on
yhtion tiedossa tai joka on ilmoittanut sahkdpostiosoitteen tai muun tietoliikenneyhteyden kut-
sun toimittamista varten.

Edelld 1 momentissa tarkoitetut yhteystiedot tallennetaan osakehuoneistorekisteriin osakkeen-
omistajan ilmoituksen perusteella.
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7 luku
Asunto-osakeyhtion johto ja edustaminen
27§

Isdnnditsijdntodistus

13 luku
Osakeanti
13§

Uusien osakkeiden rekisteroiminen

Hallituksen on viipyméttd 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jilkeen ilmoitettava osakkei-
den merkitsijat kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin.

15§
Yhtion hallussa olevien omien osakkeiden luovuttaminen

Yhtion hallussa olevia omia osakkeita annettaessa osaketta ei saa luovuttaa ennen kuin luovu-
tus on tdysin maksettu. Osaketta ei saa siirtdd luovutuksensaajalle ennen mainittua ajankohtaa.
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19 luku
Sulautuminen
14§

1lmoitus sulautumisen tdytintoonpanosta

Absorptiosulautumisessa vastaanottavan asunto-osakeyhtion hallituksen on viipymaétté
1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jilkeen ilmoitettava sulautumisvastikkeena annettavien
uusien osakkeiden ensimmadiset omistajat kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin.

Kombinaatiosulautumisessa asunto-osakeyhtioon sulautumiseen osallistuvien yhtididen on
viipymittd 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jélkeen ilmoitettava perustettavan yhtion osak-
keiden ensimmaiset omistajat kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin.

16 §

Sulautumisen oikeusvaikutukset

Jos sulautumisvastikkeen saaminen edellyttidé saajalta erityisié toimia eiké vastiketta télld ta-
voin vaadita kymmenen vuoden kuluessa sulautumisen tiytantoonpanon rekisterdimisesté, vas-
taanottavan yhtion yhtiokokous voi pdittid, ettd oikeus sulautumisvastikkeeseen ja siihen perus-
tuvat oikeudet on menetetty. Menetetyn vastikkeen saa vastaanottava yhtio.

20 luku
Jakautuminen
14 §

1lmoitus jakautumisen tdytintéonpanosta

Jakautumisessa toimivaan asunto-osakeyhtioon vastaanottavan yhtion hallituksen on viipy-
méttd 1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jélkeen ilmoitettava jakautumisvastikkeena annetta-
vien uusien osakkeiden ensimmaéiset omistajat kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin.

Jakautumisessa perustettavaan yhtioon jakautumiseen osallistuvien yhtididen on viipymaétté
1 momentissa tarkoitetun ilmoituksen jilkeen ilmoitettava perustettavan yhtion osakkeiden en-
simmaiset omistajat kirjattaviksi osakehuoneistorekisteriin.
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16 §

Jakautumisen oikeusvaikutukset

Jos jakautumisvastikkeen saaminen edellyttdd saajalta erityisié toimia eiké vastiketta télla ta-
voin vaadita kymmenen vuoden kuluessa jakautumisen taytdntodnpanon rekisterdimisesté, vas-
taanottavan yhtion yhtiokokous voi paittia, ettd oikeus jakautumisvastikkeeseen ja siihen perus-
tuvat oikeudet on menetetty. Menetetyn vastikkeen saa vastaanottava yhtio.

28 luku

Lain soveltaminen kiinteistoosakeyhtioon ja muuhun osakeyhtioon

1§
Soveltamisala

Keskiniisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjérjestyksessd voidaan maérita, ettd tatd lakia ei sovel-
leta yhtidon tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyjd tdimén lain sddnnoksid. Keskindisen kiinteistdosa-
keyhtion yhtidjérjestyksessa ei kuitenkaan voida poiketa 2 luvun 1 a §:sté. Téllaiseen yhtiéon so-
velletaan osakeyhti6lakia siltd osin kuin yhtioon ei sovelleta téta lakia.

38
Soveltaminen muuhun osakeyhtioon

Muun osakeyhtion yhtidjarjestyksessd voidaan maérata, ettd yhtioon sovelletaan tété lakia tai
ettd yhtidon sovelletaan tiettyjd timén lain sdénnoksid, jos osa yhtion osakkeista tuottaa oikeuden
hallita yhtidjérjestyksessd tai yhtidkokouksen péétoksessd maérattyd yhtion rakennuksessa ole-
vaa huoneistoa taikka muuta osaa yhtion rakennuksesta tai sen hallinnassa olevasta kiinteistosta.
Téllaisen yhtion yhtidjérjestyksessé ei kuitenkaan voida méérdti 2 luvun 1 a §:n soveltamisesta
yhtidon. Téllaiseen yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia siltd osin kuin yhtiéon ei sovelleta tété la-
kia.

Tamaén lain voimaantulosta sdddetdédn erikseen lailla.
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Laki

asuntokauppalain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asuntokauppalain (843/1994) 2 luvun 1 ¢ §:n 1 momentti, 6 §:n 1 momentti, 6 a § ja
15 §:n 2 momentti, 4 luvun 4 §:n otsikko ja 3 momentti, 29 §:n 1 momentti ja 34 §:n 3 momentti ja
6 luvun 4, 8 ja 22 § sekd 24 §:n 3 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 2 luvun 1 ¢ §:n 1 momentti ja 6 §:n 1 momentti sekd 4 luvun 4 §:n
3 momentti laissa 795/2005 sekd 2 luvun 6 a § laeissa 795/2005 ja 191/2015, sekd

lisdtddn 2 lukuun uusi 6 b § seuraavasti:

2 luku
Ostajan suojaaminen rakentamisvaiheessa
Ic§
Lisdrakentaminen

Jos yhtidlle my6hemmin rakennetaan uusia asuinhuoneistoja, joiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita ryhdytéén tarjoamaan kuluttajan ostettavaksi ennen kuin uudet asuinhuoneistot on hy-
vaksytty kdyttoon otettaviksi, timén lain sddnndkset perustajaosakkaasta koskevat sité, joka mer-
kitsee tai muuten omistaa uuden asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavan osakkeen rakentamisvai-
heen aikana. Talloin ei kuitenkaan sovelleta, mitd 4 a §:n 3 momentissa, 6 b tai 8—10 §:ssé,
11 a §:n 8 kohdassa taikka 20—23 tai 23 a §:ssd sdddetddn.

63§
Osakekirjojen sdilyttdminen ja luovuttaminen

Turva-asiakirjojen sdilyttdjin on painatettava osakkeista annettavat osakekirjat asunto-osa-
keyhtion osakekirjojen painamiseen hyviksytyssa painolaitoksessa seka sdilytettava ne.

6a$
Osakehuoneistorekisteriin tehtdvit kirjaukset ja merkinndt

Jos osakkeisiin sovelletaan huoneistotietojérjestelméstd annettua lakia ( / ), turva-asiakirjo-
jen sdilyttdjan on osakekirjojen painattamisen sijasta ilmoitettava viipymattd osakehuoneistore-
kisteriin merkittaviksi rajoitus, jonka mukaan osaketta koskevat kirjaukset ja merkinnét tehddén
rekisteriin vain sdilyttijin ilmoituksesta. Rajoituksen voimassa ollessa tehtyihin oikeustoimiin ei
sovelleta, mitid huoneistotietojirjestelméstd annetun lain 12 §:ssé sdddetddn kirjauksen oikeusvai-
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kutuksista. Turva-asiakirjojen séilyttdjélle tehdyilld ilmoituksilla on sama vaikutus kuin séilytet-
tdessd osakekirjoja timén luvun 6 §:n mukaisesti.

Sailyttdjén velvollisuuteen ilmoittaa ostajan saanto kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin so-
velletaan, mitd 6 §:n 2 ja 4 momentissa sdddetdén osakekirjan luovuttamisesta ostajalle. Edelld
1 momentissa tarkoitettu merkinté poistetaan, kun ostajan saanto kirjataan rekisteriin.

Jos osakkeeseen kohdistuu panttioikeus, ulosmittaus tai turvaamistoimenpide, séilyttijén on il-
moitettava panttaus kirjattavaksi tai asianomainen merkinté tehtéviksi 15 §:ssé tarkoitetun luet-
telon tietojen perusteella ostajan saannon kirjaamisen yhteydesséd. Jos pantinsaajia on useita,
myos panttausten keskindinen etusijajirjestys on kirjattava. Myyjén 4 luvun 29 §:n 4 momentissa
tarkoitettua panttioikeutta ei kirjata rekisteriin.

Jos osake on myymittd rakentamisvaiheen pédttyessd, 1 momentissa tarkoitettu merkinté pois-
tetaan sdilyttdjan ilmoituksesta. Jos osakkeeseen kohdistuu panttioikeus, ulosmittaus tai turvaa-
mistoimenpide, menetelldén liséksi siten kuin 3 momentissa sdédetéén.

6b§
Panttikirjojen sdilyttiminen ja luovuttaminen

Yhtion kiinteistoon tai maapohjan vuokraoikeuteen ja rakennuksiin vahvistetuista kiinnityk-
sistd saadut panttikirjat on luovutettava turva-asiakirjojen siilyttéjélle, jos ne eivét taloussuunni-
telman mukaan ole vakuutena yhtion veloista. Séilytettivéni olevia panttikirjoja saadaan luovut-
taa vain taloussuunnitelman mukaisesti.

Rakentamisvaiheen péityttyé ne panttikirjat, joita ei ole luovutettu vakuudeksi yhtion veloista,
on luovutettava yhtidlle.

Sahkoinen panttikirja katsotaan luovutetuksi sille, joka on kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin sdhkodisen panttikirjan saajaksi.

15§

Osaketta koskevien oikeustoimien rekisterdinti

Panttioikeus osakkeeseen tai sen luovutussopimuksen tuottamiin oikeuksiin syntyy, kun pant-
taussitoumus on annettu tiedoksi turva-asiakirjojen séilyttéjélle. Turva-asiakirjojen sdilyttdjan on
annettava titi koskeva todistus panttioikeuden haltijalle.
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4 luku
Uuden asunnon kauppa
48§

Asunnon hallinnan ja osakekirjan tai muun asiakirjan luovutus sekd suostumuksen antaminen
kirjaamiseen

Ostajan oikeudesta saada osakekirja tai osuuskirja hallintaansa turva-asiakirjojen sailyttéjalta
rakentamisvaiheen paityttyéd ja ostajan saannon kirjaamisesta osakehuoneistorekisteriin sddde-
tddn 2 luvun 6 §:sséd ja 6 a §:ssd. Muissa tapauksissa myyjan on, jollei toisin ole sovittu, luovutet-
tava osakekirja tai muut asunnon omistus- tai hallintaoikeutta osoittavat asiakirjat ostajalle taikka
annettava suostumus ostajan saannon kirjaamiseen osakehuoneistorekisteriin samalla, kun asun-
non hallinta luovutetaan. Suostumus, joka tarvitaan ostajan saannon kirjaamiseen osakehuoneis-
torekisteriin ehdollisena, on annettava, jollei toisin ole sovittu, heti kaupanteon jilkeen.

29§
Kauppahinnan maksuajankohta ja omistuksenpiddtysehdon voimassaolo

Jollei toisin ole sovittu, ostajan on maksettava kauppahinta samana ajankohtana kuin asunnon
hallinta seké osakekirja tai muu asunnon omistus- tai hallintaoikeutta osoittava asiakirja luovute-
taan hinelle taikka suostumus hénen saantonsa kirjaamiseen osakehuoneistorekisteriin annetaan.
Kauppahintaan kuulumattomista lisé- ja muutostoisté perittdvé vastike on maksettava, kun kysei-
set tyOt ovat valmistuneet.

34 §

Myyjin oikeus purkaa kauppa

Myyja ei saa purkaa kauppaa ostajan maksuviivéstyksen vuoksi sen jalkeen, kun osakekirja tai
muut asunnon omistus- tai hallintaoikeutta osoittavat asiakirjat on luovutettu ostajalle taikka
suostumus ostajan saannon kirjaamiseen osakehuoneistorekisteriin on annettu, eikd myoskédan
sen jélkeen, kun asunto on luovutettu ostajan hallintaan, ellei omistuksenpidéitysehdosta muuta
johdu.
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6 luku
Kiiytetyn asunnon kauppa
4§

Asunnon hallinnan ja osakekirjan tai muun asiakirjan luovutus sekd suostumuksen antaminen
kirjaamiseen

Myyjén on luovutettava ostajalle asunnon hallinta seki luovutettava osakekirja tai muut asun-
non omistus- tai hallintaoikeutta osoittavat asiakirjat taikka annettava suostumus ostajan saannon
kirjaamiseen osakehuoneistorekisteriin sovittuna ajankohtana. Jollei toisin ole sovittu, edell4 tar-
koitetut asiakirjat on luovutettava tai suostumus annettava samana ajankohtana kuin asunnon hal-
linta on luovutettava. Suostumus, joka tarvitaan ostajan saannon kirjaamiseen osakehuoneistore-
kisteriin ehdollisena, on annettava, jollei toisin ole sovittu, heti kaupanteon jalkeen.

Myyjé ei kuitenkaan ole velvollinen luovuttamaan asunnon hallintaa eikd 1 momentissa tarkoi-
tettuja asiakirjoja taikka antamaan suostumustaan ostajan saannon kirjaamiseen osake-huoneis-
torekisteriin ennen kuin ostaja maksaa kauppahinnan, ellei ole sovittu, ettd kauppahinta tai osa
siitd erdéintyy maksettavaksi vasta myShemmin.

8§
Oikeus piddttyd maksusta

Jos asunnon hallinta taikka osakekirja tai muut asunnon omistus- tai hallintaoikeutta osoittavat
asiakirjat ovat myyjén viivistyksen vuoksi luovuttamatta ajankohtana, jona kauppahinta tai osa
siitd sopimuksen mukaan erdéintyy maksettavaksi, ostajalla on oikeus pidéttyd maksun suoritta-
misesta, kunnes luovutus tapahtuu. Vastaavasti jos myyja on viivistynyt antamasta suostumus-
taan osakehuoneistorekisteriin tehtdvain kirjaukseen, ostajalla on oikeus pidéttyd maksusta, kun-
nes suostumus annetaan. Tdmén jalkeenkin ostajalla on oikeus pidéttyd maksamasta sellaista osaa
kauppahinnasta, joka on tarpeen myyjan viivistykseen perustuvan vahingonkorvausvaatimuksen
vakuudeksi.

Jos jokin osa kauppahinnasta sopimuksen mukaan erdéntyy maksettavaksi tiettyné ajankohta-
na ennen asunnon tai 1 momentissa mainittujen asiakirjojen hallinnan luovutusta taikka suostu-
muksen antamista, mutta on perusteltua aihetta olettaa, etti hallinnan luovutus tai suostumuksen
antaminen tulee viivdstyméién, ostajalla on oikeus pidéttyd kauppahinnan maksamisesta, kunnes
myyjé saattaa todenndkoiseksi, ettd han kykenee tiyttdmién sopimuksen ajoissa.

22§
Kauppahinnan maksaminen
Jollei toisin ole sovittu, ostajan on, saatuaan kohtuullisen tilaisuuden tarkastaa asunto ja osa-
kekirja tai muut asunnon omistus- tai hallintaoikeutta osoittavat asiakirjat, maksettava kauppa-

hinta samalla, kun:
1) asunnon hallinta luovutetaan hénelle; ja
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2) hénelle luovutetaan edelld mainitut asiakirjat tai annetaan suostumus hénen saantonsa kir-
jaamiseen osakehuoneistorekisteriin.

24 §

Myyjin oikeus purkaa kauppa

Myyja ei saa purkaa kauppaa ostajan maksuviivéstyksen vuoksi sen jalkeen, kun osakekirja tai
muut asunnon omistus- tai hallintaoikeutta osoittavat asiakirjat on luovutettu ostajalle taikka
suostumus ostajan saannon kirjaamiseen osakehuoneistorekisteriin on annettu.

Taman lain voimaantulosta sdddetddn erikseen lailla.

Laki

ryhmérakennuttamislain 25 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan ryhmérakennuttamislain (190/2015) 25 §:n 1 momentti seuraavasti:

25§
Sdilyttdjdn osakekirjoihin liittyvit tehtdviit
Ryhmairakennuttamisasiakirjojen sdilyttdjan on painatettava osakkeista annettavat osakekirjat

asunto-osakeyhtion osakekirjojen painamiseen hyviksytyssd painolaitoksessa sekd sdilytettavi
ne. Sdilyttdjan on annettava panttioikeuden haltijalle todistus osakekirjojen sdilyttimisesta.

Téamaén lain voimaantulosta sdddetidédn erikseen lailla.
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Laki

kaupparekisterilain 9 ja 21 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan kaupparekisterilain (129/1979) 21 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 245/
2001, ja

lisdtddn 9 §:44n, sellaisena kuin se on laeissa 351/1987, 1616/1992, 1122/1993, 147/1997,
744/2004, 636/2006, 529/2008, 609/2010, 1602/2009 ja 447/2017, uusi 8 momentti seuraavasti:

Asunto-osakeyhtion ja keskindisen kiinteistdosakeyhtion perusilmoituksessa on liséksi ilmoi-
tettava, siséltddko yhtion yhtidjarjestys lunastuslausekkeen tai muun vaihdannanrajoituslausek-
keen tai onko yhtion tai osakkeenomistajan velkojilla asunto-osakeyhtidlain 17 luvun 7 §:n mu-
kainen yhtidjarjestyksen midrdykseen perustuva oikeus vastustaa yhtiojarjestyksen maarayksen
muuttamista.

Tamaén lain voimaantulosta sdddetididn erikseen lailla.

Laki

yritys- ja yhteisotietolain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan yritys- ja yhteisotietolain (244/2001) 10 §:n 3 momentti, 11 §:n 2 momentti ja
19 §:n 1 ja 2 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 10 §:n 3 momentti, 11 §:n 2 momentti ja 19 §:n 2 momentti laissa
464/2017, sekd

lisdtddn 10 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi lacissa 1099/2014 ja 464/2017, uusi 5 momentti
seuraavasti:

29



Eduskunnan vastaus EV 168/2018 vp

10 §

Perustamisilmoitus

Sen estdmattd, mitd 1 momentissa ja 2 momentin 3 kohdassa sdéidetéén, seuraavat tiedot ilmoi-
tetaan kaupparekisteriin yritys- ja yhteisotietojérjestelman sdhkdisessé asiointipalvelussa:

1) tieto kaupparekisterilain (129/1979) 3 §:n 1 momentin 1, 5 ja 6 kohdassa tarkoitetun yhtei-
sOn tosiasiallisista edunsaajista, lukuun ottamatta asunto-osakeyhti6laissa tarkoitettuja asunto-
osakeyhtioiti ja keskindisid kiinteistbosakeyhtigita;

2) tieto ulkomaisen trustin tosiasiallisista edunsaajista; seké

3) tiedot asunto-osakeyhtion ja keskindisen kiinteistdosakeyhtion perustamisesta.

Sen liséiksi mité edelld sdddetdéin, asunto-osakeyhtion ja keskindisen kiinteistdosakeyhtion pe-
rustamisilmoituksessa ilmoitetaan Maanmittauslaitokselle osakehuoneistorekisteriin merkitta-
viksi yhtion osakkeenomistajien henkilGtiedot.

11§

Muutos- ja lopettamisilmoitus

Seuraavat tiedot ilmoitetaan kaupparekisteriin yritys- ja yhteisotietojérjestelman sdhkoisessd
asiointipalvelussa:

1) tieto kaupparekisterilain 3 §:n 1 momentin 1, 5 ja 6 kohdassa tarkoitetun yhteison tosiasial-
lisista edunsaajista, lukuun ottamatta asunto-osakeyhtilaissa tarkoitettuja asunto-osakeyhtioitd
ja keskiniisid kiinteistdosakeyhtiditd;

2) tieto ulkomaisen trustin tosiasiallisista edunsaajista;

3) tiedot asunto-osakeyhtion ja keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjérjestyksen muuttami-
sesta, jos yhtion osakkeeseen sovelletaan huoneistotietojirjestelméstd annettua lakia ( / ); seké

4) asunto-osakeyhtion ja keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjérjestys, joka ilmoitetaan sen
sisdltod muuttamatta sdhkoisessd muodossa rekisteriin.

19§
Rangaistussddnnokset

Joka tahallaan tai huolimattomuudesta laiminly6 10 tai 11 §:ssé tarkoitetun ilmoituksen anta-
misen tai jattd4 ilmoittamatta 12 §:ssé tarkoitetun keskeytetyn toiminnan jatkamisesta, on tuomit-
tava, jollei teko ole vdhéinen tai teosta ole muualla laissa sdddetty ankarampaa rangaistusta, yri-
tys- ja yhteisotietoilmoituksen laiminlyonnistd sakkoon.

Mitd 1 momentissa sdddetdin, sovelletaan 10 §:n 3 momentissa ja 11 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettujen tietojen ilmoittamisen laiminlyontiin kuitenkin vain, jos rekisteri-ilmoituksen tekemises-
td vastuullisella henkil6l114 on ollut tosiasiassa mahdollisuus sdhkdisen ilmoituksen tekemiseen.
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Tamaén lain voimaantulosta sdddetdédn erikseen lailla.

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 16 §:n
muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/
2001) 16 §, sellaisena kuin se on laissa 946/2009, seuraavasti:

16 §
Rajoitusmerkintd

Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka korko-
tukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeen kaytto- ja luovutusrajoituksista seka nii-
den pédttymispéivistd on tehtdva merkintd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, osakekirjoihin ja
osakeluetteloon ja, jos yhtion osakkeeseen sovelletaan huoneistotietojirjestelmistd annettua la-
kia ( / ), huoneistotietojérjestelméén siten, ettd merkintd ilmenee sekéd osakehuoneistorekiste-
ristd ettd osakeluettelosta. Jaljempdnd 18 a §:n mukaisen omaksilunastettavan kohteen rajoitus-
merkintdjen yhteydessd on oltava maininta osakkeiden omaksilunastettavuudesta ja panttauskiel-
losta.

Taman lain voimaantulosta sdddetddn erikseen lailla.

Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain 16 §:n muutta-
misesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain (574/
2016) 16 § seuraavasti:
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16 §
Rajoitusmerkintd

Korkotukivuokratalon tai lainansaajan osakkeen kaytto- ja luovutusrajoituksista sekd niiden
padttymispéivisti on tehtdva merkinti lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, osakekirjoihin ja osake-
luetteloon ja, jos yhtion osakkeeseen sovelletaan huoneistotietojarjestelmistd annettua lakia ( /

), huoneistotietojarjestelméin siten, ettd merkinté ilmenee sekd osakehuoneistorekisterista ettd
osakeluettelosta.

Taman lain voimaantulosta sdddetddn erikseen lailla.

Laki

aravalain 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan aravalain (1189/1993) 6 § seuraavasti:

63§
Kdytto- ja luovutusrajoitukset

Aravarajoituslaissa (1190/1993) ja asumisoikeusasunnoista annetussa laissa (650/1990) saade-
tddn aravalainoitetun asuinrakennuksen ja sen omistavan yhtion osakkeiden seké aravalainoite-
tun asuinhuoneiston ja sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kadyton ja luovutuksen rajoittami-
sesta. Rajoituksista on tehtdvd merkintd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, osakekirjoihin ja osa-
keluetteloon ja, jos yhtion osakkeeseen sovelletaan huoneistotietojarjestelméstd annettua lakia
( /), huoneistotietojarjestelméén siten, ettd merkintd ilmenee sekéd osakehuoneistorekisterista
ettd osakeluettelosta (rajoitusmerkintd).

Aravalainoitettujen omistusasuntojen kayttoon ja luovutukseen sovelletaan vain, mité arava-
lainapéétoksestd ja lainan siirrosta on voimassa.

Téamaén lain voimaantulosta sdddetidédn erikseen lailla.
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Laki

aravarajoituslain 12 ja 18 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 12 §:n 5 ja 6 momentti sekd 18 § seuraavasti:

12§

Omaksilunastaminen

Omaksilunastamiskelpoisuudesta on tehtdva merkintd osakekirjoihin ja osakeluetteloon ja, jos
yhtion osakkeeseen sovelletaan huoneistotietojirjestelmistd annettua lakia ( / ), huoneistotie-
tojarjestelmédn, kunnes osakkeet on lunastettu omaksi tai oikeus lunastamiseen on lakannut.

Omaksilunastamisesta sdddetéén tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

18 §
Rajoitusmerkintd
Lainoitusta koskevien lakien mukaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, osakekirjoihin ja osa-
keluetteloon ja huoneistotietojarjestelméin tehtya rajoitusmerkintdd on tarvittaessa tdydennetti-

vé tai muutettava taikka se on siirrettdva tai poistettava. Merkintdjen tdydentdmisestd, muuttami-
sesta, siirtdmisestd ja poistamisesta sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Téamaén lain voimaantulosta sdddetidin erikseen lailla.

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain 51 §:n muuttamisesta
Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 51 §, sellaisena kuin se on lacissa
127/2003 ja 1210/2005, seuraavasti:
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51§
Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtdvit merkinndt

Kiinnitysrekisteriin on tehtdvd merkintd 45 §:n 1 momentissa, 47 ja 47 b §:ssé, 48 §m 1 mo-
mentissa sekd 48 b ja 48 c §:ssé tarkoitetuista rajoituksista.

Talon omistavan osakeyhtion yhtidjarjestykseen on otettava maininta 46, 47 ja 47 b §:ssé,
48 §:n 2—4 momentissa ja 48 a §:ssé tarkoitetuista rajoituksista. Tdmén liséksi on osakekirjoissa
mainittava ja, jos yhtion osakkeeseen sovelletaan huoneistotietojarjestelmésté annettua lakia ( /

), huoneistotietojarjestelmédn ilmoitettava osakkeisiin kohdistuva merkintd 47, 47 b, 48 ja
48 a—48 ¢ §:ssd sekd 49 §:n 4 momentissa tarkoitetuista rajoituksista.

Myonnettyddn 50 b §:n 2 momentissa tarkoitetun lainan tai hyvéksyttydén lainan 50 b §:n
2 momentissa tarkoitetuksi korkotukilainaksi tai takauslainaksi Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus on velvollinen viipyméttd ryhtyméén toimenpiteisiin 1 ja 2 momentissa tarkoitettujen
merkintdjen aikaansaamiseksi siten kuin valtioneuvoston asetuksella tarkemmin saddetdén.

Asumisoikeustalon omistaja on vastuussa siité, ettd 1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnét on
tehty ennen kuin omistaja tarjoaa tehtdvéksi asumisoikeussopimuksia omistamastaan tai omis-
tukseensa tulevasta talosta. Valtioneuvoston asetuksella voidaan tarkemmin siitdd, miten tdssa
momentissa tarkoitetun velvoitteen tdyttdminen osoitetaan.

Velvollisuudesta poistaa 1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnét kayttd- ja luovutusrajoitus-
ten lakattua saddetddn 50 ¢ §:ssé.

Taman lain voimaantulosta sdddetddn erikseen lailla.

Laki

vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
kumotaan vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista annetun lain
(232/2002) 9 §:n 3 momentti ja
lisdtddn lakiin uusi 22 a § seuraavasti:
22a§

Merkinndt huoneistotietojdrjestelmddn

Enemmistdosuuden omistajan on viipymatta tehtdva 3, 6,9, 17 ja 22 §:ssé tarkoitettuja toimen-
piteitd koskevat merkinnét huoneistotietojirjestelmain.
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Tamaén lain voimaantulosta sdddetdédn erikseen lailla.

Laki

ulosottokaaren 2 luvun 6 §:n ja 4 luvun 33 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan ulosottokaaren (705/2007) 2 luvun 6 §:n 2 momentti ja
lisdtddn 4 Tuvun 33 §:n 1 momenttiin uusi 1 a kohta seuraavasti:

2 luku

Ulosottoperusteet

68§
Hddtod edellyttivd kirdjdoikeuden tuomio

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myos kérdjdoikeuden lainvoimaa vailla olevaa tuomio-
ta, jossa vastaaja velvoitetaan luovuttamaan hakijalle kiintedd omaisuutta taikka osake tai muu
yhtidosuus, joka oikeuttaa asuin- tai muiden tilojen hallintaan, jos tdytintoonpano edellyttdd haa-
to4.

4 luku
Ulosmittaus
33§
Rekisteri-ilmoitukset
Ulosottomiehen tulee heti ilmoittaa:

1 a) huoneistotietojirjestelméstd annetussa laissa ( / ) tarkoitettuun osakehuoneistorekiste-
riin kuuluvan osakkeen ulosmittauksesta Maanmittauslaitokselle;
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Tamaén lain voimaantulosta sdddetidén erikseen lailla.

Laki

lahjanlupauslain 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan lahjanlupauslain (625/1947) 3 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 831/

1991, seuraavasti:

Arvo-osuuden lahjoitusta pidetdin tiytettynd, kun lahjoitettu arvo-osuus on kirjattu vastaanot-
tajan arvo-osuustilille. Jos arvo-osuuteen perustuva saaminen annetaan anteeksi, katsotaan lah-
joitus taytetyksi vasta, kun arvo-osuus on kirjattu suoritusvelvollisen arvo-osuustilille. Osake-
huoneistorekisterissé olevan osakkeen lahjoitusta pidetéén tdytettynd, kun lahjan saaja on kirjattu
osakkeenomistajaksi osakehuoneistorekisteriin.

Tamaén lain voimaantulosta sdddetdén erikseen lailla.

Laki

varainsiirtoverolain 11 ja 24 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
kumotaan varainsiirtoverolain (931/1996) 11 §:n 4 momentti, sellaisena kuin se on laissa 526/

2010, ja
muutetaan 24 §:n 2 momentti seuraavasti:
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24 §

Arvopaperin siirtoa rekisterditdessd esitettdvdt tiedot ja yhteison vastuu

Jos osakkeen tai osuustodistuksen siirtyminen merkitddn osake- tai osuustodistusluetteloon,
vaikka selvitystd suoritetusta tai peritysté verosta ei ole esitetty, luovutuksesta suoritettavasta ve-
rosta vastaa my0s yhteisd, jollei yhteison osakeluettelon tietoja ole ennen osakeluetteloon mer-
kitsemistd ilmoitettu huoneistotietojédrjestelmad koskevan lainsddddnndn voimaanpanosta anne-
tun lain ( / )5 §:ssd tarkoitetulla tavalla huoneistotietojarjestelmain.

Taman lain voimaantulosta sdddetddn erikseen lailla.

Laki

verotusmenettelysti annetun lain 18 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

lisdtddn verotusmenettelystd annetun lain (1558/1995) 18 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi
laeissa 71/2010, 520/2010, 1131/2017 ja 354/2018, uusi 9 momentti, jolloin nykyinen 9 moment-
ti siirtyy 10 momentiksi, seuraavasti:

18 §

Viranomaisen yleinen tiedonantovelvollisuus

Huoneistotietojérjestelméstd annetussa laissa ( / ) tarkoitetun rekisteriviranomaisen on toi-
mitettava Verohallinnolle verotusta varten tarpeelliset huoneistotietojarjestelmiin sisaltyvét tie-
dot.

Téamaén lain voimaantulosta sdddetidédn erikseen lailla.
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Laki

verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain 20 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain (1346/1999) 20 §:n
8 kohta, sellaisena kuin se on laissa 1128/2017, ja

lisdtddn 20 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laeissa 1500/2011, 988/2012 ja 1128/2017, uusi
9 kohta seuraavasti:

20§
Tietojen antaminen erdille viranomaisille

Verohallinto voi salassapitovelvollisuuden estimétti antaa pyynnosta:

8) Finanssivalvonnalle ja Patentti- ja rekisterihallitukselle sellaisia verotustietoja, jotka ovat
véalttdmattomid niiden valvoessa rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estimisestd annetun
lain 3 luvussa sdddettyja velvoitteita asiakkaan tuntemisesta;

9) Maanmittauslaitokselle asunto-osakeyhtidlaissa (1599/2009) tarkoitettuun osakeluetteloon
merkitsemistd varten tarpeelliset tiedot varainsiirtoveron suorittamisesta.

Téamaén lain voimaantulosta sdddetididn erikseen lailla.

Helsingissd 10.12.2018

Eduskunnan puolesta

puhemies

padsihteeri
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