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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta

Asia
Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asunto-osakeyhtiélain muuttamisesta (HE 210/2018 vp).
Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Ympéristovaliokunta (YmVM 17/2018 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavan lain:

Laki

asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 6 luvun 37 §:n 3 momentti,

muutetaan 6 luvun 37 §:n 4 momentti, 22 luvun 3 §:n 1 momentti, 23 luvun 2 §:n 2 momentti ja
26 luvun 1 § ja 2 §:n 1 momentti sekd

lisdtddn 6 luvun 19 §:44n uusi 3 momentti, 20 §:44n uusi 4 momentti, 22 §:44n uusi 3 ja
4 momentti sekd 6 lukuun uusi 38—45 § ja 39 §:n edelle uusi véliotsikko sekd 26 lukuun uusi
2 a § seuraavasti:

6 luku
Yhtiokokous
19§

Kokouskutsun sisdlto

Jos kokouskutsu koskee 38 §:ssé tarkoitettua kiinteiston tai sen kdyttdoikeuden tai rakennuk-
sen luovutusta ja selvitystilaa taikka 39 §:ssé tarkoitettua purkamista ja uusrakentamista, kutsus-
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sa on liséksi kehotettava osakkeenomistajia selvittiméén, miten padtds vaikuttaa heiddn verotuk-
seensa ja yhtion osakkeiden kéyttimiseen velan vakuutena.

20 §

Kutsuaika

Kokouskutsu 38 §:ssd tarkoitetusta luovutuksesta ja selvitystilasta tai 39 §:ssd tarkoitetusta
purkamisesta ja uusrakentamisesta paattavaan yhtickokoukseen on toimitettava aikaisintaan nel-
jé kuukautta ja viimeistéén kahta kuukautta ennen yhtidkokousta. Kokouskutsu on samassa ajas-
sa ilmoitettava rekisterditéviksi kaupparekisteriin.

22§

Kokousasiakirjat, niiden ndhtdvind pitdminen ja ldhettiminen

Jos péitos koskee 38 §:ssd tarkoitettua luovutusta ja selvitystilaa, on edelld tdssé pykéléssa tar-
koitetut asiakirjat ja 38 §:ssé tarkoitettu padatdsehdotus liitteineen ja lausunto toimitettava osak-
keenomistajille sekd viivytyksettd yhtion tai osakkeenomistajan velkojalle, jos tima sitd pyytaa.
Téssd momentissa tarkoitetut asiakirjat on liséksi pidettdvd osakkeenomistajien sekéd yhtion ja
osakkeenomistajien velkojien ndhtdvind kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa vahintddn kaksi
kuukautta ennen yhtiokokousta. Lahettdmisestd saa perid yhtion ja osakkeenomistajien velkojilta
hallituksen vahvistaman kohtuullisen maksun.

Jos péitos koskee 39 §:ssé tarkoitettua purkamista ja uusrakentamista, on 1 ja 2 momentissa
tarkoitetut asiakirjat, 40 §:ssi tarkoitettu suunnitelma liitteineen ja 41 §:ssd tarkoitettu lausunto
toimitettava osakkeenomistajille seké viivytyksettd yhtion tai osakkeenomistajan velkojalle, jos
tdma sitd pyytdd. Téssd momentissa tarkoitetut asiakirjat on liséksi pidettdva osakkeenomistajien
sekd yhtion ja osakkeenomistajien velkojien néhtdvini kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa va-
hintdédn kaksi kuukautta ennen yhtickokousta. Lahettdmisesti saa perid yhtion ja osakkeenomis-
tajien velkojilta hallituksen vahvistaman kohtuullisen maksun.

37§

Suostumus toiminnan tai yhtiomuodon muuttamiseen tai lopettamiseen tai omaisuuden
luovuttamiseen

Yhtiokokous voi kuitenkin paittdd 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetusta sulautumisesta, jos
osakkeenomistajat, joilla on vihintdédn nelja viidesosaa kaikista yhtion osakkeista, suostuvat sii-
hen ja sulautumisen toteuttamatta jéttdminen olisi kohtuutonta, kun otetaan huomioon sité vas-
tustaville osakkeenomistajille aiheutuvan haitan mééra ja kaikille osakkeenomistajille koituva
hyoty.



Eduskunnan vastaus EV 205/2018 vp

38§
Selvitystila ja yhtion kiinteiston tai sen kdyttéoikeuden tai rakennuksen luovuttaminen

Yhtiokokous voi 37 §:n 1 momentin 2 ja 5 kohdan estdméttd paéttad yhtion selvitystilasta ja
kiinteiston tai rakennuksen tai niiden kéyttdoikeuden luovuttamisesta, jos padtostd kannattavilla
osakkeenomistajilla on vahintddn neljad viidesosaa yhtidkokouksessa annetuista &énisté ja ko-
kouksessa edustetuista osakkeista ja:

1) yhtion vastuulla oleva kunnossapito tuottaisi osakkeenomistajille huomattavaa vahinkoa
osakkeiden arvo ja osakehuoneistojen kaytettavyys huomioon ottaen;

2) purkautuvan yhtion netto-omaisuus jaetaan osakkeenomistajien osakehuoneistojen ja osa-
keryhmien kédypien arvojen suhteessa.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua paétosta koskevassa ehdotuksessa on oltava ainakin:

1) ehdotus kiinteiston tai rakennuksen tai niiden kayttdoikeuden luovutusehdoiksi ja luovutuk-
sensaajan nimi ja henkild- tai yritys- ja yhteisdtunnus tai vastaavat yksildintitiedot;

2) ehdotukset selvitystilan alkamispdiviksi ja selvitysmenettelyn ehdoiksi;

3) ehdotus osakkeenomistajien osakehuoneistojen hallintaoikeuden ja yhtidvastikkeen maksu-
velvollisuuden arvioidusta paittymisajankohdasta;

4) ehdotus jokaiselle osakkeenomistajalle tulevan purkautuvan yhtion netto-omaisuuden jako-
perusteiksi, arvioiduksi maéraksi ja maksuajankohdaksi;

5) selvitys kiinteiston tai rakennuksen tai niiden kéyttdoikeuden luovutuksen syistd seka kiin-
teiston ja rakennuksen ja osakkeenomistajien osakkeiden ja nykyisten osakehuoneistojen hallin-
taoikeuden kdyvisti arvoista vélittomasti ennen kutsua selvitystilasta ja luovutuksesta pééttavaan
yhtiokokoukseen;

6) selvitys sellaisesta yhtion rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitotarpeesta yhtiokokouk-
sen pédtostd seuraavien vahintddn 10 vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakkeenomis-
tajan hallinnassa olevien tilojen kéyttdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin tilojen kaytosté
aiheutuviin kustannuksiin, ja arvio kunnossapitokuluista;

7) selvitys yhtion kiinteiston kaavoituksesta, rakennusoikeudesta ja muista mahdollisista kiin-
teiston arvoon vaikuttavista seikoista; sekd

8) selvitys siitd, miten kiinteiston tai sen kdyttdoikeuden tai rakennuksen luovutus ja selvitys-
tila vaikuttavat yhtion verotukseen.

Yhtion on nimettivad yksi tai useampi 41 §:ssé tarkoitettu riippumaton asiantuntija antamaan
2 momentissa tarkoitetusta paitosehdotuksesta ja tiedoista perusteltu lausunto yhtidlle ja sen kai-
kille osakkeenomistajille. Lausunnossa on arvioitava:

1) tayttyvétkd 1 momentissa sdddetyt médrdenemmistopaitoksen edellytykset; seké

2) onko annettu oikeat ja riittdvit tiedot kiinteiston, rakennuksen ja osakkeenomistajien osak-
keiden ja niiden perusteella hallittavien osakehuoneistojen kéyvistd arvoista ja niiden mééritte-
lyn perusteista.

Osakkeenomistaja voi kannattaa paatdstd myds ennen yhtidkokousta tai sen jélkeen ja vastus-
taa paatostd ennen kokousta. Osakkeenomistaja, joka ei ole osallistunut yhtiokokoukseen, voi
kannattaa pditosta viikon ajan kokouksen pédttymisestd. Jos padtds hyvéksytdin kokouksen jél-
keen annetuilla dénilld, paatdksestd on viipymaittd ilmoitettava osakkeenomistajille siten kuin
kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan ja 23 §:ssé tarkoitettu pdytékirjan néhtédvéni pitimisen méaéa-
rdaika ja 23 luvun 1 tai 2 §:ssé tarkoitettu kanteen nostamisen méérdaika alkavat viikon kuluttua
yhtidkokouksen paittymisesta.
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Osakkeenomistajan hallintaoikeus ja yhtidvastikkeen maksuvelvollisuus jatkuvat enintdén
kolme kuukautta siitd, kun selvitystilasta on péétetty ja kiinteiston tai rakennuksen tai niiden
kayttooikeuden luovutushinta on maksettu yhtidlle.

Purkaminen ja uusrakentaminen
398§
Pddtos purkamisesta ja uusrakentamisesta

Edelld 35, 37 ja 38 §:ssd sdddetyn estdmattd yhtiokokous voi padttdd yhtion hallitseman raken-
nuksen purkamisesta ja uudelleen rakentamisesta tai kiinteiston tai rakennuksen tai niiden kéyt-
tooikeuden luovuttamisesta purkamista ja uudelleen rakentamista varten, jos padtdstd kannatta-
villa osakkeenomistajilla on vahintéén neljd viidesosaa yhtiokokouksessa annetuista dénistd ja
edustetuista osakkeista ja:

1) jokainen osakkeenomistaja saa paétoshetkelld hallinnassaan olevaa osakehuoneistoa (nykyi-
nen osakehuoneisto) vahintian vastaavan uuden osakehuoneiston hallinnan;

2) jokaiselle osakkeenomistajalle tulevan uuden osakehuoneiston kéypa arvo ja mahdollinen
muu vastike vastaa vahintdén hinen nykyisen osakehuoneistonsa arvoa;

3) osakkeenomistajille tulevien uusien osakehuoneistojen ja osakeryhmien kdypien arvojen ja
mahdollisen muun vastikkeen suhde vastaa heidén nykyisten osakehuoneistojensa ja osakeryh-
mien kdypien arvojen suhdetta;

4) osakkeenomistajan maksuvelvollisuutta yhtiotd kohtaan ei lisdtd, hinen osakehuoneistonsa
kayttotarkoitusta ei muuteta, hidnen oikeutta osakkeensa luovuttamiseen ei rajoiteta ja hidnen
oikeutta yhtion voittoon tai netto-omaisuuteen ei vahenneti 35 §:n 1 momentin 2—5 kohdassa
tarkoitetulla tavalla.

Padtoksessd on oltava ainakin 40 §:n 1 momentin 1, 4—8, 12—14, 18 ja 22 kohdassa tarkoi-
tetut tiedot. Yhtiokokouksen péitds purkamisesta ja uusrakentamisesta on ilmoitettava viipymat-
td rekisteroitivéksi.

Osakkeenomistajalla, joka ei ole kannattanut 1 momentissa tarkoitettua paatostd, on oikeus
vaatia osakkeidensa lunastamista siten kuin 42 §:ssd sdddetdin.

Jos 1 momentissa tarkoitettu péétds koskee vain osaa yhtion osakehuoneistoista eikéd paitds
edellytd 35 §:ssé tarkoitettua muiden osakkeenomistajien suostumusta, padtdkseen vaaditaan
27 §:ssé tarkoitetun médrdenemmiston lisdksi neljd viidesosaa yhtion niiden osakkeenomistajien
antamista dénisté ja kokouksessa edustetuista osakkeista, jotka tuottavat oikeuden hallita paatok-
sessa tarkoitettuja osakehuoneistoja, ja ettd 1 momentin 1—4 kohdan vaatimukset toteutuvat yh-
tion kaikkien osakkeenomistajien kohdalla. Purkamatta jédviin osakehuoneistoihin oikeuttavien
osakkeiden omistajan kohdalla 1 momentin 1—3 kohdassa tarkoitetulla uudella osakehuoneistol-
la tarkoitetaan hénelld sdilyvéd osakehuoneistoa.

Osakkeenomistaja voi kannattaa paatdstd myds ennen yhtidkokousta tai sen jélkeen ja vastus-
taa paatostd ennen kokousta. Osakkeenomistaja, joka ei ole osallistunut yhtiokokoukseen, voi
kannattaa pditosta viikon ajan kokouksen pédttymisestd. Jos padtds hyviksytddn kokouksen jél-
keen annetuilla dénilld, paatdksestd on viipymaittd ilmoitettava osakkeenomistajille siten kuin
kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan ja 23 §:ssé tarkoitettu poytékirjan ndhtdvénd pitdmisen ja
42 §:ssé tarkoitetun lunastusvaatimuksen esittdmisen ja kanteen nostamisen méaérdaika ja 23 lu-
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vun 1 tai 2 §:ssé tarkoitettu kanteen nostamisen méériaika alkavat viikon kuluttua yhtiékokouk-
sen padttymisesta.

Osakkeenomistaja voi hyvéksyé sen, ettd hinen osaltaan poiketaan 1 momentin 1—4 kohdan
vaatimuksista, jos poikkeaminen ei edellytd 35 §:ssé tarkoitettua muiden osakkeenomistajien
suostumusta.

Purkamista ja uusrakentamista koskevan timén pykéaldn mukaisen péétoksen jalkeen yhtion ja
osakkeenomistajan kunnossapitovastuu koskee vain sellaista kunnossapitoa, joka on tarpeen lisé-
vahingon vélttdmiseksi tai jonka laiminlyonti rajoittaa olennaisesti osakkeenomistajien osake-
huoneistojen kéyttdd. Jos yhtiokokouksen péétoksen tiytédntdonpano raukeaa, titd momenttia ei
endd sovelleta.

Edelld téssd pykélassd sdddettyd sovelletaan myos sellaiseen purkamiseen ja uusrakentami-
seen, jonka véhintddn kaksi yhtiotd toteuttaa yhdessd. Téllaista purkamista ja uusrakentamista
koskevaan suunnitelmaan ja asiantuntijan lausuntoon sovelletaan 40 ja 41 §:83 kunkin sithen
osallistuvan yhtion osalta.

Edella tissd pykaldssd sdddettyd sovelletaan myos yhtiokokouksen paétdkseen sellaisesta su-
lautumisesta ja jakautumisesta, joka toteutetaan 1 momentissa sdédetylld tavalla. Téllaista sulau-
tumista tai jakautumista koskevaan suunnitelmaan, riippumattoman asiantuntijan lausuntoon ja
yhtion paédtokseen sovelletaan jokaisen siithen osallistuvan yhtion osalta 19 ja 20 luvun sdénnok-
sistd poiketen, mité tdsséd pykaldssd ja 40—42 §:ssé sdddetddn.

40§
Suunnitelma purkamisesta ja uusrakentamisesta

Yhtion hallituksen on laadittava purkamisesta ja uusrakentamisesta suunnitelma, jossa on ol-
tava:

1) hankkeen osapuolina olevien yhtiéiden toiminimet, yritys- ja yhteisotunnukset tai vastaavat
yksilointitiedot seké tehtdvét ja vastuut hankkeessa;

2) selvitys purkamisen ja uusrakentamisen syistd ja toteutuksesta sekd osakkeenomistajien
osakkeiden ja nykyisten osakehuoneistojen hallintaoikeuden ja niiden tilalle osakkeenomistajille
annettavien uusien osakehuoneistojen kayvistd arvoista ja mahdollisesta muusta vastikkeesta ja
kéypien arvojen suhteista vilittdmaésti ennen kutsua suunnitelman hyviksymisestd paattavain yh-
tiokokoukseen ja kun uudet huoneistot otetaan kéyttdon;

3) selvitys sellaisesta yhtion rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitotarpeesta suunnitelman
allekirjoittamista seuraavien véhintdén 10 vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakkeen-
omistajan hallinnassa olevien tilojen kéyttdmiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin tilojen kéytos-
td aiheutuviin kustannuksiin, ja arvio kunnossapitokuluista;

4) ehdotus kullekin osakkeenomistajalle annettavaksi uudeksi osakehuoneistoksi seké jokai-
sesta téllaisesta jarjestysnumerolla yksiloidystid osakehuoneistosta tiedot sen sijainnista raken-
nuksessa, pinta-alasta, kdyttdtarkoituksesta, huoneiston huoneiden lukumaiaréstéd, huoneiston va-
rustuksesta, muusta mahdollisesta huoneiston hallintaan liittyvésti tilasta ja huoneiston yhtio-
vastikeperusteista ja muista tilojen kaytostd aiheutuvista kustannuksista sekd vastaavat tiedot uut-
ta osakehuoneistoa vastaavasta osakkeenomistajan nykyisesti osakehuoneistosta;

5) ehdotus mahdolliseksi muuksi osakkeenomistajalle annettavaksi vastikkeeksi seké selvitys
perusteista, joilla osakkeenomistajalle voidaan tarjota osakehuoneistoa, jonka kdypé arvo tai omi-
naisuudet muuten poikkeavat 39 §:n 1 momentin 1—4 kohdassa sdidetysta;
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6) ehdotus muiden kuin 4 kohdassa tarkoitettujen osakehuoneistojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden antamiseksi yhtion osakeannissa tai uuden yhtion jérjestelyksi téllaisten osakkeiden
antamiseksi sekd ndistd osakehuoneistoista 4 kohdan mukaiset tiedot;

7) ehdotus yhtion tai uuden yhtion vilittdméén hallintaan tuleviksi osakkeenomistajien kéytos-
sé oleviksi tiloiksi ja alueiksi ja niistd 4 kohdassa tarkoitettuja tietoja vastaavat tiedot;

8) ehdotus 4, 6 ja 7 kohdan mukaisia uusia osakehuoneistoja ja yhtion hallintaan jaévii tiloja ja
alueita koskevaksi yhtidjarjestyksen muutokseksi tai uusien osakehuoneistojen rakennukset
omistavan perustettavan uuden yhtidn (uusi yhtié) yhtiojarjestykseksi ja siitd, miten uuden yhtion
toimielinten jésenet valitaan, sekd muiksi jarjestelyiksi, joilla uudet osakehuoneistot annetaan yh-
tion osakkeenomistajille;

9) selvitys hankkeen arvioiduista kokonaiskustannuksista ja kunkin uuden osakehuoneiston ar-
vioidut hankintakustannukset ilman lisé- ja muutostditd seké tieto siité, ettd osakkeenomistajan
haluamien mahdollisten lisé- ja muutostéiden kustannukset on maksettava ndiden kustannusten
lisdksi;

10) arvio kunkin uuden osakehuoneiston kéytdsta aiheutuvista kustannuksista niiden kayttoon-
ottoa seuraavalla ensimmaisella tilikaudella;

11) selvitys siitd, miten purkaminen ja uusrakentaminen voi vaikuttaa yhtion verotukseen;

12) ehdotus osakkeenomistajien nykyisten osakehuoneistojen hallintaoikeuden arvioidusta
paittymisajankohdasta ja heille annettavien uusien osakehuoneistojen ja niiden rakennusten ar-
vioidusta kdyttdonottoajankohdasta;

13) ehdotus yhtion tai uuden yhtion kaikkien osakehuoneistojen hallintaoikeuden ja yhtio-
vastikkeen maksuvelvollisuuden alkamisen perusteiksi;

14) kiinteiston tai rakennuksen, niiden osan tai kayttdoikeuden luovutuksessa ehdotus luovu-
tusehdoiksi ja uuden yhtion kiinteiston tai rakennuksen tai niiden osan omistuksen ja hallinnan tai
kéyttdoikeuden jérjestdmiseksi;

15) selvitys uusien rakennusten rakentamiseksi kéytettdvén rakennusoikeuden laadusta ja
médristi sekd uusien rakennusten rakennustyypisti;,

16) selvitys tarvittavien kaavamuutosten ja rakennuslupien hankkimisesta;

17) selvitys uusia rakennuksia ja niiden rakentamistapaa koskevista suunnitelmista, mukaan
lukien alustava rakennustapaselostus;

18) ehdotus siitd, milld ehdoilla tarjoudutaan lunastamaan 42 §:n 1 momentissa tarkoitettujen
osakkeenomistajien osakkeet;

19) selvitys yhtion tuloista ja menoista sekd varoista, veloista ja omasta pddomasta ja niiden ar-
vostamiseen vaikuttavista seikoista ja purkamisen ja uusrakentamisen suunnitellusta vaikutuk-
sesta uuden yhtion tuloihin, menoihin ja taseeseen seké sovellettavista kirjanpidollisista menetel-
mistéi;

20) selvitys yhtion omaisuuteen kohdistuvista maakaaressa (540/1995) tarkoitetuista kiinteis-
tokiinnityksisti ja yrityskiinnityslaissa (634/1984) tarkoitetuista yrityskiinnityksisti;,

21) selvitys tai ehdotus yhtion optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeu-
den haltijan oikeuksista tdmén suunnitelman mukaisessa purkamisessa ja uusrakentamisessa;
sekd

22) ehdotus yhtion ja uuden yhtion oikeudesta paattdd muista kuin tavanomaiseen toimintaan
kuuluvista jarjestelyistd, jotka vaikuttavat niiden oman péddoman tai osakkeiden mééraén.

Edelld 39 §:n 8 tai 9 momentissa tarkoitettua useampaa yhtioté taikka sulautumista tai jakau-
tumista koskeva suunnitelma on pdivéttava ja jokaisen siithen osallistuvan yhtién hallituksen on
allekirjoitettava se.



Eduskunnan vastaus EV 205/2018 vp

41§
Riippumattoman asiantuntijan lausunto

Yhtion on nimettéva yksi tai useampi riippumaton asiantuntija antamaan purkamista ja uusra-
kentamista koskevasta suunnitelmasta perusteltu lausunto yhtidlle ja sen kaikille osakkeenomis-
tajille. Lausunnonantamiseen tarvitaan ainakin riittdvé asunto-osakeyhtio- ja kiinteistdlainsda-
dénnoén, kiinteistdjen, rakennusten ja osakehuoneistojen kunnon ja arvonmaédrityksen seka kiin-
teistomarkkinoiden kehityksen arvioinnin asiantuntemus.

Lausunnossa on arvioitava, onko:

1) suunnitelmassa annettu oikeat ja riittévét tiedot osakkeenomistajien osakkeiden ja niiden pe-
rusteella hallittavien uusien osakehuoneistojen sekd mahdollisen muun vastikkeen kéyvistd ar-
voista ja niiden médirittelyn perusteista;

2) ehdotus osakkeenomistajien osakkeiden ja niiden perusteella hallittavien uusien osakehuo-
neistojen ja muun vastikkeen jakamisesta 39 §:n 1 momentin 1—4 kohdassa sdéddetyn mukainen;

3) suunnitelma teknisesti ja taloudellisesti toteutuskelpoinen; sekd

4) 40 §:n 1 momentin 18 kohdassa tarkoitettu lunastushinta osakkeiden kiyvén arvon mukai-
nen.

Lisdksi lausunnossa on mainittava, onko suunnitelman toteuttaminen omiaan vaarantamaan
yhtion velkojen maksun.

42 §
Osakkeenomistajan oikeus vaatia lunastusta purkamisessa ja uusrakentamisessa

Jos osakkeenomistaja on vastustanut 39 §:ssd tarkoitettua paétostd tai hén ei ole osallistunut
paitoksen tekemiseen, hinelld on oikeus vaatia osakkeidensa lunastamista.

Lunastushinta on paitdstd vélittomasti edeltdneen ajankohdan kéypa hinta. Kdyvén hinnan
madrityksessi otetaan huomioon osakkeiden tuottama osakehuoneiston hallintaoikeus seki osak-
keiden tuottamat muut oikeudet ja velvollisuudet.

Lunastushinnalle on maksettava vuotuista korkoa lunastusvaatimuksen esittimisestd, kuiten-
kin aikaisintaan yhtidkokouksen péétoksestd, lunastushinnan maksamiseen asti korkolain (633/
1982) 12 §:ssé tarkoitetun kulloinkin voimassa olevan viitekoron suuruisena.

Lunastusvaatimus on esitettdva yhtiolle kahden kuukauden kuluessa 39 §:n 1 momentissa tar-
koitetusta yhtiokokouksesta. Jos lunastuksesta ei sovita, osakkeenomistajan on saatettava lunas-
tusasia vireille kérdjaoikeudessa neljan kuukauden kuluessa yhtiokokouksesta. Kérdjdoikeuden
on tarvittaessa ilmoitettava kanteen vireilletulosta yhtidlle. Kanteen vireillepanon jélkeen osak-
keenomistajalla on oikeus vain lunastushintaan ja osakehuoneiston hallintaoikeus kolme kuu-
kautta lunastushinnan maksamisesta. Osakkeenomistaja on velvollinen maksamaan yhtidvasti-
ketta hallinta-ajaltaan yhti6jérjestyksen mukaisesti. Jos osakkeenomistaja ei ole vaatinut lunas-
tusta tai saattanut kannetta vireille méirédajassa, oikeus lunastukseen on menetetty. Tieto kanteen
vireilld olosta on merkittivé osakeluetteloon.

Jos lunastusmenettelyssd myohemmin vahvistetaan, ettei osakkeenomistajalla ole oikeutta lu-
nastukseen, hénelld on oikeus uuteen osakehuoneistoon yhtiokokouksen paitoksen mukaisesti.
Jos yhtiokokouksen péitoksen taytintdonpano raukeaa, myds oikeus lunastukseen raukeaa.
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Lunastushinta on maksettava kuukauden kuluessa tuomion lainvoimaiseksi tulemisesta. Lu-
nastushinta voidaan tallettaa ja sen maksamisesta voidaan antaa vakuus siten kuin 45 §:ssé sdi-
detddn. Osake siirtyy lunastajalle lunastushinnan suorittamisella, jollei se ole 45 §:n mukaan siir-
tynyt jo aiemmin.

Lunastaja on yhtio. Edella 39 §:ssé tarkoitetussa yhtiokokouksen paédtoksessa voidaan kuiten-
kin méératé, ettd lunastaja on muu taho. Yhtion on viipymatté ilmoitettava muulle lunastajalle lu-
nastusvaatimuksista. Jos lunastajaksi mééritty muu taho ei maksa lunastushintaa, yhtié on vas-
tuussa lunastushinnan maksamisesta.

Oikeudenkdyntimenettelyn kustannuksista vastaa lunastaja, jos kdrdjdoikeus ei erityisestd
syysté katso kohtuulliseksi maaréta toisin.

43§
Yhtion vihemmistoosakkeiden lunastaminen

Silld, jolla on enemmén kuin yhdeksédn kymmenesosaa yhtion kaikista osakkeista ja dénistd
(lunastaja), on oikeus lunastaa muiden osakkeenomistajien osakkeet kdyvéstd hinnasta, jos
yhtion vastuulla oleva kunnossapito tuottaisi osakkeenomistajille huomattavaa vahinkoa osak-
keiden arvo ja osakehuoneistojen kiytettivyys huomioon ottaen. Osakkeenomistajalla, jonka
osakkeet voidaan lunastaa (vihemmistoosakkeenomistaja), on vastaavasti oikeus vaatia osakkei-
densa lunastamista.

Lunastajalle kuuluviksi katsotaan 1 momenttia sovellettaessa:

1) sellaisen yhteison tai sddtion osakkeet ja ddnet, jossa lunastajalla on kirjanpitolain (1336/
1997) 1 luvun 5 §:ssi tarkoitettu madraysvalta; seka

2) lunastajan tai 1 kohdassa tarkoitetun yhteison taikka séétion yhdessa jonkun toisen kanssa
omistamat osakkeet ja niiden tuottamat dénet.

Lunastajan 44nid laskettaessa ei oteta huomioon lakiin tai yhtioj arjestykseen perustuvaa dénes-
tysra]01tusta Yhtion kokonaisosakemédrissi ja kokonaisddnimédrassi ei oteta huomioon osak-
keita ja 84niéd, jotka kuuluvat yhtidlle itselleen tai yhtion tytéryhteisdlle.

Jos lunastajia olisi 1—3 momentin mukaan useita, lunastajana pidetéén sitd, jolla vélittdmim-
min on yhtidssé tdssé pykaldssi tarkoitettu osakkeiden ja dénten enemmisto.

Lunastajan on viipymatté ilmoitettava yhtiolle 1 momentissa tarkoitetun &éni- ja omistusosuu-
den téyttymisestd ja lakkaamisesta. Yhtion on viipymaéttd ilmoitettava lunastusoikeuden ja -vel-
vollisuuden edellytyksend olevan déni- ja omistusosuusvaatimuksen tdyttyminen ja lakkaaminen
rekisterditdvaksi ja merkittéva tieto osakeluetteloon ja ilmoitettava asiasta osakkeenomistajille
siten kuin kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan, kun yhtié on saanut lunastajalta ilmoituksen tai
muuten luotettavan tiedon asiasta.

Lunastusoikeutta ja lunastushintaa koskevat erimielisyydet on saatettava kérdjdoikeuden tut-
kittaviksi. Kérdjdoikeuden on ilmoitettava lunastusasian vireilletulosta yhtidlle. Yhtion on mer-
kittdva tieto vireilletulosta osakeluetteloonsa. Vireilletulon jédlkeiset muutokset 1 momentissa tar-
koitetuissa olosuhteissa eivdt aiheuta lunastusoikeuden tai -velvollisuuden raukeamista.
Lunastushinta on mééritettdva kanteen vireilletuloa valittdmasti edeltéineen ajankohdan kéyvin
hinnan mukaan. Kéyvin hinnan méarityksessé otetaan huomioon osakkeiden tuottama osakehuo-
neiston hallintaoikeus seké osakkeiden tuottamat muut oikeudet ja velvollisuudet. Lunastushinta
on maksettava kuukauden kuluessa tuomion lainvoimaiseksi tulemisesta. Osake siirtyy lunasta-
jalle lunastushinnan suorittamisella, jollei se ole 45 §:n mukaan siirtynyt jo aiemmin.
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Lunastushinnalle on maksettava vuotuista korkoa kanteen vireillepanon jélkeiselti ajalta korko-
lain 12 §:ssd tarkoitetun kulloinkin voimassa olevan viitekoron suuruisena. Osakkeenomistajan
hallintaoikeus pééttyy kolmen kuukauden kuluttua lunastushinnan maksamisesta ja hinelld on
velvollisuus maksaa yhtidvastike hallinta-ajaltaan yhtiéjérjestyksen mukaisesti.

Oikeudenkdyntimenettelyn kustannuksista vastaa lunastaja, jos kdrdjdoikeus ei erityisestd
syysté katso kohtuulliseksi maaréta toisin.

44 §
Uskottu mies

Yhtion on saatuaan tiedon 42 §:n 4 momentissa tai 43 §:n 6 momentissa tarkoitetun asian vi-
reilletulosta haettava kérdjaoikeudelta uskotun miehen madradmistd valvomaan kérdjédoikeudes-
sa mainitussa oikeudenkdynnissd lunastuksen kohteena olevien osakkeiden omistajien etua,
jolleivit kaikki asianosaiset ole ilmoittaneet pitdvénsi uskotun miehen méérdémisti tarpeettoma-
na tai jollei uskotun miehen mairadmisté ole pidettdvé perusteettomana ottaen huomioon véhem-
mistdosakkeenomistajien oikeusturva ja oikeudenmukaisen oikeudenkdynnin toteutuminen.
Asiassa toimivaltainen on yhtion kotipaikan kérdjdoikeus. Asia voidaan ratkaista lunastuksen
kohteena olevien osakkeiden omistajia kuulematta. Uskotun michen méérdys ja paitos uskotun
miehen hakematta jattdmisestd merkitdén kaupparekisteriin. Padtokseen uskotun miehen hake-
matta jittdmisestd ei saa erikseen hakea muutosta valittamalla.

Uskotulla miehelld on oikeus ja velvollisuus esittidd kérdjdoikeudessa vihemmistdosakkeen-
omistajien puolesta ndiden asiaa tukevia seikkoja ja ndyttod. Uskotulla miehelld ei ole kelpoisuut-
ta lunastuksen kohteena olevien osakkeidenomistajien puolesta esittdd tai hyvaksyd lunastusta
koskevia vaatimuksia tai ryhtyé toimiin, jotka ovat ristiriidassa kyseisten osakkeenomistajan
omien toimien kanssa.

Uskotun miehen palkkiosta ja kulujen korvauksesta kérdjaoikeus maédrdad noudattaen, mité
42 §:n 8 momentissa ja 43 §:n 7 momentissa sdddetddn oikeudenkidyntimenettelyn kustannuksis-
ta. Oikeuskasittelyn péadtyttyd uskotun michen on viipymatta ilmoitettava rekisterditavaksi toi-
menpiteitdén koskeva selonteko, joka katsotaan rekisterdimiselld annetuksi lunastuksen kohtee-
na olevien osakkeiden omistajille. Uskotusta miehestd on muuten soveltuvin osin voimassa, mitd
holhoustoimesta annetussa laissa (442/1999) sdddetiadn edunvalvojasta.

45§
Vakuuden asettaminen lunastushinnasta ja lunastushinnan tallettaminen

Jos lunastusoikeuden olemassaolo on lainvoimaisesti ratkaistu tai se on muuten selvdéd, mutta
lunastushinnasta ei ole sovittu tai maératty, osake siirtyy lunastajalle heti, jos timé asettaa lunas-
tushinnan maksamisesta vakuuden, jonka uskottu mies hyvéaksyy. Uskottu mies séilyttdd tarvit-
taessa vakuutta lunastushintaan oikeutettujen lukuun.

Lunastushinta voidaan suorittaa tallettamalla se yhtion kotipaikan aluehallintoviraston huos-
taan siten kuin rahan, arvo-osuuksien, arvopaperien tai asiakirjain tallettamisesta velan maksuna
tai vapautumiseksi muusta suoritusvelvollisuudesta annetussa laissa (281/1931) sdddetdén, jos
tallettamiseen on mainitun lain 1 §:n mukaiset edellytykset. Lunastaja ei télloin saa pidattaa itsel-
leen oikeutta saada talletettua takaisin.
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Osakkeesta annetun osakekirjan hallinta tuottaa 1 momentissa tarkoitetun vakuuden asettami-
sen tai 2 momentissa tarkoitetun tallettamisen jélkeen ainoastaan oikeuden lunastushintaan ja
42 §:m 3 momentissa tarkoitetun osakehuoneiston hallintaoikeuden. Lunastajalla on oikeus saada
aikaisemmin annetun osakekirjan tilalle uusi osakekirja, johon on tehtédvi merkinté siitd, ettd se
korvaa aikaisemman osakekirjan. Jos aikaisempi osakekirja timén jélkeen luovutetaan lunasta-
jalle, se on mitétoitava.

22 luku

Yhtion purkaminen

38
Yhtion pddtos selvitystilaan asettamisesta

Yhtiokokous paéttdd yhtion asettamisesta selvitystilaan 6 luvun 37 ja 38 §:ssé tarkoitetulla ta-
valla.

23 luku

Paatoksen moite

2§
Mitdton yhtiokokouksen pdctos

Téllaiseen pédtokseen ei sovelleta 1 §:n 2 momentissa sdddettyd kolmen kuukauden méériai-
kaa. Sulautumis- tai jakautumispédtostéd koskevaa kannetta ei kuitenkaan voida nostaa, kun su-
lautumisen tai jakautumisen rekisterdimisestd on kulunut yli kuusi kuukautta. Edelld 6 luvun
38 §:ssé tarkoitettua luovutusta ja selvitystilaa tai 39 §:ssé tarkoitettua purkamista ja uusrakenta-
mista koskevan péétoksen osalta kannetta ei voida nostaa, kun paitdksen tekemisesté on kulunut
yli kuusi kuukautta.
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26 luku

Riitojen ratkaiseminen

1§
Toimivaltaiset tuomioistuimet

Sen estdmaéttd, mitd riita-asian oikeuspaikasta sdédetéén oikeudenkédymiskaaren 10 luvussa, té-
mén lain soveltamista koskeva asia voidaan tutkia myds yhtion kotipaikan kérdjédoikeudessa.
Edelld 6 luvun 42 ja 43 §:ssé tarkoitettua lunastusta koskevassa asiassa yhtion kotipaikan kérd;ja-
oikeus on toimivaltainen tuomioistuin.

238
Kiireellisind kdsiteltdvdt asiat

Osakkeenomistajan osakkeiden lunastamista koskeva 6 luvun 42 tai 43 §:ssé tarkoitettu lunas-
tusasia ja maksua tai turvaavaa vakuutta koskeva asia, jota koskeva tuomio 17 luvun 5 §:n, 19 lu-
vun 15 §:n, 20 luvun 15 §:n tai 21 luvun 5 §:n mukaan on rekisterdimisen edellytys, on kisitelta-
va kiireellisesti.

2a§
Oikeudenkdyntikuluista erdissd asioissa

Oikeudenkdymiskaaren 21 luvussa sééddetystd poiketen yhtid vastaa oikeudenkéyntikuluis-
taan, jos kanne koskee tdmén lain 6 luvun 37 §:n 4 momentissa taikka 38 tai 39 §:ssé tarkoitetun
yhtidkokouksen péaétoksen julistamista pateméttoméksi eikéd tuomioistuin erityisestd syysté katso
kohtuulliseksi méériti toisin.

Tamad laki tulee voimaan  paivana kuuta 20 .

Lain 6 luvun 43 §:n 5 momentissa sdddettyd yhtion ilmoitusvelvollisuutta ja velvollisuutta
merkitd momentissa tarkoitettu ticto osakeluetteloon sovelletaan 1 pdivastd heindkuuta 2019 1dh-
tien. Sama koskee velvollisuutta mainita tieto 7 luvun 27 §:ssd tarkoitetussa isdnngitsijantodis-
tuksessa.
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Helsingissd 18.1.2019

Eduskunnan puolesta

puhemies

paésihteeri
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