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Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Ympéristovaliokunta (YmVM 27/2022 vp).

Piiiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lausumat:

1. Eduskunta edellyttdd, ettd palvelulupauksen kayttod pilotoidaan yhteisty0ssd kuntien kans-
sa ja saatujen kokemusten perusteella tehdddn johtopéitoksia palvelulupauksen laajem-
masta kéytosta.

2. Eduskunta edellytti, ettd valtioneuvosto seuraa ehdotetun sééntelyn vaikutuksia perusoi-

keuksien toteutumiseen seké lupaprosessien kestoon ja sujuvuuteen ja ryhtyy tarvittacssa
toimenpiteisiin mahdollisten ongelmien poistamiseksi.

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

HE 139/2022 vp Valmis
YmVM 27/2022 vp 5.0
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Rakentamislaki

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetdan:

1 luku

Yleiset sainnokset

1§
Lain soveltamisala

Téassd laissa sdddetddn rakennusten ja rakennuskohteiden suunnittelusta, rakentamisesta ja
kéaytosta.

Tatd lakia ei sovelleta sdhkoturvallisuuslaissa (1135/2016) tarkoitettujen sdhkotdiden ja kayt-
totoiden tekemistd koskeviin vaatimuksiin ja vastuisiin eikd sdhkolaitteiden ja -laitteistojen sidh-
kéturvallisuuteen.

Puolustusvoimien valtion kiinteistovarallisuuteen luettaviin tai muutoin valtion kayttda palve-
leviin, vélittdmasti puolustustarkoituksiin liittyviin rakennus- tai rakentamiskohteisiin ei sovelle-
ta tdimén lain rakentamista koskevia lupia koskevia sddnnoksid. Myoskéédn rakentamisen viran-
omaisvalvontaa ja rekisterinpitoa koskevia sddnnoksié ei sovelleta puolustustarkoitusta varten ta-
pahtuvaan rakentamiseen.

238
Mddritelmdit

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) kulttuuriperinnélld yhteisid menneisyydesti sdilyneitd aineellisia ja aineettomia kulttuurin
ilmentymié;

2) hiilijalanjdljelld rakennuksen elinkaaren aikana syntyvien kasvihuonekaasujen kokonais-
madrad ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;

3) hiilikddenjdljelld ilmastonmuutosta hidastavia tekijoitd, joita ei syntyisi ilman hanketta, il-
moitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympardivadn aluei-
den kéyttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisii vaatimuksia, seka
erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympéroivien
alueiden kaytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiintedd, paikallaan pysytettdviksi tarkoitettua, omalla sisddnkéyn-
nilld varustettua kohdetta, joka siséltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

6) rakennuksen elinkaarella perakkaiisi ja toisiinsa liittyvid vaiheita, jotka kattavat rakennus-
tuotteiden raaka-aineiden hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen, rakennuksen kay-
ton, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen sekd rakennus- ja purkumateriaalien kasittelyn ja
loppusijoituksen;
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7) ulkopuolisella tarkastuksella riippumattoman ja pétevén asiantuntijan tarkastusta siité, tiyt-
tadko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdddetyt vaatimukset.

38
Ympdristoministerion tehtdvdt

Ympéristoministerid vastaa rakennustoimen yleisesté kehittdmisesti ja ohjauksesta.

Ympéristoministeriolle kuuluvat myds rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien ehto-
jen yhdenmukaistamisesta ja neuvoston direktiivin 89/106/ETY kumoamisesta annetussa Euroo-
pan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 305/2011, jaljempand rakennustuoteasetus,
jasenvaltiolle sdddetyt toimintavelvoitteet. Ympéristoministerid huolehtii viranomaisten anta-
mien rakentamista koskevien teknisten vaatimusten yhteensovittamisesta.

4§
Elinkeino-, litkenne- ja ympdristokeskuksen tehtdvit

Elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus edistdd rakennustoimen jarjestdmist.
Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen on valvottava, ettd rakentamisessa otetaan huo-
mioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittdvéat maakunnalliset asiat.

2 luku

Rakentaminen

58
Rakentamisen ohjauksen Ildhtokohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa seké suun-
nittelusta ja toteutuksesta vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon raken-
tamisen ohjauksen ldhtokohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kéyttdtarkoitukseensa soveltuva ja edistettdvé terveellisen, tur-
vallisen ja viihtyisén, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinym-
périston aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seké oltava kaunis,
arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittdva ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kes-
tdviin ja taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seki kiertota-
loutta edistiviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttdviin ratkaisuihin siten, ettd
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriymparistdja ei turmel-
la ja rakentamisessa mahdollistetaan my0s uusien arvorakennusten ja uusien kulttuuriympéristo-
jen syntyminen;
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5) rakennuskannan ja sitd ympéardivan rakennetun ymparistdon on oltava suunnitelmallisesti
hoidettua ja kunnossapidettya.

6§
Suomen rakentamismddrdyskokoelma

Ympéristoministerion on ylldpidettdvd Suomen rakentamisméariyskokoelmaa, johon kootaan
tdmén lain nojalla annetut rakentamista koskevat sdéinnokset ja méaéraykset sekd ministerion oh-
jeet. Suomen rakentamisméirdyskokoelmaan voidaan koota myds muita ympéristoministerion
hallinnon alaan kuuluvia seki valtion muiden viranomaisten antamia rakentamista koskevia sdén-
noksid ja madrayksia.

738
Rakennusoikeus

Tontille tai muulle rakennuspaikalle sallittava rakentaminen mééritelldén rakennusoikeutena.
Rakentamisen médrin osoittamisesta asemakaavassa sdddetddn alueidenkayttolain (132/1999)
55 §:ssd ja yleiskaavassa mainitun lain 44, 72 ja 77 a §:ssd. Muilla alueilla rakennusoikeus voi-
daan mééaratd rakennusjirjestyksessa.

Rakennusoikeus voidaan ilmaista kerrosalana taikka kolmiulotteisesti joko kuutiometreina tai
rakennusalan rajana ja harjakorkeutena. Rakennusoikeus voi oikeuttaa rakentamiseen maan péal-
14 tai maan alla. Kolmiulotteisesti ilmaistun rakennusoikeuden lisdksi voidaan yleis- tai asema-
kaavassa tai rakennusjarjestyksessd madrata rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittavan raken-
nuksen enimmadiskerrosala. Rakennusoikeus voidaan myontéé eri kéyttotarkoituksiin.

8§
Kerros

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan ylépuolella, kellariker-
ros kokonaan tai pddasiallisesti maanpinnan alapuolella ja ullakko rakennuksen ylimmaén kerrok-
sen yldpuolella ja pddosin julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan maérittdman tason yldpuolella.
Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentaminen seka raken-
nuksen padasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle
tai ullakon tasolle. Olemassa oleva ullakko ei ole kerros, vaikka sinne sijoitettaisiin rakennuksen
padasiallisen kéyttotarkoituksen mukaisia tiloja.

93§
Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosala koostuu sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten yh-
teenlasketusta kerrosalasta.
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Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina
ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan niiden tilojen sijainnin,
yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen pédasial-
lisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinén paksuus on enemmén kuin 250 millimet-
rid tai huoneistoa rajaavan viéliseinén paksuus on enemmén kuin 200 millimetrié, saa rakennuk-
sen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan tésti aiheutuvan pinta-alan ver-
ran. Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittdd my0s vdestonsuojan ja talotek-
nisten jérjestelmien edellyttdmén kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan ra-
kentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

10 §
Viliaikainen rakennus

Rakennus on viliaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja kéyttdtarkoitus huomioon ottaen on tar-
koitettu pysytettaviksi paikallaan enintdén 10 vuotta.

Viliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa tissé laissa ja sen nojalla annetuissa ase-
tuksissa sdddetystd. Viliaikaisen rakennuksen sallittavuuden harkintaan vaikuttavat kaavoituk-
sen ja luonnonsuojelun tavoitteet, rakennuksen tarkoitus seké lujuuden, terveellisyyden, liiken-
teen, paloturvallisuuden ja ympéristoon sopeutuvuuden vaatimukset. Viliaikainen rakennus ei
saa johtaa merkittdvain rakentamiseen.

11§
Ldihes nollaenergiarakennus

Lahes nollaenergiarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittdin korkea energiate-
hokkuus, sellaisena kuin se on méériteltynd rakennusten energiatehokkuudesta annetun Euroo-
pan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2010/31/EU liitteen I mukaisesti, sellaisena kuin se on
osaksi rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2010/31/EU ja energiatehokkuu-
desta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta annetussa Euroopan parlamentin ja neuvos-
ton direktiivissid (EU) 2018/844. Tarvittava ldhes olematon tai erittdin véhéinen energian méaara
on laajalti katettava uusiutuvista lahteistd perdisin olevalla energialla, mukaan lukien paikan paél-
13 tai rakennuksen lahelld tuotettava uusiutuvista 1dhteistd perdisin oleva energia.

12 §
Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen
Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssé sekéd rakennuksen tai sen osan purka-

misessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuk-
sia tai kaupunkikuvaa turmella.
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13§
Ldammitysjdrjestelmdn arviointi

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on arvioitava vaihtoehtoista limmitysjarjestelméé koskeva
tekninen, ymparistdon liittyvé ja taloudellinen toteutettavuus, jos uuden rakennuksen ldmmitys-
jérjestelmiksi suunnitellaan asennettavaksi rakennuskohtainen fossiiliseen polttoaineeseen pe-
rustuva lammitysjérjestelma.

14 §
Uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian vihimmdisosuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd uuden tai laajamittaisesti korjattavan
rakennuksen energialaskennassa kéytettivésté laskennallisesta ostoenergiasta vahintédén 38 pro-
senttia on uusiutuvista ldhteistd perdisin olevaa energiaa, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian vaatimuksen téyt-
tyminen on osoitettava laskelmalla.

Laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuk-
sen teknisiin jérjestelmiin liittyvien korjausten jélleenrakennuskustannuksiin perustuvat koko-
naiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien.

Uusiutuvalla energialla tarkoitetaan uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupamenettelyisti
ja erdistd muista hallinnollisista menettelyistid annetun lain (1145/2020) 3 §:n 4 kohdassa tarkoi-
tettua uusiutuvaa energiaa. Energiamuodon uusiutuvan energian osuus maéraytyy laskelmassa
kunkin energiamuodon keskimédriisen valtakunnallisen uusiutuvan energian osuuden perusteel-
la.

Mité 1 momentissa sédddetéddn, ei sovelleta puolustushallinnon kéytdssa oleviin rakennuksiin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid eri energiamuotojen uusiutu-
van energian osuuden lukuarvoista.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié 1 momentissa sédédetyn
uusiutuvan energian vahimmaisosuuden laskentatavasta.

15§
Kansallinen pddstétietokanta

Suomen ympdristokeskuksen on yllépidettidva kansallista padstotietokantaa, jonka on siséllet-
tdvé rakennuksen ja rakennuspaikan véhahiilisyyden arvioinnissa tarvittavat yleisluontoiset hiili-
jalanjdljen ja hiilikddenjéljen tiedot:

1) rakennustuotteiden valmistuksesta;

2) rakennustuotteiden kuljetuksesta;

3) rakennustuotteiden vaihdosta;

4) rakennustuotteiden jétteenkdsittelysta ja kierrdtyksesta;

5) rakentamisesta ja siiné kéytettdvistd tydkoneista ja polttoaineista;

6) rakennuksen kaytonaikaisen energian pédstoisté ja niiden kehityksesté tulevaisuudessa;

7) hiilivarastoista;
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8) karbonatisoitumisesta;

9) kasvillisuudesta.

Suomen ympdiristdkeskus vastaa tietojen pitdmisestd ajan tasalla.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksié kansallisesta paéstotie-
tokannasta, sen ylldpidosta ja kehittdmisestd seki tietojen paivittdmisesté.

16 §
Purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai tehdessédin
purkamisilmoituksen esitettdvé purkumateriaali- ja rakennusjiteselvitys, josta on kdytdva ilmi ar-
viot rakennus- tai purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien mééristd. Selvitysté ei kuiten-
kaan edellytetd hankkeissa, joissa purkumateriaalien mééra on vihdinen. Sellaisessa uuden ra-
kennuksen rakentamishankkeessa, johon ei sisilly purkamista, on ilmoitettava arvio ainoastaan
rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen méaarasta.

Purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys on péivitettdvé rakennus- tai purkuhankkeen valmis-
tuttua siten, ettd siitd kdyvét ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen rakennus- ja purkujat-
teiden mééristd, toimituspaikoista ja késittelystd. Myos uuden rakennuksen rakentamishankkeen
selvitykseen on liséttévé tiedot syntyneistd rakennusjétteistd. Rakennus- ja purkujétteen erilliske-
rdysvelvollisuudesta sdddetddn jitelain (646/2011) 15 §:ssé ja sen nojalla annetuissa sddnnoksis-
sd.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd purkumateriaali- ja rakennusjétesel-
vityksessd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympaéristokeskuksen yllépitdmaén tietokantaan.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddanndksié purkumateriaali- ja ra-
kennusjiteselvityksen sisdllostd, laadinnasta ja tietojen ilmoittamisesta.

3 luku
Kunnan rakennusjirjestys
17§
Rakennusjdrjestys

Kunnassa on oltava rakennusjérjestys. Rakennusjérjestyksen médrdykset voivat olla erilaisia
kunnan eri alueilla.

Rakennusjérjestyksessd voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopi-
van rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seké hyvén elinympariston
toteutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset médrdykset. Rakennusjirjestyksen maarayk-
set eivit saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maadraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuk-
sen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ympéristoon, rakentamistapaa, istutuk-
sia, aitoja ja muita rakennusta pienempid rakennuskohteita, rakennetun ympériston hoitoa, vesi-
huollon jérjestdmistd, sekd muita nithin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.
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Rakennusjérjestyksessd olevaa méériystd ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamisméardyskokoelmassa julkaistussa médrdyksessd méadrdtdan asiasta toisin.

18 §
Rakennusjdrjestyksen mddrdys vapaa-ajanasunnon kdyttotarkoituksen muuttamisesta

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessé ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon
muuttaminen pysyvéin asuinkdyttoon ei edellytd poikkeamislupaa eikd suunnittelutarvealuetta
koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myontédmisti. Jos vapaa-
ajan asunto ei tdytd pysyvain asumiseen kaytettdville asuinrakennukselle sdddettyji olennaisia
teknisid vaatimuksia, voi rakennusvalvontaviranomainen edelld sdddetystéd poiketen kuitenkin
edellyttdd rakennuksen korjaamista tai poikkeamislupaa olennaisesta teknisestd vaatimuksesta
poikkeamiseksi.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu rakennusjérjestyksen méaérdys voi koskea vain sellaisia aluei-
ta, joilla kdyttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittévié haitallisia ympéristo- tai muita vaiku-
tuksia.

19§
Rakennusjdrjestyksen hyviksyminen, kuuleminen ja julkaiseminen

Rakennusjérjestyksen hyvéksyy kunnanvaltuusto.

Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjérjestykseksi julkisesti néhtéville véhintdén 30 paivin
ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta sdddetdan kuntalain (410/2015) 108 §:ssd. Kunnan ja-
senille ja osallisille on varattava tilaisuus tehdd muistutus rakennusjirjestysehdotuksesta. Muis-
tutus on toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen néhtdvéinioloajan paittymistd. Ehdotuksesta ra-
kennusjarjestykseksi on pyydettidva lausunto elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta, maa-
kunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kéyttdon tai rakentamiseen rakennusjérjestys voi vai-
kuttaa. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjérjestysté sen jilkeen, kun se on asetettu julki-
sesti ndhtéville, se on asetettava uudelleen nihtiville. Ehdotusta rakennusjérjestykseksi ei kuiten-
kaan tarvitse asettaa uudelleen néhtéville, jos muutokset koskevat vain yksityistd etua ja kunta
kuulee erikseen niité osallisia, joita muutokset koskevat.

20§
Mddrdys rakennusjdrjestyksen laatimisesta tai muuttamisesta

Jos kunta ei huolehdi tdssé laissa sdddetyn mukaisesti rakennusjérjestyksen laatimisesta tai pi-
tdmisestd ajan tasalla ja on ilmeistd, ettd se vaikeuttaa rakentamisen ohjaukselle asetettujen ta-
voitteiden toteuttamista, ympéristoministerioé voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa kunnan on
hyviéksyttava rakennusjérjestys taikka sen muutos.

Ympéristoministerion on ennen 1 momentissa tarkoitetun méérdyksen antamista neuvoteltava
kunnan kanssa ja pyydettdvé kunnalta lausunto asiasta.
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Jos kunta ei noudata 1 momentissa tarkoitettua méérdystd, madraystd voidaan tehostaa uhka-
sakolla.

21§
Muutoksenhaku rakennusjdrjestyksen hyviksymispddtokseen
Rakennusjérjestyksen hyviksymistd koskevaan paédtdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdadetdin
kuntalaissa.
22§
Valitusoikeus rakennusjdrjestyksen hyviksymistd koskevasta pddtoksestd
Sen lisdksi, mitd kuntalain 137 §:ssé sdddetddn valitusoikeudesta, viranomaisella on oikeus va-
littaa rakennusjéarjestyksen hyviksymistd koskevasta paéatoksestd toimialaansa kuuluvissa asiois-
sa. Maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella rakennusjérjestykselld on vaikutuksia, on myds
valitusoikeus. Lisdksi rekisteroidylld paikallisella tai alueellisella yhteis6114 on valitusoikeus toi-
mialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.
23§

Rakennusjdrjestyksen voimaantulo

Rakennusjérjestys tulee voimaan, kun hyvéksymispditds on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on tiedotettava noudattaen, mitd kuntalain 108 §:ssd sdadetaan.

24§
Mddrdys rakennusjdrjestyksen tdytintoonpanosta ennen hyviksymispdcdtoksen lainvoimaisuutta

Rakennusjérjestyksen hyviaksymistd koskevassa paatoksessd voidaan madrati paatds taytin-
to0n pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman.

25§
Muutoksenhaun yhteydessd rakennusjdrjestykseen tehtdvit muutokset

Muutoksenhakuviranomainen voi tehdé rakennusjarjestykseen oikaisunluonteisia korjauksia.
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26§
Rakennusjdrjestyksen hyviksymispddtéksen tiedoksianto

Rakennusjérjestyksen hyviksymistd koskevan péétoksen tiedoksiantoon kunnan jésenten li-
sdksi my0s asianosasille ja muille valitukseen oikeutetuille sovelletaan, mitd kuntalain 140 §:ssi
sdddetddn.

278§
Rakennusjdrjestyksen muuttaminen ja kumoaminen

Miti tdssé laissa sdddetddn rakennusjérjestyksen laatimisesta, sovelletaan my0s sitd muutet-
taessa ja kumottaessa.

28 §
Rakennusjdrjestyksen uusiminen

Témén lain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta tdmén
lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnndksié, kunnes rakennusjérjestys on muutettu timén
lain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintéén kuitenkin kahden vuoden ajan timén lain
voimaantulosta.

4 luku
Olennaiset tekniset vaatimukset
29 §
Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen on tiytettdva olennaiset tekniset vaatimukset sithen yleisesti ennakoitavissa ole-
va kuormitus ja rakennuksen kdyttotarkoitus huomioon ottaen. Myos rakennelman ja kdyttdtuval-
lisuuden kannalta merkittdvan kohteen on tdytettivd ne olennaiset tekniset vaatimukset, jotka
ovat turvallisuuden kannalta olennaisia, jos niiden vauriosta voi aiheutua vaaraa henkil6turvalli-
suudelle. Rakentamisen on liséksi oltava hyvin rakennustavan mukaista.

Rakennuksen on oltava tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa
sekd, sen mukaan kuin rakennuksen kéyttdtarkoituksen mukainen kéyttd edellyttdd, sovelluttava
myos sellaisten henkildiden kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.
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308
Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaus- ja muutostydsséd on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja
erityispiirteet eivitkd ne saa ilman painavaa syytd heikentyé korjaus- tai muutostydssd. Raken-
nuksen on sovelluttava aiottuun kéyttoonsa. Korjausten ja muutosten johdosta rakennuksen kéyt-
tdjien turvallisuus ei saa vaarantua eivitka heidén terveydelliset olonsa heikentya.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssi rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai sen jil-
keistd rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai rakennusosa on
ollut teknisesti toimiva eiké korjaamiseen kohdistu sellaista energiatehokkuuden parantamisvaa-
timusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenne tai rakennusosa on
vaurioitunut siksi, ettd se ei ole ollut teknisesti toimiva, on korjaustydssd noudatettava uuden
rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Korjaus- ja muutostydsséd voidaan noudattaa
uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on parantaa rakennuk-
sen toimivuutta.

Rakennuksen kéyttdtarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden kéyttotarkoituksen mu-
kaisia olennaisia teknisid vaatimuksia noudattaen, mitd 2 momentissa sdddetddn.

31§
Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan kayttotarkoitus huomioon ottaen siten, etté sen rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat ra-
kennuspaikan olosuhteisiin ja kestiavit rakennuksen suunnitellun kayttoidn. Kantavien rakentei-
den suunnittelun ja mitoituksen on perustuttava rakenteiden mekaniikan séant6ihin ja yleisesti
hyvaksyttyihin suunnitteluperusteisiin taikka luotettaviin koetuloksiin tai muihin kéytettavissa
oleviin tietoihin. Rakennuksen rakentamisessa on kéytettdva rakenteiden lujuuden ja vakauden
kannalta soveltuvia rakennustuotteita.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei sithen rakentamisen ja kdyton aikana
kohdistuva kuormitus aiheuta sortumista, lujuutta tai vakautta haittaavia muodonmuutoksia eiké
vaurioita rakennuksen muita osia taikka rakennukseen asennettuja laitteita tai kiinteité varusteita.
Lisdksi rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, etti ulkoisesta syysti rakenteille aiheu-
tuvat vauriot eivit ole suhteettoman suuria ne aiheuttaneisiin tapahtumiin verrattuina.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyoti sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sddnnoksid rakennuksen:

1) rakenteilta vaadittavasta lujuudesta ja vakaudesta;

2) kantavien rakenteiden suunnittelusta ja mitoituksesta;

3) rakentamisen ja kdyton aikaisista sallituista kuormituksista;

4) kantavissa rakenteissa kéytettivisti rakennustuotteista.
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32§
Paloturvallisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kdyttotarkoituksen edellyttdmaélld tavalla paloturvalliseksi. Palon syttymisen vaaraa on
rajoitettava. Rakennuksen kantavien rakenteiden on oltava sellaiset, ettid ne palon sattuessa kes-
tavit vihimmaisajan ottaen huomioon rakennuksen sortuminen, poistumisen turvaaminen, pelas-
tustoiminta ja palon hallintaan saaminen. Palon ja savun kehittymisti ja levidmista rakennukses-
sa sekd palon levidmisté 14hist6l14 oleviin rakennuksiin on pystyttdvé rajoittamaan. Rakennuksen
rakentamisessa on kdytettdva paloturvallisuuden kannalta soveltuvia rakennustuotteita ja tekni-
sid laitteistoja.

Rakennuksen on oltava sellainen, ettd siind olevat voivat palon sattuessa pelastautua tai heidét
voidaan pelastaa. Pelastushenkil6ston turvallisuus on rakentamisessa otettava huomioon. Lupa-
viranomainen voi edellyttda laadittavaksi turvallisuusselvityksen poistumisturvallisuuden kan-
nalta erittdin vaativasta kohteesta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyoti sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sadnnoksid:

1) palon syttymisen ja levidmisen rajoittamisesta seké taloteknisten ja [immitykseen kaytetta-
vien laitteistojen paloturvallisuudesta;

2) rakenteiden kantavuudesta palotilanteessa ja tdhdn liittyvistd rakennustuotteiden ominai-
suuksista;

3) palon ja savun kehittymisen ja levidmisen rajoittamisesta ja tdhén liittyvien rakennustuot-
teiden ja laitteistojen ominaisuuksista;

4) poistumisturvallisuudesta ja turvallisuusselvityksesti;

5) sammutus- ja pelastustehtivien jarjestelysta.

338§
Terveellisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan kayttotarkoituksensa ja ympéristdstd aiheutuvien olosuhteiden edellyttdmaélld tavalla siten,
ettd se on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisdilma, kosteus-, 1ampd- ja valaistusolosuh-
teet seké vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista si-
sdilman epdpuhtauksien, siteilyn, veden tai maapohjan pilaantumisen, savun, jiteveden tai jét-
teen puutteellisen késittelyn eikéd rakennuksen osien tai rakenteiden kosteuden vuoksi.

Rakentamisessa on kéytettévi tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kdyttdidn aikana aiheudu
sisdilmaan, talousveteen eikd ympéristoon sellaisia padstoja, joita ei voida pitdd hyvéksyttavina.
Rakennuksen jéirjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja niiden on yllépidet-
tavd terveellisid olosuhteita.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyoti sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sadnnoksid rakennukselta edellytettivistd terveellisyyteen liittyvistéd fysikaalisista, kemiallisista
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ja mikrobiologisista olosuhteista, taloteknisisti jérjestelmistd ja laitteistoista sekéd rakennustuot-
teista.

34§
Kayttoturvallisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava siité, ettd rakennus suunnitellaan ja raken-
netaan sen kayttotarkoituksen edellyttdmaillé tavalla siten, ettd sen kayttod ja huolto on turvallista.
Rakennuksesta tai sen ulkotiloista ja kulkuviylistd ei saa aiheutua sellaista tapaturman, onnetto-
muuden tai vahingon uhkaa, jota ei voida pitdd hyvéaksyttavéna.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyoti sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sadnnoksid rakennukselta edellytettivistd kéayttdturvallisuudesta.

35§
Esteettomyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvidn on huolehdittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oleskelu-
alueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kdyttotarkoituksen, kéyttédjamédran ja kerrosluvun
edellyttdmaélld tavalla siten, ettd esteettdmyys ja kéytettdvyys otetaan huomioon erityisesti lasten,
ikddntyneiden, vammaisten ja litkkumis- ja toimimisesteisten henkildiden kannalta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen kor-
jaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia sdannok-
sid:

1) rakennuksen seké sen piha- ja oleskelualueiden kulkuviylien ja tilojen esteettomyydesta;

2) tasoeroista;

3) kokoontumistilojen ja majoitustilojen esteettomyydesté.

36§
Meluntorjunta ja ddniolosuhteet

Rakentamishankkeeseen ryhtyvidn on huolehdittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oleskelu-
alueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kéyttotarkoituksen edellyttdmallé tavalla siten, ettd ra-
kennuksen sekd rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja ddniolosuhteet eivit
vaaranna terveyttd, lepoa eivitkd tyontekoa.

Rakenteiden ddneneristdvyyden ja taloteknisten laitteiden ddnitason ja asennusten on oltava
sellaisia, ettd rakennuksessa oleskelevien uni ja lepo eivét hdiriinny ja rakennuksen kayttdtarkoi-
tuksen mukainen toiminta on déniolosuhteiden puolesta mahdollista. Rakennuksen déniolosuh-
teet on médritettdva dénitason ja kaiuntaisuuden avulla seki piha- ja oleskelualueilla dénitasojen
avulla.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyoti sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sadnnoksid:
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1) rakenteilta ja rakennusosilta edellytettivéstd ddneneristdvyydesti;

2) taloteknisten laitteiden sallitusta d4nitasosta;

3) rakennuksen ddniolosuhteille asetettavista vaatimuksista;

4) piha- ja oleskelualueiden meluntorjunnasta ja daniolosuhteille asetettavista vaatimuksista.

37§
Energiatehokkuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kéyttotarkoituksen edellyttdmailld tavalla siten, ettd energiaa ja luonnonvaroja kuluu
sadstelidésti. Energiatehokkuuden vihimmaiisvaatimusten tdyttyminen on osoitettava laskelmil-
la. Energiatehokkuutta miéritettdessd eri energiamiérit on muunnettava yhteenlaskettavaan
muotoon energiamuotojen kertoimien avulla. Kunkin energiamuodon kerroin on annettava ar-
vioimalla jalostamattoman luonnonenergian kulutusta, uusiutuvan energian kédyton edistdmisté
sekd lammitystapaa energiantuotannon yleisen tehokkuuden kannalta. Rakennuksessa kéytetti-
vien rakennustuotteiden ja taloteknisten jarjestelmien seké niiden séitd- ja mittausjérjestelmien
on oltava sellaisia, ettd energiankulutus ja tehontarve rakennusta ja sen jérjestelmid kayttotarkoi-
tuksensa mukaisesti kaytettdessa jad vihaiseksi ja ettd energiankulutusta voidaan seurata.

Uusi rakennus, jossa kédytetdédn energiaa tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-olosuhtei-
den ylldpitdmiseksi, on suunniteltava ja rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi. Energia-
tehokkuutta on parannettava rakennuksen rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessé, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja ta-
loudellisesti toteutettavissa. Edelld mainittuja vaatimuksia ei kuitenkaan sovelleta:

1) rakennukseen, jonka kerrosala on alle 50 nelidmetrié;

2) loma-asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen, joka on tarkoitettu kaytettdviksi vihem-
mén kuin neljén kuukauden ajan vuodessa;

3) viliaikaiseen rakennukseen, jonka kayttdaika on enintdén kaksi vuotta;

4) teollisuus- tai korjaamorakennuksiin;

5) muuhun kuin asuinkéyttoon tarkoitettuun maatilarakennukseen, jossa energiantarve on vé-
héinen tai jota kéytetddn alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehokkuussopimus;

6) rakennukseen, jota kdytetdan hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan;

7) rakennukseen, jota suojellaan rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain (498/2010),
kaavassa annetun suojelumiirdyksen tai maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén suojelemisesta
tehdyn yleissopimuksen (SopS 19/1987) mukaiseen maailmanperintdluetteloon hyvéksymisen
nojalla osana méaéaréttyd ymparistda tai sen erityisten arkkitehtonisten tai historiallisten ansioiden
vuoksi siltd osin kuin sen luonne tai ulkonékd muuttuisi energiatehokkuutta koskevien vahim-
maiisvaatimusten noudattamisen vuoksi tavalla, jota ei voida hyviksya.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid energiamuotojen kertoimien
lukuarvoista.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyoti sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sadnnoksid:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten jérjestelmien energiatehokkuuden vdhimmaéisvaa-
timuksista sekéd ndiden laskentatavasta rakennuksessa;

2) energialaskennan ldhtotiedoista ja selvityksisti;
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3) energian kulutuksen ja siihen vaikuttavien tekijéiden mittaamisesta;

4) rakennuksen kayttotarkoituksen perusteella tapahtuvasta energiatehokkuuden vaatimus-
tasojen asettamisesta ja luonnonvarojen sddstelidén kulumisen ottamisesta huomioon niiss;

5) rakennustuotteista;

6) teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa olevasta energiatehokkuuden pa-
rantamisesta korjaus- tai muutostyon taikka kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa.

388§
Rakennuksen vihdhiilisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kéyttotarkoituksen edellyttdmaélld tavalla vahéhiiliseksi. Uuden rakennuksen tai rakenta-
mislupaa edellyttédvin laajamittaisesti korjattavan rakennuksen hiilijalanjilki ja hiilikddenjélki on
raportoitava rakentamislupaa varten tehtdvassé ilmastoselvityksessd. Ilmastoselvitysti ei tarvita
sellaiselle uudelle rakennukselle, jota ei ole suunniteltava ja rakennettava 37 §:n mukaan ldhes
nollaenergiarakennukseksi, eikéd korjattavalle erillispientalolle tai laajamittaisesti korjattavalle
rakennukselle, jonka energiatehokkuutta ei ole mainitun pykildn mukaan parannettava korjaus-
tyon yhteydessa.

Hiilijalanjiljen ja hiilikddenjdljen arvioinnin on katettava rakennuksen elinkaari tai laajamit-
taisesti korjattavan rakennuksen korjauksen ja sen jilkeisen elinkaaren vaiheet. Arvioinnissa on
kéytettdva rakennuksen vdhéhiilisyyden arviointimenetelméd seké kansallisen pédstotietokan-
nan tietoja tai muita arviointimenetelmén mukaisia ympéristdominaisuustietoja.

Uuden rakennuksen hiilijalanjalki ei saa ylittdd kayttotarkoitusluokittain sédddettyé raja-arvoa.
Tama ei kuitenkaan koske sellaista uutta rakennusta, jota ei 37 §:n mukaan ole suunniteltava ja ra-
kennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi eikéd erillispientaloa tai laajamittaisesti korjattavaa
rakennusta. Uuden rakennuksen hiilijalanjéljen raja-arvojen on perustuttava rakennuksen koko
elinkaaren aikana tapahtuvaan energian ja materiaalien kulutukseen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddannoksid uuden rakennuksen hiilija-
lanjdljen raja-arvoista. Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksié ra-
kennuksen vahéhiilisyyden arviointimenetelmaisti ja arvioinnissa kaytettavisté tiedoista sekd il-
mastoselvityksen laatimisesta.

39§
Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kéyttotarkoituksen edellyttdmaillé tavalla elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seké
tavoitteelliselta tekniseltd kayttoidltadn pitkéikéiseksi. Erityisesti huomiota on kiinnitettidva poh-
jarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestdvyyteen seké rakennuksen ja sen tilojen, rakennus-
osien seké teknisten jérjestelmien kayttoikddn, kdytettdvyyteen, huollettavuuteen, muunnelta-
vuuteen ja korjattavuuteen seké rakennusosien purettavuuteen ja uudelleenkdytettivyyteen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd uudelle tai rakentamislupaa edellyt-
taville laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle laaditaan materiaaliseloste, joka siséltdd kone-
luettavassa muodossa tiedot rakentamisessa kiytetyistd materiaaleista ja tuotteista. Materiaalise-

15



Eduskunnan vastaus EV 333/2022 vp

lostetta ei tarvitse laatia, jos kyseessé on sellainen uusi rakennus, jota ei 37 §:n mukaan ole suun-
niteltava ja rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi, eiké korjattavalle erillispientalolle tai
laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle, jonka energiatehokkuutta ei ole mainitun pykéldn
mukaan parannettava korjaustyon yhteydessi. Rakentamisessa kdytettdvit materiaalit ja tuotteet
on luetteloitava rakennettaessa tai korjattacssa rakennusta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia:

1) rakennuksen tavoitteellisesta teknisestd kayttoidstd, muunneltavuudesta, huollettavuudesta
ja korjattavuudesta sekd rakennusosien purettavuudesta;

2) rakennuksen materiaaliselosteen laatimisesta ja siséllosté ja selosteen sdilyttdmisestd seké
rakennusmateriaalien ja -tuotteiden luetteloinnista ja luettelon siilyttdmisesta.

40§
Asuin-, majoitus- ja tyotilat

Rakentamishankkeeseen ryhtyvéin on huolehdittava, ettd asumiseen, majoitukseen ja tyosken-
telyyn tarkoitetut tilat suunnitellaan ja rakennetaan turvallisiksi, toimiviksi, viihtyisiksi ja kéyt-
totarkoitukseensa soveltuviksi.

Asuin-, majoitus- tai tyétiloja sisdltdva rakennus on sijoitettava ja rakennuksen tilat jérjestet-
tdvd ympéristotekijit ja luonnonolosuhteet huomioon ottaen. Asuin-, majoitus- ja tydtilassa on
oltava ikkuna luonnonvalon saamiseksi. Tyétilan valaistus voidaan jirjestdd my0s toisen tilan
kautta tulevalla vililliselld luonnonvalolla. Ty6tilan valaistus voidaan tyon luonteen niin edellyt-
tdessd jarjestid osaksi tai kokonaan keinovalolla. Tydtilan suunnittelussa on viimeksi mainitussa
tapauksessa kiinnitettdvé erityistd huomiota ilmanvaihdon riittdvyyteen, uloskdytdvien turvalli-
suuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajérjestelmien tarkoituksenmukaisuuteen seka tyotilan
viihtyisyyteen. Asuin-, majoitus- tai tyotiloja siséltdvdn rakennuksen teknisten ratkaisujen on
kustannustehokkuus huomioon ottaen mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuuluvuu-
delle sisitiloissa, ellei kysymyksessé ole rakennus, jonka sisétiloissa kuuluvuutta on vaimennet-
tava.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa téssé pykélédssé tarkoitetun uuden rakennuk-
sen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kéyttdtarkoituksen
muutosta koskevia tarkempia sadnnoksid:

1) rakennuksen suhteesta ympéristoonsa;

2) asuin-, majoitus- ja tyotilojen koosta, tiloista, varustuksesta ja valaistuksesta;

3) asuin-, majoitus- ja tyotilojen ovista, kulkuaukoista ja kulkuyhteyksisti;

4) teknisisté ratkaisuista, joilla voidaan luoda edellytykset matkaviestinten kuuluvuuteen sisa-
tiloissa.

41§
Kokoontumistilat
Kokoontumistilassa saa oleskella samanaikaisesti vain sellainen maéra ihmisié, ettd he paise-
vét poistumaan turvallisesti.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakentamisluvassa tai paloturvallisuuden vuoksi
erikseen tarvittavassa padtoksessd vahvistettava kokoontumistilassa samanaikaisesti sallittujen
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henkil6iden enimmaisméaara. Tétd koskeva ilmoitus on kiinnitettdva ndkyville paikalle kokoon-
tumistilaan.

Kokoontumistilaan on oltava padsy myds niilld henkil6ill4, joiden kyky liikkua tai muutoin toi-
mia on rajoittunut.

Mité téssd pykildssd sdddetddn kokoontumistilasta, sovelletaan myds kokoontumisalueiden
katsomoihin seké kokous-, ndyttely- ja yleisotelttoihin ja muihin vastaaviin rakennelmiin.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyoti sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sadnnoksid kokoontumistilojen kiyttd- ja poistumisturvallisuudesta.

5 luku
Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset
42§
Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintédén 30 nelidmetrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vihintédn 50 nelidmetrid oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kayttdd yhtd aikaa véhintdén viisi luonnollista henkil64;

5) vahintédén 30 metrid korkea masto tai piippu;

6) véhintddn 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympérdivien
alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttié rakentamislupaa myos, jos rakentamisella on
vahiistd merkittdvimpaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintdon tai ympéristonékokohtiin, rakentaminen edellyttdd viranomaisvalvontaa olennaisten
teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa ra-
kennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen,
jos toimenpide perustuu alueidenkéyttolain mukaiseen katusuunnitelmaan, liikennejéarjestelmas-
td ja maanteistd annetun lain (503/2005) mukaiseen hyvéksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain
(110/2007) mukaiseen hyvéksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjérjestyksessa kui-
tenkin méaarata, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tdssd momentissa tarkoi-
tettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitdd viahdisena.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisadmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vé-
héistd merkittivimméssd méairin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toi-
menpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa raken-
nuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdvdd vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaami-
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seen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina
rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvad vaikutusta rakennuksen suojelta-
valle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jérjestelmiin liittyvalld korjaus- tai muutosty6lld voi-
daan vaikuttaa merkittdvésti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympéristovai-
kutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kiyttotarkoitusta olennaisesti.

43§
Rakentamisluvan myontdminen

Rakentamislupa koostuu alueidenkdytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkas-
telusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (foteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakenta-
misluvan myontdd kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytiessad kunta
voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erilliselld paatoksella (sijoittamislupa).

Rakennusvalvontaviranomainen myontéé rakentamisluvan ilman sijoittamisen edellytysten ar-
viointia pelkéstiédn toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessé on korjaus- ja muu-
tosty0, jolla ei ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten tiyttymiseen.

44 §
Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytyksenéd asemakaava-alueella on, etti:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan sekd tdyttdd kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen pédsytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestdmiseen;

4) vedensaanti ja jitevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympéristolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

6) luvan myontdminen ei vaikeuta korttelin muun osan kéytt6d kaavan osoittamaan tarkoituk-
seen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen edellyttéé rakennuksen purkamista, rakentamis-
luvan mydntédmisen edellytyksend on lisdksi, mitd purkamisluvan mydntdmisen edellytyksisté
sdddetddn.

45§
Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytykseni alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etti:
1) rakennuspaikka on kooltaan véhintddn 1 000 nelidmetrid;
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2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyérymén vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljan metrin etéisyydelle kiinteiston rajasta ottaen
lisdksi huomioon litkennejérjestelméstd ja maanteisté annetun lain 44 §:ssé tarkoitettu suoja-alue
ja 45 §:ssé tarkoitettu nikemaalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssé tarkoitettu
nédkemadalue sekd tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssé tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan sekd tdyttdd kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen pédsytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestdmiseen;

6) vedensaanti, jitevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympéristolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemérdinnin jérjestdminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityi-
sid kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikéd vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eiki vaikeuta erityisten luonnon- tai kult-
tuuriympériston arvojen sdilyttdmisté eikd virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestykses-
sd annettujen médrdysten toteuttamiselle.

46 §
Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksend alueidenkdyttolain 16 §:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueella
on 45 §:ssé sdddetyn lisdksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laati-
mista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvain rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkit-
tdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttivit asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkenneviaylien toteuttamisen seka liikenne-
turvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa sdédettyjen edellytysten estdméttd kunnan on kuitenkin myonnettiva ra-
kentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsitalouden tai sen liitdnnéis-
elinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutosty6hon;

4) asuinrakennuksen vihéiseen laajentamiseen.

47§
Alueellinen pdditos sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella
Jos kyldalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa yleiskaava, kunta voi tehdé alueelli-
sen paatoksen 46 §:ssd sdddettyjen sijoittamisen edellytysten olemassaolosta useamman kuin yh-
den rakennuspaikan osalta. Téllainen paétds voidaan tehdé alueella, joka yleiskaavassa on 0soi-

tettu kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi. Péadtds voi olla voimassa
enintddn kymmenen vuotta.
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Alueellinen pditos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen tai aiheuttaa mer-
kittévid haitallisia ympéristd- tai muita vaikutuksia.

Alueellista padtostd tehtdessd noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa seké
padtoksessd ja siitd ilmoittamisessa, mitd 64 ja 185 §:ssd sdddetddn poikkeamismenettelysté.

48 §
Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytyksend on, ettd rakentamishanke tiyttda
29—41 §:ssd sdddetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huomioon
rakentamishankkeen vaativuus sekd rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteut-
tajat.

49§
Maakuntakaavan rakentamisrajoitus

Alueella, jolla on voimassa alueidenkéyttdlain mukainen rakentamisrajoitus, ei rakentamislu-
paa rakennuskohteen rakentamiseen saa myontda siten, ettd vaikeutetaan maakuntakaavan toteu-
tumista. Lupa on kuitenkin myonnettdvd, jos maakuntakaavasta johtuvasta luvan epdamisesté
aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai, jos alue on katsottava varatuksi muun jul-
kisyhteison tarkoituksiin, timi lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdolli-
nen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa maakunta-
kaavan hyviksymisen jilkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty maakuntakaavan to-
teuttamista varten. Jos maakuntakaavan aluevaraus pddasiallisesti vastaa rakennuslain (370/
1958) mukaisen seutukaavan aluevarausta, ei vastaavasti myoskéin seutukaavan hyviksymisen
jélkeen omistussuhteissa tapahtuneita muutoksia oteta huomioon.

508§
Yleiskaavan rakentamisrajoitukset

Rakentamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen ei saa myOntdd siten, ettd vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnettivi, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan
epadmisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai, jos alue on katsottava vara-
tuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tima lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista kor-
vausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteis-
sa yleiskaavan hyvéksymisen jilkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niité ole tehty yleiskaavan to-
teuttamista varten.
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51§
Yleiskaavan kdytto rakentamisluvan perusteena

Rakentamislupa voidaan 46 §:n 1 momentissa séddetyn estimattd myontda, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa on erityisesti médrétty kaavan tai sen osan kayttdmisestd rakentamisluvan
myOntdmisen perusteena.

Yleiskaavan kéytostd rakentamisluvan perusteena ranta-alueella sdddetdéin alueidenkéyttdlain
72 §:ssé.

52§
Yleiskaavan kdytto tuulivoimalan rakentamisluvan perusteena

Rakentamislupa tuulivoimalan rakentamiseen saadaan 46 §:n 1 momentin estiméattd myontaa,
jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti mééritty kaavan tai sen osan kdyttdmisesté
rakentamisluvan myontdmisen perusteena.

53§
Maisematyolupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyodté, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toi-
menpidettd ei saa suorittaa ilman kunnan myontdmaa lupaa (foimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maaratdan;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin méératdan, lukuun ottamatta puiden kaatamista
yleiskaavassa maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;

4) alueella, jolla on voimassa alueidenkayttdlain 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaa-
van laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin méaérétty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonnetyn raken-
tamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eikéd vaikutuksiltaan véhdisiin toimenpiteisiin. Lu-
paa ei mydskéédn tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttdiméattdmiin toimenpiteisiin, jotka
liittyvét lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei myoskéén ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejarjestelmaistd ja maanteisté
annetun lain mukaiseen hyvéksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvéaksyttyyn ra-
tasuunnitelmaan.

Maisematy6lupaa koskevia sddnnoksié ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, josta
sdddetddn maa-aineslaissa (555/1981).
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54§
Maisematyéluvan edellytykset

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava, kunnan on myodnnettivd maisematyo-
lupa, jollei toimenpide vaikeuta alueen kéyttdmisti kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka tur-
mele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Alueella, jolle kunta on madrannyt rakennuskiellon asemakaavan laatimista tai muuttamista
varten tai jolle yleiskaavan laatimista varten on méérétty toimenpiderajoitus, kunta voi myontéa
maisematyoluvan, jollei toimenpide tuota huomattavaa haittaa kaavan laatimiselle taikka turme-
le kaupunki- tai maisemakuvaa.

Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen evitién yleiskaavassa olevan erityisen miérayksen no-
jalla taikka asemakaava-alueella, jossa kaavaa ei ole pditetty muuttaa, lunastusvelvollisuuteen
sovelletaan maa-aineslain 8 §:44. Jos lupa muuhun toimenpiteeseen kuin kaivamiseen tai louhi-
miseen mainituilla alueilla evitéén eiké kiinteistdnomistaja voi sen vuoksi kayttidd aluettaan hy-
vékseen kohtuullista taloudellista hydtyé tuottavaan toimintaan, on kunta tai, jos alue on varattu
muun julkisyhteison tarkoituksiin, timé, velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan haitas-
ta korvauksen.

55§
Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla yleis-
kaavassa niin madratadn, eikd alueella, jolla on voimassa alueidenkéyttolain 53 §:ssé tarkoitettu
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkéyttdlain mukainen katusuunni-
telma, litkkennejérjestelmaisti ja maanteistd annetun lain mukainen hyvéksytty tiesuunnitelma tai
ratalain mukainen hyvéksytty ratasuunnitelma edellyttiavit rakennuksen purkamista. Lupaa ei
myoskaén tarvita talousrakennuksen ja muun siithen verrattavan vihiisen rakennuksen purkami-
seen, ellei rakennusta ole pidettdva historiallisesti merkittdvana tai rakennustaiteellisesti arvok-
kaana tai téllaisen kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvén on kirjallisesti ilmoitettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 paivda ennen
purkamistydohon ryhtymistd (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun
ajan kuluessa perustellusta syysté vaatia luvan hakemista.

56 §
Purkamisluvan edellytykset
Kunta myontdd luvan rakennuksen purkamiseen. Purkamisluvan mydntdmisen edellytyksena
on:

1) ettei purkaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;
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2) ettei purkaminen vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.

Edelld 1 momentin 1 kohtaa ei sovelleta, jos purettava rakennuskohde sijaitsee alueella, jolla
rakennukset ovat menettineet suurimman osan arvostaan. Purkamisen edellytyksené on till6in,
ettd purkaminen johtaa merkittdvaén purkumateriaalien uudelleenkéyttoon tai kierrdtykseen.

Luvan hakijan on selvitettdva purkamistyon jérjestiminen ja edellytykset huolehtia syntyvén
rakennusjatteen kasittelystd sekd kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kiyttdmisest.

57§
Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesté syystd myontid luvan poiketa alueidenkiyttolaissa sdédetysté tai sen no-
jalla annetusta ja tdsséd laissa sdfdetystd tai sen nojalla annetusta sddnndksestd, médrdyksestd,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja edellytyksié eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa sdédet-
tyjd asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksid suunnittelutarvealueella. Poik-
keamisluvan voi myontédd muista sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjesta-
miselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvain rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévia haital-
lisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo ra-
kennetulle alueelle ei pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poike-
ten asumiseen tai muuhun ympéristohéiriotd aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin
1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkiyton muulle jarjestdmiselle eikd sitd pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa
tarkoitettuna merkittdvéni rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen muutta-
misen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kdyttdtarkoituksen muuttamisella voidaan tukea
rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid 1 momentissa tarkoitetusta
luvasta.

58§
Alueellinen poikkeaminen
Kunta voi erityisestd syystd péadttad, ettd alueidenkdyttolaissa sédéddetystd tai sen nojalla anne-
tusta tai téssé laissa sdddetysté tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetti kos-
kevasta sddnnoksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta voidaan poiketa laajem-

malla kuin yhden rakennuspaikan késittavilla alueella, jos kysymys on asemakaava-alueella ole-
massa olevan asuin-, liike- tai toimistorakennuksen tilojen muuttamisesta asuinkaytt6n tai muu-
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hun ympaéristohéiriota aiheuttamattomaan kéyttoon. Edelld 57 §:ssé sdddetyt poikkeamisen edel-
lytykset koskevat my0s tdssad pykéldssa tarkoitetun poikkeamisen edellytyksid. Tédsséd pykéldssa
tarkoitetun poikkeamisluvan antamisen edellytyksend on liséksi, ettd siten edistetddn olemassa
olevien rakennusten kéyttod, kehittdmistd ja yllépitoa.

59§
Lupa vihdiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessd

Kunta voi noudattaen, miti 57 §:ssd poikkeamisesta sdddetdan, myontdd oikeuden poiketa va-
héisessd madrin rakentamista koskevasta méaériayksesté, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Raken-
nuksen teknisid ja niitd vastaavia ominaisuuksia koskevan véhiisen poikkeamisen edellytyksena
on liséksi, ettei poikkeaminen vaaranna rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten taytty-
misté.

6 luku
Lupamenettely
60 §
Rakennuksen tietomallimuotoinen suunnitelma

Rakennuksen tietomallimuotoisella suunnitelmalla tarkoitetaan rakennuksen tietojen kokonai-
suutta koneluettavassa ja yhteentoimivassa tietorakenteessa sisdltden rakennuksen sijainnin, geo-
metrian ja muodon kolmiulotteisena mallina seki tiedot rakennuksesta. Rakennuksen suunnitel-
man (suunnitelmamalli) rakennuskohdetiedot sisiltavit padasialliset tiedot rakennuksesta ja ra-
kennusosista ja niiden ominaisuuksista.

Rakennuksen toteutusta vastaavan suunnitelman (tofeumamalli) rakennuskohdetiedot sisélta-
vét tiedot toteutuneesta rakennuksesta mukaan lukien suunnitelmamallista poikkeavat tiedot seka
padasialliset tiedot rakennustuotteista ja niiden ominaisuuksista.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijoiden on toimitettava rakennusvalvontaviran-
omaiselle rakennuksen rakentamista koskevat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat tieto-
mallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa. Rakennuksen korjaus- ja muutostyon ra-
kennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toimitettava rakennusvalvontaviranomaiselle tieto-
mallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa korjaus- ja muutostyota koskevien tieto-
jen osalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid rakennuksen suunnitel-
mat kasittdvasti rakennuksen tietomallimuotoisesta suunnitelmasta ja koneluettavista tiedoista.
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61§
Rakentamislupahakemus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin rakennuspaikan omistajan tai haltijan on haettava kunnalta
rakentamislupaa kirjallisesti. Rakentamislupahakemukseen on liitettdvé rakennuskohteesta ja sen
laajuudesta riippuen:

1) rakennussuunnitelmaan siséltyvit péaépiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa
allekirjoituksellaan;

2) rakennuksen rakennussuunnitelmia vastaava suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa
muodossa tai muun kuin rakennuksen osalta selvitys rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista ym-
pardivain alueeseen;

3) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seké ndiden edellyttdmasti perus-
tamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteisti;

4) energiaselvitys;

5) ilmastoselvitys;

6) materiaaliseloste;

7) selvitys rakennuspaikan terveellisyydestd ja korkeussuhteista;

8) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessd on korjaushanke;

9) selvitys siité, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

10) muu kuin 1—9 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennai-
nen selvitys.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid padpiirustusten ja sel-
vitysten siséllostd ja esitystavasta seké tietomallimuotoisista suunnitelmista.

62§
Sijoittamislupahakemus

Jos rakentamishankkeeseen ryhtyvi hakee erillistd péétostd sijoittamisluvasta, on lupahake-
mukseen liitettdva selvitykset, joiden perusteella kunta voi arvioida 44—46 §:ssid sdddettyjen
edellytysten tdyttymisen. Selvityksend on toimitettava tiedot massasta ja julkisivusta seka sijoit-
tumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden jérjestamisesté seki alueille, joilla on tai on tarkoitus to-
teuttaa kunnallistekniikka, tieto, mistd kohti rakennuksen on siihen tarkoitus liittya.

63§
Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

Kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapureita,
jollei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vihiisyys tai sijainti taikka kaavan sisil-
t0 huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.

Kunnan on lisdksi varattava kunnan jasenille ja osallisille tilaisuus esittédd mielipiteensé lupa-
hakemuksesta, jos hakemus koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaiku-
tusten arviointimenettelysti annettua lakia (252/2017).
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Jos luvan hakija on pyytényt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita ja varattava heil-
le tilaisuus mielipiteen esittdmiseen sijoittamislupahakemuksen yhteydessd. Kunnan on kuultava
naapuria uudelleen rakentamislupahakemuksen yhteydessi vain, jos rakentamisluvassa esitetty
suunnitteluratkaisu poikkeaa sijoittamislupahakemuksessa esitetysti tavalla, joka vaikuttaa naa-
purien mahdollisuuteen kdyttdd omia rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen muodosta, mas-
soittelusta, julkisivuista tai rakennuksen kéytdstd naapureille aiheutuvista vaikutuksista on esitet-
ty sellaista tietoa, jota ei ole ollut kdytettivissé sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naapureista ovat
tietoisia hankkeen kannalta merkittévisti asiakirjoista ja tiedoista seki selvityksen heiddn mah-
dollisesta kannastaan hankkeeseen.

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja
haltijaa. Jos rakennuspaikka sijaitsee korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tonttijako,
naapurilla tarkoitetaan liséksi sellaista samassa korttelissa sijaitsevan ylé- tai alapuolisen taikka
rinnakkaisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa, jonka kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kéyt-
tdmiseen pédatds voi vaikuttaa olennaisesti.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid kuulemisesta ja tiedottami-
sesta.

64 §

Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematyéluvasta sekd rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Kunnan on ennen poikkeamislupaa, maisematydlupaa tai suunnittelutarvealuetta koskevaa ra-
kentamislupaa koskevan paitoksen tekemistd kuultava naapureita ja niitd, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa.

Jos luvan hakija on pyytinyt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita uudelleen raken-
tamislupahakemuksen yhteydessé vain, jos rakentamisluvassa esitetty suunnitteluratkaisu poik-
keaa sijoittamislupahakemusvaiheessa esitetystéd tavalla, joka vaikuttaa naapureiden mahdolli-
suuteen kayttdd omia rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen muodosta, massoittelusta, julki-
sivuista tai rakennuksen kaytostd naapureille aiheutuvista vaikutuksista on esitetty sellaista tie-
toa, jota ei ole ollut kiytettivissd sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naa-
pureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittdvista asiakirjoista ja tiedoista seké selvityksen
heididn mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Luvan hakijan on tiedotettava rakentamislupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid kuulemisesta ja tiedottami-
sesta.

65§
Kuuleminen purkamisluvasta

Kunnan on ennen purkamislupaa koskevan péétoksen tekemisté kuultava naapureita.
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Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naa-
pureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittivista asiakirjoista ja tiedoista seké selvityksen
heididn mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid kuulemisesta ja tiedottami-
sesta.

66 §
Lausunto purkamis- ja maisematyéluvasta sekd rakentamisluvasta

Kunnan on pyydettdvé elinkeino-, liilkenne- ja ympéristokeskuksen lausunto purkamis- ja mai-
sematydlupahakemuksesta seki sellaisesta rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksesta, johon ei
sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia sdéinnoksid, jos lupaa haetaan alueelle, joka kuuluu:

1) valtioneuvoston hyvéiksyméén luonnonsuojeluohjelmaan;

2) luonnonsuojelulain (9/2023) nojalla suojellun luontotyypin alueeseen taikka erityisesti suo-
jeltavan lajin esiintymispaikkaan, jolla on voimassa mainitun lain 29 §:n 1 momentissa tai 47 §:n
2 momentissa tarkoitettu kielto;

3) luonnonsuojelulain mukaiseen maisema-alueeseen; tai

4) maakuntakaavassa osoitettuun virkistys- tai suojelualueeseen.

Lausuntoa ei ole tarpeen pyytid, jos rakentaminen tai purkaminen perustuu poikkeamislupaan,
josta elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus on antanut lausunnon. Lausuntoa ei 1 momentin
4 kohdan perusteella ole myoskédn tarpeen pyytéé, jos alueella on asemakaava tai yleiskaava
taikka aiemman rakentamista koskevan lainsdddannon mukainen oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Kunnan on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto, jos lupaa haetaan kohteeseen tai alueelle:

1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;

2) joka kuuluu maailmanperintdluetteloon kulttuuriperintdkohteena tai voi vaikuttaa sellaisen
kohteen yleismaailmallisesti erityisten arvojen sdilymiseen;

3) jota koskee muinaismuistolain (295/1963) 1 §:n mukainen rauhoitus; tai

4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti merkit-
tdvéadan rakennettuun kulttuuriympéristoon tai valtakunnallisesti merkittdvain arkeologiseen koh-
teeseen.

Lausuntoa ei 3 momentin 4 kohdan perusteella tarvitse pyytdd, jos alueella on asemakaava tai
sellainen yleiskaava, jota voidaan kéyttdd suoraan rakentamisluvan perusteena, ja kaavassa on
otettu huomioon maisema-alueeseen, rakennettuun kulttuuriympéristoon tai arkeologiseen koh-
teeseen liittyvét arvot.

Kunnan on pyydettdvd naapurikunnan lausunto, jos lupa vaikuttaa merkittdvasti naapurikun-
nan alueidenkayttoon eikd alueella ole asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa, jota voidaan kayt-
tdd rakentamisluvan perusteena.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynnon saapumisesta.
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67§

Lausunto poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Kunnan on pyydettdva elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen lausunto poikkeamislupa-
hakemuksesta sekéd rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksesta, johon sovelletaan suunnittelu-
tarvealuetta koskevia sddannoksié, jos lupahakemus todennikoisesti koskee:

1) ympdriston- tai luonnonsuojelun kannalta merkittidviaa aluetta;

2) kulttuuriperinnon suojelun tai virkistystarpeiden kannalta merkittdvai aluetta tai kohdetta;
tai

3) valtion liikenneverkkoa.

Kunnan on pyydettivd museoviranomaisen lausunto, jos 1 momentissa tarkoitettua lupaa hae-
taan kohteeseen tai alueelle:

1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;

2) joka kuuluu maailmanperintdluetteloon kulttuuriperintdkohteena tai voi vaikuttaa sellaisen
kohteen yleismaailmallisesti erityisten arvojen sdilymiseen;

3) jota koskee muinaismuistolain 1 §:n mukainen rauhoitus; tai

4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti merkit-
tdvéadan rakennettuun kulttuuriympéristoon tai valtakunnallisesti merkittdvain arkeologiseen koh-
teeseen.

Kunnan on pyydettdvd muun valtion viranomaisen ja maakunnan liiton lausunto, jos lupaha-
kemus koskee merkittdvisti niiden toimialaa.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynndn saapumisesta.

68 §
Rakentamislupahakemuksen kdsittely

Rakentamislupaa myonnettiessid kunnan rakennusvalvontaviranomainen hyviksyy padpiirus-
tukset ja niitd vastaavan rakennuskohteen suunnitelmamallin tai koneluettavat tiedot rakentami-
sessa noudatettaviksi.

Rakentamisluvan yhteydessé vahvistetaan selvitykset siltd osin kuin niiden perusteella on ar-
vioitu sijoittamisen edellytykset. Asianomaista toteutusvaihetta koskevat piirustukset ja niitd vas-
taava suunnitelmamalli tai koneluettavat tiedot on toimitettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvéksyttaviksi ennen kyseisté vaihetta koskevan tyon aloittamista.

Jos rakentamisen tarkoittamaan toimintaan tarvitaan ympéristonsuojelulain (527/2014) mukai-
nen ympdéristdlupa tai ilmoituspaitds, rakentamisluvan ratkaisemista voidaan lykété, kunnes ym-
péristdlupa on ratkaistu, jos se rakennuksen kayttomahdollisuudet tai aiotun toiminnan ympéris-
tovaikutukset huomioon ottaen on perusteltua.
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69 §
Erityissuunnitelman toimittaminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén tai padsuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd rakennus-
kohdetta koskeva erityissuunnitelma ja sitd vastaava suunnitelmamalli tai koneluettavat tiedot
toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin ryhdytdén tyovaiheeseen, jota suunnitel-
ma koskee.

Rakennussuunnitelmien sisdllon seké rakentamishankkeen laadun ja laajuuden perusteella ra-
kennusvalvontaviranomainen voi todeta erityissuunnitelman toimittamisen tarpeettomaksi.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddanndksié erityissuunnitelman ja
sitd vastaavan suunnitelmamallin ja tietojen koneluettavan muodon siséllosti ja esitystavasta.

70 §
Kuulutusmenettely

Lupaviranomaisen on annettava lupapéitds tiedoksi julkisella kuulutuksella.

P&itos on toimitettava luvan hakijalle ja luvan myontdmisestd on viipymétti ilmoitettava vi-
ranomaisille ja niille, jotka asian kisittelyn yhteydessi ovat sitd pyytineet. Jos samassa pyynnos-
sé on useita allekirjoittajia, voidaan paétds tai sen jdljennds toimittaa asiakirjan ensimmaiselle al-
lekirjoittajalle. Vastaanottajan on ilmoitettava allekirjoittajille.

718§
Rakennuksen toteumamalli

Pédvastuullisen toteuttajan on toimitettava suunnittelijoille tieto rakennustdiden edistymisesté
ja rakennustdiden aikana tehdyistd muutoksista, jotta suunnittelijat voivat péivittdd rakennuksen
suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat rakennussuunnitelmat ja eri-
tyissuunnitelmat rakennustyon etenemisen mukaisesti toteumamalliksi vastaamaan toteutettua
rakennusta. Erityissuunnittelijan on toimitettava pddsuunnittelijalle ja rakennussuunnittelijalle
toteutuneet, paivitetyt erityissuunnitelmat. Rakennuksen omistajan on huolehdittava, etti raken-
nuksen toteumamalli tai koneluettavat tiedot pidetdén ajan tasalla rakennuksessa tehtédvien muu-
tosten yhteydessa.

72§

Rakennuksen viranomaiskatselmusten tietojen toimittaminen rakennetun ympdriston
tietojdrjestelmddn

Kunnan on toimitettava tiedot aloitusilmoituksesta tai aloituskokouksesta, pohjakatselmukses-
ta, sijaintikatselmuksesta, osittaisesta loppukatselmuksesta ja loppukatselmuksesta rakennetun
ympériston tietojirjestelmédn yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa siten, ettd ne ovat
muiden viranomaisten saatavilla rajapintoja kéyttéden.
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Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksié rakennuksen aloitusil-
moituksesta, aloituskokouksesta, pohjakatselmuksesta, sijaintikatselmuksesta, osittaisesta loppu-
katselmuksesta ja loppukatselmuksesta toimitettavien tietojen siséllosté ja tietojen koneluettavas-
ta muodosta.

73§
Rakentamisen lupiin liittyvien tietojen toimittaminen rakennetun ympdriston tietojdrjestelmddn

Kunnan on toimitettava rakennuksen tai muu rakennuskohteen rakentamislupapditos liittei-
neen, maisematyolupapédtds, purkamislupapéitds, poikkeamislupapditds, rakennuksen suunni-
telmamalli, rakennuksen toteumamalli ja tiedot rakennetun ympariston tietojérjestelméén yhteen-
toimivassa ja koneluettavassa muodossa siten, ettd ne ovat muiden viranomaisten saatavilla raja-
pintoja kéyttéen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid rakennuksesta edelly-
tettdvistd tiedoista sekd lupapéitdsten ja rakennusta koskevien suunnitelmamallien ja toteutuma-
mallien ja tietojen yhteentoimivista ja koneluettavista tiedoista ja niiden toimittamisesta.

74 §
Euroopan unionin yhteistd etua koskevat energiahankkeet

Jos Euroopan laajuisten energiainfrastruktuurien suuntaviivoista ja paitoksen N:o 1364/2006/
EY kumoamisesta seki asetusten (EY) N:o 713/2009, (EY) N:o 714/2009 ja (EY) N:o 715/2009
muuttamisesta annetussa Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 347/2013 tar-
koitettu yhteisté etua koskeva energiahanke edellyttid rakentamislupaa tai 57 §:n mukaista poik-
keamislupaa, asian kisittelyyn sovelletaan tdmén lain lisdksi mainittua asetusta sekd Euroopan
unionin yhteisté etua koskevien energiahankkeiden lupamenettelystd annettua lakia (684/2014).

75§
Ympdristovaikutusten arviointi

Jos rakentamisesta taikka muusta tdimén lain mukaan luvanvaraisesta tai viranomaishyvéksyn-
tad edellyttdviastd toimenpiteesté on tehtdvad ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annetun
lain mukainen ympéristovaikutusten arviointi, on hakemuksen vireille tulosta sen lisdksi mité
63 §:ssd sdddetddn, tiedotettava yleisessd tietoverkossa. Elinkeino-, liikenne- ja ympéristokes-
kukselle on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen hakemuksesta. Asiassa jétetyistd huo-
mautuksista ja lausunnoista on laadittava yhteenveto, jonka on oltava yleisesti saatavilla paatok-
sen antamisajankohtana.

Velvollisuudesta ottaa ympéristovaikutusten arviointi huomioon lupamenettelyssa séddetdian
ympéristovaikutusten arviointimenettelysti annetun lain 4 luvussa.

Lupaviranomaisen velvollisuudesta toimittaa lupahakemus ja -pédtos seké niiden olennaisia
osia koskevat kddnnokset ympéristoministeridlle toiseen valtioon ldhettdmiseksi niissd hankkeis-
sa, joilla on valtioiden rajat ylittdvid ympéristovaikutuksia, séddetddn ympéristovaikutusten
arviointimenettelystd annetun lain 29 a §:ssé.
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Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkempia sdénnoksid tiedottamisesta ja menettelysté
huomautusten jattdmiseksi.

76 §
Lupamddrdykset

Kunta voi antaa lupapéétoksessd rakennuskohdetta, rakennustyon tai toimenpiteen suoritta-
mista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen rajoittamista koskevia maarayksia.

77§
Luvan voimassaolo

Jollei rakennustyoté ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden ku-
luessa luvan lainvoimaiseksi tulosta, lupa on rauennut. Purkamisluvan voimassaoloaikaa lasket-
taessa ei oteta huomioon sité aikaa, jona alueella on rakennusperinndn suojelemisesta annetun
lain 6 §:n mukainen vaarantamiskielto.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentdd luvan tai hyvéksynnidn voimassaoloa
tyon aloittamista varten enintéén kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen
tai muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten maaraaiko-
ja voidaan pidentéd enintddn kolmella vuodella kerrallaan.

Kunta voi 1 momentin estdméittd myontdd maisematydluvan puiden kaatamiseksi suunnitel-
mallista metsénkasittelyd varten enintdén kymmeneksi vuodeksi.

78 §
Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syysté antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpi-
teen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakentamis- tai maisematydlupaa taikka
131—134 §:ssi tarkoitettu laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista koskeva paétds on
saanut lainvoiman edellyttien, ettei padtoksen tdytdntdonpano tee muutoksenhakua hyddytté-
méksi (aloittamisoikeus). Oikeudesta padtetddn edelld tarkoitetun péaitoksen yhteydessd. Muu-
toksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota mééridyksen tai muuttaa siti tai muutoinkin kiel-
tad lupapaitoksen tdytantoonpanon. Hallinto-oikeuden paétoksestd tdssd momentissa tarkoitetus-
sa asiassa saa valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain pédasian ratkaisusta tehtdvén valituk-
sen yhteydessa.

Luvan hakijan on asetettava hyvéksyttdvé vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten
korvaamisesta, jotka pddtdksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa. Vakuuden
asettamisvelvollisuus ei koske valtiota, kuntaa, kuntayhtyméa eikd seurakuntaa.

Aloittamisoikeus voidaan samoin edellytyksin myontdd myos valitusajan kuluessa tai 14 pdi-
vén kuluessa valitusajan paattymisesti erikseen tehdystd hakemuksesta. P44tos on tehtdva ilman
tarpeetonta viivytystd. Padtoksen antamiseen sovelletaan, mitd 70 §:ssd sdddetdéin. Aloitusoikeu-
desta on vilittdmasti ilmoitettava hallinto-oikeudelle sekd muutosta hakeneille. Se, joka on valit-
tanut padasiassa tehdystd paatoksestd, saa hallinto-oikeudessa vaatia tissd momentissa tarkoitet-

31



Eduskunnan vastaus EV 333/2022 vp

tua ratkaisua kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, ettd hdnen olisi siitd erikseen valitettava.
Muutoksenhausta on muutoin voimassa, mitd 1 momentissa sdddetdan.

79 §
Lupa- ja valvontamaksu

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontateh-
tdvistd sekd muista viranomaistehtédvistd kunnalle maksun. Jos toimenpide jdi kokonaan tai osit-
tain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai
valvontatehtdvit johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka siitd, ettd lu-
vanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlydnyt hénelle kuuluvan tehtévén, voidaan perié
suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut.

Erddntyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) sdddetdén.
Edelld 1 momentin nojalla mééréatyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut ovat suoraan ulosottokel-
poisia. Niiden perimisestd sidédetddn verojen ja maksujen tiytdntdonpanosta annetussa laissa
(706/2007).

80 §
Rakentamiseen liittyvd tilastointi
Haettaessa lupaa rakentamiseen tai rakennuksen korjaus- tai muutostydhon taikka rakennuk-
sen purkamiseen hakijan on liitettdvd hakemukseen tiedot, jotka kunnan on véestotietojérjestel-
maésté ja Digi- ja véestotietoviraston varmennepalveluista annetun lain (661/2009) nojalla ilmoi-
tettava vdestotietojérjestelmaén.
81§
Erdiden ympdristollisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annetun lain soveltaminen
Jos rakentamislupaa, rakennuksen purkamislupaa tai maisematydlupaa koskevan hakemuksen
kisittelyyn sovelletaan erdiden ympéristollisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annettua

lakia (764/2019), noudatetaan sen sijaan, mitéd timén lain 70 §:ssé sdddetdéin, mainitun lain 14 ja
15 §:44.
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7 luku
Kelpoisuusvaatimukset
82§
Suunnittelutehtdvin vaativuusluokat

Rakentamisen suunnittelutehtévit kuuluvat vaativuusluokkiin, jotka ovat erittiin vaativa, vaa-
tiva, tavanomainen ja vihdinen. Samassa rakentamishankkeessa voi olla eri vaativuusluokkiin
kuuluvia suunnittelutehtévia.

Vaativuusluokka médrdytyy suunnittelutehtévén arkkitehtonisten, toiminnallisten ja teknisten
vaatimusten, rakennuksen ja tilojen kéyttdtarkoituksen, rakennuksen terveellisyyteen ja energia-
tehokkuuteen liittyvien sekéd rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, rakennuksen koon, raken-
nussuojelun sekd kuormitusten ja palokuormien, suunnittelu-, laskenta- ja mitoitusmenetelmien,
kantavien rakenteiden vaativuuden ja ympaéristostd ja rakennuspaikasta sekd rakennusmateriaali-
en elinkaaresta ja hiilijalanjéljesti aiheutuvien vaatimusten perusteella. Suunnittelutehtdvin vaa-
tivuusluokka voi olla poikkeuksellisen vaativa, jos jokin edelld tarkoitetuista vaatimuksista tai
ominaisuuksista on poikkeuksellinen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid suunnittelutehtivén vaati-
vuusluokan madrdytymisest.

83§
Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijoiden on oltava luonnollisia henkil6itd. Pddosan suunnittelussa vaadittavasta koke-
muksesta on oltava kyseisen suunnittelualan suunnittelutehtavisti. Korjaus- tai muutostyon suun-
nittelijalla on oltava kokemusta korjausten tai muutostdiden suunnittelutehtdvistd. Pddsuunnitte-
lijalla on tehtdvéssd muutoin edellytettdvan suunnittelualan koulutuksen ja kokemuksen lisdksi
oltava asiantuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitelmien yhteensovittamista.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) poikkeuksellisen vaativassa suunnittelutehtévéssi kyseiseen suunnittelutehtdvain soveltu-
va, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu ylempi korkeakoulututkinto seké vahintédén kuu-
den vuoden kokemus vaativista suunnittelutehtdvista;

2) erittdin vaativassa suunnittelutehtdvisséd kyseiseen tehtdvain soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai
sitd vastaava sekd vadhintdén kahden vuoden kokemus vastuullisena vaativassa suunnittelutehté-
vissi toimimisesta;

3) vaativassa suunnittelutehtdvassa kyseiseen suunnittelutehtavain soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai
sitd vastaava tutkinto sekd véhintddn neljdn vuoden kokemus tavanomaisista suunnittelutehtavis-
td ja véhintddn kahden vuoden kokemus avustamisesta vaativissa suunnittelutehtdvissa;

4) tavanomaisessa suunnittelutehtéivissi kyseiseen suunnittelutehtdvéian soveltuva, rakentami-
sen tai tekniikan alalla suoritettu tutkinto, joka on vahintédén aiemman teknikon tai sitd vastaavan
tutkinnon tasoinen;
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5) véhdisessd suunnittelutehtivissi rakennuskohteen ja suunnittelutehtivén laatu ja laajuus
huomioon ottaen riittdvd osaaminen.

Péddosan 2 ja 3 momentissa edellytetystd kokemuksesta on oltava kyseisen suunnittelualan
suunnittelutehtdvistd. Korjaus- tai muutostyon suunnittelijalla on oltava kokemusta korjausten tai
muutostdiden suunnittelutehtévistd. Suunnittelijan on osoitettava pitevyytensd tavanomaiseen,
vaativaan, erittdin vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan suunnittelutehtdvaan ymparistominis-
terion valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella.

84 §
Suunnittelijoiden ja pddvastuullisen toteuttajan ilmoittaminen rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen yhteydessé kir-
jallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle, kenet ryhtyvé on valinnut padsuunnittelijaksi ja raken-
nussuunnittelijaksi. Samassa yhteydessd on ilmoitettava myos hankkeen arvioimisen kannalta
olennaiset erityissuunnittelijat. Muut erityissuunnittelijat on ilmoitettava ennen erityissuunnitel-
man toimittamista rakennusvalvontaviranomaiselle. [lmoitukseen on siséllytettdva suunnittelijan
suostumus tehtdvédn. Jos rakentamishankkeeseen ryhtyvé on nimennyt padvastuullisen toteutta-
jan, on rakentamishankkeeseen ryhtyvén ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaisel-
le paédvastuulliseksi toteuttajaksi nimetty henkild tai taho. [lmoitukseen on siséllyttidvi pédvas-
tuullisen toteuttajan suostumus tehtavain.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvéan on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaisel-
le myds suunnittelijan tai paavastuullisen toteuttajan vaihtumisesta kesken rakentamishankkeen.
IImoittamiseen sovelletaan, mitd 1 momentissa sdddetdan ilmoituksen sisallosta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid 1 ja 2 momentissa tar-
koitetun ilmoituksen siséllost.

85§
Suunnittelijan kelpoisuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, etté sille ilmoitetulla suunnittelijalla on todis-
tuksella osoitettu 82 ja 83 §:n mukainen pétevyys kyseiseen tavanomaiseen, vaativaan, erittdin
vaativaan tai poikkeuksellisen vaativaan tehtdvadn. Rakentamisen suunnittelutehtivissa toimi-
vien patevyydestd sdddetiddn erikseen. Vaativassa, erittiin vaativassa ja poikkeuksellisen vaati-
vassa tehtdvissé rakennusvalvontaviranomainen voi liséksi ottaa huomioon hankkeen erityispiir-
teet arvioidessaan suunnittelijan kelpoisuutta tehtdvadian. Rakennusvalvontaviranomainen voi pe-
rustellusta syysté kelpoisuuden toteamisen lisdksi arvioida, riittdvatko ilmoitetun suunnittelijan
tosiasialliset ajankéytdlliset voimavarat tehtdvan suorittamiseen tai onko henkild aikaisemmassa
suunnittelutehtdvissa edelténeiden kahden vuoden aikana osoittanut kyvyttdmyytensi samanlai-
seen tehtdvain.
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86 §
Rakennustyon johtotehtdivien vaativuusluokat

Rakennustyon tyonjohtotehtdvét jactaan vaativuusluokkiin rakennuksen ja tilojen kéyttotar-
koituksen, rakennussuojelun, rakennuksen koon, rakennusfysikaalisten ja terveydellisten ominai-
suuksien, kuormitusten ja palokuormien, suunnittelumenetelmien, kantavien rakenteiden vaati-
vuuden, ympéristostd ja rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten seké rakentamisolosuhteiden
ja tyonsuorituksessa kéytettdvien menetelmien seké toteutuksen hiilineutraalisuuden perusteella.

Vaativuusluokat ovat erittdin vaativa, vaativa, tavanomainen sekd véhdinen. Tyonjohtotehta-
vén vaativuusluokka voi olla poikkeuksellisen vaativa, jos jokin 1 momentissa tarkoitetuista vaa-
timuksista tai ominaisuuksista on poikkeuksellinen. Samassa rakentamishankkeessa voi olla eri
vaativuusluokkiin kuuluvia tyonjohtotehtavia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sadnnoksid tyonjohtotehtdvin vaativuus-
luokan méaraytymisesté.

87§
Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan kelpoisuusvaatimukset

Vastaavan tyOnjohtajan ja eritysalan tydnjohtajan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) poikkeuksellisen vaativassa tydnjohtotehtivissa kyseiseen tehtiavédian soveltuva, rakentami-
sen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto tai aiempi sitd vastaava tutkinto seka lisdk-
si vahintéén neljdn vuoden kokemus ja perehtyneisyyttéd kyseisen alan vaativista tydnjohtotehté-
VISt

2) erittdin vaativassa tyonjohtotehtévissa kyseiseen tehtidviin soveltuva, rakentamisen tai tek-
niikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sitd
vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto seké vahintdan kahden vuoden
kokemus vastuullisena vaativassa tyonjohtotehtévéssé toimimisesta;

3) vaativassa tyonjohtotehtdvissi kyseiseen tehtdvdin soveltuva, rakentamisen tai tekniikan
alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sitd vastaa-
va tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto taikka lisdksi erityisalan tyonjohtajaa
koskien muutoin osoitetut vastaavat tiedot; liséiksi hdnelld on oltava rakennuskohteen laatu ja teh-
tdvén vaativuus huomioon ottaen véhintddn neljdn vuoden kokemus, josta véhintién kaksi vuotta
on valmistumisen jalkeistd;

4) tavanomaisessa tyonjohtotehtdvéssé kyseiseen tehtdvain soveltuva, rakentamisen tai teknii-
kan alalla suoritettu ammattikorkeakoulututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto
tai sitd vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sité vastaava tutkinto taikka muuten osoitetut
vastaavat tiedot;

5) vahéisessé tyonjohtotehtivéssi voi toimia henkild, jolla ei ole edelld tarkoitettua tutkintoa,
mutta jolla muutoin voidaan katsoa olevan tehtdviin tarvittavat edellytykset.

Vastaavan tyOnjohtajan ja erityisalan tydnjohtajan on osoitettava pétevyytensd tavanomai-
seen, vaativaan, erittiin vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan tyonjohtotehtdvaan ympéristo-
ministerion valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella.
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88 §

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan ilmoittaminen
rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvéin on ennen rakennustyon aloittamista ilmoitettava kirjallises-
ti rakennusvalvontaviranomaiselle vastaava tydnjohtaja ja ennen kyseisen erityisalan rakennus-
toiden alkamista, kuka erityisalan tyonjohtaja on. Ilmoitukseen on liitettdva kirjallinen suostu-
mus, jossa vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tydnjohtaja sitoutuu vastuuvelvollisena johtamaan
rakennustyota.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvian on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaisel-
le vastaavan tyonjohtajan tai erityisalan tyonjohtajan vaihtumisesta kesken rakentamishankkeen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid 1 ja 2 momentissa tar-
koitetun ilmoituksen ja suostumuksen sisallosta.

89§
Vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan kelpoisuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, ettd sille ilmoitetulla vastaavalla tyonjohta-
jalla ja erityisalan tydnjohtajalla on todistuksella osoitettu 86 ja 87 §:ssi tarkoitettu pétevyys ky-
seiseen tavanomaiseen, vaativaan, erittdin vaativaan tai poikkeuksellisen vaativaan tehtdvaan.
Rakentamisen tyonjohtotehtdvissd toimivien patevyydestd sdddetddn erikseen. Vaativassa, erit-
tdin vaativassa ja poikkeuksellisen vaativassa tehtivissd rakennusvalvontaviranomainen voi li-
sdksi ottaa huomioon tydnjohtotehtévin erityispiirteet arvioidessaan vastaavan tyonjohtajan ja
erityisalan tyonjohtajan kelpoisuutta tehtdvéan. Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellus-
ta syystd kelpoisuuden toteamisen liséksi arvioida, riittdvitkd ilmoitetun vastaavan tydnjohtajan
ja erityisalan tyonjohtajan tosiasialliset ajankdytolliset voimavarat tehtdvén suorittamiseen tai
onko henkild aikaisemmassa tyonjohtotehtdvassd edeltivien kahden vuoden aikana osoittanut
kyvyttdmyytensd samanlaiseen tehtévaén.

90 §
Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tydnjohtajan tehtdvin alkaminen ja pddttyminen

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan tehtévit ja vastuu alkavat, kun ilmoitus
tyonjohtajana toimimisesta on jétetty rakennusvalvontaviranomaiselle, ja paittyvét loppukatsel-
mukseen. Vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tydnjohtaja vapautuu tehtavéstd ennen loppukatsel-
musta ilmoittamalla kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle tehtdvin padttymisesti tai, jos
rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoitetaan toinen henkil6 tydnjohtajan tilalle.

Jos rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettei sille ilmoitettu vastaava tyonjohtaja tai erityi-
salan tyOnjohtaja ole kelpoinen toimimaan tehtévéssdén, on rakentamishankkeeseen ryhtyvin
asetettava hénen sijaansa kelpoinen ja edellytykset tiyttava tyonjohtaja.
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8 luku
Vastuu
91§
Rakentamishankkeeseen ryhtyvin huolehtimisvelvollisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava siité, ettd rakennus suunnitellaan ja raken-
netaan rakentamista koskevien sddnndsten ja madrdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Ra-
kentamishankkeeseen ryhtyvélld on oltava hankkeen vaativuuden mukaiset edellytykset sen to-
teuttamiseen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etté rakentamishankkeessa on kelpoisuus-
vaatimukset tdyttdvét suunnittelijat ja ettd muillakin rakentamishankkeessa toimivilla on heididn
tehtdviensd vaativuuden edellyttdimé asiantuntemus ja ammattitaito.

92§
Pddsuunnittelija

Rakentamislupaa edellyttdvissé rakentamishankkeessa on oltava padsuunnittelija. Pddsuunnit-
telijan on huolehdittava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta sekd siité, ettd rakennussuunni-
telma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, ettd rakentamista koskevat sdén-
nokset ja madraykset sekéd hyvén rakennustavan vaatimukset tayttyvit. Padsuunnittelija voi avus-
taa rakentamishankkeeseen ryhtyvéd rakennus- ja erityissuunnittelijoiden valinnassa. Pdésuun-
nittelijan on huolehdittava siitd, ettd rakentamishankkeeseen ryhtyvé saa tiedon huolehtimisvel-
vollisuutensa kannalta merkityksellisistd suunnittelua koskevista seikoista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid padsuunnittelijan tehtavista.

93§
Rakennussuunnittelija

Rakentamishankkeessa on oltava yksi tai useampi rakennussuunnittelija. Rakennussuunnitte-
lijan on huolehdittava siitd, ettd hinelld on kdytdssdén suunnittelussa tarvittavat lahtotiedot, ja
ettd rakennussuunnitelma tayttdd rakentamista koskevien sddnndsten ja médrdysten sekd hyvin
rakennustavan vaatimukset. Rakennussuunnittelijan on péivitettiva rakennuskohteen suunnitel-
mamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat rakennussuunnitelmat toteumamallik-
si vastaamaan toteutettua rakennuskohdetta pdédvastuullisen toteuttajan ilmoituksen mukaisesti.
Lisdksi rakennussuunnittelijan on laadittava 139 §:n mukainen rakennuksen kaytto- ja huolto-
ohje rakennussuunnitelman sisillon osalta.
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94 §
Erityissuunnittelija

Erityissuunnittelijan on huolehdittava siité, ettd hdnelld on kéytdssédn suunnittelussa tarvitta-
vat lahtotiedot, ja ettd erityissuunnitelma téyttdd rakentamista koskevien sddnndsten ja médrays-
ten sekd hyvin rakennustavan vaatimukset.

Erityissuunnittelijan on péivitettdvi rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin kone-
luettavassa muodossa olevat erityissuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteutettua raken-
nuskohdetta padvastuullisen toteuttajan ilmoituksen mukaisesti. Lisdksi hidnen on laadittava
139 §:n mukainen rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje oman erityisalansa osalta.

Jos erityissuunnitelman laatimiseen on osallistunut useampi kuin yksi erityissuunnittelija, ra-
kentamishankkeeseen ryhtyvén on nimettdva yksi heistd timén erityisalan kokonaisuudesta vas-
taavaksi erityissuunnittelijaksi. Vastaavan erityissuunnittelijan on huolehdittava, ettd erillistehta-
vind laaditut suunnitelman osat muodostavat keskendén toimivan kokonaisuuden.

95§
Pddvastuullisen toteuttajan toteutusvastuu

Rakentamishankkeeseen ryhtyvé voi nimetéd rakennuskohteen toteutusta varten paivastuulli-
sen toteuttajan. Jos paédvastuullista toteuttajaa ei nimeté, vastaa rakentamishankkeeseen ryhtyvéa
itse padvastuullisen toteuttajan tehtévistd. Rakentamishankkeessa voi olla vaiheittain vaihtuva
péadvastuullinen toteuttaja.

Péadvastuullisen toteuttajan on huolehdittava rakentamislupaa edellyttivin rakennuskohteen
toteuttamisesta suunnitelmien, rakennuskohteen toteuttamista koskevien sddnnosten, rakentamis-
luvan ja hyvén rakennustavan mukaisesti. Padvastuullisen toteuttajan on vastattava toteutuksen
kokonaisuudesta ja laadusta.

96 §
Vastaava tyonjohtaja

Rakentamislupaa edellyttdvdssd rakennustydssd on oltava rakennustyotd johtava vastaava
tyonjohtaja.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava rakennustyon kokonaisuudesta ja laadusta seka siiti,
ettd rakennustyo tehdddn rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koskevien sddnndsten ja
mairdysten sekd hyvéin rakennustavan mukaisesti. Vastaavan tyonjohtajan on myos huolehditta-
va, ettd rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja ettd raken-
nustyon tarkastusasiakirja pidetdéin rakennustydmaalla ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié vastaavan tyonjohtajan tyon-
johtotehtévistd ja ilmoitusvelvollisuuden sisallosta.
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97§
Erityisalojen tyénjohtajat

Rakentamislupaa edellyttivéssi rakennustydsséd on vastaavan tyonjohtajan lisaksi oltava kiin-
teiston vesi- ja viemdrilaitteiston rakentamisesta sekd ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vas-
taavat tyonjohtajat, jos laitteistojen rakentamisen vaativuus sitd edellyttda. Jos rakentamislupaa
edellyttdvé rakennustyd tai osa siitd on vaativa, rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamis-
luvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon aikana maérdtd, ettd rakennus-
tyOssd on oltava myds muiden erityisalojen tyonjohtajia.

Erityisalan tyonjohtajan on huolehdittava siitd, ettd kyseisen erityisalan rakennusty0 tehdédin
rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koskevien sidénnosten ja médrdysten sekd hyvén
rakennustavan mukaisesti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié erityisalojen tyonjohtajien
tyonjohtotehtévista.

98 §
Myotivaikutusvelvollisuus
Rakentamishankkeen osapuolten on tehtdvé yhteistyotd rakentamisen laadun parantamiseksi ja
luotava edellytykset rakentamishankkeen laadukkaalle toteuttamiselle.
9 luku
Rakennusvalvonnan jirjestiminen
99 §
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen
Rakennusvalvonnan viranomaistehtévisté huolehtii kunnan méaraama lautakunta tai muu mo-
nijdseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Kuntalaissa séddetdén viran-
omaisen toimivallan siirrosta osana kuntien yhteistoimintaa. Hallintopakkoa koskevaa asiaa ei
kuitenkaan saa siirtdé viranhaltijan ratkaistavaksi.
100 §
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvit
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtédvéni on yleisen edun kannalta valvoa kaavoituk-
sen noudattamista seké osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, miti alueidenkaytto-
laissa tai sen nojalla sdédetdédn tai médritdan rakentamistoiminnasta. Lisdksi kunnan rakennus-

valvontaviranomaisen tehtdvéani on yleisen edun kannalta valvoa tdssé laissa tarkoitettua raken-
nustoimintaa sekd osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mité tdssi laissa tai sen
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nojalla sdddetddn tai méaédratdan. Rakennusvalvontaviranomaisen on huolehdittava rakentamista
ja muita toimenpiteitd koskevien lupien késittelemisestd seké osaltaan valvottava rakennetun ym-
périston ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siitd sdédetédén. Kunnan rakennusval-
vontaviranomaisen tehtdvind on my0s huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisesté
ohjauksesta ja neuvonnasta.

Kunnan muiden viranomaisten osallistumisesta rakentamisen viranomaisvalvontaan seké ra-
kennussuunnitelmien kaupunkikuvallisen ja teknisen tarkastuksen jérjestdmisestd voidaan méaa-
raté hallintosdannolla.

101 §
Rakentamishankkeen vaativuus

Rakentamishankkeen vaativuus médrdytyy seuraavien tekijéiden perusteella:

1) hankkeen laajuus, hankkeen koko ja kéyttdtarkoitus, rakennuspaikan olosuhteet seké raken-
nushistorialliset ndkokohdat;

2) valmiin hankkeen kéytosté, kulumisesta ja mahdollisista rakennusvirheisti aiheutuvien seu-
rausten haitallisuus turvallisuudelle ja terveellisyydelle;

3) aiemmat kokemukset hankkeessa kéytettédvien suunnittelu- ja toteutusratkaisujen toimivuu-
desta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddanndksié rakentamishankkeen vaati-
vuudesta.

102 §
Viranomaisvalvonnan laajuus

Valvontatehtdvén laajuutta harkittaecssa on otettava huomioon 101 §:ssé tarkoitettu rakenta-
mishankkeen vaativuus. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvdnd on sattumanvaraisin tarkas-
tusmenettelyin valvoa, ettd vastuulliset tahot tayttavét velvollisuutensa. Viranomaisen on puutut-
tava téltd osin havaitsemiinsa laiminlyonteihin.

Rakennusvalvontaviranomainen ei vastaa rakentamisen laadusta. Viranomaisen on kuitenkin
huolehdittava, ettd hankkeessa kaytetddn ulkopuolista tarkastusta ja erityismenettelyé silloin, kun
hankkeen tai tehtidvéan vaativuus sitd edellyttiavait.

103 §
Rakennustarkastaja
Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa on oltava rakennusalan tutkinnon suo-
rittanut rakennustarkastaja, jonka on ylldpidettdvd osaamistaan rakennusvalvontatehtivien hoi-
toon vaikuttavista sddnnoksistd ja madrdyksistd sekéd rakentamisen teknisisté ratkaisuista. Kah-

della tai useammalla kunnalla voi olla yhteinen rakennustarkastaja. Kunta voi myds antaa raken-
nusvalvontatehtdvén sopimuksen nojalla toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi.
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Rakennustarkastajalla on oltava tehtdvéan soveltuva rakennusalan korkeakoulututkinto. Lisék-
si hénelld on oltava kokemusta rakennussuunnitteluun ja rakennustydn suoritukseen liittyvisté
tehtévista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid rakennustarkastajan kelpoi-
suusvaatimuksista ja kelpoisuuden ylldpidosta.

104 §
Rakennustarkastajan asema

Rakennustarkastaja on tdhén lakiin perustuvissa tehtévissdén kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen alainen ja hoitaa tehtévéaénsa itsendisesti timén lain ja viranomaistoimintaa yleisesti kos-
kevissa sadnnoksissé edellytetylld tavalla.

Rakennustarkastajan ja rakennusvalvontatehtivid suorittavan muun viranhaltijan sekéd markki-
navalvontaviranomaisen on tdmén lain toimeenpanoon liittyvid tehtdvié suorittaessaan pyydetta-
essd todistettava henkil6llisyytensé ja virka-asemansa.

10 luku
Rakennustyon suoritus
105 §
Rakennustyé ja sen valvonta

Rakennustyon suorituksen on téytettdva rakentamista koskevien sddnndsten ja médrdysten
sekd hyvin rakennustavan vaatimukset.

Rakennustyon viranomaisvalvonta alkaa luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja paéttyy
loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu viranomaisen pattimissd tydvaiheissa ja laajuudessa
rakentamisen hyvén lopputuloksen kannalta merkittéviin seikkoihin.

106 §
Naapurin alueen kdyttdminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa luvan naapurin alueen kdyttdmiseen
hakijalle vélttaméattomén rakennustyon tai muun rakentamiseen liittyvén toimenpiteen tekemi-

seksi, jollei téstd aiheudu naapurille muuta kuin tilapéisté ja vahiista haittaa tai hdiriotd. Hakijan
on toimenpiteen jalkeen kunnostettava naapurin alue ja saatettava se kayttod edeltdneeseen tilaan.
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107 §
Rakennuksen paikan merkitseminen

Kunta voi méariti rakentamisluvassa, ettd ennen rakentamisen aloittamista kunnan asianomai-
sen viranomaisen on huolehdittava rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemisestd maas-
toon hyvéksyttyjen piirustusten mukaisesti.

108 §
Rakennustyon aloittaminen ja keskeyttiminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on tehtdvé kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle aloitta-
misilmoitus rakentamislupaa edellyttévésti rakennustyOsté ennen tyon aloittamista. Aloittamisil-
moitusta ei kuitenkaan tarvitse tehdé, jos ennen rakennustyon aloittamista on pidetty aloitusko-
kous.

Rakennustyd on aloitettu, kun rakennuksen perustuksen valutydt tai perustukseen kuuluvien
rakennusosien asentaminen on alkanut. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssé rakennustyd on
aloitettu, kun rakenteiden tai rakennusosien purkaminen tai rakentaminen on alkanut. Jos suun-
nittelun kannalta on vélttdmé&tonta purkaa rakenteita, on purkutyd mahdollinen ennen korjaus- ja
muutostyon alkua.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin vastaavasta tydnjohtajasta ja hankkeen niin edellyt-
tdessd erityisalan tydnjohtajasta on jétetty ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle. Jos rakenta-
mishankkeessa ei ole enéé tyonjohtajaa tai tima ei tdytd 89 §:sséd sdddettyjd vaatimuksia, raken-
nusvalvontaviranomaisen on keskeytettidvi rakennustyd kunnes hankkeeseen ryhtyvé on ilmoit-
tanut uuden tyonjohtajan.

109 §
Ennen rakennustyon aloittamista sallitut toimet

Sallittuja toimenpiteitd ennen rakennustyon aloittamista ovat kaivaminen, louhiminen, puiden
kaataminen ja muu néihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide noudattaen, mitd mai-
sematydluvasta sdddetddn. Pddvastuullisen toteuttajan on ilmoitettava rakennusvalvontaviran-
omaiselle tdllaisesta rakentamista valmistelevasta toimenpiteestd ennen sen aloittamista.

Rakennuksen perustuksen paalutusty0 saadaan tehdéd ennen rakennustydn aloittamista raken-
nusvalvontaviranomaiselle toimitetun paalutussuunnitelman mukaisesti. Pdévastuullisen toteut-
tajan on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle paalutustydstd ennen sen aloittamista. En-
nen rakennustyon aloittamista tehtdvéssd paalutustydsséd on oltava rakennusvalvontaviranomai-
sen hyvidksyma vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tyonjohtaja.
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110§
Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi médriti rakentamisluvassa rakennustyon aloituskokouk-
sen pitimisestd. Aloituskokouksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen
vaativuus ja sen toteuttajien asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut rakentamisen hyvéin lop-
putulokseen vaikuttavat tekijét. Aloituskokous voidaan jérjestdd myds maisematydlupaa edellyt-
tavissd hankkeissa.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd aloituskokous pidetidén ennen raken-
nustyon aloittamista. Aloituskokouksessa on oltava ldsnd ainakin rakennusvalvontaviranomai-
sen edustaja, rakentamishankkeeseen ryhtyvé tai timén edustaja, rakennuksen péadsuunnittelija
sekd vastaava tyonjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitdén poytdkirjaan pddvastuullista toteuttajaa koskevat
velvoitteet, suunnittelun ja rakennustyon keskeiset toimijat ja heidén tarkastustehtidvéansa, viran-
omaiskatselmukset ja -tarkastukset sekd muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta
huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on noudatettava rakennustyossa.

111§
Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamisluvassa tai aloituskokouksen perusteella edel-
lyttda rakentamishankkeeseen ryhtyvéltd erillistd laadunvarmistusselvitystd toimenpiteistd ra-
kentamisen laadun varmistamiseksi. Laadunvarmistusselvitys on edellytettiva, jos rakentamis-
hanke tai osa siitd on poikkeuksellisen tai erittdin vaativa tai jos aloituskokouksessa sovittujen
menettelyjen perusteella ei voida perustellusti olettaa, ettd rakentamisessa saavutetaan rakenta-
mista koskevien sddnndsten ja méirdysten mukainen lopputulos. Jos vain osa rakentamishank-
keesta on poikkeuksellisen tai erittdin vaativa, on laadunvarmistusselvitysti edellytettidvé vain
taltd osin.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittidvé olennaiset tiedot niistd toimista, joilla varmiste-
taan rakentamista koskevien sdénnosten ja méérdysten mukaisen lopputuloksen saavuttaminen.
Laadunvarmistusselvityksessé osoitettuja menettelyja on noudatettava rakennustydssi. Rakenta-
mishankkeeseen ryhtyvén on liitettdva laadunvarmistusselvitys 118 §:n mukaiseen rakennustyon
tarkastusasiakirjaan.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid laadunvarmistusselvi-
tyksen siséllosta.

112§
Viranomaiskatselmukset
Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamista koskevassa luvassa mééritd rakennustyon

valvontaa varten pohjakatselmuksen, sijaintikatselmuksen, rakennekatselmuksen sekéd lampd-,
vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen toimittamisesta.
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Katselmuksen toimittavan viranhaltijan on selvittdvé, ovatko tiettyyn rakennustydvaiheeseen
kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset sekd havaittujen epdakohtien tai puutteiden joh-
dosta edellytetyt toimenpiteet tehdyt. Padvastuullisen toteuttajan seké vastaavan tydnjohtajan on
oltava lasna katselmuksessa. Suunnittelijoiden ja erityisalan tydnjohtajien on oltava ldsna katsel-
muksessa, jos heidén asiantuntemustaan tarvitaan jonkin katselmukseen liittyvén asian selvitta-
misessé. Jos katselmus antaa aihetta huomautukseen, katselmuksen toimittaneen viranhaltijan on
kirjallisesti madrattava tarvittavista toimenpiteistd ja madrdajasta epdkohdan tai virheen poista-
miseksi tai korjaamiseksi. Katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluonteiseen asumiseen kayte-
tyissd tiloissa vain, jos se on vélttdméatonta katselmuksen kohteena olevan asian selvittimiseksi.
Katselmus voi kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varaisen rakennustydn mukaisiin tiloihin.
Muuten noudatetaan hallintolain (434/2003) 38 §:44.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié katselmusten toimitta-
misesta.

113§
Viranomaistarkastukset rakennustyon aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi katselmusten lisdksi maériti tehtavdksi myos muita tar-
kastuksia lupaméérdysten, suunnitelmien tai rakentamista koskevien sddnndsten ja miédrdysten
noudattamisen valvomiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen voi mééarété tarkastuksista raken-
tamista koskevassa luvassa, aloituskokouksessa tai erityisesté syystd rakennustyon aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin, viranhaltijan on kirjallisesti ma4rattava tarvittavista
toimenpiteistd ja médrdajasta epdkohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Tarkastus
voidaan tehdd pysyvéisluonteiseen asumiseen kéytetyissd tiloissa vain, jos se on valttimitonta
tarkastuksen kohteena olevan asian selvittdmiseksi. Tarkastus voi kohdistua ainoastaan rakenta-
misluvan varaisen rakennustyon mukaisiin tiloihin.

Muuten noudatetaan hallintolain 39 §:44.

114§
Asiantuntijatarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta sallia, ettd rakentamishankkeeseen ryhty-
vé tai hinen palveluksessaan oleva asiantuntija tarkastaa rakennustydn suunnitelmanmukaisuu-
den.

Asiantuntijatarkastuksen tekijélld on oltava tarkastuksen tekemiseen tarvittava koulutus ja ko-
kemus, ja hdnen on annettava suostumuksensa tarkastustehtavéin kirjallisesti. Tarkastus on mer-
kittdva rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen hyvéiksymé asiantuntijatarkastus tdydentdd rakennustyon-
aikaista viranomaisvalvontaa.
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115§
Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta késitellessédén tai rakennustyon aikana
vaatia rakentamishankkeeseen ryhtyvilti riippumattoman ja patevin asiantuntijan lausunnon sii-
td, tdyttddko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sédddetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lausunnon, jos rakentamisessa kaytetdén sellaisia
rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkdaikaiskestdvyyteen merkittavasti vaikutta-
via suunnittelu- ja toteutusmenetelmia tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei ole yleisesti varmuut-
ta tai aikaisempaa kokemusta. Ulkopuolinen tarkastus on vaadittava, jos:

1) rakentamisessa havaitaan tai epdilldén tapahtuneen virhe tai laiminlyonti, jonka vaikutuksia
tai korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa ilman ulkopuolista tarkastusta;

2) korjaus- ja muutosty0ssd havaitaan vaurioita ja rakenteita, joita ei ole suunnitelmissa huo-
mioitu.

Rakentamishankkeeseen ryhtyva vastaa ulkopuolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kustannuk-
sista.

116 §
Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda, ettd vaativassa, erittiin vaativassa ja poikkeuk-
sellisen vaativassa rakentamishankkeessa tehddin 111 §:ssé tarkoitettu laadunvarmistusselvitys,
114 §:ssé tarkoitettu asiantuntijatarkastus tai 115 §:ssé tarkoitettu ulkopuolinen tarkastus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua erityismenettelyé on edellytettdvé, jos kohteeseen liittyy eri-
tyinen riski siitd, ettd rakenteellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden, terveellisyyden tai raken-
nusfysikaalisen toimivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai ettd kulttuurihistoriallisia arvoja mene-
tetdén. Jos erityinen riski liittyy vain osaan kohteesta, saa erityismenettelyéd edellyttié vain taltd
osin.

Erityismenettelyd voidaan vaatia uuden rakennuksen rakentamisessa sekd rakennuksen kor-
jaus- tai muutostydssd. Rakennusvalvontaviranomaisen on erityismenettelyé koskevassa paatok-
sessd yksilditdva kohteet, joista rakentamishankkeeseen ryhtyvén on esitettdvéa selvitystd padtok-
sessd edellytetyssd laajuudessa. Lisdksi rakennusvalvontaviranomainen voi erityismenettelya
koskevassa péadtoksessd madritd, ettd rakentamishankkeeseen ryhtyvén ja rakennuksen omista-
jan on seurattava 29—41 §:n mukaisten olennaisten teknisten vaatimusten toteutumista erityis-
menettelyn kohteena olevien rakenteiden tai rakennuksen ominaisuuksien osalta rakennuksen
kdyton aikana. Rakennusvalvontaviranomainen voi méérita erityismenettelysti rakentamisluvas-
sa, aloituskokouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon aikana. Rakennusvalvontaviranomai-
sen on perusteltava vaatimuksensa kiyttda erityismenettelyé.
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117§
Suunnitelmasta poikkeaminen rakennustyon aikana

Rakennustarkastaja tai muu kunnan mééarddma rakennustarkastajan tehtévid hoitava viranhal-
tija voi rakennustyon aikana antaa suostumuksen poiketa lupapaétdksessé hyvéksytyistd suunni-
telmista, jos poikkeaminen ei sen laatu ja lupaharkintaa koskevat sdédnnokset ja méardykset huo-
mioon ottaen merkitse luvan olennaista muuttamista eikd vaikuta naapurien asemaan. Muutok-
sen sisdltd ja siithen suostumuksensa antaneen viranhaltijan nimi on merkittdva hyvéksyttyihin
suunnitelmiin. Muutettu suunnitelma on toimitettava pyydettiessi rakennusvalvontaviranomai-
selle.

Jos lupapéitoksessd hyvéksytyistd suunnitelmista poikkeaminen sen laatu ja lupaharkintaa
koskevat sdédnnokset huomioon ottaen merkitsee luvan olennaista muuttamista tai vaikuttaa naa-
purien asemaan, suunnitelmasta poikkeamiselle on haettava rakennusvalvontaviranomaiselta ra-
kentamislupa.

Rakennustyon aikana erityissuunnitelmiin tehdyt merkittdvat muutokset on toimitettava eri-
tyissuunnittelijan allekirjoittamina rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kyseessé olevien tyo-
vaiheiden aloittamista.

118 §
Rakennustyon tarkastusasiakirja

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennustydmaalla pidetddn raken-
nustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisluvassa tai aloituskokouksessa sovittujen rakennusvaiheiden vastuuhenkildiden
sekd tyOvaiheita tarkastaneiden on varmennettava tekeménsé tarkastukset rakennustyon tarkas-
tusasiakirjaan. Tarkastusasiakirjaan on merkittdvd my0s perusteltu huomautus, jos rakennustyos-
sd poiketaan rakentamista koskevista sdédnnoksistd. Tarkastusasiakirjaan tehdyistd virheellisistd
merkinndisti on rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitettava rakentamishankkeeseen ryhtyville,
paitsi jos virheelld ei viranomaisen ndkemyksen mukaan ole merkitysta rakennuksen turvallisuu-
den tai terveellisyyden kannalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid tarkastusasiakirjan si-
sdllosté ja sithen tehtdvistd merkinndist.

119§
Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa rakentamishankkeeseen ryhtyviélle
luvan valvoa muun kuin asuinrakennuksen rakennusty6td kokonaan tai osittain itse rakentamis-
hankkeeseen ryhtyvén esittdiméan valvontasuunnitelman mukaisesti. Valvontasuunnitelmassa on
esitettévad tiedot rakentamishankkeesta ja rakennuttajavalvonnan toteuttamisesta. Lupa voidaan
antaa, jos esitetyn valvontasuunnitelman ja rakentamishankkeeseen ryhtyvén ja muiden rakenta-
mishankkeessa mukana olevien koulutuksen ja kokemuksen perusteella voidaan olettaa, etti ra-
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kentaminen toteutetaan rakentamisluvan seké rakentamista koskevien sdénnosten ja méérdysten
mukaisesti ilman viranomaisvalvontaa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi peruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan luvan, jos hy-
véksymisen jilkeen ilmenee, ettd rakennuttajavalvonnalle 1 momentissa sdddetyt edellytykset ei-
vét tiyty. Rakennuttajavalvonta ei rajoita tdimén lain mukaista rakennusvalvontaviranomaisen
toimivaltaa. Loppukatselmus on rakennuttajavalvonnasta huolimatta toimitettava 122 §:n mukai-
sesti.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid valvontasuunnitelman
siséllostd ja toteuttamisesta.

120 §
Rakentamishankkeeseen ryhtyvin velvollisuudet rakennuttajavalvonnassa

Rakentamishankkeeseen ryhtyvé vastaa valvontasuunnitelman noudattamisesta valvoessaan
rakentamistyOta.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle, jos:

1) rakennuttajavalvonnan hyvéksymisen edellytyksissi tapahtuu muutos, joka vaatii rakennus-
valvontaviranomaisen mahdollista uutta harkintaa;

2) valvontasuunnitelmaa tdydennetdén;

3) rakennusty0ssé kéytetdan rakennustuotteita, joiden kelpoisuudesta ei ole riittdvaa varmuut-
ta;

4) rakennustydssé kiytetiddn uusia tydmenetelmié, joista ei ole aikaisempaa yleistd kokemusta;

5) rakentamisessa havaitaan virhe, jonka korjaustoimenpiteiden arviointi saattaa edellyttda ul-
kopuolista asiantuntemusta.

121§
Rakennustuotteen ominaisuudet

Rakennuksen osaksi tarkoitetun rakennustuotteen on oltava turvallinen ja terveellinen seké
ominaisuuksiltaan sellainen, ettd rakennuskohde asianmukaisesti suunniteltuna ja rakennettuna
tayttda tdssé laissa sdddetyt olennaiset tekniset vaatimukset tavanomaisella tavalla kunnossapi-
dettyni taloudellisesti perustellun kayttoién ajan.

Rakennustuotteen valmistajan on jételain 9 §:ssé tarkoitetulla tavalla huolehdittava rakennus-
tuotteen suunnittelusta ja valmistuksesta ominaisuuksiltaan kestdvéksi ja korjattavaksi seka sel-
laiseksi, ettd rakennuskohteesta purettuna sitd voidaan kayttda uudelleen rakentamisessa tai ma-
teriaalina hyddynnettévissd olevilta osiltaan.

122 §
Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on
hyvéksynyt sen loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi.
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Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakentamishankkeeseen ryhtyvé on ilmoittanut raken-
nusvalvontaviranomaiselle, etti:

1) rakennusty6 on saatettu loppuun rakentamisluvan ja rakentamista koskevien séddnndsten ja
médrdysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen méaradmét katselmukset ja tarkastukset seké niissé vaaditut
toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttSturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat tar-
kastukset ja niissé vaaditut toimenpiteet on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 118 §:ssd edellytetyt merkinnit ja tarkastusasia-
kirjan yhteenveto on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on valmis ja toimitettavissa
rakennuksen omistajalle;

6) ympéristonsuojelulain mukainen lupa tai ilmoitusasiassa tehty paétds, jos sellaista tarvitaan
rakennuksen kéyttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on tdytantdonpanokelpoinen;

7) rakennuskohteen toteutusta vastaavat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toimi-
tettu kunnalle toteumamallina tai muutoin koneluettavassa muodossa;

8) toteutuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyviaksynta.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta pdytikirja. Loppukatsel-
mukseen sovelletaan lisdksi, mitd 112 §:ssd sdddetddn siitd, keiden on oltava lasna katselmukses-
sa. Katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluonteiseen asumiseen kéytetyissa tiloissa vain, jos se
on vélttdméatontd katselmuksen kohteena olevan asian selvittdmiseksi. Rakentamishankkeeseen
ryhtyvén on haettava loppukatselmuksen toimittamista mydnnetyn luvan voimassaoloaikana.

123 §
Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyvéksyé rakennuksen tai sen osan kiyttoon otettavaksi
my0s osittaisessa loppukatselmuksessa. Edellytyksend hyviaksymiselle on, ettd rakennustyd on
vain véhéisiltd osin kesken ja ettd rakennus tai sen osa tdyttdd 122 §:n 2 momentin 2—8 kohdassa
sdddetyt edellytykset ja on turvallinen, terveellinen ja kdyttokelpoinen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava osittaisesta loppukatselmuksesta poytikirja.
Osittaiseen loppukatselmukseen sovelletaan lisdksi, mitd 112 §:n 2 momentissa sdddetddn viran-
omaiskatselmuksesta. Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on haettava loppukatselmusta mydnne-
tyn luvan voimassaoloaikana myds silloin, kun rakennus tai sen osa hyviksytian kayttoon otet-
tavaksi osittaisessa loppukatselmuksessa. Katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluonteiseen asu-
miseen kéytetyiss tiloissa vain, jos se on valttimatontéd katselmuksen kohteena olevan asian sel-
vittdmiseksi.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid rakennuksen tai sen
osan kayttoonoton edellytyksistd osittaisessa loppukatselmuksessa.
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124 §
Suorituskyvyttomyysvakuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on todettava asuinrakennuksen kayttoon hyvaksymiseksi tar-
vittavan loppukatselmuksen yhteydessé, onko sille toimitettu todistus asuntokauppalain (843/
1994) 2 luvun 19 §:ssé tai 4 luvun 3 a §:ssé tarkoitetusta suorituskyvyttomyysvakuudesta.

Jos todistusta ei ole toimitettu, rakennusvalvontaviranomaisen on ilmoitettava siité Kilpailu- ja
kuluttajavirastolle viipymaéttd loppukatselmuksen toimittamisen jélkeen.

Miti 1 ja 2 momentissa sdddetdin, sovelletaan myos silloin, kun asuinrakennus tai sen osa hy-
véksytddn kayttdon osittaisessa loppukatselmuksessa.

11 luku
Rakentamiseen liittyviit jarjestelyt
125§

Leikkipaikat ja oleskelualueet

Asuinrakennuksen yhteydesséd on oltava liikenteelle varatusta alueesta turvallisesti erotettua
ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten, ellei vastaava tila tai alue sisélly kiinteistdjen
yhteiseen jérjestelyyn tai sijaitse 1&hiymparistossa.

Leikkipaikkojen ja oleskelualueiden jarjestimisvelvollisuudesta voidaan poiketa védhiisen li-
sdrakentamisen osalta, jos se kiinteiston koon, maaston tai muun vastaavan syyn vuoksi on pe-
rusteltua sekd rakennuksen korjaus- ja muutostyon osalta, jos se ei aiheuta muutostarvetta leikki-
paikkoihin ja oleskelualueisiin.

126 §
Ajoneuvopaikkojen jdrjestiminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava kiinteistoéd varten asemakaavassa ja raken-
tamisluvassa méaréttyjen ajoneuvopaikkojen jarjestdmisesti rakentamisen yhteydessa.

Jos asemakaavassa niin maératdin, kunta voi osoittaa ja luovuttaa kiinteiston kéyttoon tarvit-
tavat autopaikat kohtuulliselta etéisyydeltd. Tassé tapauksessa kiinteistdnomistajalta voidaan pe-
rid autopaikkojen jérjestdmisestd vapautumista vastaava korvaus kunnan hyviksymien maksupe-
rusteiden mukaan.

Autopaikkojen jarjestimisvelvollisuus ei koske véhiistd lisdrakentamista eikd rakennuksen
korjaus- ja muutosty6td. Rakennuksen tai sen osan kéyttdtarkoitusta muutettaessa on kuitenkin
otettava huomioon tistd johtuva autopaikkojen tarve.
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127 §
Jdtehuolto

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava kiinteiston jatehuollon edellyttdmien tilo-
jen ja rakennelmien jarjestdmisestd rakentamisen yhteydessé. Jatehuolto ei saa aiheuttaa haittaa
terveydelle, turvallisuudelle eikd ympéristolle.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksia jatehuollon edellyttdmista ti-
loista ja rakennelmista.

128 §
Rakennusrasitteet

Asianosaiset voivat kirjallisesti sopia tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistod varten
toista kiinteistd4 rasittavasta pysyvésté oikeudesta rakennuksen tai rakennelman kayttdmiseen tai
sithen verrattavaan toimenpiteeseen (rakennusrasite). Kunnan tai sen laitoksen tarpeita varten
taikka yhdyskuntateknistd rakentamista varten rakennusrasitteen perustaminen on mahdollista
siinékin tapauksessa, etté rasiteoikeus ei liity tonttiin tai rakennuspaikkana olevaan kiinteistoon.

Rakennusrasitteita ovat perustusrasite, rakennerasite, laiterasite, kdyttorasite, huoltorasite, yh-
teisrasite, seindrasite, sietorasite ja kolmioulotteisen kiinteiston rasite. Kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi perustaa rakennusrasitteen, jos asianosaiset sopivat asiasta ja rasite edistié ra-
kentamista tai kiinteiston kayttod, rasiteoikeuden haltija ei voi kayttdd kiinteistod suunnitellulla
tavalla ilman rasitetta eikd rasitteesta aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle. Raken-
nusrasite voidaan erityisesti syystd perustaa miédraaikaisena.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen péittad rakennusrasitteen perustamisen lisiksi raken-
nusrasitteen muuttamisesta ja poistamisesta.

Kiinteistorekisterinpitdjédn on merkittdvé rakennusrasitteen perustaminen ja poistaminen kiin-
teistorekisteriin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksié rasitetyypeistd ja rasitteen re-
kisterdinnista.

129 §
Asemakaavassa edellytetty rakennusrasite

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa asemakaavassa edellytetyn rakennusrasitteen il-
man asianosaisten suostumusta:

1) véestdonsuojan, autopaikoituksen tai jatehuollon tilojen jérjestimiseksi rakennukseen;

2) kulkuyhteyden jarjestimiseksi rakennukseen muuta kiinteistdd tai yleista jalankulkua var-
ten, jollei asemakaavan tai tonttijaon toteuttaminen muutoin ole jérjestettévissa;

3) kiinteistojen rajalla olevien rakennusosien tukemiseksi naapurikiinteistoon tai yhteisen sei-
nén rakentamiseksi;

4) kolmiulotteista kiinteistdd varten noudattaen kuitenkin 128 §:n 2 momentissa sdddettya.
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Asemakaavassa edellytetty rasite voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan voi-
maantulon jalkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasitetulle kiinteis-
tolle kohtuutonta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa asemakaavassa edellytetyn rasitteen myos kun-
taa tai sen hallinnassa olevaa laitosta varten.

130 §
Rasitejdrjestely

Rakennusvalvontaviranomainen voi poistaa rakennusrasitteen tai muuttaa rakennusrasitetta,
jos asianosaiset siitd sopivat eikéd toimenpide vaikeuta rakentamista, kiinteiston kéyttdd tai hoitoa
eikd asemakaavan toteuttamista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi muuttaa tai poistaa rakennusrasitteen ilman rasiteoikeu-
den haltijan suostumusta, jos:

1) olosuhteet rasitteen perustamisen jélkeen ovat muuttuneet ja rasite on sen vuoksi kdynyt tar-
peettomaksi tai menettdnyt huomattavan osan merkitystién;

2) rasitteesta johtuva haitta on tullut rasitetulle kiinteistdlle kohtuuttomaksi eiké rasitteen
muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa;

3) rasite haittaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Jos asianosaiset eivit sovi rakennusrasitteen perustamisesta, muuttamisesta tai poistamisesta
aiheutuvan vahingon tai haitan korvaamisesta, asia ratkaistaan lunastustoimituksessa noudat-
taen, mité kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa (603/1977)
sdddetéén lunastuskorvauksen méarddmisest.

131§
Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen

Kiinteiston omistaja ja haltija ovat velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteist6é palvelevan
johdon sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin voi-
da jarjestda tyydyttivisti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvid vidhaisia
laitteita ja rakennelmia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan alueen kaa-
voitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston omistajan ja haltijan
kanssa, sijoittamisesta pddttdd kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittamisesta paétet-
tdessd on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei sijoittaminen aiheuta huomattavaa haittaa kiinteis-
ton kdytolle. Sopimus johdon tai muun laitteen sijoittamisesta sitoo myds kiinteiston uutta omis-
tajaa ja haltijaa.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai muun laitteen sijoitta-
misesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jos asianosaiset eivit padse sopimukseen korvauk-
sesta, asia ratkaistaan noudattaen, miti kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastukses-
ta annetussa laissa sdddetdédn lunastuskorvauksen madradmisesta.

Telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitse-
malle kiinteistolle sdddetddn sdhkoisen viestinndn palveluista annetun lain (917/2014) 28 luvus-
sa. Telekaapeleiden sijoittamisesta tiealueelle sédddetddn liikennejérjestelméstd ja maanteisté an-
netun lain 42 a §:ssé.
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132 §
Veden johtaminen ja ojittaminen

Vesijohdon ja johtoon liittyvien vidhdisten laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen maa-
alueella sovelletaan, mitd 131 §:ssd sdéidetdén, jos sijoittamisesta ei padtetd vesilain (587/2011)
mukaisessa vedenottoa koskevassa lupapéaitoksessa.

Asemakaava-alueella tapahtuvaan ojittamiseen tai toisen alueelle ojittamista varten sijoitetta-
vaan suojapenkereeseen tai pumppuasemaan sovelletaan, mitd 131 §:ssd sdddetdédn. Asian ratkai-
see kunnan méirdama viranomainen.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu asia ratkaistaan kuitenkin siten kuin vesilain 5 luvussa siéde-
tadn, jos:

1) kyse on ranta-asemakaava-alueesta;

2) ojitus palvelee asemakaavassa osoitettujen maa- ja metsitalousalueiden maankuivatusta;

3) ojitus sijoittuu suurimmalta osin asemakaava-alueen ulkopuolelle;

4) ojituksesta aiheutuu haittaa tai veden johtamisen tarvetta kolmannen omistamalle kiinteis-
tolle;

5) ojitus edellyttéé aluehallintoviraston lupaa tai ojitustoimituksen péaatosta.

133 §
Yhdyskuntateknisten laitteiden muuttaminen ja poistaminen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi méaarata 131 §:ssd tarkoitetun johdon tai laitteen
siirrettdviksi toiseen paikkaan noudattaen, mitd kiinteistonmuodostamislain (554/1995)
160 §:ssé sdddetddn kiinteistotoimituksessa perustetun rasitteen siirtimisesta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi myds olosuhteiden muuttuessa paattia johdon tai
laitteen poistamisesta noudattaen, mité kiinteistonmuodostamislain 161 §:n 1 momentissa séédde-
tddn, ottaen kuitenkin mainitun lain 156 ja 157 §:n sijasta huomioon tdmén lain 131 §:n sdé&nnok-
set.

Yleiselld alueella sijaitsevan johdon, laitteen tai rakennelman siirtimisesté sdddetddn alueiden-
kayttolain 89 §:ssé.

134§
Viihdisten laitteiden sijoittaminen
Mité 131 ja 133 §:ssé sdddetdiin, koskee myds kiinteiston ja rakennuksen omistajan ja haltijan
velvollisuutta sallia kiinteistolle, alueelle tai rakennukseen kiinnitettavéksi tai sijoitettavaksi va-

laistus-, liikenne- tai telejohtojen kiinnikkeitd, liikkennemerkkejé, litkenteen ohjauslaitteita ja
opasteita sekd vihdisid katurakenteen osia.
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135§
Kiinteistojen yhteisjdrjestely

Jos asemakaavan toteuttaminen edellyttdd usean kiinteiston yhteisié jérjestelyjd, kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi yhden kiinteiston omistajan aloitteesta rakentamisen yhteydes-
sé tai muutoin maarati korttelialueen tai sen osan taikka kiinteistdon liittyvén tilan yhteisesta kéy-
tosta.

Yhteisjérjestelyd koskevan péitoksen on sisdllettdva jérjestelysuunnitelma, jossa méaaratdan
alueen tai tilan kéytostd, sen kuntoon saattamisesta ja ylldpidosta seké jéarjestelystd aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa madrdayksen yhteisjarjestelystd, jos jarjestely pysy-
vésti edesauttaa usean kiinteiston kayttod eiké siitd aiheudu millekéén kiinteistolle kohtuutonta
rasitusta. Jos asianosaiset eivit pddse sopimukseen jérjestelyyn liittyvistd korvauksista, asia rat-
kaistaan soveltaen kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain séén-
noksié.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié yhteisjirjestelyd koskevalla
paétokselld perustettujen oikeuksien rekisterdinnista.

136 §
Kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi tarpeellinen yhteisjdrjestely

Jos kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi on tarpeen tehdé usean kiinteiston yhteisia jéarjestelyja,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi kaikkien kiinteistonomistajien sopimuksesta tai yh-
den kiinteistonomistajan aloitteesta muita kiinteistonomistajia ja -haltijoita kuultuaan rakentami-
sen yhteydessi tai muutoin maaritd korttelialueen tai sen osan taikka kiinteistoon liittyvén tilan
yhteisestd kaytostd. Yhteisjarjestelyssd noudatetaan, mitd 135 §:n 2—4 momentissa sdddetdan.

137§
Yhteisjdrjestelyn muuttaminen ja poistaminen
Yhteisjérjestelyn muuttamisesta ja poistamisesta paéttda kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen noudattaen, mitd 130 §:ssd sdddetddn rasitteen muuttamisesta ja poistamisesta.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid yhteisjérjestelyn muuttami-
sen ja poistamisen rekisterdinnisté.
138 §
Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen
Jos rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai suo-

ritetaan muita toimenpiteitd, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteistolld, kiinteiston
omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siité, ettei toimenpiteistd aiheudu huomattavaa
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haittaa naapurille. Jos kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyd velvollisuutensa, kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta méaérattava haitan korjaamisesta tai poistamisesta.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myos kadun, liikkennealueen ja muun yleisen alueen
omistajaa.

12 luku
Rakennuksen kéytto ja kunnossapito
139 §
Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje

Pédsuunnittelijan on huolehdittava siité, ettd uudelle rakennukselle laaditaan konekielisesti
luettavissa oleva rakennuksen tietomalleihin tai koneluettaviin tietoihin perustuva kéytto- ja
huolto-ohje. Kéyttd- ja huolto-ohje on laadittava korjauksen kohteena olevasta toimenpidealuees-
ta myds rakennuksen korjaus- ja muutostydssé tai kdyttotarkoituksen muutoksen yhteydessa sil-
loin, kun toimenpide edellyttéd rakentamislupaa.

Rakennuksen kéyttd- ja huolto-ohjeen on siséllettdva tiedot rakennuksen ja rakennuspaikan
kayttotarkoituksen mukaista kayttod ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten ottaen
huomioon rakennuksen ominaisuudet sekd rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden suun-
niteltu kayttoikd. Rakennuksen kdytto- ja huolto-ohjeen on siséllettava:

1) kiinteiston ja rakennuksen perus- ja laajuustiedot;

2) rakennuksen toteutumatieto;

3) rakennuksen historiatieto;

4) rakennuksen ylldpidon seurantatieto;

5) kunnossapitotarveselvityksen ja kunnossapitosuunnitelman edellyttimait tiedot.

Kaytto- ja huolto-ohjeeseen on merkittdva rakennuksen huolto-, korjaus- ja muutostydssé tai
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessd tehdyt toimenpiteet. Rakennuksen omistaja vastaa
kaytto- ja huolto-ohjeen ajantasaisuudesta.

Velvollisuuteen laatia kéyttd- ja huolto-ohje erdille laajarunkoisille rakennuksille sekd ohjeen
erityisiin siséltovaatimuksiin sovelletaan laajarunkoisten rakennusten rakenteellisen turvallisuu-
den arvioinnista annettua lakia (300/2015).

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié rakennuksen kéytto- ja
huolto-ohjeen sisélldsti ja tietojen koneluettavasta muodosta.

140 §
Rakennuksen kunnossapito
Rakennuksen omistajan on:
1) pidettévé rakennus ympéristdineen sellaisessa kunnossa, etti se jatkuvasti tiyttdd terveelli-

syyden, turvallisuuden ja kiyttokelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta ympdaristohaittaa tai ru-
menna ymparistoa;
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2) pidettdva rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmét sellaisessa kunnossa, ettéd
ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavit energiatehokkuudelle asetetut vaatimuk-
set;

3) seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa.

Kaavassa tai lain nojalla suojellun rakennuksen omistajan on rakennuksen kaytossa ja kunnos-
sapitdmisessi lisdksi otettava huomioon rakennussuojelusta johtuvat vaatimukset heikentdmétta
rakennuksen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvaa ylldpitoa.

141§
Rakennuksen kunnossapidon laiminlyonti

Jos rakennuksen omistaja laiminlyd kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan rakennusvalvonta-
viranomainen voi méaaritd rakennuksen tai sen osan korjattavaksi tai rakennuksen ympariston
siistittdvaksi. Jos rakennuksesta tai sen osasta on ilmeistd vaaraa terveellisyydelle tai turvallisuu-
delle, rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettdvéd rakennuksen tai sen osan kéyttiminen tai
madrattdva rakennus tai sen osa purettavaksi.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi mééaréta rakennuksen
omistajan esittimiin rakennusta koskevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai turvallisuuden
johdosta ilmeisen valttdmattomien korjaustoimenpiteiden selvittimiseksi.

13 luku
Rakennetun ympiériston hoito
142 §
Ympdristonhoito

Rakennuksen haltijan on pidettivé rakennuksen ympéristd rakentamisluvan mukaisessa kéy-
tOssd ja siistissd kunnossa. Rakennuksen haltija ei saa kdyttdd tonttia tai rakennuspaikkaa niin,
ettd sen rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet taikka
muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat. Kiinteiston omistajan on huolehdittava,
ettd rakentamisluvassa osoitetut ja hélytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhte-
ydet sdilytetéédn ajokelpoisina.

Valtion ja kunnan on osaltaan huolehdittava, etti jalankulun ja pyordilyn véylét sdilytetddan
likkkumiselle esteettdminé ja turvallisina.

Kunnan mairddmi viranomainen osaltaan valvoo, ettd liikennevaylat, kadut, torit ja katuau-
kiot seké puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat tayttévit hyvén kaupunkikuvan ja viihtyisyy-
den vaatimukset.
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143 §
Ulkovarastointi

Rakennuksen omistajan ja haltijan on osaltaan jérjestettdvd ulkona tapahtuva varastointi niin,
ettei se turmele tieltd tai muulta yleiseltd kulkuvéylélta tai alueelta ndkyvéd maisemaa eiké héi-
ritse ympérdivié asutusta.

Asemakaava-aluetta ei saa kédyttda hiriotd aiheuttavaan tai ympéristdd rumentavaan varastoin-
tiin eiké pitkdaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosdilytykseen, jollei asemakaavasta muuta joh-
du.

144 §
Keskenerdinen rakennustyé

Jollei rakentamishankkeeseen ryhtyvé ole kymmenen vuoden kuluessa luvan myontdmisesté
saanut valmiiksi aloitettua rakennustyotd tai muuta toimenpidettd, kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaisen on velvoitettava rakentamishankkeeseen ryhtyvd médriajassa saattamaan tyd lop-
puun taikka ryhtyméédn muihin toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden, turvallisuuden taikka ym-
péristolle aiheutuvan haitan tai hdirion vuoksi ovat tarpeen.

145 §
Hyldtty rakennus
Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyd jétetty kesken tai rakennuksen
kayttdmisestd on luovuttu, kiinteistdn omistajan on saatettava rakennuspaikka ympéristdineen

sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyyttd tai turvallisuutta eikd rumenna ympéristoa.
Rakennus on suojattava sédltd ja mahdolliselta vahingonteolta.

14 luku
Pakkokeinot ja seuraamukset
146 §
Rakennustyon keskeyttdminen

Jos rakennusty6hon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytéén tai se toteutetaan vastoin tdmén
lain tai sen nojalla annettuja sdannoksié tai méardyksid taikka myonnetyn luvan tai viranomais-
hyvéksynnin vastaisesti, rakennustarkastajalla ja rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muul-
la viranhaltijalla on oikeus keskeyttdd tyo.

Rakennustyon keskeyttdmisestéd on viipyméttd ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen paéttad, pysytetddnko tyon keskeyttdminen voimas-
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sa. Paitdsta on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin maé-
rad.

147 §
Uhkasakko ja teettdmisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin timén lain tai sen nojalla annettujen sdénndsten tai maardysten vastai-
sesti taikka lyd laimin nithin perustuvan velvollisuutensa, voi kunnan rakennusvalvontaviran-
omainen 6, 8, 10, 12 ja 13 luvun mukaisissa asioissa velvoittaa niskoittelijan méériajassa oikai-
semaan sen, mitd on tehty tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai méaraysti voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etté teke-
méttd jitetty toimenpide teetetddn laiminlydjan kustannuksella.

Uhkasakosta ja teettimisuhasta sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).

148 §
Tarkastusoikeus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tdmén lain mukaisen valvontatehtdvin
hoitamiseksi pééstd rakennuskohteeseen ja suorittaa siind tarkastuksia ja tutkimuksia.

Jos on perusteltu syy epiilld, ettd rakentamista tai rakennuksen kunnossapitoa koskevia sdén-
noksid, médrdyksié tai kieltoja on rikottu, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus pééstd myos
rakennukseen tai huonetiloihin. Valvontaviranomainen saa tehdd 1 momentissa tarkoitetun toi-
menpiteen pysyvéisluonteiseen asumiseen kaytettdvissé tiloissa vain, jos se on valttimitonté
hengen, terveyden, omaisuuden tai ympériston suojelemiseksi tai valvontaviranomaisella on pe-
rusteltu syy epdilld 140—145 §:ssé tarkoitettua laiminlyontié. Tarkastus voidaan toimittaa pysy-
véisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos se on valttdmatonté katselmuksen kohtee-
na olevan asian selvittimiseksi. Tarkastuksen toimittamisesta on ilmoitettava vahintdan yhtd vuo-
rokautta aikaisemmin rakennuksen tai huonetilan omistajalle ja haltijalle.

Tarkastukseen sovelletaan hallintolain 39 §:44.

149 §
Ulkopuolisen henkilon kéyttiminen viranomaisen apuna

Edelld 148 §:ssd tarkoitettua tehtdvéa suorittaessaan viranomainen, virkamies tai viranhaltija
saa kayttdd apunaan muutakin kuin virkamiehen tai viranhaltijan asemassa olevaa henkil6a.
Avustavalla henkil6lla on oltava tehtdvin luonteeseen nahden riittdva patevyys.

Avustava henkild saa mennd pysyvéisluonteiseen asumiseen kdytettdvain tilaan vain viran-
omaisen, viranhaltijan tai virkamiehen kanssa.

Avustavaan henkiloon sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia sdénnoksid ha-
nen suorittaessaan téssi laissa tarkoitettuja tehtivid. Vahingonkorvausvastuusta sdédetéén vahin-
gonkorvauslaissa (412/1974).
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150 §
Virka-apu

Poliisi on velvollinen antamaan virka-apua tdmén lain ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja
médrdysten noudattamisen valvomiseksi, jos virka-apua pyytdvéd viranomaista estetdin suoritta-
masta virkatehtéviddn. Sama velvollisuus on tulli- ja rajavartioviranomaisilla toimialoillaan.

151§
Viittaus rikoslakiin

Rangaistus ympaériston turmelemisesta, torkeédstd ympériston turmelemisesta, ympaéristorikko-
muksesta ja tuottamuksellisesta ympériston turmelemisesta sédddetdan rikoslain (39/1889) 48 Iu-
vun 1—4 §:ssé ja rakennussuojelurikoksesta 48 luvun 6 §:ssi.

152 §
Rangaistussddnnokset

Joka tahallaan tai torkeésti huolimattomuudesta

1) aloittaa lupaa edellyttidvin rakentamisen tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen ilman 42, 53 tai
55 §:ssé tarkoitettua lupaa,

2) jattéaa huolehtimatta, ettd 69 §:n tai sen nojalla annettujen sdénndsten tai maédrdysten mukai-
nen erityissuunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle,

3) jéttdd noudattamatta 76 §:ssé tarkoitettua lupamaéraysté,

4) toteuttaa vastaavaa tyonjohtajaa tai erityisalan tydnjohtajaa edellyttédvin rakentamishank-
keen ilman, ettd hankkeella on 96 §:ssd tarkoitettu vastaava tyonjohtaja tai 97 §:ssé tarkoitettu eri-
tyisalan tyonjohtaja,

5) ryhtyy 108 §:ssé tarkoitettuun rakennustyhdn ennen aloittamisilmoituksen tekemista tai il-
moittamatta muihin kuin 109 §:ssé tarkoitettuihin ennen rakentamistyon aloittamista sallittuihin
toimiin,

6) laiminlyd 122 §:ssd sdddetyn velvollisuuden hakea loppukatselmuksen toimittamista,

7) laiminly6 139 §:ssé tai sen nojalla annetuissa sddnndksissd tai madrayksisséd sdddetyn vel-
vollisuuden huolehtia rakennuksen kéyttd- ja huolto-ohjeen laatimisesta,

8) laiminlyo6 140 §:ssd sdddetyn velvollisuuden pitéd rakennus kunnossa,

9) laiminlyd 142 §:ssé sdddetyn velvollisuuden hoitaa ympéristod,

10) jérjestdd ulkovarastoinnin hiiritsevélld tai héiriotd aiheuttavalla tavalla vastoin 143 §:ssé
sdadettyad,

11) laiminly6 145 §:ssé sdddetyn velvollisuutensa saattaa rakennuspaikka ympéristdineen sel-
laiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyyttd tai turvallisuutta tai rumenna ympéristoa

on tuomittava, jollei teko ole rangaistava rikoslain 48 luvun 1—4 §:n mukaisena ympériston
turmelemisena, torkednd ympariston turmelemisena, ymparistdrikkomuksena tai tuottamukselli-
sena ymparistorikoksena tai 6 §:ssé tarkoitettuna rakennussuojelurikoksena, rakennusrikkomuk-
sesta sakkoon.
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153 §
Ilmoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on tehtdva ilmoitus 151 ja 152 §:ssé tarkoitetusta teos-
ta tai laiminlyOnnisté poliisille esitutkintaa varten. Ilmoitus voidaan kuitenkin jattda tekemaétta,
jos tekoa tai laiminlyontid on pidettdva olosuhteet huomioon ottaen vihdisend eikd yleisen edun
ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rikosasiassa asianomistaja, jos yleisti etua on lou-
kattu.

15 luku
Rakennustuotteiden markkinavalvonta
154 §
Rakennustuotteiden markkinavalvontaviranomainen

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto on téssi laissa tarkoitettu rakennustuotteiden markkinaval-
vontaviranomainen, ja toimii rakennustuoteasetuksen seki erdiden rakennustuotteiden tuotehy-
véksynndstd annetun lain (954/2012) soveltamisalaan kuuluvien rakennustuotteiden mukaisena
markkinavalvontaviranomaisena. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto huolehtii myds muiden ra-
kennuskohteeseen pysyviksi osiksi liitettdvien rakennustuotteiden markkinavalvonnasta, jos tuo-
te voi vaikuttaa 29—41 §:ssé tarkoitettujen olennaisten teknisten vaatimusten tiyttymiseen tai se
aiheuttaa vaaran ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ymparistolle tai omaisuudelle.

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston toiminnasta markkinavalvontaviranomaisena tilanteissa,
joissa on perusteltua syyté epdilld, ettd rakennustuote on vaaraksi terveydelle, turvallisuudelle,
ympdristolle tai omaisuudelle taikka se ei ole CE-merkinnén, tyyppihyvéiksynnin, varmennusto-
distuksen, valmistuksen laadunvalvonnan, muun vapaachtoisen sertifikaatin tai vastavuoroiseen
tunnustamiseen liittyvén sertifikaatin mukainen, sidédetddn markkinavalvonnasta ja tuotteiden
vaatimustenmukaisuudesta seka direktiivin 2004/42/EY ja asetusten (EY) N:o 765/2008 ja (EU)
N:o0 305/2011 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2019/
1020 11 artiklassa, 25 artiklan 5 kohdassa, 26 artiklan 3 ja 4 kohdassa seké 27 ja 28 artiklassa.
Markkinavalvontaviranomaisen toimenpiteisté tilanteissa, joissa CE-merkitty rakennustuote ei
tdytd ilmoitettuja suoritustasoja tai aiheuttaa riskin, sdédetéén rakennustuoteasetuksen 56—59 ar-
tiklassa.

155§
Oikeus saada tietoja
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada valvontaa varten valttiméattomat tiedot ra-

kennustuotteen valmistajalta tai timén valtuuttamalta edustajalta, maahantuojalta, jakelupalve-
lun tarjoajalta tai jakelijalta. Néihin tietoihin voivat kuulua my6s 154 §:ssé mainitun asetuksen
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14 artiklan 4 kohdan a ja b alakohdassa tarkoitetut tiedot. Markkinavalvontaviranomaisella on
oikeus saada rakennustuotteen valmistajalta tai timén valtuuttamalta edustajalta, maahantuojal-
ta, jakelupalvelun tarjoajalta tai jakelijalta myos sellaiset valvontaa varten vélttaméattomét tiedot,
joita tarvitaan verkkorajapintojen omistajien varmentamiseen.

Tiedonsaantioikeus koskee myds sellaisia rakennustuotteiden markkinavalvonnan kannalta
vélttdméattomia tietoja, jotka yksityistd liike- tai ammattitoimintaa, yksityisen taloudellista ase-
maa tai terveydentilaa koskevina taikka muutoin ovat viranomaisen hallussa ollessaan salassa pi-
dettivid viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999) nojalla.

156 §
Oikeus tehdd tarkastuksia

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus valvontaa ja sen suorittamiseksi tarvittavia tar-
kastuksia varten pédstd kaikkiin rakennustuotteiden valmistukseen, kauppaan, varastointiin tai
maahantuontiin kdytettiviin tiloihin tai joissa sdilytetddn rakennustuotteiden markkinavalvonnan
kannalta merkityksellisié tietoja. Pysyvéisluonteiseen asumiseen kéytettéviin tiloihin tarkastuk-
sia ei kuitenkaan saa ulottaa. Tarkastuksissa noudatetaan, mita hallintolain 39 §:ssd sdddetdan.

157 §
Oikeus ottaa rakennustuotteita ja asiakirjoja tutkittavaksi

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada rakennustuote, sen valmistukseen liitty-
vit ja muut asiakirjat, seké valvonnan edellyttiméa muu aineisto tuotteen arvioimiseksi. Turvalli-
suus- ja kemikaalivirastolla on oikeus hankkia rakennustuotteita valehenkilollisyyttd kayttien,
jos se on rakennustuotteiden vaatimustenmukaisuuden valvonnan kannalta vélttimatonta. Tur-
vallisuus- ja kemikaaliviraston on ilmoitettava valehenkildllisyyden kéytdsta rakennustuotteen
valmistajalle tai timén valtuuttamalle edustajalle, maahantuojalle, jakelupalvelun tarjoajalle tai
jakelijalle ja luonnollisten henkildiden suojelusta henkildtietojen kisittelysséd sekd néiden tieto-
jen vapaasta liikkkuvuudesta ja direktiivin 95/46/EY kumoamisesta annetun Euroopan parlamen-
tin ja neuvoston asetuksen (EU) 2016/679 (yleinen tietosuoja-asetus) 4 artiklan 7 kohdassa tar-
koitetulle rekisterinpitéjélle niin pian, kuin se on valehenkildllisyyden kayton tarkoitusta vaaran-
tamatta mahdollista.

Mitid tissd pykaldssd sdddetddn rakennustuotteista, sovelletaan myds rakennustuotteista otetta-
viin ndytteisiin ja rakennustuotteiden osiin.

158 §
Oikeus luovuttaa ja saada tietoja toisilta viranomaisilta ja kdyttdd toisen ottamia ndytteitd
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia

koskevien rajoitusten estdmaéttd luovuttaa valvonnan kannalta valttimattomié tietoja toisille val-
vontaviranomaisille ja saada niitd muilta valvontaviranomaisilta.
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Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estdmaéttd kéyttda toisen hankkimia néytteité tai tuotteita valvonnan edel-
lyttdmiin tutkimuksiin.

159 §
Oikeus saada tietoja ilmoitetulta laitokselta tai toimielimeltd

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada salassapitosddnndsten estdméttd valvon-
nan edellyttdmaét tiedot ilmoitetulta laitokselta tai toimielimelti, joka on valtuutettu suorittamaan
kolmannen osapuolen testauksia ja valmistuksen laadunvalvontaa.

160 §
Oikeus luovuttaa salassa pidettivid tietoja

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi salassapitosdénnodsten estdméttd luovuttaa valvonnassa
saamiaan valttimattomid tietoja yksityisen ja yhteison taloudellisesta asemasta, liikesalaisuudes-
ta sekd yksityisen henkilokohtaisista oloista:

1) syyttdjdlle syyteharkintaa varten ja poliisille ja muille esitutkintaviranomaisille rikoksen eh-
kéisemiseksi tai selvittdmiseksi;

2) pelastusviranomaiselle ja tydsuojelu-, ympéristonsuojelu-, kuluttajansuoja- ja poliisiviran-
omaiselle ja muulle markkinavalvontaviranomaiselle, joka valvoo tuotelainsddddnndn noudatta-
mista, jos tiedon luovuttaminen on vilttimétontd viranomaisen tehtévien suorittamisen kannalta
tai se suorittaa laissa sille sdddettyd valvontaa;

3) toimivaltaiselle ulkomaan viranomaiselle ja kansainviliselle toimielimelle Euroopan unio-
nin lainsd4adantoon tai Suomea sitovaan kansainviliseen sopimukseen perustuvan velvoitteen to-
teuttamiseksi.

161 §
Ulkopuolisen asiantuntijan kéytto

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus kdyttdd apunaan ulkopuolisia asiantuntijoita
tuotteen suoritustasojen tai sertifikaatissa ilmoitettujen ominaisuuksien tutkinnassa, testaamises-
sa ja arvioimisessa.

Ulkopuoliset asiantuntijat voivat Turvallisuus- ja kemikaaliviraston apuna osallistua tdmén
lain mukaisiin tarkastuksiin.

Ulkopuolisella asiantuntijalla on oltava tehtdvien edellyttdma asiantuntemus ja pétevyys.

Ulkopuoliseen asiantuntijaan sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia sadnnok-
sid silloin, kun hén hoitaa tdssé pykildssi tarkoitettuja tehtévid. Vahingonkorvausvastuusta sié-
detddn vahingonkorvauslaissa.
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162 §
Poliisin, Tullin ja rajavartioviranomaisen virka-apu markkinavalvonnassa

Poliisi, Tulli ja rajavartioviranomainen ovat velvollisia antamaan virka-apua Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolle tdmén lain ja sen nojalla annettujen sdéinndsten ja méardysten noudattamisen
valvonnassa ja tdytdntdonpanossa.

Poliisin antamasta virka-avusta sdddetddn poliisilaissa (872/2011). Tullin antamasta virka-
avusta sdddetddn tullilaissa (304/2016). Rajavartioviranomaisen antamasta virka-avusta séédde-
tddn rajavartiolaissa (578/2005). Poliisin, Tullin ja Rajavartiolaitoksen yhteistoiminnasta sdide-
tddn myds poliisin, Tullin ja Rajavartiolaitoksen yhteistoiminnasta annetussa laissa (687/2009).

163 §
Toimenpidemdcdrdys

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi méardamaéllddn tavalla ja asettamassaan kohtuullisessa
médridajassa madritd rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahan-
tuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan ryhtyméén korjaaviin toimenpiteisiin rakennustuot-
teen tai rakennustuotetta koskevien asiakirjojen tai tuotetta koskevien tietojen saattamiseksi olen-
naisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnén mukaiseksi, jos:

1) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivét ole vaatimusten mu-
kaiset tai niitd ei pyynnosté toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle; tai

2) rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa kéyttdolosuh-
teissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympéristolle, omaisuudelle tai muul-
le yleiselle edulle.

164 §
Kielto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi kieltdd rakennustuotteen valmistajaa tai timén valtuutta-
maa edustajaa, maahantuojaa, jakelupalvelun tarjoajaa tai jakelijaa valmistamasta, saattamasta
markkinoille, asettamasta saataville markkinoilla tai muuten luovuttamasta tuotetta, jos:

1) rakennustuotteen valmistaja tai timin valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupalvelun
tarjoaja tai jakelija ei 163 §:ssé tarkoitetusta médrdyksestd huolimatta ryhdy korjaaviin toimenpi-
teisiin tai madrdys ei riitd turvaamaan rakennustuotteen terveellisyyttd ja turvallisuutta;

2) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivét ole vaatimusten mu-
kaiset tai niitd ei pyynnosté toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle, ja puutteet ovat olen-
naisia; tai

3) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivét ole vaatimusten mu-
kaiset ja rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa kiyttdolo-
suhteissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ymparistolle, omaisuudelle tai
muulle yleiselle edulle.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi 1 momentissa tarkoitetun kiellon lisdksi maarata raken-
nustuotteen valmistajan tai timéin valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoa-
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jan tai jakelijan poistamaan rakennustuotteen markkinoilta sekd méairdtd muista rakennustuot-
teen markkinoilla saataville asettamisen rajoittamiseksi tarvittavista toimenpiteista.

165 §
Palautusmenettely

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi maéréta rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuut-
taman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan ottamaan markkinoilta ja
loppukéyttdjalta takaisin rakennustuotteen, joka aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvalli-
suudelle, ympéristolle, omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle, sekd antamaan sen tilalle vastaa-
van tai samankaltaisen olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinndn mukaisen rakennus-
tuotteen taikka purkamaan kaupan, jos 163 §:ssé tarkoitettu médrdys tai 164 §:ssé tarkoitettu kiel-
to tai madrdys ei riitd turvaamaan rakennustuotteen terveellisyyttd ja turvallisuutta.

Jos 163 §:ssé tarkoitettu maardys tai 164 §:ssé tarkoitettu kielto tai médrays ei riiti turvaamaan
rakennustuotteen terveellisyytté ja turvallisuutta eikd toimija ryhdy toimenpiteisiin méérédyksesté
tai kiellosta huolimatta, 1 momentissa tarkoitettu madriys voidaan antaa myds, jos rakennustuo-
tetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivét ole vaatimusten mukaiset tai niité ei pyynndsta huolimatta
toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle ja puutteet ovat olennaisia.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi loppukayttdjan hallussa olevan tuotteen takaisin ottami-
sen sijasta midrdtd rakennustuotteen valmistajan tai tdimén valtuuttaman edustajan, maahan-
tuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan korjaamaan tai korjauttamaan tuote siten, etti sen ra-
kenteessa tai koostumuksessa olevasta viasta tai puutteesta tai tuotteesta annetuista totuudenvas-
taisista, harhaanjohtavista tai puutteellisista tiedoista aiheutuva riski poistuu.

166 §
Kieltoa ja mddrdyksid tdydentdvdt mddrdykset

Rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalve-
lun tarjoajan tai jakelijan on annettava Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle timéan madrddméassa
kohtuullisessa ajassa selvitys siitd, milld tavoin 163—165 §:ssé tai 167—171 §:ssd tarkoitettu
méérdys tai kielto on pantu toimeen.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi maéréta rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuut-
taman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan varmistumaan siitd, ettd
1 momentissa tarkoitetun méardyksen tai kiellon johdosta tarvittavat toimenpiteet toteutetaan
my0s niille rakennustuotteille, jotka on saatettu markkinoille tai asetettu saataville markkinoilla
muissa Euroopan unionin jasenvaltioissa tai Euroopan talousalueella.

167 §
Viliaikainen kielto
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi méérita 164 §:n 1 momentissa tarkoitetun kiellon véliai-

kaisena asian selvittdimisen ajaksi, jos on ilmeistd, ettd rakennustuote voi olla olennaisten teknis-
ten vaatimusten tai CE-merkinnin vastainen taikka rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja koh-
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tuudella ennakoitavissa olevissa kdyttdolosuhteissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turval-
lisuudelle, ympéristdlle, omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle.

Viliaikainen kielto on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa asiassa lopul-
lisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kiireellisesti.

168 §
Tiedottamisesta mddrddminen

Jos Turvallisuus- ja kemikaalivirasto on antanut 163—165 §:ssd tai 169—171 §:ssé tarkoite-
tun méérdyksen tai kiellon, taikka rakennustuotteeseen tai sen kayttdmiseen liittyy riski ihmisten
terveydelle, turvallisuudelle, ympéristolle, omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle, Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto voi velvoittaa rakennustuotteen valmistajan tai tdmén valtuuttaman
edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan tiedottamaan asiasta mééréajassa
ja madraamallddn tavalla. Liséksi Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi kayttédjien turvallisuuden
varmistamiseksi velvoittaa rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maa-
hantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan toimittamaan loppukayttdjille tarpeelliset tiedot
ja ohjeet.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi rakennustuotteen valmistajan tai tdmén valtuuttaman
edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan kustannuksella tiedottaa 1 mo-
mentissa tarkoitetuista asioista, jos ndmaé eivét ole noudattaneet tiedottamisméarayst tai jos asian
kiireellisyyden vuoksi tiedottaminen on tarpeen ihmisten terveyteen tai turvallisuuteen kohdistu-
van riskin johdosta.

169 §
Maastaviennin kieltdminen

Jos rakennustuote on olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnén vastainen ja aiheut-
taa vakavan riskin ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi
kieltéd tuotteen maastaviennin tai kuljettamisen Suomen kautta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi méérédtd 1 momentissa tarkoitetun kiellon myds véliaikai-
sena asian selvittdmisen ajaksi, jos on ilmeisti, ettd rakennustuotteesta voi aiheutua vélitonté vaa-
raa ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, eikd vaaraa voida muutoin estdd. Viliaikainen kielto
on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa asiassa lopullisen ratkaisunsa. Tur-
vallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kiireellisesti.

170 §
Sisdllon tai verkkotunnuksen poistaminen verkkorajapinnalta
Jos rakennustuote aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympéristolle
tai omaisuudelle ja jos se on vélttdméatontd vakavan riskin poistamiseksi, Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto voi madritd rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahan-

tuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan poistamaan tuotteeseen viittaavaa sisdltod verkkora-
japinnalta. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi samoin edellytyksin miérita rakennustuotteen
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valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakeli-
jan varoittamaan rakennustuotteen kéyttéjaa selkeésti tuotteen aiheuttamasta riskisté verkkoraja-
pintaan padsyn yhteydessa.

Jos 1 momentissa tarkoitettua méériysté ei ole noudatettu, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
voi madrata:

1) palveluntarjoajan estimién péésyn tai rajoittamaan padsyé verkkorajapintaan taikka poista-
maan verkkorajapinnan; tai

2) verkkotunnusrekisterin yllépitéjén tai verkkotunnusvalittdjén poistamaan verkkotunnuksen
kiytostd tai merkitsemdén verkkotunnuksen Turvallisuus- ja kemikaaliviraston nimiin.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi antaa 1 ja 2 momentissa tarkoitetun miérayksen myds vé-
liaikaisena. Viliaikainen méiérdys on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa
asiassa lopullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kiireellisesti.

171§
Toimenpiteen teettiminen

Jos on ilmeistd, ettd rakennustuote on olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnin
vastainen ja aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, eiké riskid voida
muuten poistaa eikd rakennustuotteen valmistaja tai timén valtuuttama edustaja, maahantuoja,
jakelupalvelun tarjoaja tai jakelija ryhdy viranomaisen vaatimiin toimenpiteisiin, Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolla on oikeus teettéid vaaran poistamiseksi valttimattomét toimenpiteet rakennus-
tuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan
tai jakelijan kustannuksella.

172 §
Havittimismddrays

Jos 163—169 §:ssd tarkoitetut médrdykset ja kiellot eivit riitd turvaamaan rakennustuotteen
terveellisyytté ja turvallisuutta, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi mééritd rakennustuotteen
valmistajan tai tdmén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakeli-
jan hallussa olevan tuotteen ja 165 §:n nojalla palautetun rakennustuotteen hévitettévéksi tai, jos
tétd ei katsota tarkoituksenmukaiseksi, madratd, miten rakennustuotteen suhteen muutoin on me-
neteltdva.

173 §
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston ilmoitus ilmoitetulle laitokselle
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ilmoitettava asianomaiselle ilmoitetulle laitokselle ta-

louden toimijaan kohdistetuista toimenpiteisti, jotka koskevat olennaisten teknisten vaatimusten
tai CE-merkinnén vastaista tuotetta.
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174 §
Velvollisuus korvata selvityskustannukset
Rakennustuotteen valmistaja tai timén valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupalvelun tar-
joaja tai jakelija on velvollinen korvaamaan selvityksestd valtiolle aiheutuneet kustannukset, jos
selvitys osoittaa, ettd rakennustuote ei vastaa ilmoitettuja suoritustasoja tai sertifikaatissa ilmoi-
tettuja ominaisuuksia. Korvaus on suoraan ulosottokelpoinen. Sen perimisesti sdddetdin verojen
ja maksujen tidytdntoonpanosta annetussa laissa.
175§
Rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitusvelvollisuus
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava rakennustuotteiden kayttdmisté ja ilmoi-
tettava havaitsemistaan rakennustuotteisiin liittyvistd epédkohdista Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rastolle.
16 luku
Muutoksenhaku
176 §
Muutoksenhaku Turvallisuus- ja kemikaaliviraston pddtokseen
Muutoksenhausta Turvallisuus- ja kemikaaliviraston 163—172 §:ssé tarkoitettuun paétokseen
sdddetdéin oikeudenkéynnisté hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston tdmén lain tai rakennustuoteasetuksen nojalla antamaa paa-
tostd on noudatettava muutoksenhausta huolimatta.
177 §

Muutoksenhaku taksapddtokseen

Kunnalle perittdvin maksun perusteena olevan taksan hyviksymispadtokseen hactaan muutos-
ta kunnallisvalituksin noudattaen, miti kuntalaissa sdddetdan.

178 §
Muutoksenhaku muuhun viranomaisen pddtokseen
Viranhaltijan pditokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta

kunnan viranomaiselta on siirretty hinen ratkaistavakseen, saa vaatia oikaisua. Jos rakennusval-
vontatehtdva on sopimuksen nojalla annettu toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi, timén te-
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kemaa hallintopéétosté koskevan oikaisuvaatimuksen késittely méaérdytyy rakentamisen sijainti-
kunnan tai toimenpiteen suorittamispaikan mukaisesti. Oikaisuvaatimuksesta sdddetéén hallinto-
laissa.

Muutosta kunnan viranomaisen muihin kuin 21 ja 177 §:ssé tarkoitettuihin paétoksiin haetaan
valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mité oikeudenkdynnistéd hallintoasioissa anne-
tussa laissa sdddetdin. Lupamaksua ja valvontamaksua koskevaan muutoksenhakuun sovelletaan
kuitenkin, mité lupapédatoksen muutoksenhausta séddetdin.

179 §
Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella, asemakaava-alueen ulkopuolella sijait-
sevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnit-
telutarvealuetta koskevia sdannoksié, seki erilliselld padtokselld ratkaistavasta sijoittamisluvasta
néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapéiti olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muu-
hun kéyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paitos koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakennuskohdetta.

Lisdksi valitusoikeus on elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella, museoviranomaisella ja
toimialueellaan sellaisella rekister6idylld yhteis6llé, jonka toimialaan kuuluu kulttuuriperinnén
vaaliminen tai rakennetun ympériston laatuun vaikuttaminen, jos rakentaminen merkitsee purka-
mislupaa edellyttdvin, kaavan tai lain nojalla suojellun taikka muun historiallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokkaan rakennuksen purkamista.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituk-
sena on ympériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistiminen, jos rakentamislupa koskee ra-
kennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten arviointimenettelystd annettua la-
kia.

180 §

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarve-
aluetta koskevia sadnnoksia, on:

1) viereisen tai vastapéiti olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muu-
hun kéyttdmiseen pditds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitds valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;
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6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun pditds vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ympéristonsuojelun edistdminen tai kulttuuriperinnon vaaliminen taikka elinympériston laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

181§
Valitusoikeus toteuttamisluvasta

Valitusoikeus erilliselld paatokselld ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapéiti olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muu-
hun kéyttdmiseen pditds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péaatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos pditds koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakentamista.

182 §
Valitusoikeus purkamisluvasta

Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muu-
hun kéyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds valittdmésti vaikuttaa;

4) kunnalla.

Lisdksi valitusoikeus on elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksella, museoviranomaisella
sekd toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka toimialaan kuuluu kulttuuriperin-
ndn vaaliminen tai rakennetun ympaériston laatuun vaikuttaminen, jos péitds koskee kaavan tai
lain nojalla suojellun taikka muun historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuk-
sen purkamista.

183 §
Valitusoikeus maisematyoluvasta

Valitusoikeus maisematy6luvasta on:

1) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péaétos vélittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jésenelld;

3) kunnalla;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenk&@yton suunnitteluun péétds vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.
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184 §
Rakentamisluvan kdsittely lainvoimaa vailla olevan kaavan perusteella

Rakentamislupa voidaan muutoksenhakuajan kuluttua myontdd alueidenkéyttdlain 53 §:n
3 momentin, 81 §:n 1 ja 2 momentin seké tdmén lain 44 §:n 1 momentin 7 kohdan estdmétté lain-
voimaa vailla olevan, hyviksytyn asemakaavan perusteella. Rakentamisluvassa on tdlloin méaa-
rittéva, ettei rakentamista saa aloittaa ennen kuin asemakaava on tullut voimaan. Lupa katsotaan
rauenneeksi, jos asemakaava ei tule voimaan.

Mitd 1 momentissa sdddetdéin rakentamisluvan myontédmisestd asemakaavan perusteella, so-
velletaan myos 52 §:ssé tarkoitetun rakentamisluvan myontdmiseen tuulivoimalan rakentami-
seen yleiskaavan perusteella.

17 luku
Erindiset safinnokset
185§
Erdiden pddtdsten tiedoksianto ja tiedottaminen

Hallinto-oikeuden paitds 19 §:ssé tarkoitetussa asiassa annetaan tiedoksi julkisella kuulutuk-
sella. Julkisesta kuulutuksesta sdddetdan hallintolain 62 a §:ssa.

Kunnan on toimitettava 57 §:n mukainen poikkeamislupa hakijalle. Kunnan on toimitettava
poikkeamislupa tai sen jiljennds myos niille, jotka ovat tehneet muistutuksen asiassa, sekd niille,
jotka ovat sité erikseen pyytineet. Jos samassa muistutuksessa on useita muistuttajia, poikkea-
mislupaa tai sen jéljennosté ei tarvitse ldhettdd kuin muistutuksen ensimmadiselle allekirjoittajal-
le. Ensimmaéinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille. Lisdksi
kunnan on toimitettava poikkeamislupa viivytyksetti tiedoksi elinkeino-, liikkenne- ja ympaéristo-
keskukselle.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksia poikkeamisluvan toimittami-
sesta.

186 §
Lainvoimaa vailla oleva poikkeamislupa
Rakentamislupa voidaan myontdd lainvoimaa vailla olevan poikkeamisluvan perusteella. Ra-

kentamisluvassa on tdlloin méarattava, ettei rakentamista saada aloittaa ennen kuin poikkeamis-
lupa on tullut lainvoimaiseksi.
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187 §
Poikkeamisluvan hyodyntiminen

Hakijan on hyddynnettévé poikkeamislupa kahden vuoden ja alueellinen poikkeamislupa vii-
den vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Kunta voi poikkeamisluvassa
maééritd ehtoja poikkeamiselle. Poikkeamislupaan sovelletaan, mitd 79 §:ssd sdddetdén lupa- ja
valvontamaksusta.

188 §
Viranomaisen tiedonsaantioikeus

Ympéristoministeriollé ja elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksella on oikeus saada kun-
nilta, maakuntien liitoilta ja muilta tdmén lain mukaisilta viranomaisilta maksutta timén lain oh-
jaamisen, seurannan ja kehittdmisen kannalta tarpeellisia tietoja.

189 §
Tietojen saaminen Verohallinnolta

Kunnalla ja maakunnan liitolla on oikeus salassapitosddnndsten estdméttd saada pyynnosté
Verohallinnolta téhén lakiin perustuvan viranomaistehtdvén hoitamiseksi ja tdmén lain mukai-
siin hallintoasioihin liittyvien tiedoksiantojen toimittamiseksi seuraavat tarpeelliset tiedot:

1) kuolinpesédn asianhoitajan tai muun yhteyshenkilon nimi, henkilétunnus tai muu yksildiva
tunnus tai yritys- ja yhteisotunnus seké sdhkdiset ja muut yhteystiedot;

2) kiinteiston omistajan nimi, henkilétunnus tai muu yksilgiva tunnus tai yritys- ja yhteisétun-
nus sekd sdhkdiset ja muut yhteystiedot;

3) kiinteiston haltijan nimi, henkildtunnus ja yritys- ja yhteisotunnus sekd séhkoiset ja muut
yhteystiedot.

Edelld 1 momentissa tarkoitetulla viranomaisella on oikeus saada edelld mainitut tiedot mak-
sutta.

190 §
Rakennustuoteyhteyspiste

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toimii rakennustuoteasetuksen 10 artiklassa tarkoitettuna ra-
kennustuoteyhteyspisteena.

191§
Suhde muuhun lainsddddntoon

Lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispaitosté tehtdessd on lisdksi noudatettava, mité
muinaismuistolaissa ja luonnonsuojelulaissa sdédetéén.
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192 §
Luonnonsuojelulain rajoituksesta johtuva korvaus
Jos rakentamislupahakemus hyldtdéin luonnonsuojelulaista johtuvan rajoituksen vuoksi, kiin-
teistonomistajalla on, jollei hén luvan hylkd&dmisen johdosta voi kéyttié aluetta hyvékseen koh-
tuullista taloudellista hyGtyd tuottavaan toimintaan, oikeus saada haitasta luonnonsuojelulain
111 §:n mukaisesti valtiolta korvaus.
18 luku
Voimaantulo
193 §
Voimaantulo
Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
194 §

Vireilld olevat asiat

Témén lain voimaan tullessa vireilld oleva asia kisitelldén loppuun soveltaen tdmén lain voi-
maan tullessa voimassa olleita sdénnoksid, jollei jaljempéné toisin sidédeté.

195 §
Kelpoisuuksia koskeva siirtymdsddannos
Kelpoisuusvaatimukset tdyttdvénd suunnittelijana ja tyonjohtajana pidetddn myos henkilda,
jolla on tdmén lain voimaan tullessa rakennusvalvontaviranomaisen vastaaviin tehtdviin antama
hyvéksynté ja jolla voidaan néin katsoa olevan tehtdvén vaatimat edellytykset.
196 §
Kerrosalan laskemista koskeva siirtymdsddnnos
Tamén lain voimaan tullessa voimassa olleeseen tai hyvaksyttyyn kaavaan perustuvassa raken-

tamisessa rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia tdimén lain voimaan
tullessa voimassa olleita sddnnoksia.
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197 §
Tietojen toimittamista rakennetun ympdriston tietojdrjestelmddn koskeva siirtymdsddnnos

Kunnan on toimitettava 72 ja 73 §:ssé tarkoitetut tiedot rakennetun ympériston tietojarjestel-
missd kolmen vuoden kuluessa tdmén lain voimaantulosta.

Laki

maankéiytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12—15 ja 21 §, 33 §:n 2 momentti, 43 §:n
1 momentti, 81 §:n 3 momentti, 16—23 luku sekd 180, 181, 181 a, 182—184, 186, 190 a, 192,
193,201 a,216ja 217§,

sellaisina kuin niistd ovat 13 § laissa 958/2012, 181 ja 181 a § laissa 927/2021, 182 ja 183 §
osaksi laissa 682/2014, 190 a § laissa 976/2017 , 192 § laeissa 1589/2009, 230/2017 ja 927/2021,
193 § laissa 230/2017 sekd 201 a § laeissa 1441/2006 ja 989/2013,

muutetaan lain nimike, 2 §, 16 §:n 3 ja 4 momentti, 17 ja 18 §, 20 §:n 1 momentti, 38 §:n 1 mo-
mentti, 43 §:n 2 ja4 momentti, 44 §, 53 §:n 1 momentti, 57 §, 58 §:n 1 ja 5 momentti, 60 §:n 2 mo-
mentti, 61 §, 72 §:n 1 ja 5 momentti, 77 a §, 81 §:n 2 momentti, 81 a §:n 2 momentin suomenkie-
linen sanamuoto, 91 1 §:n 2 momentti, 91 j §:n 2 momentin suomenkielinen sanamuoto ja 3 mo-
mentti, 91 k §:n 2 momentin suomenkielinen sanamuoto, 102 §:n 1 momentti, 103 j §:n 2 mo-
mentti, 103 k §:n 2 ja 3 momentti, 177 §:n 1 ja 5 momentti, 185 §, 188 §:n otsikko seka 1 ja 3 mo-
mentti, 190 ja 190 b §, 191 §:n otsikko seka 1, 2 ja 4 momentti, 197 §, 198 §:n 2 momentti sekd
200 ja 202—204 §,

sellaisina kuin niistd ovat 2 § laissa 958/2012, 17 § osaksi laeissa 955/2012, 28/2016 ja 482/
2016, 18 § laissa 230/2017, 20 §:n 1 momentti laissa 204/2015, 44 § ja 191 §:n 1 momentti laissa
230/2017,57 § osaksi lacissa 499/2010ja / ,77 a§ laissa 134/2011, 81 a §:n 2 momentin suo-
menkielinen sanamuoto laissa 465/2018, 91 i §:n 2 momentti, 91 j §:n 2 momentin suomenkieli-
nen sanamuoto ja 3 momentti ja 91 k §:n 2 momentin suomenkielinen sanamuoto laissa 222/
2003, 103 j §:n 2 momentti sekd 103 k §:n 2 ja 3 momentti laissa 682/2014, 188 §:n otsikko ja 1 ja
3 momentti sekd 190 ja 190 b § laissa 976/2017, 191 §:n 4 momentti laissa 28/2016, 197 § osaksi
laissa 15/2023, 198 §:n 2 momentti laissa 196/2016 sekd 202 ja 203 laissa 1129/2008, ja

lisdtddn 20 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laissa 204/2015, uusi 4 momentti ja lakiin uusi
176 a §, seuraavasti:

72



Eduskunnan vastaus EV 333/2022 vp

Alueidenkayttolaki
23§

Lain soveltamisala
Téssd laissa sdddetddn alueiden suunnittelusta seké alueiden rakentamisesta ja kaytosta.
16 §

Suunnittelutarvealue

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakentamislain (/) 17 §:ssé tarkoitetussa
rakennusjirjestyksessa (rakennusjdrjestys) osoittaa suunnittelutarvealueeksi myos alueen, jolla
sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttivaa yhdyskuntakehitysta tai jolla eri-
tyisten ympéristdarvojen tai ympéristdhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.
Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maardys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on
voimassa enintddn 10 vuotta kerrallaan.

Téassé laissa rakentamisluvalla tarkoitetaan rakentamislain 42 §:ssé tarkoitettua rakentamislu-
paa. Rakentamisluvan myontdmisen yhteydessé tarkasteltavista sijoittamisen edellytyksista tdssa
pykéléssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella sdddetddn rakentamislain 46 §:ssé.

17§
Ympdristoministerion tehtdvdt

Ympdaristoministeridlle kuuluu alueiden kdytén suunnittelun yleinen kehittiminen ja ohjaus.

Ymparistoministerié vastaa 8 a luvussa tarkoitetun merialuesuunnittelun yleisestd kehittdmi-
sestd ja ohjauksesta seké yhteistydstd naapurivaltioiden kanssa.

Asianomaisella ministeriolld tarkoitetaan téssé laissa ymparistoministeriota.

18 §
Elinkeino-, litkenne- ja ympdristokeskuksen tehtdviit

Elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus edistdd kunnan alueiden kdyton suunnittelun jarjesta-
mista.

Elinkeino-, liikkenne- ja ympaéristokeskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa ja muussa
alueiden kiytossd otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittdvit maakunnal-
liset asiat. Elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskuksen tehtdvisti sdddetddn lisdksi elinkeino-, lii-
kenne- ja ympéristokeskuksista annetun lain (897/2009) 3 §:ssi.
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20§
Kunnan tehtdvit

Kunnan on huolehdittava alueiden kdyton suunnittelusta ja maapolitiikan harjoittamisesta
alueellaan. Kunnalla on oltava kdytettdvisséén tehtéviin riittdvét voimavarat ja asiantuntemus.

Rakentamislain 99 §:ssé tarkoitetun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvéni on val-
voa tdmin lain noudattamista. Hulevesia koskevan tdmén lain 13 a luvun sddnnosten noudattami-
sen valvonnasta saddetdan 103 d §:ssa.

38§
Kiellot yleiskaavaa laadittaessa

Kun yleiskaavan laatiminen tai muuttaminen on pantu vireille, kunta voi mééarété alueelle ra-
kennuskiellon ja rakentamislain 53 §:ssi tarkoitetun toimenpiderajoituksen.

43§
Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Yleiskaavassa voidaan méaérati, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, ettd
vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Télloin ei sovelleta, mitd 1 momen-
tissa sdddetddn. Yleiskaavassa voidaan myOs madritd, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidetté
saa suorittaa ilman rakentamislain 53 §:ssé tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus).

Tassd pykéldssa sdddetyistd rajoituksista johtuvasta lunastus- ja korvausvelvollisuudesta sda-
detddn 101 §:ssé ja rakentamislain 54 §:ssé.

44 §
Yleiskaavan kdytto rakentamisluvan perusteena

Oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kdyttdd suoraan rakentamisluvan perusteena rakenta-
mislain 46 §:n 1 momentissa séddetyn estdmattd niilld alueilla, joilla yleiskaavassa on siité erik-
seen madratty. Méérdys ei voi koskea aluetta, jolla maankayton ohjaustarve edellyttéd asemakaa-
van laatimista. Edellytyksend on liséksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvésti rakentamista ja muuta
maankayttod kyseiselld alueella.

Yleiskaavan kdytostd rakentamisluvan perusteena ranta-alueella sdddetién 72 §:ssé ja tuulivoi-
maloiden rakentamisluvan perusteena siédetédn 77 a §:ssé.
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53§
Kiellot asemakaavaa laadittaessa

Kunta voi mééarétéa rakennuskiellon alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on
vireilld. Maisemaa muuttavien toimenpiteiden luvanvaraisuudesta rakennuskieltoalueella sdéde-
tddn rakentamislain 53 §:ssé.

578§
Asemakaavamddrdykset

Asemakaavassa voidaan antaa médrdyksié, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytetta-
essd (asemakaavamddrdykset). Asemakaavamairdykset voivat koskea myds haitallisten ympé-
ristovaikutusten estdmisti tai rajoittamista.

Jos jotakin aluetta tai rakennuskohdetta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ymparis-
ton, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ympéristdarvojen vuoksi suojeltava, ase-
makaavassa voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia madrayksia (suojelumddrdykset). Suojelu-
médrdysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia.

Asemakaavaan voidaan ottaa 2 momentissa sdiddetyn estdméttd rakennusperinndn suojelemi-
sesta annetun lain (498/2010) 3 §:ssé tarkoitetun kohteen suojelemiseksi tarpeelliset méériaykset.
Oikeudesta korvaukseen on voimassa, mitd mainitun lain 13—15 §:ssd sdddetdan. Korvausvel-
vollinen muun kuin valtakunnallisesti merkittdvén kohteen suojelun osalta on kuitenkin kunta.
Kunnalle voidaan myontdd maksamiinsa korvauksiin avustusta valtion varoista talousarvion ra-
joissa. Mitd edelld sdddetddn kunnan korvausvelvollisuudesta, ei koske julkisyhteisdjen omista-
mia rakennuskohteita.

58 §
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden ympa-
riston muutostoimenpiteiden osalta asemakaava on otettava huomioon siten kuin jéljempén4 sai-
detdén.

Asemakaavassa voidaan enintédn kolmen vuoden ajaksi kieltdd uuden rakennuskohteen raken-
taminen, jos se kaavan toteuttamisen ajoittamiseksi on tarpeen. Kunta saa erityisestd syysté pi-
dentié kieltoaikaa enintéén kolme vuotta kerrallaan.
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60 §

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalti osal-
ta on edelleen toteuttamatta, rakentamislupaa ei saa myontié sellaisen uuden rakennuskohteen ra-
kentamiseen, jolla on alueiden kdyton tai ympéristokuvan kannalta olennaista merkitysté, ennen
kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden. Arviointi ei kuitenkaan ole tarpeen, jos
kaavan ajanmukaisuus on arvioitu viimeksi kuluneiden viiden vuoden aikana. Asemakaavan
ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla kertaa suorittaa alueella, joka muodostaa arvioinnin
kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden. Kunnan paétdkseen, jolla asemakaavan on todet-
tu olevan ajanmukainen, ei saa valittamalla hakea muutosta.

61§
Ajanmukaisuuden arvioinnin vaikutukset

Jos asemakaava arvioinnissa todetaan vanhentuneeksi, rakentamislupaa ei saa myontda ennen
asemakaavan muuttamista ajanmukaiseksi. Kunnan péaétoksestd, jolla asemakaava todetaan van-
hentuneeksi, tulee voimaan 53 §:n 1 momentissa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan muut-
tamista varten.

72§
Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskoh-
detta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttdmisestd rakentamisluvan myontdmisen perusteena.

Poikkeuksen myontdmisesté 1 ja 2 momentissa sdddetyistd rajoituksista sdddetddn rakentamis-
lain 57 §:ssé.

77 a§
Yleiskaavan kéytto tuulivoiman rakentamisluvan perusteena
Oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kéyttidd suoraan tuulivoimalan rakentamisluvan perus-

teena rakentamislain 46 §:n 1 momentissa sdddetyn estimaitta niilld alueilla, joilla yleiskaavassa
on siitd erikseen maarétty.
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81§

Tonttijaon oikeusvaikutukset

Rakentamislupaa ei saa myontéa:

1) rakennuskortteliin tai sen osaan, johon asemakaavassa on edellytetty laadittavaksi sitova
tonttijako, ennen tonttijaon hyvéiksymisti;

2) sitovan tonttijaon mukaiselle tontille ennen sen merkitsemisté kiinteistorekisteriin; eiké

3) kortteliin, jolla erillisen tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on tarpeen.

8la§

Poikkeukset tonttijaon oikeusvaikutuksista kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi

Sen estdmittd, mitd 81 §:n 2 momentin 2 kohdassa séddetddn, rakentamisluvan saa myontda
ennen tontin merkitsemisti kiinteistdrekisteriin, jos rakentaminen koskee hanketta, johon sisél-
tyy kolmiulotteinen kiinteistd. Rakennusta ei saa kuitenkaan ottaa kdyttoon ennen rekisterimer-
kinnén tekemista.

911§
Vastuu kehittimiskorvauksesta ja kehittimiskorvauksen maksuunpanon ajankohta

Kunnan on pantava kehittdmiskorvaus maksuun viipymaétté sen jidlkeen, kun kiinteistd on ase-
makaavan perusteella mydnnetyn lainvoimaisen rakentamisluvan perusteella rakennettavissa.
Jos kaavatonttiin kuuluva alue on luovutettu vastikkeellisella saannolla ennen edelld mainittua
ajankohtaa, kehittdmiskorvaus on pantava maksuun viipyméttd luovutuksen jalkeen.

91j§
Kehittamiskorvauksen maksuunpano, erddntyminen ja viivdstyskorko

Jos rakentamisluvan perusteella toteutetaan vain vdhdinen osa tontille kaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden tai sen lisdyksen médrastd, timéin rakentamisluvan yhteydessé peritdén vain ra-
kentamisluvalla toteutettava osuus tontille madratystd kehittimiskorvauksesta.

Kehittdmiskorvaus on suoritettava kolmen kuukauden kuluessa maksuunpanosta. Erdéntynyt
kehittdmiskorvaus on suoraan ulosottokelpoinen. Sen perimisesti sdddetdin verojen ja maksujen
tdytdntdonpanosta annetussa laissa (706/2007). Jos rakentamislupa koskee tonttia, jolle on annet-
tu rakentamiskehotus, korvaus on suoritettava vuoden kuluessa maksuunpanosta.
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91k §
Erityiset maksujdrjestelyt

Maanomistajan pyynnostd voidaan kehittdmiskorvaus panna maksuun jo ennen kuin tontti on
lainvoimaisen rakentamisluvan perusteella rakennettavissa.

102 §
Lunastus- tai korvausvelvollisuuden rajoitus

Kunnalle tai valtiolle 101 §:ssd sédéddetty lunastus- tai korvausvelvollisuus tulee voimaan vasta
kun maanomistajan hakemus saada rakentamislain 57 §:n mukainen poikkeamislupa rajoitukses-
ta on hyldtty ja pdétos on saanut lainvoiman.

103§
Hulevesien hallintaa koskevat mddrdykset

Mairédysten valmistelussa ja laatimisessa noudatetaan, mitd rakentamislain 19 §:ssd sdddetddn
rakennusjarjestyksen valmistelusta ja laatimisesta.

103 k §

Mddrdys hulevesistd aiheutuvan haitan poistamiseksi

Jos hulevesistd aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteiston yhteisid jarjestelyja,
kunnan monijdseninen toimielin voi kiinteiston omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston omista-
jia tai haltijoita kuultuaan méérété kiinteiston tai kiinteistdjen hulevesien johtamisesta tai muista
hulevesien hallinnan toimenpiteistd. Kiinteistéjen yhteisjérjestelyssd noudatetaan, mité rakenta-
mislain 135 §:n 2—4 momentissa sdddetiin.

Luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta sdddetddn rakentamislain 138 §:ssé ja ojituksesta
vesilain (587/2011) 5 luvussa.
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24 luku
Pakkokeinot ja seuraamukset
176 a §
Sddnnosten ja mddrdysten noudattamisen valvonta

Témén lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja médrdysten noudattamisen valvonnassa
noudatetaan, mitd rakentamislain 146 §:ssi sdédetédn rakennustydn keskeyttdmisesté, 147 §:ssé
uhkasakosta ja teettdmisuhasta, 148 §:ssé tarkastusoikeudesta, 149 §:ssd avustajan kayttamisesta
ja 150 §:ssé virka-avusta.

177 §
Mddrdys suunnitteluvelvoitteen toteuttamiseksi

Jollei kunta huolehdi tarpeellisten yleiskaavojen tai asemakaavojen laatimisesta taikka pitdmi-
sestd ajan tasalla ja on ilmeisté, ettd se vaikeuttaa laissa alueiden kdyton suunnittelulle tai raken-
tamisen ohjaukselle asetettujen tavoitteiden toteuttamista, ympéristoministeri voi asettaa méaa-
rdajan, jonka kuluessa sitd koskeva pditds on tehtiva.

Kun ministerié on antanut 1 momentissa tarkoitetun méérédyksen asema- tai yleiskaavan laati-
misesta tai muuttamisesta, on méardyksessé tarkoitetulla alueella voimassa rakennuskielto ja ra-
kentamislain 53 §:ssé tarkoitettu toimenpiderajoitus.

185§
Viittaus rikoslakiin

Rangaistus ympaériston turmelemisesta, torkeéstd ympariston turmelemisesta, ympéristorikko-
muksesta ja tuottamuksellisesta ympériston turmelemisesta sédddetdan rikoslain (39/1889) 48 Iu-
vun 1—4 §:ssé ja rakennussuojelurikoksesta 6 §:ssa.

188 §
Muutoksenhaku kaavan hyviksymispddtokseen

Kaavan hyviksymistd koskevaan péditdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallintotuomio-
istuimeen kunnallisvalituksin noudattaen, mitd kuntalaissa sdddetdan.

Kaavan hyviksymistd koskevan péétoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan
aikaan, kun paitoksen katsotaan kuntalain 140 §:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.
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190 §
Muutoksenhaku muuhun viranomaisen pddtékseen

Muutosta kunnan viranomaisen timén lain mukaiseen muuhun kuin 188, 189, 189 a ja
189 b §:ssé tarkoitettuun paédtdkseen ja maakunnan liiton 33 §:n 3 momentissa tarkoitettuun paé-
tokseen saa hakea valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd oikeudenk&ynnisté hal-
lintoasioissa annetussa laissa (808/2019) sdddetian.

Katusuunnitelmaa tai hulevesisuunnitelmaa koskevaan hallinto-oikeuden péitokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla siltd osin kuin asia on ratkaistu lainvoiman saaneessa asemakaavas-
sa.

190 b §
Muutoksenhaku kunnan viranomaistehtdvid ja hulevesien hallintaa koskevaan taksapddtokseen

Viranomaistehtévistd ja hulevesien hallinnasta kunnalle perittaivéin maksun perusteena olevan
taksan hyviksymispédtokseen saa hakea muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen noudat-
taen, mitd kuntalaissa sdddetdan.

191 §
Valitusoikeus kaavan hyviksymistd koskevasta pddtoksestd

Sen lisdksi, mitd kuntalain 137 §:ssd sdddetdan valitusoikeudesta, viranomaisella on toimi-
alaansa kuuluvissa asioissa oikeus valittaa kaavan hyvéksymisti koskevasta paatoksesti. Valitus-
oikeus on my0s maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla
on vaikutuksia.

Sen liséksi, mitd muutoksenhausta erikseen sdddetdén, on rekisterdidylld paikallisella tai
alueellisella yhteisolld toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa kaavan
hyvéksymistd koskevasta paatoksestd. Maakuntakaavan hyviksymistd koskevasta padtoksestd on
valitusoikeus myds valtakunnallisella yhteisoll4, jos kyse on valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden vastaisuudesta.

Muilla kuin kunnalla ei ole oikeutta hakea muutosta hallinto-oikeuden paitokseen, jolla hal-
linto-oikeus on kumonnut kunnan viranomaisen tekemén kaavan hyviksymista koskevan paatok-
sen. Jos ranta-asemakaavan laatimisesta on huolehtinut maanomistaja, hinelld on kuitenkin
oikeus valittaa hallinto-oikeuden péaétoksestd. Muilla kuin maakunnan liitolla tai kunnalla ei ole
oikeutta hakea muutosta hallinto-oikeuden péitdkseen, jolla hallinto-oikeus on kumonnut maa-
kuntakaavan.
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197 §
Suhde muuhun lainsddddantoon

Kaavaa hyviksyttdessd ja vahvistettaessa on sen lisdksi, mité tdssé laissa sdédetddan, noudatet-
tava, mité luonnonsuojelulain 10 luvussa sédddetddn. Muuta viranomaispaitostd tehtéessé on li-
sdksi noudatettava, mitd luonnonsuojelulaissa ja sen nojalla sdadetdan.

Kaavaa laadittaessa, hyvéksyttdessd ja vahvistettaessa on sen liséksi, mité téssi laissa sdéde-
tddn, noudatettava, mitd muinaismuistolain (295/1963) 13 §:ssd sdddetddn. Muuta viranomais-
piétostd tehtéessd on lisdksi noudatettava, mitd muinaismuistolaissa sédddetddn.

198 §

Erdiden pddtosten tiedoksi antaminen

Hallinto-oikeuden péétos 188 §:n 1 momentissa tarkoitetussa asiassa annetaan julkipanon jl-
keen. Ympéristoministerion 177 §:n 1 momentissa ja 178 §:ssé tarkoitettu padtos annetaan sa-
moin julkipanon jilkeen.

200 §
Erdiden pddtosten voimaantulo

Kaava, tonttijako, rakennuskielto, toimenpiderajoitus ja 33 §:n 3 momentin mukainen raken-
tamisrajoitus tulevat voimaan, kun ne on saatettu yleisesti tiedoksi silld tavoin kuin asetuksella
tarkemmin sdddetién. Rakennuskielto, jota tarkoitetaan 53 §:n 3 momentissa, tulee kuitenkin voi-
maan kaavan hyvéksymispaatoksella.

P4dtos asemakaavan, yleiskaavan ja maakuntakaavan hyviksymisestd on saatettava yleisesti
tiedoksi. Kunnan ilmoituksista sdddetdan kuntalain 108 §:ssd. Sama koskee paétdstd toimenpide-
rajoituksesta ja 33 §:n 3 momentin mukaisesta rakentamisrajoituksesta.

Kunnan on viipymatté 1dhetettdvd 2 momentissa tarkoitettu paétds tiedoksi asetuksella tarkem-
min séédettéville viranomaisille.

Kaavan tai siité laaditun lyhennelmén on oltava kohtuullisesta hinnasta yleison saatavana.

202§
Muun pddtoksen tdytdintoonpanokelpoisuus
Rakentamisrajoitusta, tonttijakoa, katusuunnitelmaa, rakennuskieltoa, toimenpiderajoitusta ja
kehittdmisalueeksi nimedmisté koskevassa péddtoksessd voidaan méadritd pdatds tulemaan voi-

maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Muutoksenhakuviranomainen voi kieltdd paatoksen
tdytantoonpanon.
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203 §
Muutoksenhaun yhteydessd kaavaan tehtdvdit muutokset

Muutoksenhakuviranomainen voi tehda kaavaan oikaisunluonteisia korjauksia. Muutoksenha-
kuviranomainen voi kunnan tai maakunnan liiton suostumuksella tehdd kaavaan myos véhaisia
tarkistuksia, jos tarkistuksilla ei ole vaikutusta muiden kuin siihen suostuneiden etuun tai oikeu-
teen.

204 §
Kaavan muuttaminen ja kumoaminen

Miti tdssd laissa sdddetddn kaavan laatimisesta, sovelletaan myos niitd muutettaessa ja kumot-
taessa.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.

Talla lailla kumottujen sddnndsten nojalla annetut asetukset jadvit voimaan, kunnes niista toi-
sin sdddetdin.

Tamén lain voimaan tullessa vireilld oleva asia késitellddn loppuun soveltaen tdmén lain voi-
maan tullessa voimassa olleita sddnnoksia, jollei jaljempéna toisin sdddeta.

Talla lailla kumottujen sddnnosten taikka rakennuslain (370/1958), asemakaavalain (145/
1931) tai rakentamisesta maaseudulla annetun lain (683/1945) nojalla annettuja viranomaisten
paitoksid, jotka ovat voimassa tdmén lain voimaan tullessa, ja padtoksid, jotka tehdddn tdmaén lain
voimaantulon jilkeen soveltaen kumottuja sadnnoksid, on noudatettava, jollei jaljempéana toisin
sdddeta.

Ennen 1 paivaa toukokuuta 2017 voimaan tulleiden yleiskaavojen alueella sovelletaan puiden
kaatamiseen tdimén lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia kunnes yleiskaava on muu-
tettu, enintddn kuitenkin viiden vuoden ajan tdmén lain voimaantulosta.

Laki

rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 3 §:n 2 momentti, 5 §:n
1 momentti ja 10 §:n 1 momentti, sellaisina kuin ne ovat laissa 755/2017, seuraavasti:
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38
Energiatodistuksen hankkimis- ja kdyttovelvollisuuden kohteena olevat rakennukset

Mitd 1 momentissa sdddetdén, ei kuitenkaan sovelleta:

1) rakentamislain (/)37 §:n 2 momentin 1 ja 3—7 kohdassa tarkoitettuihin rakennuksiin;

2) loma-asumiseen tarkoitettuun rakennukseen, jota ei kéytetd majoituselinkeinon harjoittami-
seen;

3) sellaiseen puolustushallinnon kiytdssé olevaan rakennukseen, johon tai jonka kéyttoon liit-
tyy salassa pidettidvai tietoa.

58§
Uudisrakennuksen energiatodistus

Haettaessa rakentamislain 42 §:n mukaista rakentamislupaa uudisrakentamista varten energia-
todistuksella osoitetaan rakennuksen arvioitu energiatehokkuus. Todistus on korvattava tiyden-
netylla tai tarkennetulla todistuksella ennen rakennuksen kéyttdonottoa, jos todistus on puutteel-
linen tai tiedot tarkentuvat hankkeen edetessd. Rakennus katsotaan otetuksi kdyttéon, kun se on
rakentamislain 122 §:n 1 momentin mukaisessa loppukatselmuksessa hyviksytty kiyttdonotetta-
vaksi.

10 §
Energiamdarien mddrittdminen

Energiatodistuksen laatijan on méiritettdva rakennuksen E-luku ja vakioituun kéytto6n perus-
tuva laskennallinen ostoenergiankulutus ottamalla huomioon rakennuksen tekniset jarjestelmét ja
rakennusosien ominaisuudet. Rakennuksen E-luku miéritetdéin painottamalla vakioituun kéyt-
toon perustuvaa laskennallista ostoenergiankulutusta rakentamislain nojalla sidédettévilld ener-
giamuotojen kertoimilla. Energiaméarien méarittdmisessi voidaan soveltaa rakentamislain nojal-
la annettavia tarkempia laskentasdénnoksii siten kuin ympéristoministerion asetuksella tarkem-
min sdddetdan.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.
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Laki

pelastuslain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan pelastuslain (379/2011) 19 §:n 1 momentti, 71 §:n 1, 3 ja4 momentti, 72, 73 ja 75 §,
82 §:n 2 momentti, 89 §:n 2 momentin 8 kohta, 104 §:n 4 momentti, 105 §:n 1 momentin johdan-
tokappale ja 108 §, sellaisina kuin niistd ovat 71 §:n 1, 3 ja4 momentti, 75 § ja 89 §:n 2 momentin
8 kohta laissa 1353/2018 seké 82 §:n 2 momentti, 104 §:n 4 momentti, 105 §:n 1 momentin joh-
dantokappale ja 108 § laissa 616/2022, seuraavasti:

19§
Poistumisturvallisuusselvitys

Edella 18 §:ssi tarkoitetun toiminnanharjoittajan on laadittava selvitys siitd, miten rakennuk-
sen tai tilan kdyttotapa ja henkildiden rajoittunut, heikentynyt tai poikkeava toimintakyky seka
muut poistumisturvallisuuteen vaikuttavat tekijit otetaan huomioon tulipaloihin ja muihin vaara-
tilanteisiin varautumisessa ja poistumisjérjestelyissd (poistumisturvallisuusselvitys). Rakenta-
misluvan yhteydesséd kohteeseen laadittu turvallisuusselvitys vastaa poistumisturvallisuusselvi-
tysta.

718§
Vdestonsuojan rakentamisvelvollisuus uudisrakentamisen yhteydessd

Rakennuksen omistajan on uudisrakentamisen yhteydessa tehtdva rakennukseen tai sen ldhei-
syyteen vdestonsuoja, jonka suuruudeltaan voidaan arvioida riittdvan rakennuksessa asuvia, py-
syvisti tyoskentelevid tai muutoin oleskelevia henkil6itd varten. Vaestonsuojan rakentamisvel-
vollisuus ei kuitenkaan koske rakentamislain (/) 10 §:ssé tarkoitettua viliaikaista rakennus-
ta eikd muuta sellaista rakennusta, jonka viestonsuojan rakennuskustannukset olisivat erityisen
korkeat suhteessa koko rakennuksen rakentamiskustannuksiin.

Samalla tontilla tai rakennuspaikalla jo olevia rakennuksia, joita varten on vaestonsuoja, ei ote-
ta huomioon uudisrakennuksen véestonsuojan rakentamisvelvollisuutta miaréttdessa eikd myds-
kadn rakennuksia, joiden osittaisesta loppukatselmuksesta on kulunut yli viisi vuotta ennen ra-
kentamislupahakemuksen vireille tuloa.

Rakentamisluvan myontéva viranomainen voi pelastusviranomaista kuultuaan sallia rakennet-
tavaksi kahta tai useampaa rakennusta varten yhteisen véestdonsuojan, jos se rakennetaan viiden
vuoden kuluessa ensimmaéisen rakennuksen osittaisesta loppukatselmuksesta. Rakentamisluvan
myoOntéva viranomainen voi sallia yhteisen vdestonsuojan rakennettavaksi myohemminkin kuin
viiden vuoden kuluessa ensimmaiisen rakennuksen osittaisesta loppukatselmuksesta, jos sithen on
perusteltu syy eikd poikkeuksen tekeminen olennaisesti heikenni suojautumismahdollisuuksia.
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72§
Viestonsuojan kunnostamisvelvollisuus muutos- ja korjaustyon yhteydessd

Jos rakennuksessa, jossa on viestonsuoja, tehdddn rakentamislain 42 §:n 3 momentin mukai-
nen rakennuksen rakentamiseen verrattavissa oleva korjaus- tai muutostyo tai kéyttdtarkoituksen
muutos, myos viestonsuoja on kunnostettava siten, ettd se tiyttdd timén lain 74 §:ssid sdddetyt
véestonsuojan teknisié yksityiskohtia koskevat vaatimukset.

73§
Poikkeus viestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta

Tamén lain viestonsuojan rakentamisvelvollisuutta koskevat sddnnokset eivit koske maatila-
talouden tuotantorakennuksia taikka olemassa olevassa rakennuksessa tehtdavéa rakennuksen ra-
kentamiseen verrattavaa rakentamislupaa edellyttdvad korjaus- tai muutostyotd, joka samalla li-
séd rakennuksen kerrosalaa kellarissa tai ullakolla.

75§
Helpotusten myéntiminen

Rakentamisluvan myontdvéd viranomainen voi pelastusviranomaista kuultuaan yksittdista-
pauksessa myoOntdd vapautuksen laissa sdddetystd vdestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta, jos
véestonsuojan rakentamisesta aiheutuu tavanomaista huomattavasti korkeampia rakentamiskus-
tannuksia suhteessa asianomaisen rakennuksen rakentamiskustannuksiin tai viestonsuojan ra-
kentaminen ilman suuria teknisid vaikeuksia ei kdy pdinsa.

Rakentamisluvan mydntévé viranomainen voi pelastusviranomaista kuultuaan myontéa poik-
keuksen timin lain nojalla sdéddetyistd vdestonsuojaa koskevista teknisistd vaatimuksista tai
koko- ja sijaintivaatimuksesta, jos sithen on perusteltu syy eiké poikkeuksen tekeminen olennai-
sesti heikennd suojautumismahdollisuuksia.

Rakentamisluvan myontiva viranomainen voi pelastusviranomaista kuultuaan myontiéd va-
pautuksen viestonsuojien rakentamisesta tietylld alueella, jos sielld pelastusviranomaisen arvion
mukaan on ennestdin riittivd méira suojapaikkoja tai viestdn suojaaminen on turvattu muulla ta-
voin.

82§

Erityiset turvallisuusvaatimukset

Hyvinvointialueen pelastusviranomaisen tulee kuulla rakentamislain 99 §:ssi tarkoitettua kun-
nan rakennusvalvontaviranomaista valmisteltacssa tdméin pykdldn 1 momentissa tarkoitettua
madrdystd kohteessa edellytettivistd turvallisuusvaatimuksista, jos turvallisuusvaatimusten to-
teuttaminen edellyttdd rakentamislupaa.
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89 §

Tiedonsaantioikeus pelastustoimintaa ja valvontatehtdivid varten

Téssé tarkoituksessa pelastusviranomaisella on oikeus saada tietoja sekéd valvontatehtévien
hoitamista etté pelastustoiminnan suunnittelua ja toteutusta varten:

8) kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta rakentamislain 42 §:n mukaisesta rakentamislu-
vasta ja sen 61 §:n mukaisesta hakemuksesta rakennusvalvontaviranomaisen kanssa yhteisesti so-
vittavalla tavalla;

104 §

Muutoksenhaku

Rakentamisluvan myontdvén viranomaisen tdmén lain nojalla tekemiin paiatokseen saa hakea
muutosta noudattaen rakentamislakia.

105 §
Uhkasakko ja teettdmisuhka

Hyvinvointialueen pelastusviranomainen tai, jos on kyse 8 kohdassa tarkoitetusta asiasta, alue-
hallintovirasto taikka, jos on kyse 9 kohdassa tarkoitetusta asiasta, rakentamisluvan myontava
viranomainen, voi méirdajassa velvoittaa oikaisemaan sen, mité on tehty tdmén lain vastaisesti
tai lyoty laimin. Méérdys voidaan antaa sille, joka:

108 §
Pelastustoimen laitteiden sijoittaminen rakennukseen

Hyvinvointialueen pelastusviranomaisella on oikeus sijoittaa rakennukseen tai rakennelmaan
pelastustoimen tarvitsemia laitteita. Rakennuksen tai rakennelman omistajaa ja haltijaa tulee
kuulla ennen laitteiden sijoittamista. Laitteiden sijoittamiseen sovelletaan, mité rakentamislain
131—134 §:ssi sdddetddn yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisesta, muuttamisesta ja pois-
tamisesta.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.
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Laki

asuntokauppalain 7 luvun 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asuntokauppalain (843/1994) 7 luvun 7 §, sellaisena kuin se on laissa 42/2014, seu-
raavasti:

7 luku

Eriniiset siannokset

78§
Todistus suorituskyvyttomyysvakuudesta

Perustajaosakkaan tai muun 4 luvussa tarkoitetun myyjan on huolehdittava siitd, ettd rakennus-
valvontaviranomaiselle toimitetaan loppukatselmuksen yhteydessa todistus 2 luvun 19 §:n tai
4 luvun 3 a §:n mukaisesti asetetusta suorituskyvyttomyysvakuudesta. Turva-asiakirjojen silyt-
tdjén tai 4 luvun 3 a §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa vakuuden antajan on pyynnosta annettava to-
distus vakuudesta. Todistuksesta on kédytdava ilmi, miti rakentamishanketta todistus koskee, min-
kilainen vakuus on asetettu ja kenen hyvéksi se on voimassa. Rakennusvalvontaviranomaisen
velvollisuudesta ilmoittaa todistuksen puuttumisesta Kilpailu- ja kuluttajavirastolle sdddetdan ra-
kentamislain (/) 124 §:ssé.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

Laki

sihkoisen viestinniin palveluista annetun lain 233 §:n muuttamisesta
Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan sahkoisen viestinndn palveluista annetun lain (917/2014) 233 §:n 3 momentti seu-
raavasti:
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233 §

Pddtos sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle tai rakennukseen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syystd ja edellyttden, ettei tiytén-
toonpano tee muutoksenhakua hyddyttoméksi, antaa oikeuden rakennustydn tai muun toimenpi-
teen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa sééddettyé sijoittamista koske-
va pédtds on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Muilta osin aloittamisoikeuteen sovelletaan
rakentamislain ( /)78 §:44.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

jitelain 77 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan jételain (646/2011) 77 § seuraavasti:

77 §
Muut roskaantumista koskevat sdddokset

Tontinomistajan ja kunnan velvollisuudesta pitdé katu ja erdat yleiset alueet puhtaana séade-
tddn kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetussa laissa (669/1978).
Rakennetun ympériston hoitoon sovelletaan lisdksi, mité siitd sdddetddn rakentamislaissa ( / ).
Aluksen tavanomaisesta toiminnasta aiheutuvaan roskaantumiseen sovelletaan lisdksi, mitd aluk-
sista aiheutuvien paistojen ehkdisemisestd sdddetddn merenkulun ymparistonsuojelulaissa. Ajo-
neuvojen siirtimisestd sdddetdédn lisdksi ajoneuvojen siirtdmisestd annetussa laissa (1508/2019).
Pilaantuneen maaperin puhdistamisesta sdddetdin ymparistonsuojelulaissa.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

rakennusten varustamisesta sihkéajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla
sekid automaatio- ja ohjausjirjestelmilli annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan rakennusten varustamisesta sihkoajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuk-
silla sekd automaatio- ja ohjausjérjestelmilld annetun lain (733/2020) 4 §:n 1 momentti, 5 §:n
1 momentti, 6 §:n 1 momentti, 8, 11 ja 12 §, 17 §:n 2 momentti ja 21 §:n 2 momentti seuraavasti:

438
Suhde muuhun lainsddddntoon

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvistd rakentamisluvan noudattamisen valvonnas-
sa sdddetdan rakentamislaissa (/).

58
Uuden rakennuksen varustaminen sdhkoajoneuvojen latauspisteilld tai latauspistevalmiudella

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennuksen yhteyteen suunnitellaan
ja asennetaan sdhkoajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmius tdmén lain mukaan, jos kyse
on sellaisesta uudesta rakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava rakentamislain 42 §:n mu-
kainen rakentamislupa.

68§

Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sdhkéajoneuvojen latauspisteilld tai
latauspistevalmiudella

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennuksen yhteyteen suunnitellaan
ja asennetaan sdhkoajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmius tdmén lain mukaan, jos kyse
on laajamittaisesta korjaustyosté, jonka rakentamiseen on haettava rakentamislain 42 §:n mukai-
nen rakentamislupa.

8§
Pysdkaointitalon varustaminen sdhkéajoneuvojen latauspistevalmiudella
Yhden tai useamman asuinrakennuksen pysdkoinnin jarjestimiseen tarkoitetun uuden pysa-

kointitalon rakentamiseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd pysékointitaloon suunnitellaan ja asen-
netaan sdhkodajoneuvojen latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen pysédkdintipaikkaan voidaan
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myohemmin asentaa latauspiste, jos kyse on sellaisesta hankkeesta, jonka toteuttamiseen on haet-
tava rakentamislain 42 §:n mukainen rakentamislupa.

Yhden tai useamman asuinrakennuksen pysdkoinnin jarjestdmiseen tarkoitetun pysikointita-
lon laajamittaiseen korjaustyohon ryhtyvén on huolehdittava, ettd pysékdintitaloon suunnitellaan
ja asennetaan sihkdajoneuvojen latauspistevalmius siten, etti jokaiseen pysékdintipaikkaan voi-
daan myShemmin asentaa latauspiste, jos kyse on sellaisesta hankkeesta, jonka toteuttamiseen on
haettava rakentamislain 42 §:n mukainen rakentamislupa.

11§
Uuden rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennukseen suunnitellaan ja asen-
netaan rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmé, jos kyse on sellaisesta uudesta muusta ra-
kennuksesta kuin asuinrakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava rakentamislain 42 §:n
mukainen rakentamislupa. Automaatio- ja ohjausjarjestelmé on asennettava sellaiseen rakennuk-
seen, jonka ldmmitysjérjestelmén tai yhdistetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojérjestelmén ni-
mellisteho on yli 290 kilowattia, ja rakennukseen, jonka ilmastointijarjestelmén tai yhdistetyn il-
mastointi- ja ilmanvaihtojérjestelman nimellisteho on yli 290 kilowattia.

12§

Korjaus- ja muutostyon kohteena olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja
ohjausjdrjestelmdlld

Haettaessa rakentamislain 42 §:n mukaista rakentamislupaa lammitys- tai ilmastointijérjestel-
mén korjaus- ja muutostydhon muussa rakennuksessa kuin asuinrakennuksessa, rakentamishank-
keeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennukseen suunnitellaan ja asennetaan rakennuksen
automaatio- ja ohjausjirjestelmi. Automaatio- ja ohjausjirjestelmé on asennettava sellaiseen ra-
kennukseen, jonka lammitysjarjestelmén tai yhdistetyn tilojen lammitys- ja ilmanvaihtojarjestel-
mén nimellisteho on yli 290 kilowattia, ja rakennukseen, jonka ilmastointijarjestelmén tai yhdis-
tetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho on yli 290 kilowattia.

17 §

Valvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvéné on valvoa rakentamislain perusteella luvan-
varaisten hankkeiden valvonnan yhteydessd 5, 6, 8 ja 11—13 §:n noudattamista. Valvontaan
sovelletaan rakentamislakia. Tdmén lain noudattamisen valvonnassa kunnan rakennusvalvonta-
viranomainen saa kuitenkin kéyttdd mainitussa laissa sdédetyistd pakkokeinoista vain 147 ja
148 §:ssé saadettyja.
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21§

Perittivit maksut

Kunnan 17 §:n nojalla suorittamasta valvonnasta perittiviin maksuihin sovelletaan rakenta-
mislain 79 §:44.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupamenettelyisti ja erdistd muista hallinnollisista
menettelyisti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupamenettelyistd ja erdistd muista hallinnol-
lisista menettelyistd annetun lain (1145/2020) 2 §:n 2 momentti, 5 §:n 1 momentin 10 kohta, 6 §:n
1 momentin 10 kohta ja 9 §:n 1 momentin 8 kohta, sellaisena kuin niistd on 2 §:n 2 momentti lais-
sa 38/2023, seuraavasti:

28
Lain soveltamisala ja suhde muuhun lainsddddntoon

Tatd lakia sovelletaan tissé laissa erikseen mainittuihin ymparistonsuojelulain (527/2014), ve-
silain (587/2011), luonnonsuojelulain (9/2023), muinaismuistolain (295/1963), vaarallisten ke-
mikaalien ja rdjihteiden kisittelyn turvallisuudesta annetun lain (390/2005), lannoitelain (711/
2022), eldimistd saatavista sivutuotteista annetun lain (517/2015), muiden kuin ihmisravinnoksi
tarkoitettujen eldimistd saatavien sivutuotteiden ja niisti johdettujen tuotteiden terveyssaanndis-
td sekd asetuksen (EY) N:o 1774/2002 kumoamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvos-
ton asetuksen (EY) N:o 1069/2009 (sivutuoteasetus), ilmailulain (864/2014), alueidenkayttdlain
(132/1999), rakentamislain ( / ), kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta
annetun lain (603/1977), Suomen talousvyohykkeestd annetun lain (1058/2004), sahkémarkkina-
lain (588/2013), padstdokauppalain (311/2011), tuulivoiman kompensaatioalueista annetun lain
(490/2013), aluevalvontalain (755/2000), ympéristévaikutusten arviointimenettelystd annetun
lain (252/2017) ja painelaitelain (1144/2016) mukaisiin lupamenettelyihin ja muihin hallinnolli-
siin menettelyihin, siten kuin jdljempéna tdssi laissa tarkemmin sdddetdén.
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5§

Yhteyspisteviranomaisen neuvontavelvollisuuden piirissd olevat lupamenettelyt ja muut
hallinnolliset menettelyt

Yhteyspisteviranomaisen 4 §:n 3 momentissa tarkoitettua neuvontavelvollisuutta sovelletaan:

10) alueidenkédyttolain mukaiseen kaavoitusmenettelyyn sekd rakentamislain 42 §:n mukai-
seen rakentamislupamenettelyyn, 55 §:n mukaiseen purkamislupamenettelyyn ja purkamisilmoi-
tusmenettelyyn, 46 §:n mukaiseen sijoittamisen edellytysten harkintaan suunnittelutarvealueella,
131 §:n mukaiseen menettelyyn yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisesta ja 57 §:n mukai-
seen poikkeamislupamenettelyyn;

63§
Sdhkoiseen asiointiin ja neuvontaan sisdltyvit lupamenettelyt ja muut hallinnolliset menettelyt

Tassd luvussa sdddettyd sdhkoistd asiointia ja neuvontaa sovelletaan:

10) rakentamislain 42 §:n mukaiseen rakentamislupamenettelyyn, 55 §:n mukaiseen purka-
mislupamenettelyyn ja purkamisilmoitusmenettelyyn sekéd 46 §:n mukaiseen sijoittamisen edel-
lytysten harkintaan suunnittelutarvealueella ja 57 §:n mukaiseen poikkeamislupamenettelyyn, jos
ne kisitellddn 42 §:n mukaisen rakentamislupamenettelyn yhteydessé;

93§
Mddrdaikoihin sisdltyvit lupamenettelyt ja muut hallinnolliset hyvéiksymismenettelyt

Tassd luvussa sdddettyjd madrdaikoja sovelletaan:

8) rakentamislain 42 §:n mukaiseen rakentamislupamenettelyyn ja 55 §:n mukaiseen purka-
mislupamenettelyyn sekd 46 §:n mukaiseen sijoittamisen edellytysten harkintaan suunnittelutar-
vealueella ja 57 §:n mukaiseen poikkeamislupamenettelyyn, jos ne kisitelldén 42 §:n mukaisen
rakentamislupamenettelyn yhteydessé;

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.
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Laki

rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti
muutetaan rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) 2 §:n 2 ja 3 momentti
sekd 13 ja 15 §, sellaisena kuin niistd on 15 § laissa 1085/2020, seuraavasti:

238
Soveltamisala

Rakennusperinnoén suojelemisesta asemakaava-alueella seké alueella, jolla on voimassa raken-
nuskielto asemakaavan laatimista varten, sdddetdin alueidenkayttolaissa (132/1999).

Tatd lakia sovelletaan kuitenkin 2 momentissa sdddetyn estaimittd myos mainitussa momentis-
sa tarkoitetulla alueella, jos:

1) kohteella on valtakunnallista merkityst;

2) kohteen sdilymistd ja suojelua ei voida turvata alueidenkayttolailla ja sen nojalla annetuilla
sdannoksilla tai madrayksilla; tai

3) kohteen suojeluun tdimén lain mukaisesti on erityisid syitd asemakaavoitustilanteen vuoksi.

13§
Korvaukset

Jos rakennusta ei suojelupddtdoksen vuoksi voida kéyttda kohtuullista hyotya tuottavalla taval-
la, rakennuksen omistajalla on oikeus saada siitd johtuvasta haitasta ja vahingosta tdysi korvaus
valtiolta. Valtio on velvollinen korvaamaan omistajalle myos sellaisen vihéistd suuremman hai-
tan ja vahingon, joka johtuu suojelupditoksen edellyttdmistd rakennuksen erityispiirteiden hoi-
toa koskevista toimenpiteistd. Rakentamislain ( / ) mukaisesta kunnossapitovelvollisuudesta
tai muuten tavanomaisesta kunnossapidosta johtuvia kustannuksia ei korvata.

Jos 1 momentin mukaista haittaa tai vahinkoa on aiheutunut 6 §:ssé tarkoitetusta vaarantamis-
kiellosta tai sitd tdydentdvistd méarayksistd eikd rakennusta ole suojeltu, omistajalla on oikeus
saada tdysi korvaus valtiolta.

Mitd 1 ja 2 momentissa sdddetddn rakennuksen omistajan oikeudesta korvaukseen, koskee
myds rakennuksen omistajan vertaista haltijaa sekd rakennukseen kohdistuvan vuokra- tai kiyt-
tooikeuden taikka muun néihin verrattavan erityisen oikeuden haltijaa, jos oikeus on syntynyt en-
nen suojelua tai vaarantamiskieltoa koskevan padtoksen antamista.

Valtion korvausvelvollisuus ei seurakuntia lukuun ottamatta koske julkisyhteisdjen ja niiden
liikelaitosten omistamia rakennuksia.
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15§
Korvauksen mddrddminen

Rakennuksen omistaja tai 13 §:n 3 momentissa tarkoitettu oikeudenhaltija voi vaatia korvaus-
ta ymparistoministeriolté, joka edustaa valtiota asiassa. Ympéristoministerion on pyrittdvé sopi-
maan korvaukseen oikeutetun kanssa korvauksen mééristd. Ennen kirjallisen sopimuksen teke-
misti ministerion on kuultava Museovirastoa.

Jos korvauksesta ei ole voitu sopia, toimitusta korvauksen méiarddmiseksi voidaan hakea
Maanmittauslaitokselta. Jollei toimitusta haeta kahden vuoden kuluessa siitd, kun suojelua kos-
keva paitos, johon korvausvaatimus perustuu, sai lainvoiman, oikeus korvaukseen on menetetty.

Jollei tésté laista muuta johdu, korvauksen méédrdédmiseen sovelletaan kiinteéin omaisuuden ja
erityisten oikeuksien lunastuksesta annettua lakia (603/1977), jéljempand lunastuslaki. Harkit-
taessa lunastuslain 12 §:n 2 momentissa tarkoitettujen asiantuntijoiden kutsumista on erityisesti
otettava huomioon toimituksen tarkoitus. Poiketen siitd, mitd lunastuslain 44 §:n 1 momentissa
sdddetdéin, omaisuus on arvioitava suojelua koskevan péadtoksen antamisajankohdan mukaisesti.
Poiketen siitd, mitd lunastuslain 95 §:n 1 momentissa sdddetdin, maksamatta olevalle korvauk-
selle on maérattava suoritettavaksi kuuden prosentin korko suojelua koskevan péitdksen anta-
misajankohdasta lukien.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.

Korvauksen madrddamistd koskevaan hakemukseen, joka on tullut vireille ennen timén lain
voimaantuloa, sovelletaan tdimén lain voimaan tullessa voimassa ollutta 13 §:44. Lisdksi sellai-
seen korvauksen madraamistd koskevaan asiaan, joka perustuu ennen tdmén lain voimaantuloa
tehtyyn suojelua koskevaan padtdkseen, sovelletaan timén lain voimaan tullessa voimassa ollut-
ta 13 §:44, vaikka hakemus olisi tehty timé lain voimaantulon jilkeen.

Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan Kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 23 a, 33 ja 34 §, 53 §:n 2 momentti, 118 §,
122 §:n 3 momentti, 123 §:n 1 momentti, 141 §:n 2 momentti, 154 §:n 3 momentti, 154 a §:n
1 momentti, 168 §:n 4 momentti ja 185 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 23 a § ja 154 a §:n 1 momentti laissa 477/2004, 33 ja 34 § sekéd 53 §:n
2 momentti laissa 914/2011, 118 §, 122 §:n 3 momentti, 123 §:n 1 momentti, 141 §:n 2 momentti
ja 185 §:n 1 momentti laissa 322/1999, 154 §:n 3 momentti laissa 463/2018 ja 168 §:n 4 moment-
ti laissa 989/2021, seuraavasti:

94



Eduskunnan vastaus EV 333/2022 vp

23 a§

Yleisen alueen lohkomisen edellytykseni on, ettd kunnalla on lainhuuto lohkottavaan aluee-
seen taikka ettd alue tulee tai on tullut kunnan omistukseen alueidenkaytt6lain (132/1999) 93, 94
tai 218 §:n nojalla seké etté kiinteistot, joista yleinen alue muodostuu, ovat vapaat kiinnityksisté
tai ettd lohkottava alue vapautuu niisti timén lain 28 §:n tai 29 §:n 3 momentin tai alueidenkéyt-
tolain 107 §:n nojalla.

33§

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikaksi tarkoitettu kiinteistd saadaan muodostaa
lohkomalla, jos muodostettava kiinteisto tayttad alueidenkéyttolaissa ja rakentamislaissa (/)
sekd ndiden lakien nojalla annetuissa maérdyksissd rakennuspaikalle asetetut vaatimukset. Lisék-
si on katsottava, ettei vaikeuteta kaavoitusta, kaavan toteuttamista tai alueiden kdyton muuta jar-
jestdmistd, jos lohkominen koskee:

1) oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa virkistys- tai suojelualueeksi osoitettua aluetta;

2) alueidenkayttolain 16 §:ssd tarkoitettua suunnittelutarvealuetta;

3) aluetta, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten; tai

4) alueidenkéyttolain 72 §:n mukaista ranta-aluetta, jolla ei ole voimassa sellaista yleiskaavaa,
jossa rakentamismahdollisuudesta on erityisesti méarétty.

Rakennuspaikaksi tarkoitettu médrdala saadaan 1 momentissa sdddetyn estimaitti lohkoa kiin-
teistoksi, jos:

1) kunta antaa perustellusta syysti suostumuksensa lohkomiseen;

2) midraalaa varten on toimitusta aloitettaessa voimassa tai toimituksen kestiessi saadaan ra-
kentamislain 57 §:n mukainen poikkeamislupa;

3) 1 momentin 4 kohdassa tarkoitetulla alueella muodostettava kiinteistd on tarkoitettu kéytet-
taviksi alueidenkdyttolain 72 §:n 3 momentin mukaiseen rakentamiseen;

4) lohkottavaa aluetta varten on toimitusta aloitettaessa voimassa tai toimituksen kuluessa saa-
daan muuta kuin rakentamislain 10 §:ssé tarkoitettua viliaikaista rakennusta koskeva rakentamis-
lupa tai sijoittamislupa; taikka

5) méérdalalle on jo rakennettu asuinrakennus muun kuin rakentamislain 10 §:ssé tarkoitettua
véliaikaista rakennusta koskevan rakentamisluvan perusteella, eikd kunta erityisesté syysté vas-
tusta lohkomista.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetulla rakennuskieltoalueella saadaan méirdala lohko-
malla siirtdd ennestddn olevaan kiinteistoon, jollei lohkominen huomattavasti vaikeuta kaavan
laatimista.

Jos lohkomisessa syntyy epatietoisuutta siitd, sijaitseeko mairdala alueidenkéyttolain 72 §:n
mukaisella ranta-alueella, toimitusinsinddrin on siirrettévé asia elinkeino-, liikkenne- ja ympéris-
tokeskuksen ratkaistavaksi.

Jos médréala sijaitsee asemakaavan sitovan tonttijakoalueen ulkopuolella ja ostaja on menet-
tanyt oikeutensa purkaa kauppa maakaaren 2 luvun 34 §:n 3 momentin nojalla, médiriala saadaan
muodostaa lohkomalla kiinteistoksi sen estimaittd, mitd 1—3 momentissa sdddetéddn.

34§

Jos lohkomisen yhteydessd ilmenee, ettd asianosaisilla on virheellinen kisitys rakentamisen
edellytyksistd, toimitusinsingorin tulee selventdd asianosaisille lohkomisen merkitystd alueiden-
kayttolaissa ja rakentamislaissa tai ndiden lakien nojalla annettujen rakentamisen edellytyksia
koskevien méairdysten arvioinnissa.
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Toimitettaessa halkominen asemakaava-alueen ulkopuolella ne kiinteistdt, joihin tulee kuulu-
maan rakentamislupaa edellyttévia rakennuksia, on muodostettava mahdollisuuksien mukaan si-
ten, ettd ne tayttivit alueidenkiyttolaissa ja rakentamislaissa annetuissa seké ndiden lakien nojal-
la annetuissa médrdyksissd rakennuspaikalle asetetut vaatimukset.

118 §
Rakennusmaan jérjestelyssd kunnalle erotetaan péiltipdin alueidenkdyttolain 83 §:ssd tarkoi-
tetut yleiset alueet, jotka asemakaavassa on tarkoitettu kunnan tarpeisiin siltd osin kuin ne eivét
ole ennestddn kunnan omistuksessa.

Kunta, kuntayhtyma tai valtio saa toimituksessa lunastaa asemakaavassa sen tarpeisiin osoite-
tun alueidenkéyttdlain 96 §:n mukaisen yleisen alueen tai yleisen rakennuksen tontin, jos aluetta
ei ole erotettava kunnalle timén lain 118 §:n mukaisesti.

123 §

Katualueen miard, joka kunnalla on oikeus saada alueidenkéyttdlain mukaan korvauksetta,
madrdtddn noudattaen, mité siitd mainitussa laissa sdddetddn. Laskelmaa tehtiessd koko jérjeste-
lyalue kuitenkin rinnastetaan yhdelle maanomistajalle kuuluvaan alueeseen ja laskelmasta jéte-
tddn pois kunnan omistamat alueet.

Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhteinen alue tai sen osa, joka sijaitsee asemakaava-alueel-
la ja joka kunnalla olisi alueidenkéyttdlain nojalla oikeus lunastaa ilman erityisté lupaa, voidaan
jaossa madritd kunnan lunastettavaksi.

Rakennusrasitteista sdddetdan rakentamislain 128 §:ssi.

154 a§

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiinteiston hyvidksi perustetaan toisen rekisteriyksikon
alueelle rasitteena muu kuin kulkuyhteyttd koskeva oikeus alueidenkéyttdlain 75 §:ssé tarkoite-
tun yhteiskédyttdalueen kayttdmiseen niitd kiinteistojd varten, joiden kéyttoon alue on kaavassa
osoitettu. Sama koskee alueidenkéyttolain 91 §:n 2 momentin mukaisia alueita.
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Toimituksesta, joka suoritetaan suunnittelutarvealueella, alueidenkéyttdlain 72 §:n mukaisella
ranta-alueella, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella taikka alueella, jolla on
voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, asianomaiselle kunnalle 1dhetetdén kut-
sukirje siinékin tapauksessa, ettei kunta ole toimituksessa asianosaisena.

185§

Uusi rekisteriyksikon raja on tdsmaéllisesti médréttiva ja merkittdva pysyvésti maastoon. Ra-
jan paikka voidaan kuitenkin jattdd maastoon merkitseméttd asemakaava-alueella, lukuun otta-
matta alueidenkéyttdlain 10 luvussa tarkoitettua ranta-asemakaava-aluetta, seki erityisistd syisté
muuallakin, jos merkitseminen ei ole tarpeen kiinteistdjaotuksen selvyyden vuoksi eikd muodos-
tettavan kiinteiston omistaja merkitsemistd vaadi. Myos selvéd luonnollinen raja voidaan jittda
merkitseméattd maastoon. Jollei vedessi olevaa rajaa voida sopivasti rajamerkein osoittaa, se mer-
kitdén yksinomaan kartalle.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.

Laki

kiinteistorekisterilain 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistorekisterilain (392/1985) 5 §:n 1 momentti, sellaisena kuin se on laissa 903/
2013, seuraavasti:

58§

Kiinteistorekisterid pitid Maanmittauslaitos sen mukaan kuin Maanmittauslaitoksen keskus-
hallinto maéarad. Asemakaava-alueella, lukuun ottamatta alueidenkéyttolain (132/1999) 10 luvus-
sa tarkoitettua ranta-asemakaava-aluetta, kiinteistorekisterid pitdd kuitenkin kunnan kiinteisto-
insindori, jos kunta péittdd ottaa huolehtiakseen kiinteistorekisterin pidosta. Jos kunnassa on
useita kiinteistdinsinddrejd, kunnan tulee maariti, kenen heisti on toimittava kiinteistorekisterin
pitdjand.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

kunnan Kiinteistoinsinooristd annetun lain 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kunnan kiinteistoinsindoristd annetun lain (557/1995) 3 §, sellaisena kuin se on lais-
sa 299/2000, seuraavasti:

38
Kiinteistdinsindorin tehtdvista sdddetdan kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995), kiinteisto-
rekisterilaissa (392/1985) ja alueidenkayttolaissa (132/1999).

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

Laki

maa-aineslain 4 ja 23 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan maa-aineslain (555/1981) 4 ja 23 §, sellaisena kuin ne ovat, 4 § osaksi lacissa 463/
1997, 495/2000 ja 468/2005 seké 23 § osaksi laeissa 495/2000 ja 424/2015, seuraavasti:

43§
Luvanvaraisuus

Tassd laissa tarkoitettuun ainesten ottamiseen on saatava lupa. Valtioneuvoston asetuksella an-
netaan tarkempia sddnnoksid maa-ainesluvan hakemismenettelysté ja hakemuksessa esitettavista
tiedoista.

Lupa ei ole tarpeen lainvoimaisen asemakaavan toteuttamiseen liittyvdén rakentamista valmis-
televaan kaivamiseen tai louhintaan. Ottamisessa on lisdksi noudatettava 3 §:n 1 momentissa sii-
dettyja vaatimuksia.

Lupa ei ole tarpeen, jos aineksia otetaan omaa tavanomaista kotitarvekéyttdd varten asumiseen
tai maa- ja metsétalouteen. Kéyton tulee liittyd rakentamiseen tai kulkuyhteyksien kunnossapi-
toon. Ottamispaikat on sijoitettava ja ainesten ottaminen jarjestettdava télldinkin 3 §:n 4 momen-
tin mukaisesti. Ottamisessa on liséksi noudatettava 3 §:n 1 ja 2 momentissa sdddettyja vaatimuk-
sia, jos kysymyksessé on ottaminen kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 2 §:n 2 kohdassa tar-
koitetulla yhteisalueella.
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23§
Valvontamaksu ja valtion avustus

Lupahakemuksen ja ottamissuunnitelman tarkastamisesta seké ottamistoiminnan valvonnasta
aiheutuvien kustannusten perimisestd on soveltuvin osin voimassa, miti rakentamislain ( / )
79 §:ssé sdddetddn rakennustydn valvonnasta kunnalle suoritettavasta maksusta.

Kunnalle voidaan valtion tulo- ja menoarvion rajoissa myontdi avustusta timén lain 8 §:n no-
jalla tapahtuvasta maa-alueiden lunastamisesta aiheutuneisiin kustannuksiin ja 26 §:n mukaisiin
korvauksiin.

Kun edellé 4 a §:ssé tarkoitetun lupa-asian ratkaisee kunnan ymparistdonsuojeluviranomainen,
lupahakemuksen tarkastamisesta ja yhteisen luvan valvonnasta aiheutuvien kustannusten perimi-
seen sovelletaan, mitd rakentamislain 79 §:ssé sdédetéddn rakennustyon valvonnasta kunnille suo-
ritettavasta maksusta. Kun 4 a §:n mukaisen lupa-asian ratkaisee aluechallintovirasto, lupahake-
muksen tarkastamisesta ja valvonnasta aiheutuvien kustannusten perimiseen sovelletaan, mité
valtion maksuperustelaissa (150/1992) sdaddetdan.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.

Laki

ulkoilulain 13 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan ulkoilulain (606/1973) 13 §, sellaisena kuin se on laissa 152/1999, seuraavasti:

13§
Jos ulkoilureitti on otettu alueidenkiyttolaissa (132/1999) tarkoitettuun kaavaan taikka
asianosaiset ovat sopineet alueen luovuttamisesta ulkoilureittid varten, ulkoilureittitoimitus voi-
daan pitdd noudattaen, mité téssd luvussa sdddetdén, vaikkei ulkoilureittisuunnitelmaa ole tehty.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

liikennejirjestelmistii ja maanteistd annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan liikennejéarjestelméstd ja maanteistd annetun lain (503/2005) 8 §:n 1 momentti,
14 §:n 1 momentti, 17 §:n 1 ja 2 momentti, 50 §:n 1 momentti, 52 §:n 1 momentti, 68 § ja 91 §:n
1 ja 3 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 8 §:n 1 momentti, 17 §:n 1 ja 2 momentti, 52 §:n 1 momentti ja
91 §:n 1 ja 3 momentti laissa 572/2018 sekd 14 §:n 1 momentti laissa 1501/2019, seuraavasti:

8§
Maantiehen kuuluvat palvelualueet

Edelld 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle pysdkointialueelle saadaan sijoittaa laitteita,
rakennelmia ja rakennuksia kioskimyymalda varten seki levihdysalueille myos kahvilaa, ravin-
tolaa, polttoaineenjakelua, moottoriajoneuvojen huoltoa ja muuta tienkayttdjien palvelua varten.
Sen lisdksi, mitd rakentamislaissa ( / ) sdddetddn, laitteiden, rakennelmien ja rakennusten si-
joittamiseen vaaditaan elinkeino-, lilkenne- ja ympéristokeskuksen suostumus.

14§
Yksityisen tien muuttaminen maantieksi ja asemakaava-alueiden maantiet

Yksityinen tie muutetaan maantieksi 13 §:n 3 momentin mukaisten uuden maantien tekemisen
edellytysten sitd vaatiessa. Alueidenkayttolain (132/1999) 83 §:n 4 momentissa sdddetdan, mil-
laisia maanteité varten voidaan asemakaava-alueella osoittaa litkennealue.

17§
Tien suunnittelu ja alueiden kdyton suunnittelu

Yleissuunnitelman ja tiesuunnitelman tulee perustua alueidenkiyttélain mukaiseen oikeusvai-
kutteiseen kaavaan, jossa maantien sijainti ja suhde muuhun alueiden kayttoon on selvitetty.
Alueella, jolla on laadittavana tai muutettavana oikeusvaikutteinen kaava, voidaan ryhtya toi-
menpiteisiin kaavan tavoitteisiin perustuvan yleissuunnitelman tai tiesuunnitelman laatimiseksi.

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet sekd maakuntakaava ja yleiskaava on otettava huo-
mioon alueidenkiyttdlain mukaisesti. Yleissuunnitelmaa tai tiesuunnitelmaa ei saa hyviksyé vas-
toin maakuntakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Yleissuunnitelma voidaan hyviksya
vastoin voimassa olevaa asemakaavaa, jos kunta siti puoltaa. Tiesuunnitelma voidaan hyvéksya
vastoin voimassa olevaa asemakaavaa, jos kyse on vaikutuksiltaan vihdisestd poikkeuksesta ja
kunta ja ne kiinteistonomistajat, joihin poikkeus vilittomaésti vaikuttaa, sitd puoltavat.
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50§
Viihdisten laitteiden ja rakenteiden sijoittaminen

Kiinteiston tai alueen omistajan ja haltijan tulee sallia kiinteistolle tai alueelle sijoitettavaksi
litkennemerkkejd ja muita liikenteen ohjauslaitteita seké vahdisid maantierakenteen osia. Laittei-
den ja rakenteiden sijoittamisessa sovelletaan, mité rakentamislain 134 §:ssi sdddetdan.

52§
Tienvarsimainonta ja -ilmoittelu

Maantien kéyttdjille tarkoitettu mainos tai ilmoitus, joka asetetaan asemakaava-alueen ulko-
puolelle tai asemakaava-alueella alueidenkéyttolain 83 §:n 4 momentissa tarkoitetulle liikennea-
lueelle, on laadittava ja sijoitettava siten, ettd se ei vaaranna liikenneturvallisuutta eikd haittaa
tienpitoa ja ettd se sopeutuu mahdollisimman hyvin ymparistoon.

68 §
Lunastuksen laajentaminen asemakaava-alueella

Kun maantietd rakennetaan alueidenkéyttdlain 83 §:n 4 momentin mukaisella maantien liiken-
nealueeksi osoitetulla alueella, tienpitdja on velvollinen kiinteiston omistajan maantietoimituk-
sessa sitd vaatiessa lunastamaan kiinteiston tai sen osan sanotun alueen rajaan saakka. Tienpité-
jélla on my0s oikeus lunastaa mainitunlainen kiinteisto tai sen osa alueen rajaan saakka. Lunas-
tusyksikdon muodostamisesta on voimassa, mitd 67 §:n 3 momentissa sdddetdin.

Jos asemakaavan muutos, joka voi vaikuttaa 1 momentin mukaiseen lunastusoikeuteen tai -vel-
vollisuuteen, on hyviksytty tai alueen lunastaminen on alueidenkéytt6lain nojalla vireilld, ei lu-
nastamisesta saa maantietoimituksessa pééttdd ennen kuin asemakaavan muutos on lainvoimai-
sesti ratkaistu tai alueen lunastamista koskeva asia on lakannut olemasta alueidenkdyttolain no-
jalla vireilld. Tarvittaessa asia voidaan erottaa eri toimituksessa kisiteltdvéksi.

91§
Entisen tiealueen siirtyminen

Jollei tdmén lain 88 §:n 1 momentista muuta johdu, siirtyy tienpitdjan omistama lakanneen
maantien tiealue tien lakatessa tienpitéjéltd korvauksetta viereiseen kiinteistoon. Asemakaava-
alueella ja alueella, jolle kunta on péittinyt laadittavaksi asemakaavan, tiealue siirtyy kunnan
omistukseen. Tiealueen siirtymisesti kunnan omistukseen asemakaavan tullessa voimaan sééde-
tddn alueidenkdyttolain 93 §:ssi.

Milloin tieoikeudella hallittu 58 §:n 1 momentin ja 112 §:n 4 ja 5 momentin mukainen lakan-
nut maantien tiealue on asemakaavassa osoitettu alueidenkayttolain 83 §:n 1 momentissa tarkoi-
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tetuksi yleiseksi alueeksi, on asemakaavan toteutuksessa tillaisesta alueesta mahdollista korvaus-
ta madrittdessd otettava huomioon omistajan tai haltijan oikeutta rasittanut tieoikeus.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

ratalain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan ratalain (110/2007) 3 §:n 1 momentin 11 ja 12 kohta, 10 §:n 1 ja 2 momentti,
42 a §:n 1 momentti, 48 §:n 1 momentti ja 58 §, sellaisina kuin ne ovat, 3 §:n 1 momentin 11 ja
12 kohta, 48 §:n 1 momentti ja 58 § laissa 998/2018 sekd 10 §:n 1 ja 2 momentti ja 42 a §:n 1 mo-
mentti laissa 567/2016, seuraavasti:

38
Mddritelmdit

Téssa laissa tarkoitetaan:

11) tielld yksityistielaissa (560/2018) tarkoitettuja yksityisteitd sekd muita yksityisia teitd, lii-
kennejarjestelmésti ja maanteistd annetussa laissa (503/2005) tarkoitettuja maanteitd sekd aluei-
denkayttolaissa (132/1999) tarkoitettuja katuja;

12) tienpitdjdlld yksityistielaissa tarkoitettuja tieosakkaita yhteisesti tai tiekuntaa, milloin sel-
lainen on perustettu, tai kiinteiston omistajaa tai liikkennejéarjestelméstd ja maanteistd annetun lain
11 §:n 1 ja 2 momentin mukaista viranomaista tai kuntaa alueidenkayttdlain mukaisesti kadunpi-
don jdrjestamisestd vastaavana;

10§
Rautatiealueen suunnittelu ja alueiden kdyton suunnittelu

Rautatien rakentamista koskevan yleissuunnitelman ja ratasuunnitelman tulee perustua aluei-
denkéyttolain mukaiseen oikeusvaikutteiseen kaavaan, jossa rautatiealueen sijainti ja suhde muu-
hun alueiden kayttoon on selvitetty. Alueella, jolla on laadittavana tai muutettavana oikeusvai-
kutteinen kaava, voidaan ryhtyd toimenpiteisiin kaavan tavoitteisiin perustuvan yleis- tai rata-
suunnitelman laatimiseksi.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet sekd maakuntakaava ja yleiskaava on otettava huo-
mioon alueidenkédyttolain mukaisesti.

42 a §
Vihdisten laitteiden ja rakenteiden sijoittaminen

Kiinteiston tai alueen omistajan ja haltijan tulee sallia kiinteistolle tai alueelle sijoitettavaksi
turvalaitteita, opastimia, opasteita ja merkkeji sekd véhdisié rautatierakenteen osia. Néiden sijoit-
tamiseen sovelletaan rakentamislain (/) 134 §:44.

48 §
Kayttéoikeuden perustaminen

Jos rautatie rakennetaan kiinteiston alueella tunneliin, sillalle tai padolle taikka sellaiselle
alueelle, joka asemakaavassa on osoitettu alueidenkéyttolain 83 §:n 3 momentissa tarkoitetun
rautatien litkennealueen sijasta ensisijaisesti muihin kdyttotarkoituksiin, perustetaan rataverkon
haltijalle omistusoikeuden sijasta rautaticalueeseen lunastuslain 3 §:n mukainen kéyttdoikeus ra-
tasuunnitelman mukaisesti. Jos rautatie rakennetaan sellaisen lunastusyksikon alueelle, joka ei
ole rataverkon haltijan omistuksessa ja jota edelleen kdytetién siihen tarkoitukseen, jota varten se
on lunastettu, rataverkon haltijalle perustetaan rautaticalueeseen lunastuslain 3 §:n mukainen
kayttdoikeus.

58§
Lunastuksen laajentaminen asemakaava-alueella

Jos rautatietd rakennetaan alueidenkéyttdlain 83 §:n 3 momentin mukaisella rautatien liiken-
nealueeksi osoitetulla alueella, rataverkon haltija on velvollinen kiinteiston omistajan ratatoimi-
tuksessa sitd vaatiessa lunastamaan kiinteiston tai sen osan asemakaavan mukaisen liikenne-
alueen rajaan saakka. Rataverkon haltijalla on my0s oikeus lunastaa mainitunlainen kiinteisto tai
sen osa alueen rajaan saakka. Lunastusyksikon muodostamisesta sdédetédén 57 §:n 3 momentissa.

Jos asemakaavan muutos, joka voi vaikuttaa 1 momentin mukaiseen lunastusoikeuteen tai vel-
vollisuuteen, on vireilld tai alueen lunastaminen on alueidenkaytt6lain nojalla vireilld, ratatoimi-
tuksessa ei saa paittdd lunastamisesta ennen kuin asemakaavan muutos on lainvoimaisesti rat-
kaistu tai alueen lunastamista koskeva asia on lakannut olemasta alueidenkdytt6lain nojalla vi-
reilld. Tarvittaessa asia voidaan erottaa eri toimituksessa késiteltdvéksi.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.
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Laki

viranomaisten suunnitelmien ja ohjelmien ympiristovaikutusten arvioinnista annetun lain
7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti
muutetaan viranomaisten suunnitelmien ja ohjelmien ympéristovaikutusten arvioinnista anne-
tun lain (200/2005) 7 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 912/2022, seuraavasti:

78§
Soveltamisalan rajaus ja suhde muuhun lainsddddntoon

Taman lain mukaista ympéristoarviointia vastaavasta ymparistovaikutusten arvioinnista kaa-
vojen laatimisen yhteydessd sdddetddn alueidenkayttdlaissa (132/1999) sekd vesienhoitosuunni-
telman ja merenhoitosuunnitelman seki niiden toimenpideohjelmien laatimisen yhteydessé ve-
sienhoidon ja merenhoidon jarjestdmisestd annetussa laissa (1299/2004).

Téma laki tulee voimaan 1 pdivéné tammikuuta 2025.

Laki

rikoslain 48 luvun 1 ja 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti
muutetaan rikoslain (39/1889) 48 luvun 1 §:n 3 momentti ja 6 §:n 1 momentti, sellaisina kuin
ne ovat, 1 §:n 3 momentti laissa 761/2018 ja 6 §:n 1 momentti laissa 1086/2020, seuraavasti:
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48 luku

Ympiristorikoksista

1§
Ympdriston turmeleminen

Ympériston turmelemisesta tuomitaan myos se, joka tahallaan tai torkeéstd huolimattomuu-
desta ryhtyy muuten kuin 1 momentissa tarkoitetulla tavalla muuttamaan ymparistod vastoin

1) alueidenkéyttolakia (132/1999),

2) rakentamislakia ( /),

3) vesilakia (587/2011),

4) maa-aineslakia (555/1981),

5) Saimaan ja Vuoksen juoksutussaantod taikka

6) ndiden nojalla annettua sdénndsté, yleisté tai yksittdistapausta koskevaa maérdystd taikka
kaavaa tai lupaa

siten, ettd teko on omiaan aiheuttamaan vakavuudeltaan ympériston pilaantumiseen rinnastet-
tavaa muuttumista.

63§
Rakennussuojelurikos

Joka tahallaan tai torkedstd huolimattomuudesta rakentamislain vastaisesti tai ilman laissa
edellytettyé lupaa taikka lupaehtojen tai muiden suojelua koskevien méadrdysten vastaisesti pur-
kaa, havittda, turmelee tai peittdd rakennettuun ympéristodn kuuluvan kohteen, joka on

1) alueidenkéyttolaissa tai sen nojalla annetulla méaéraykselléd suojeltu, tai

2) rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) nojalla suojeltu tai paétetty aset-
taa vaarantamiskieltoon,

on tuomittava rakennussuojelurikoksesta sakkoon tai vankeuteen enintdén kahdeksi vuodeksi.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.
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Laki

erdiden ympéristollisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan erdiden ympéristollisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annetun lain (764/
2019) 2 §, 3 §:n 1 momentin 2 kohta ja 11 §:n 2 ja 5 momentti, sellaisena kuin niistd on 2 § laissa
13/2023, seuraavasti:

238
Lain soveltamisala

Tatd lakia sovelletaan ymparistonsuojelulain (527/2014), vesilain (587/2011), maa-aineslain
(555/1981), kaivoslain (621/2011), luonnonsuojelulain (9/2023), rakentamislain ( / ) sekd
vaarallisten kemikaalien ja rdjdhteiden késittelyn turvallisuudesta annetun lain (390/2005) mu-
kaisen lupa-asian késittelyyn.

38
Yhteensovitettavat lupamenettelyt

Jos hankkeen toteuttaminen edellyttdd ympéristonsuojelulain mukaisen ympéristdluvan, vesi-
lain mukaisen luvan tai maa-aineslain mukaisen ainesten ottamisluvan, lupahakemuksen késitte-
ly voidaan hakijan pyynndsti sovittaa yhteen seuraavia lupia koskevien hakemusten kanssa:

2) rakentamislain 42 §:n mukainen rakentamislupa, 55 §:n mukainen rakennuksen purkamis-
lupa ja 53 §:n mukainen maisematyolupa;

11§

Lupahakemusten tiedoksianto ja siitd tiedottaminen

Kuulutuksen tulee siséltdd sen lisdksi, mitd hallintolain 62 a §:n 3 momentissa sdddetddn, tii-
vistelmé hankkeesta ja lupahakemuksista sekd muut tiedot, jotka kuulutukseen tulee tdmén lain
2 §:ssd mainitun lain mukaan siséllyttaa.

Poiketen siitd, mitd 1—4 momentissa sdddetiin, rakentamislain mukaisen lupahakemuksen vi-
reilletulosta ilmoittamiseen ja tiedottamiseen sovelletaan mainitun lain 63 §:n 1 ja 6 momenttia.
Naapurien kuulemista koskevan selvityksen liittdmisestd maa-aineslupaa koskevaan hakemuk-
seen sdddetddn maa-aineslain 13 §:n 2 momentissa.
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Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 40 §:n muuttamisesta
Eduskunnan paétoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 6 luvun 40 §:n 1 momentin 16 kohta, sellaisena
kuin se on laissa 183/2019, seuraavasti:

6 luku
Yhtiokokous
40 §
Suunnitelma purkamisesta ja uusrakentamisesta

Yhtion hallituksen on laadittava purkamisesta ja uusrakentamisesta suunnitelma, jossa on ol-
tava:

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

kiintesin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan Kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain (603/1977)
13 §, 23 §:n 1 momentti, 49 a §:n 2 momentti, 90 § ja 97 §:n 1 momentti,
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sellaisina kuin niistd ovat 13 § laissa 908/2013, 23 §:n 1 momentti laissa 1144/1999, 49 a §:n
2 momentti laissa 324/1999 ja 97 §:n 1 momentti laissa 142/1999, seuraavasti:

13§

Toimitusinsindoriksi Maanmittauslaitoksen on méarittava sellainen maanmittaustoimituksia
suorittava toimitusinsindori, jolla on riittdvé perehtyneisyys lunastusasioihin. Jos toimitus tapah-
tuu kokonaan kunnan asemakaava-alueella, lukuun ottamatta alueidenkiyttolain (132/1999)
10 luvussa tarkoitettua ranta-asemakaava-aluetta, eikd asianomainen kunta ole lunastustoimituk-
sessa asianosaisena, toimitusinsind6riksi voidaan kunnan suostumuksella méérita kiinteistoinsi-
noori, jolla on vastaava perehtyneisyys lunastusasioihin.

23§

Kun lunastus pannaan toimeen siten, ettd tilusten pirstoutumisen vuoksi tai muusta sellaisesta
syysta kiinteiston tai sen osan kdyttdmiselle aiheutuu huomattavaa haittaa, voidaan, jos haitan
poistaminen tai sen olennainen véhentdminen on siten sopivasti aikaansaatavissa tuottamatta
muille sanottavaa haittaa tai vahinkoa ja vaikeuttamatta alueidenkéyttolaissa tarkoitettujen kaa-
vojen toteuttamista tai laatimista, kiinteistojen kesken toimittaa tilusten vaihtoa. Lisdksi voidaan,
jos erityistd syyta sithen on, rahana suoritettavaa tayttd korvausta vastaan siirtdd edelld tarkoitet-
tuun kiinteistoon vastikemaaksi tiluksia muusta kiinteistostd. Jos vaihdettavien alueiden jyvitys-
arvot eivit vastaa toisiaan, korvataan niiden ero rahalla.

Jos lunastaminen tapahtuu alueidenké&yttdlain nojalla, voidaan lunastettu alue lunastajan pyyn-
ndstd muodostaa muuksi kiinteistoksi kuin lunastusyksikoksi.

90 §
Kunnalla on oikeus hakea muutosta lunastustoimituksessa tehtyyn paédtokseen, mikali se kat-
soo padtoksen vaikeuttavan alueidenkéyttdlain mukaisen kaavan laatimista tai toteuttamista eika
kysymyksen ole katsottava tulleen lunastusluvan antamisen yhteydess sitovasti ratkaistuksi.

97 §

Miti téssd laissa sdddetddn yleiseen tarpeeseen tapahtuvan lunastuksen toimeenpanosta, on
noudatettava soveltuvin kohdin, kun kysymys on rakentamislain ( / ) nojalla tapahtuvasta lu-
nastuksesta tai korvauksen madradmisestd, joka perustuu mainitun lain 49 tai 50 §:4én taikka lu-
nastus- tai luovutusvelvollisuutta tai maank&yton rajoituksista aiheutuvan haitan ja vahingon kor-
vausvelvollisuutta koskeviin sddnnoksiin.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.
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Laki

eriisti naapuruussuhteista annetun lain 15 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan erdistd naapuruussuhteista annetun lain (26/1920) 15 §:n 4 momentti, sellaisena
kuin se on laissa 1160/2005, seuraavasti:

Raja saadaan avata edelld sdddetylld tavalla myos alueidenkdyttolain (132/1999) 10 luvussa
tarkoitetussa ranta-asemakaavassa metsitalouskayttoon osoitetulla alueella.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

Laki

vesilain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan vesilain (587/2011) 1 luvun 2 §:n 2 momentti, 3 luvun 5 §:n 1 momentti, 4 luvun
8 §:n 2 momentti ja 5 luvun 9 §:n 3 momentti, sellaisena kuin niistd on 1 luvun 2 §:n 2 momentti
laissa 34/2023, seuraavasti:

1 luku

Yleiset sainnokset

2§
Lain soveltamisala ja suhde muuhun lainsddddntoon

Tata lakia sovellettaessa ja muutoin timén lain mukaan toimittaessa on noudatettava luonnon-
suojelulakia (9/2023), muinaismuistolakia (295/1963), alueidenkéyttolakia (132/1999) ja raken-
tamislakia (/).
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3 luku

Luvanvaraiset vesitaloushankkeet

58
Suhde maankdyton suunnitteluun

Lupa-asiaa ratkaistacssa on otettava huomioon asemakaava. Liséksi on otettava huomioon,
mitd alueidenkdyttolaissa sdddetddn maakuntakaavan ja yleiskaavan oikeusvaikutuksista.

4 luku

Veden ottaminen

8§
Vesijohdon ja laitteistojen sijoittaminen

Vesijohdon sijoittamisesta muutoin kuin veden ottamista koskevan paétdksen yhteydesséd on
voimassa, mitd rakentamislain 132 §:ssd sdddetién.

5 luku
Ojitus
98§
Oikeus ojittaa toisen alueella

Asemakaava-alueella 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun oikeuden antamista koskevaan
asiaan sovelletaan, mitd rakentamislain 132 §:n 2 ja 3 momentissa sdddetién, jollei:

1) kyse ole alueidenkiyttolain 10 luvussa tarkoitetusta ranta-asemakaava-alueesta;

2) ojitus palvele asemakaavassa osoitettujen maa- ja metsétalousalueiden maankuivatusta;

3) ojitus sijoitu suurimmalta osin asemakaava-alueen ulkopuolelle;

4) ojituksesta aiheudu haittaa tai veden johtamisen tarvetta kolmannen omistamalle kiinteistol-
le; tai

5) ojitus edellyté lupaviranomaisen antamaa lupaa tai ojitustoimituksen péaatost.
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Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

Laki

yksityistielain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan yksityistielain (560/2018) 5 §:n 4 momentti, 13 §:n 1 momentti, 18 §:n 4 momentti
ja 30 §:n 3 momentti seuraavasti:

58§
Tiealueen sekd nikemdalueen ja suoja-alueen mddrddminen

Jos liikenneturvallisuus sitd vélttdméttd vaatii, uusien rakennusten rakentaminen nékemaé- ja
suoja-alueelle voidaan kieltdd (rakentamisrajoitus). Poikkeus rakentamisrajoituksesta voidaan
myoOntid, mikéli poikkeaminen ei huomattavasti vaaranna litkenneturvallisuutta. Poikkeamiseen
sovelletaan muuten, mité rakentamislaissa (/) sdddetddn védhéisestd poikkeamisesta rakenta-
misluvan yhteydessa.

13§
Yksityistien lakkaaminen ja muuttuminen kaduksi

Yksityistie tai sen osa lakkaa, kun sen liikennettd vilittdméén tarkoitetun kadun rakentamista
tai parantamista koskeva alueidenkédyttdlain (132/1999) 86 §:n 3 momentissa tarkoitettu kadun-
pitopddtds on tehty. Kadunpitopdiatoksessid on madrattava, mitka tiet tai tienosat lakkaavat. Kun-
nan on pyydettdessé annettava ticosakkaalle ja tieckunnalle tietoa kunnan tiedossa olevasta maan-
kiyton toteutumistilanteesta siltd osin kuin silld on vaikutusta kadunpitovelvollisuuden alkami-
seen.

18 §

Tieoikeutta ja muita tiehen liittyvid oikeuksia koskeva pddtoksenteko

Luvan 5 §:n 3 momentissa tarkoitettuun rakennuksen, rakennelman tai kasvillisuuden poista-
miseen, milloin asia ei tule ratkaistavaksi muusta syysté vireilld olevassa yksityistietoimitukses-
sa, sekd poikkeuksen 5 §:n 4 momentissa tarkoitetusta rakentamisrajoituksesta myontdd kunnan
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rakennusvalvontaviranomainen. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen péétoksesta perittdvaan
maksuun sovelletaan, mitd rakentamislain 79 §:ssd sdddetddn maksusta.

30§

Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen tiealueelle

Muilta osin 1 momentissa tarkoitettujen laitteiden sijoittamiseen sekd niiden muuttamiseen,
poistamiseen ja sijoittamisesta maksettavaan korvaukseen sovelletaan, mitd rakentamislain 131
ja 133 §:ssd seka sdhkoisen viestinnédn palveluista annetun lain (917/2014) 28 luvussa sdddetéén.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

hallinto-oikeuslain 12 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan hallinto-oikeuslain (430/1999) 12 a §:n 1 momentin 2 kohta, sellaisena kuin se on
laissa 675/2006, seuraavasti:

12a§
Hallinto-oikeuden kokoonpano erdissd asioissa

Hallinto-oikeus on péitdsvaltainen my0Os kokoonpanossa, johon kuuluu kaksi jdsentd, jollei
asiassa ratkaistavana olevan kysymyksen laatu edellytd kolmijésenisen kokoonpanon kéyttamis-
td ja ratkaistavana on muutoksenhakuasia, jossa on kysymys:

2) rakentamislain (/) 5 luvussa tarkoitetusta lupa-asiasta tai poikkeuksen myontamisesta,
lukuun ottamatta 46 ja 47 §:ssé tarkoitettuja asioita;

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

ryhmérakennuttamislain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan ryhmirakennuttamislain (190/2015) 3 §:n 4 kohta, 17 §:n 1 momentin 1 kohta ja
21 §:n 1 momentin 1 kohta seuraavasti:

38
Mddritelmd

Téssa laissa tarkoitetaan:

4) rakentamisvaiheella ajanjaksoa, joka paattyy, kun rakennutettavassa kohteessa on toimitet-
tu rakentamislain ( / ) 122 §:ssé tarkoitettu loppukatselmus ja rakennusvalvontaviranomai-
nen on hyvaksynyt kaikki rakennutettavat rakennukset tai asunnot kayttoon otettaviksi;

17§

Ennakkotiedot muussa kuin asuntoyhteisomuodossa toteutettavassa
ryhmdrakennuttamishankkeessa

Ryhmairakennuttajakonsultin on muussa kuin asuntoyhteisomuotoisessa ryhmérakennuttamis-
hankkeessa hyvissi ajoin ennen ryhméarakennuttamissopimuksen tekemisti annettava kirjallises-
ti tai muulla pysyvilla tavalla hankkeeseen osallistuville seuraavat tiedot:

1) kyse on ryhmarakennuttamishankkeesta, jossa kukin hankkeeseen osallistuva on rakenta-
mislaissa tarkoitettu rakentamishankkeeseen ryhtyvi, seké selvitys hankkeeseen osallistumisesta
aiheutuvista velvoitteista ja vastuista;

21§
Ennakkotiedot asunto-osakeyhtiomuotoisissa ryhmdrakennuttamishankkeissa

Ryhmairakennuttajakonsultin on asunto-osakeyhtiomuotoisessa ryhmérakennuttamisessa hy-
vissd ajoin ennen ryhmarakennuttamissopimuksen tekemisti annettava kirjallisesti tai muulla py-
syvilla tavalla perustettavan asunto-osakeyhtion osakkaille seuraavat tiedot:

1) kyse on ryhmérakennuttamishankkeesta, jossa hankkeeseen osallistuvat toimivat asunto-
osakeyhtion perustajina ja perustettava asunto-osakeyhtid toimii rakentamislaissa tarkoitettuna
rakentamishankkeeseen ryhtyvind, seka selvitys yhtiolle ja sen osakkaille hankkeeseen osallistu-
misesta aiheutuvista velvoitteista ja vastuista;

113



Eduskunnan vastaus EV 333/2022 vp

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

Laki

pienten erillisten alueiden siirtimisesti kunnasta toiseen kuntaan annetun lain
2 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan pienten erillisten alueiden siirtdmisestd kunnasta toiseen kuntaan annetun lain
(1197/1997) 2 §, sellaisena kuin se on laissa 155/1999, seuraavasti:

2§
Edellytykset enklaavien siirtimiselle
Enklaavi siirretddn sithen kuntaan, jonka kanssa silld on pisin yhteinen raja. Siirron edellytyk-
send on, ettd enklaavin pinta-ala on enintddn 50 hehtaaria ja ettd enklaavin alueella ei ole muita ra-

kentamislupaa edellyttdvid rakennuksia kuin asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevia yksittéi-
sid loma-asuntoja tai maa- ja metsitalouden harjoittamista varten tarpeellisia talousrakennuksia.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.

Laki

kuntarakennelain 46 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kuntarakennelain (1698/2009) 46 §:n 2 momentin 2 kohta seuraavasti:

46 §

Kuntajaon ja kameraalisen jaotuksen yhtendistdminen kiinteistétoimituksessa
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2) siirtyvélld alueella ei ole muita rakentamislupaa edellyttévid rakennuksia kuin asemakaava-
alueen ulkopuolella sijaitsevia yksittdisid loma-asuntoja tai maa- ja metsétalouden harjoittamista
varten tarpeellisia talousrakennuksia.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

kuntalain 84 ja 126 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan kuntalain (410/2015) 84 §:n 2 momentti ja 126 §:n 2 momentin 6 kohta seuraavasti:

84§

Sidonnaisuuksien ilmoittaminen

Velvollisuus ilmoittaa sidonnaisuuksista koskee kunnanhallituksen ja alueidenkéyttolaissa
(132/1999) tai rakentamislaissa ( / ) tarkoitettuja tehtdvid hoitavan toimielimen jisenid, val-
tuuston ja lautakunnan puheenjohtajaa ja varapuheenjohtajia, kunnanjohtajaa, pormestaria ja
apulaispormestaria sekd kunnanhallituksen ja lautakunnan esittelijaa. [lmoitus on tehtdva kahden
kuukauden kuluessa siité, kun henkil6 on tehtdvadnsa valittu. Henkilon on my0s ilmoitettava vii-
vytyksettd sidonnaisuuksissa tapahtuneet muutokset.

126 §

Kunnan toiminta kilpailutilanteessa

6) kunta ostaa, myy tai vuokraa kiinteistdja ja toiminta liittyy kunnan alueidenkayttolaissa tai
rakentamislaissa tarkoitettujen tehtédvien hoitoon.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

oikeudesta luovuttaa valtion kiinteistovarallisuutta annetun lain 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan oikeudesta luovuttaa valtion kiinteistovarallisuutta annetun lain (973/2002) 7 §:n
2 momentti seuraavasti:

78§
Vuokraamisen edellytykset

Rantavyohykkeelld sijaitsevaa maaomaisuutta saadaan vuokrata kaytettavaksi yksityiseen lo-
marakennustoimintaan, jos alue on hyviksytyssa tai vahvistetussa alueidenkayttdlain (132/1999)
mukaisessa asema- tai yleiskaavassa osoitettu sanottuun tarkoitukseen tai alueelle on mydnnetty
poikkeus kaavoitusvaatimusta koskevista sddnnoksistd ja maardyksistd sen mukaan kuin siitd
erikseen sééddetdén.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

Laki

kiinteistoverolain 12 a §:n muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan Kiinteistoverolain (654/1992) 12 a §:n 2 momentin 1, 3, 4 ja 6 kohta, sellaisina kuin
ne ovat laissa 1291/2015, seuraavasti:

12a§

Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti

Erillistd veroprosenttia sovelletaan rakentamattomaan rakennuspaikkaan, jos:
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1) alueidenkéyttolaissa (132/1999) tarkoitettu asemakaava on ollut voimassa vahintddn vuo-
den ennen kalenterivuoden alkua;

3) rakennuspaikalla ei ole asuinkdytdsséd olevaa asuinrakennusta eiki sille ole rakentamislain
(/) 108 §:ssé tarkoitetulla tavalla ryhdytty rakentamaan sellaista ennen kalenterivuoden al-
kua;

4) rakennuspaikalle on rakentamislain 44 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu kayttokelpoi-
nen padsytie tai mahdollisuus sellaisen jirjestdmiseen;

6) rakennuspaikalla ei ole alueidenkéyttolain 38 tai 53 §:ssd taikka 58 §:n 5 momentissa tar-
koitettua rakennuskieltoa; ja

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

verotusmenettelysti annetun lain 15 d §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan verotusmenettelystd annetun lain (1558/1995) 15 d §, sellaisena kuin se on laeissa
363/2013 ja 897/2018, seuraavasti:

15d§
Rakennuttajana olevan luonnollisen henkilon velvollisuus antaa tietoja

Rakennuttajana olevan luonnollisen henkil6n, jonka lukuun rakennusta tai sen osaa rakenne-
taan tai korjataan taikka maapohjaan kohdistuvaa ty6ta suoritetaan, on silloin, kun rakennustyo ei
liity hidnen harjoittamaansa yritystoimintaan, 15 b ja 15 ¢ §:ssé sdddetyn tiedonantovelvollisuu-
den sijasta toimitettava Verohallinnolle verovalvontaa varten tarpeelliset tiedot rakentamistyon
suorittaneista tyontekijoista ja yrityksistd yksilointi- ja yhteystietoineen. Liséksi hdnen on toimi-
tettava tiedot ndille maksamistaan palkoista ja muista vastikkeista. Tiedonantovelvollisuus ei
koske rakentamista, johon rakentamislain ( / ) mukaan ei ole haettava rakentamislupaa.

Rakennuttajan on annettava 1 momentissa tarkoitetut tiedot Verohallinnolle ennen rakentamis-
laissa tarkoitettua rakennuksen kayttoonottoa edeltdvad loppukatselmusta.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

tulvariskien hallinnasta annetun lain 19 ja 22 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti
muutetaan tulvariskien hallinnasta annetun lain (620/2010) 19 §:n 2 ja 3 momentti ja 22 §:n
3 momentti, sellaisena kuin niistd on 22 §:n 3 momentti laissa 39/2021, seuraavasti:

19 §

Hulevesitulvariskien hallinnan suunnittelu

Kunta laatii hulevesitulvan vuoksi merkittdvaksi tulvariskialueeksi nimetylle alueelle tulvaris-
kien hallintasuunnitelman noudattaen soveltuvin osin, mitd 10 ja 11 §:ssd sekd 12 §:n 1 momen-
tissa sdddetddn. Suunnitelmaa laadittaessa on noudatettava my0s, mitd alueidenkayttolain (132/
1999) 9 §:ssd sdddetddn ympdristovaikutusten selvittdmisestd. Kunta hyvéksyy hulevesitulvaris-
kien hallintasuunnitelman.

Osallistumisesta ja tiedottamisesta hulevesitulvariskien hallinnan suunnittelussa on soveltuvin
osin voimassa, mitd alueidenkéyttolain 62, 65 ja 67 §:ssé sdddetddn kaavoitusmenettelysta ja vuo-
rovaikutuksesta.

22 §

Muutoksenhaku

Muutoksenhakuun hulevesitulvariskien hallintasuunnitelman hyvéaksymistd koskevaan kun-
nan padtdkseen sovelletaan, mitd aluidenkayttdlain 188 §:ssd ja 191 §:n 1 ja 2 momentissa sddde-
tddn muutoksenhausta ja valitusoikeudesta asemakaavan hyviksymistd koskevaan péatdkseen.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivéné tammikuuta 2025.

Laki

kolttalain 19 §:n muuttamisesta
Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan kolttalain (253/1995) 19 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 1474/2009,
seuraavasti:
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19 §

Rakentamisen ohjaus ja tarkastukset

Rakentamiseen my0Onnettyjen avustusten ja lainojen kéyton valvomiseksi ja maksamisen edel-
lytysten toteamiseksi on rakennuspaikalla pidettdvé rakentamislupapditoksessid méérityt tarkas-
tukset. Elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus voi tukea myontiessdén maaritd pidettiviksi
muitakin tarpeellisiksi katsomiaan tarkastuksia. Tarkastukset suorittaa rakennuttajan kustannuk-
sella kunnan rakennustarkastaja tai rakentamislupapéétoksessa méaaritty henkild. Jollei rakenta-
mislupaa tarvita, tarkastuksen voi suorittaa myds muu pétevé henkild, jonka elinkeino-, litkenne-
ja ympdristokeskus hyvéksyy.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

vesihuoltolain 13 ja 17 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan vesihuoltolain (119/2001) 13 §:n 4 momentti ja 17 a §:n 1 ja 3 momentti, sellaisina
kuin niistd ovat 17 a §:n 1 ja 3 momentti laissa 681/2014, seuraavasti:

13§

Vesihuoltolaitteistojen suunnittelu, rakentaminen, kunnossapito ja kdytto

Alueella, jolla on voimassa tai laadittavana alueidenkéyttolaissa (132/1999) tarkoitettu kaava,
vesihuoltolaitoksen laitteistoja ei saa rakentaa siten, ettd kaavan laatiminen tai voimassa olevan
kaavan toteuttaminen vaikeutuu.

17a§
Huleveden viemdroinnin jdrjestiminen
Kunta voi péattdd vesihuoltolaitoksen kanssa neuvoteltuaan, ettd laitos huolehtii padtdksessa

madriteltavalld alueella huleveden viemirdinnistd yhdyskuntakehityksen tarpeita vastaavasti.
Viemaérointi on osa alueidenkéyttolain 103 b §:ssé tarkoitettua hulevesien hallintaa.
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Lisdksi 1 momentissa tarkoitetun padatoksen edellytyksend on, ettd kunta ja laitos ovat sopineet
huleveden vieméardinnisti tai, jos tillaista sopimusta ei ole, hulevedet vieméardidadn paatoksessa
tarkoitetulla alueella alueidenkédyttdlain mukaisen asemakaavan, hulevesisuunnitelman, katu-
suunnitelman tai yleisen alueen suunnitelman mukaisesti.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

maatalouden rakennetuista annetun lain 19 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan maatalouden rakennetuista annetun lain (1476/2007) 19 §:n 1 momentti, sellaisena
kuin se on laissa 1328/2022, seuraavasti:

19§
Toimenpiteen toteutusaika

Tuettava toimenpide on kokonaisuudessaan toteutettava kahden vuoden kuluessa tuen myon-
tdmisestd. Tuettavan toimenpiteen toteuttamiselle voidaan kuitenkin asettaa lyhyempi mééiréai-
ka, jos timé& on toimenpiteen toteutustavan tai toiminnan luonteen kannalta perusteltua. Jos tukea
rakentamisinvestointiin on myonnetty sellaisen rakentamislaissa ( / ) tai vesilaissa tarkoite-
tun luvan perusteella, joka ei ole saanut lainvoimaa, lasketaan méaardaika lupapéiatoksen lainvoi-
maiseksi tulosta. Jos tukea on myonnetty rakentamisinvestoinnin yhteydessa irtaimiston hankin-
taan eikd hankintaa voida toteuttaa ennen rakentamisinvestoinnin valmistumista, lasketaan méaa-
rdaika rakentamisinvestoinnin valmistumisesta.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

metsilain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan metsélain (1093/1996) 2 §:n 1 momentin 2 kohta, 8 §:n 4 momentti ja 25 §:n 3 mo-
mentti, sellaisina kuin ne ovat laissa 1085/2013, seuraavasti:

238
Soveltamisala

Tatd lakia sovelletaan metsdn hoitamiseen ja kéyttdimiseen metsdtalousmaaksi luettavilla
alueilla. Lakia ei kuitenkaan sovelleta:

8§
Uudistamisvelvoitteen tdyttiminen

Jos 2 §:n 1 momentin 4—6 kohdan mukaiselle alueelle kohdistuvassan rakentamislaissa ( / )
tarkoitetussa maisematydluvassa on metséitaloudelle asetettu sellaisia toimenpiderajoituksia, joi-
den noudattaminen ei mahdollista timén lain mukaista metsén uudistamisvelvoitteen tayttdmis-
td, titd lakia katsotaan kuitenkin noudatetun. Edelld 1 momentissa tarkoitettu velvoite raukeaa,
jos kohtuullisiksi katsottavista toimenpiteistd huolimatta alueelle ei synny taimikkoa.

25§

Suomen metsdkeskuksen tehtdvdt

Kaavoitettavien ja kaavoitettujen alueiden osalta Suomen metsikeskuksen tulee olla riitta-
véassi yhteistyOsséd kuntien kanssa timéan alueidenkdyttolain tavoitteiden yhteen sovittamiseksi.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

121



Eduskunnan vastaus EV 333/2022 vp

Laki

maa- ja puutarhatalouden kansallisista tuista annetun lain 10 d §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan maa- ja puutarhatalouden kansallisista tuista annetun lain (1559/2001) 10d §:n
1 momentin 1 kohta seki 2 ja 3 momentti, sellaisina kuin ne ovat, 10 d §:n 1 momentin 1 kohta ja
3 momentti laissa 283/2008 ja 2 momentti laissa 301/2009, seuraavasti:

10d§
Tuotannosta irrotetun sika- ja siipikarjatalouden tuen viitemddrdn korottaminen

Edelld 10 c §:ssd tarkoitettua viitemaardd voidaan hakijan vaatimuksesta korottaa laskennalli-
sella eldinyksikkoméaéaralla, jos:

1) hakija on aloittanut tuotantorakennuksen laajennus- tai uudisrakennusinvestoinnin ennen 2
paiviad elokuuta 2007 ja tuotantorakennus on hyviksytty kayttoon viimeistddn 31 paivana joulu-
kuuta 2008 rakentamislain ( / ) 122 §:ssd tai Ahvenanmaan maakunnan vastaavassa lainsia-
dannossé tarkoitetulla tavalla;

Edelld 1 momentin 1 kohdassa sdddetysté poiketen silld alueella, jossa sovelletaan 6 §:n 1 mo-
mentin 2 kohdassa tarkoitettua pohjoisen tuen tukijarjestelmééa, hakijan on tullut aloittaa tuotan-
torakennuksen laajennus- tai uudisrakentamisinvestointi ennen 19 péivaa kesiakuuta 2008 ja tuo-
tantorakennuksen tulee olla hyvéksytty kdyttoon viimeistddn 31 paivanéd lokakuuta 2009 raken-
tamislain 122 §:ssé tarkoitetulla tavalla.

Tuotantorakennuksen laajennus- tai uudisrakennusinvestointi katsotaan aloitetuksi, kun haki-
ja on saattanut vireille rakentamislain 42 §:ssd tarkoitettua rakentamislupaa tai ympéristonsuoje-
lulain (86/2000) 28 §:ssé tarkoitettua ympéristolupaa taikka vastaavia Ahvenanmaan maakunnan
lupia koskevat hakemukset viimeistddn 1 pdivanid elokuuta 2007 eikd rakennusty6té ole aloitettu
ennen 1 paivaa tammikuuta 2005. Rakennustyon aloittamiseksi katsotaan se, ettd tuotantoraken-
nuksen perustuksen kaivaminen tai muut perustamistydt on aloitettu.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivéné tammikuuta 2025.
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Laki

patoturvallisuuslain 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan patoturvallisuuslain (494/2009) 3 §:n 4 ja 6 momentti seuraavasti:

38
Suhde muuhun lainsddddntoon

Patoihin sovelletaan timén lain lisdksi, mitd rakentamislaissa ( / ) sdddetdén rakennuskoh-
teiden luvanvaraisuudesta.

Tamaén lain sddnndkset on otettava huomioon vesilain, ympéristonsuojelulain, alueidenkaytto-
lain (132/1999) ja rakentamislain mukaista padon rakentamista ja kiyttdd koskevaa viranomais-
padtosta tehtdessa.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivéné tammikuuta 2025.

Laki

ilmailulain 79 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan ilmailulain (864/2014) 79 §:n 4 momentti, sellaisena kuin se on laissa 965/2018,
seuraavasti:

79§

Rakentamislupa

Rakentamislain ( / ) 42 §:ssé ja sen nojalla annetuissa sddnndksissd tarkoitettua rakenta-
mislupaa koskevia sddnnoksid ei sovelleta lentopaikka-alueen eikd ilmailuradiomajakoiden, tut-
kalaitteiden, niiden suojarakennelmien eikd muiden lentoturvallisuuden ja lentoliikenteen sién-
nollisyyden kannalta valttdméattomien laitteiden ja rakennelmien rakentamiseen. Lentopaikalla ja
muulla ilmailua palvelevalla alueella tehtdville toimenpiteille ei myoskéan edellytetd mainitun
lain 53 §:n mukaisen maisematydluvan hakemista.
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Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

Suomen talousvyohykkeestii annetun lain 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti
muutetaan Suomen talousvyohykkeestd annetun lain (1058/2004) 3 §:n 1 momentti, sellaisena
kuin se on laissa 638/2017, seuraavasti:

38
Ympdristonsuojeluun, vesirakentamiseen ja merialuesuunnitteluun sovellettava lainsddddnto

Talousvyohykkeelld sovelletaan ympdaristovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia
(252/2017), ympéristonsuojelulakia (527/2014), vesienhoidon ja merenhoidon jirjestimisesti
annettua lakia (1299/2004), vesilakia (587/2011), alueidenkéyttolain (132/1999) merialuesuun-
nittelua koskevaa 8 a lukua seka hiilidioksidin talteenottamisesta ja varastoinnista annettua lakia
(416/2012) ja niiden nojalla annettuja sddnnoksia.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

ydinenergialain 19 §:n muuttamisesta
Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan ydinenergialain (990/1987) 19 §:n 1 momentin 4 kohta, sellaisena kuin se on laissa
342/2008, seuraavasti:
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19§
Muun ydinlaitoksen rakentaminen

Lupa muun kuin 18 §:ssé tarkoitetun ydinlaitoksen rakentamiseen voidaan myonté4, jos:

4) ydinlaitoksen rakentamista varten on varattu alue alueidenkayttdlain (132/1999) mukaises-
sa asemakaavassa ja hakijalla on laitoksen toiminnan edellyttimé alueen hallinta;

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

hissiturvallisuuslain 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan hissiturvallisuuslain (1134/2016) 5 §:n 9 momentti, sellaisena kuin se on laissa 251/
2022, seuraavasti:

58
Suhde muuhun lainsddddntoon

Hissin konehuoneeseen ja pyorastotiloihin johtavista kulkuteistd sdddetdan rakentamislaissa
(/ )jasennojalla annetuissa sddnnoksissa.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

energiatehokkuuslain 29 d §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan energiatehokkuuslain (1429/2014) 29 d §, sellaisena kuin se on laissa 1338/2016,
seuraavasti:

29d3§
Energiatehokkaiden rakennusten hankinta

Keskushallintoviranomainen saa hankkia vain sellaisia rakennuksia ja tehdi uusia vuokrasopi-
muksia vain sellaisista rakennuksista, jotka tayttdvét rakentamislain ( / ) 37 §:n mukaiset
energiatehokkuutta koskevat vihimmaisvaatimukset ja joille on laadittu rakennuksen energia-
todistuksista annetun lain (50/2013) tai kumotun rakennuksen energiatechokkuudesta annetun lain
(487/2007) mukainen voimassa oleva energiatodistus, jollei hankinnan tarkoituksena ole:

1) rakennuksen pitkélle meneva perusparannus tai purkaminen;

2) myyda rakennus kayttdmatta sitd keskushallintoviranomaisen omiin tarkoituksiin; tai

3) sdilyttdd rakennus virallisesti suojeltuna osana ympéristod tai sen erityisen arkkitehtonisen
tai historiallisen arvon vuoksi.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

Laki

kaivoslain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan kaivoslain (621/2011) 3 §, 7 §:n 2 momentin 5 kohta, 9 §:n 4 momentti, 26 §:n
3 ja4 momentti sekd 47 §:n 4 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 3 § ja 47 §:n 4 momentti
laissa / , seuraavasti:

38
Lain suhde muuhun lainsddddntéon
Lupa- tai muun asian ratkaisemisesta ja muutoin tdimén lain mukaan toimimisesta sdddetdan ta-

man lain liséksi luonnonsuojelulaissa (9/2023), ympéristonsuojelulaissa (527/2014), erdmaalais-
sa (62/1991), alueidenkéyttdlaissa (132/1999), rakentamislaissa ( /), vesilaissa (587/2011),
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poronhoitolaissa (848/1990), siteilylaissa (859/2018), ydinenergialaissa (990/1987), muinais-
muistolaissa (295/1963), maastoliikennelaissa (1710/1995), patoturvallisuuslaissa (494/2009),
hallintolaissa (434/2003), sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/
2003), saamelaiskérijistd annetussa laissa, saamen kielilaissa (1086/2003), kielilaissa (423/
2003), ulkomaalaisten yritysostojen seurannasta annetussa laissa (172/2012), erdiden kiinteiston-
hankintojen luvanvaraisuudesta annetussa laissa (470/2019), valtion etuosto-oikeudesta erdilld
alueilla annetussa laissa (469/2019) ja kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastukses-
ta kansallisen turvallisuuden varmistamiseksi annetussa laissa (468/2019) seka lisdksi muualla
laissa.

78
Etsintdtyo

5) 150 metrid ldhempénd asumiseen tai tyOntekoon tarkoitettua rakennusta tai muuta néihin
rinnastettavaa tilaa ja niihin liittyvad, yksityistd piha-aluetta taikka tdllaisen rakennuksen paik-
kaa, jota varten on mydnnetty rakentamislaissa tarkoitettu rakentamiseen tarvittava lupa ja raken-
taminen on aloitettu;

93§
Malminetsinndn luvanvaraisuus

Lisdksi malminetsintié varten vaaditaan asiassa toimivaltaisen viranomaisen tai laitoksen taik-
ka asianomaisen oikeudenhaltijan suostumus, kun kyseessd on alueidenkéyttolaissa tarkoitettu
katualue tai tori, liikennejirjestelméstd ja maanteistd annetussa laissa (503/2005) tarkoitettu
maantien ticalue, ilmailulaissa (864/2014) tarkoitettu lentopaikka ja muu ilmailua palveleva alue,
ratalaissa (110/2007) tarkoitettu rautatiealue, yleistd liikennettd varten kéytetty kanava tai muu
vastaava litkennealue taikka 30 metrid lahempénd mainittuja litkkennealueita sijaitseva alue, jollei
mainitussa tai muussa laissa sdddetd tai sen nojalla méarata tité levedmpéa suoja-aluetta.

26 §

Rakentaminen kullanhuuhdonta-alueella

Jos rakentamiselle ei ole 2 momentissa tarkoitettua estettd, rakennuksen tai rakennelman vélt-
tdmattomyyden ja rakennuspaikan sijainnin ratkaisee kaivosviranomainen kullanhuuhdontalupa-
asian yhteydessé. Jos rakennusta tai rakennelmaa on luvassa pidetty vélttdméttoméana, kullan-
huuhtoja hallitsee rakennuksen tai rakennelman rakennuspaikkaa rakentamislain 61 §:ssé edelly-
tetylla tavalla.
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Rakentamiseen vaadittavista luvista ja muista edellytyksistd sdédetddn rakentamislaissa seké
muualla laissa.

47 §

Kaivosluvan myéntimisen edellytykset

Kaivostoiminnan tulee perustua sellaiseen alueidenkdyttolain mukaiseen asemakaavaan tai
oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan, jossa kaivosalueen ja kaivoksen apualueen sijainti ja suhde
muuhun alueiden kdyttoon on selvitetty.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

maakaasumarkkinalain 18 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti
muutetaan maakaasumarkkinalain (587/2017) 18 §:n 3 kohta seuraavasti:

18 §
Mittauslaitteiston tarjoaminen loppukdyttdjdlle

Loppukéyttdjille on tarjottava kilpailukykyisesti hinnoiteltua mittauslaitteistoa, joka mittaa
tarkasti maakaasun kulutuksen ja antaa tietoa kulutuksen ajoittumisesta, kun:

3) kyse on sellaisesta rakentamislain (/) 42 §:n mukaista rakentamislupaa edellyttdvasti
korjauksesta, jolla voi olla merkittdvéaa vaikutusta rakennuksen energiatehokkuuteen.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

vaarallisten kemikaalien ja rijihteiden kiisittelyn turvallisuudesta annetun lain 5 ja 20 §:n
muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vaarallisten kemikaalien ja rédjéhteiden késittelyn turvallisuudesta annetun lain
(390/2005) 5 §:n 5 momentti ja 20 §, sellaisena kuin niistd on 5 §:n 5 momentti laissa 358/2015,
seuraavasti:

58
Suhde muuhun lainsddddntoon

Alueiden kdyton suunnittelusta sdddetddn alueidenkéyttolaissa (132/1999) ja rakentamisesta
rakentamislaissa (/).

20 §
Kaavan huomioon ottaminen
Vaarallisia kemikaaleja tai rdjahteitd valmistavien, kdsittelevien tai varastoivien tuotantolai-
tosten sijoituksessa tulee ottaa huomioon sijoituspaikan ja sen ympériston nykyinen ja tuleva

alueidenkiyttolain mukaisessa oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu kéyttotarkoitus samoin
kuin aluetta mahdollisesti koskevat kaavamaaraykset.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivéné tammikuuta 2025.

Laki

Euroopan unionin yhteisti etua koskevien energiahankkeiden lupamenettelysti annetun
lain 1 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan Euroopan unionin yhteisté etua koskevien energiahankkeiden lupamenettelystd an-
netun lain (684/2014) 1 §:n 2 momentin 5 kohta seuraavasti:
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1§
Soveltamisala

5) rakentamislain (/) 42 §:n mukainen rakentamisluvan ja 57 §:n mukainen poikkeamis-
luvan myontdminen;

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

siteilylain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan siteilylain (859/2018) 3 §:n 6 momentti, 143 §:n 1 momentti ja 157 § seuraavasti:

38
Suhde muuhun lainsddddntoon

Sateilyaltistuksen huomioon ottamisesta uudis- ja korjausrakentamisessa saddetddn lisdksi ra-
kentamislaissa (/).

143 §
Luvun soveltamisalan rajaus
Toimintaan, jota luonnollinen henkild harjoittaa muussa kuin kaupallisessa tarkoituksessa, so-

velletaan tdméan luvun sddnnoksistd vain 157 ja 158 §:44 rakentamishankkeeseen ryhtyvin sekéd
rakennuksen omistajan ja haltijan velvollisuuksista.
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157 §
Sisdilman radonpitoisuuden rajoittaminen rakentamishankkeessa
Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja toteutetaan
siten, ettéd sisdilman radonpitoisuus on mahdollisimman pieni.

Edelld 1 momentissa sdédetyn velvollisuuden téyttdmistd arvioidaan vertaamalla radonpitoi-
suutta sitd koskevaan viitearvoon.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

terveydensuojelulain 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan terveydensuojelulain (763/1994) 3 §, sellaisena kuin se on laissa 1258/2022, seu-
raavasti:

38
Suhde erdisiin sdddoksiin

Terveydensuojelusta sdddetddn lisdksi ympéristonsuojelulaissa (527/2014), vesihuoltolaissa
(119/2001), séteilylaissa (859/2018), terveydenhuollon jirjestdmisestd puolustusvoimissa anne-
tussa laissa (322/1987), tyoturvallisuuslaissa (738/2002), vesilaissa (587/2011), jatelaissa (646/
2011), rakentamislaissa ( / ), ulkoilulaissa (606/1973), erdistd naapuruussuhteista annetussa
laissa (26/1920), elintarvikelaissa (297/2021), kuluttajaturvallisuuslaissa (920/2011) seké eldin-
ladkintdhuoltolaissa (765/2009).

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

tupakkalain 76 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan tupakkalain (549/2016) 76 §:n 1 momentin seuraavasti:

76§
Tupakointitila

Edelld 74 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetuissa sisétiloissa tupakointi voidaan sallia eril-
lisessé tupakointitilassa, joka on hyviksytty tupakointiin rakentamislain ( / ) nojalla. Tall6in
on kuitenkin huolehdittava siitd, ettei tupakansavu padse kulkeutumaan alueelle, jolla tupakointi
on kielletty. Tupakointitila ei saa olla sellaisen sisétilan yhteydessé, joka on pédéasiassa alle 18-
vuotiaiden kaytossa.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivéné tammikuuta 2025.

Laki

kadun ja eriiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain 2 ja 14 §:n
muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain (669/
1978) 2 §:n 1 momentti ja 14 §:n 2 momentti, sellaisina kuin ne ovat, 2 §:n 1 momentti laissa 547/
2005 ja 14 §:n 2 momentti laissa 1575/2009, seuraavasti:

2§
Tamén lain mukaan on pidettdvd kunnossa ja puhtaana asemakaavalain (145/1931), rakennus-
lain (370/1958) tai alueidenkéyttolain (132/1999) mukaisesti yleiseen kayttoon luovutettu tai luo-
vutetuksi katsottava katu.

Kunnossa- ja puhtaanapitoa koskevien kunnallisten miérdysten laatimista koskevaan menette-
lyyn sovelletaan, mitd rakentamislaissa ( / ) sdddetddn rakennusjirjestyksen laatimisesta.
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Mairdykset annetaan kunnan paatokselld. Ne on annettava elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselle seké poliisille tiedoksi.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

ympiristovaikutusten arviointimenettelysti annetun lain 5 ja 22 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan ympdristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain (252/2017) 5 §:n 1 mo-
mentti ja 22 §:n 1 momentti, sellaisena kuin niistd on 5 §:n 1 momentti laissa 768/2019, seuraa-
vasti:

58
Ympdristovaikutusten arviointi muun lain mukaisessa menettelyssd

Edelld 3 §:n 1 ja 2 momentissa tarkoitetun hankkeen tai toteutetun hankkeen muutoksen ym-
péristovaikutusten arviointi voidaan toteuttaa timén lain 3 luvun mukaisena menettelyné, kaavan
laadinnan yhteydessa siten kuin alueidenkayttolaissa (132/1999) sdddetddn tai jonkin muun lain
mukaisessa menettelyssd sen mukaan kuin siité erikseen sdddetddn. Jos ympdaristovaikutusten ar-
viointi toteutetaan muun lain mukaisessa menettelyssd, vaikutukset tulee selvittdd tdmin lain
15—21, 23 ja 24 §:ssi tarkoitetulla tavalla.

22 §

Hanketta koskevan kaavoituksen ja ympdristovaikutusten arviointimenettelyn kuulemisten
yhteensovittaminen

Hanketta koskevan ympdaristovaikutusten arviointimenettelyn ja hankkeen toteuttamiseksi laa-
dittavan kaavan ollessa samanaikaisesti vireilld kuulemiset voidaan sovittaa yhteen. Talloin kuu-
leminen ympéristovaikutusten arviointiohjelmasta ja ilmoittaminen alueidenkiyttélain mukai-
sesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kuuleminen ymparistovaikutusten arviointise-
lostuksesta ja mielipiteen esittdminen kaavan valmisteluaineistosta tai erityisesta syystd kaavaeh-
dotuksen asettaminen julkisesti ndhtéville voidaan jarjestdd yhteisessd menettelyssa.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

ympaéristonsuojelulain 157 ja 157 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan ymparistonsuojelulain (527/2014) 157 §:n 3 momentti ja 157 a §:n 2 momentti, sel-
laisina kuin ne ovat laissa 19/2017, seuraavasti:

157 §

Selvitys talousjdtevesijdrjestelmdstd ja kdytto- ja huolto-ohjeet

Kiinteistokohtaisen jitevesijarjestelman kaytto- ja huolto-ohjeista sdddetddn rakentamislaissa
( / )jasennojalla.

157 a §

Jdtevesijdrjestelmdd koskeva suunnitelma

Jatevesijarjestelmad koskeva suunnitelma on liitettdva rakentamislain nojalla tehtdvaan lupa-
hakemukseen.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivéné tammikuuta 2025.

Laki

Pallas-Yllastunturin kansallispuistosta annetun lain 4 a §:n muuttamisesta
Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan Pallas-Y1ldstunturin kansallispuistosta annetun lain (1430/2004) 4 a §:n 2 moment-
ti, sellaisena kuin se on laissa 489/2010, seuraavasti:
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4a§

Rakentaminen Pallastunturin matkailukeskuksen alueella

Rakentamisen tulee perustua alueidenkiyttolain (132/1999) mukaiseen asemakaavaan. Kaa-
vassa alueelle voidaan osoittaa rakennusoikeutta 1 momentissa tarkoitettuun rakentamiseen enin-
tddn 10 000 kerrosnelidmetrid. Rakennuksiin voidaan osoittaa kellaritiloja yhteen kellarikerrok-
seen sijoitettuna rakennusten ulkoseinien rajaamalle alueelle. Rakennusten vesikaton tai muun
kiintedn rakennusosan ylin korkeusasema voi olla enintdéin 462,5 metrid merenpinnan ylépuolel-
la koordinaattijarjestelméssd N60 mitattuna. Hotelliin voidaan varata majoitustiloja enintédén 320
vuodepaikkaa.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.

Laki

hiilidioksidin talteenottamisesta ja varastoinnista annetun lain 11 §:n muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan hiilidioksidin talteenottamisesta ja varastoinnista annetun lain (416/2012) 11 § seu-
raavasti:
11§
Siirtoverkon ja vdilivarastointitilan rakentaminen
Siirtoverkon ja vélivarastointitilan rakentamisen tulee perustua oikeusvaikutteiseen kaavaan.

Siirtoverkon ja vélivarastointitilan suunnitteluun ja rakentamiseen sovelletaan, miti rakentamis-
laissa (/) sdddetddn rakennuksen rakentamisesta.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.
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Laki

etuostolain 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan etuostolain (608/1977) 5 §:n 5 momentti, sellaisena kuin se on laissa 140/1999, seu-
raavasti:

Kunnalla on 1 momentin 1 kohdan estdmaéttd etuosto-oikeus alueidenkéyttolain (132/1999)
110 §:ssé tarkoitetulla kehittdmisalueella, kun asiasta on mainitun lain 111 ja 112 §:n nojalla paa-
tetty.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain 32 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 32 §:n 2 momentti, sellaisena kuin
se on laissa 919/2021, seuraavasti:

32§

Kdyttovastike

Jos rakennuksessa, jossa huoneisto sijaitsee, on asennettu veden kulutusta mittaavat huoneis-
tokohtaiset mittarit 23 pdivand marraskuuta 2020 tai sen jélkeen haetun rakentamisluvan perus-
teella, asumisoikeuden haltijalta vedestd perittdvan korvauksen on perustuttava luotettavasti mi-
tattuun todelliseen kulutukseen. Asumisoikeuden haltijalle on korvauksen perinndn yhteydessi
annettava tiedot korvauksen perusteena olevasta veden todellisesta kulutuksesta ja siithen liitty-
vistd energiakustannuksista sekd muista korvauksen madradamisen perusteista. Veden kulutus- ja
laskutustietojen on oltava tdsméllisid ja luotettavia. Laskussa on eriteltdvd selkedsti, mistd se
muodostuu. Asumisoikeuden haltijan kulutus- ja laskutustiedot on annettava asumisoikeuden
haltijalle tai asetettava hdnen saatavilleen maksutta ja helposti ymmarrettdvassd muodossa. Tar-
kempia sddnnoksid tasséd pykalédssé tarkoitetun korvauksen médrdytymisesti sekéd veden kulutuk-
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sesta ja korvauksen perinnédn yhteydessi annettavista tiedoista annetaan valtioneuvoston asetuk-
sella.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdna tammikuuta 2025.

Laki

erdiden rakennustuotteiden tuotehyviksynnésti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan erdiden rakennustuotteiden tuotehyviaksynnistd annetun lain (954/2012) 1 §, 4 §:n
1 kohta, 8 §:n 2 momentti, 16 §:n 1 momentti ja 26 §, sellaisina kuin niistd ovat 8 §:n 2 momentti
ja 16 §:n 1 momentti laissa 1262/2014, seuraavasti:

1§
Lain tarkoitus

Téssd laissa sdddetddn menettelyistd sen toteamiseksi, tayttddko rakennustuote rakentamislais-
sa( / )taisen nojalla sdddetyt olennaiset tekniset vaatimukset (kelpoisuus).

438
Mddritelmdit

Téssé laissa tarkoitetaan:

1) rakennustuotteella sellaista pysyvaa rakennusosaa, rakennetta taikka rakennuskohteeseen
kiintedsti liittyvaa tarviketta, tuotetta tai laitetta, jolle on sdddetty rakentamislaissa tai sen nojalla
olennaisia teknisid vaatimuksia tai edelld tarkoitetun tuotteen asentamista varten tarvittavaa osaa;

8§
Tyyppihyviksyntdipdcdtos

Tyyppihyvéksyntd annetaan méirdajaksi, enintddn viideksi vuodeksi kerrallaan. Tyyppihy-
vaksyntélaitoksen tai ympéristoministerion tyyppihyviaksynndn myontdjand on peruutettava
tyyppihyvaksynti, jos rakennustuote ei tdytd rakentamislain tai sen nojalla annettujen sddnndsten
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mukaisia olennaisia teknisié vaatimuksia. Jos tuote siirtyy CE-merkinnén soveltamisalaan, tyyp-
pihyviksynnén voimassaolo péattyy.

16 §
Valmistuksen laadunvalvonnan sisdlto

Laadunvalvonnassa valmistaja ylldpitdd tuotannon sisdistd laadunvalvontaa ja testausta. Laa-
dunvalvonnan varmentaja varmentaa sisdisen laadunvalvonnan tekemall sitd koskevan alkutar-
kastuksen, valvomalla sité jatkuvasti sekd arvioimalla ja hyvéksymaélla sen. Laadunvalvontaan
voi kuulua tuotantolaitoksesta otettujen ja markkinoilta hankittujen tuotteiden testauksia. Valmis-
tuksen laadunvalvonnasta annettu sertifikaatti on peruutettava, jos rakennustuote ei tdytd raken-
tamislain tai sen nojalla annettujen sdénndsten mukaisia olennaisia teknisié vaatimuksia. Laadun-
valvonnan varmentajan on peruutettava sertifikaatti, jos maahantuoja tai valmistaja tai timén val-
tuuttama edustaja ei korjaa laadunvalvonnan varmentamisessa havaittuja puutteita. Sertifikaatti
on peruutettava viipymattd, jos Turvallisuus- ja kemikaalivirasto on kieltdnyt rakennustuotteen
kiyttdmisen tai médrdnnyt maahantuojan tai valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan ryhty-
méén toimenpiteisiin tuotteen poistamiseksi markkinoilta. Jos tuote siirtyy CE-merkinnén sovel-
tamisalaan, sertifikaatin voimassaolo paittyy.

26 §
Varmennustodistuksen kumoaminen

Ympéristoministeri voi kumota varmennustodistuksen, jos varmennustodistus on annettu ra-
kennustuotteelle, joka ei tdytd rakentamislain tai sen nojalla annettujen sddnndsten vaatimuksia.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.

Laki

rakennetun ympériston tietojirjestelmiisti annetun lain 2 ja 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan rakennetun ympériston tietojarjestelméstd annetun lain (/) 2 ja 7 § seuraavasti:
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2§
Rakennetun ympdriston tietojdrjestelmdn tarkoitus ja yleinen rakenne

Rakennetun ympariston tietojérjestelma palvelee alueidenkiyttod ja rakentamista koskevia tie-
donsaannin tarpeita

Rakennetun ympériston tietojérjestelmi koostuu alueidenkéyton tietovarannosta ja rakennus-
tietovarannosta. Alueidenkdyton tietovaranto siséltia timin lain 5 §:ssé sdddetyt alueidenkayttod
koskevat tiedot. Rakennustietovaranto siséltdd rakentamislain ( /) 72 ja 73 §:ssé sdéddetyt ra-
kentamista koskevat tiedot. Liséksi tictovarannot voivat siséltdd 9 §:n perusteella tallennettuja
tietoja.

Rakennetun ympériston tietojérjestelméssé ei saa késitelld arkaluonteisia tietoja.

78
Rakennetun ympdriston tietojdrjestelmddn toimitettavat rakentamista koskevat tiedot

Rakennetun ympériston tietojérjestelmédn toimitettavista rakentamista koskevista tiedoista
sdddetddn rakentamislain 72 ja 73 §:ssd.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana tammikuuta 2025.

Helsingissd 1.3.2023

Eduskunnan puolesta

puhemies

paisihteeri
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	eräistä naapuruussuhteista annetun lain 15 §:n muuttamisesta

	Laki
	vesilain muuttamisesta

	Laki
	yksityistielain muuttamisesta

	Laki
	hallinto-oikeuslain 12 a §:n muuttamisesta

	Laki
	ryhmärakennuttamislain muuttamisesta

	Laki
	pienten erillisten alueiden siirtämisestä kunnasta toiseen kuntaan annetun lain 2 §:n muuttamisesta

	Laki
	kuntarakennelain 46 §:n muuttamisesta

	Laki
	kuntalain 84 ja 126 §:n muuttamisesta

	Laki
	oikeudesta luovuttaa valtion kiinteistövarallisuutta annetun lain 7 §:n muuttamisesta

	Laki
	kiinteistöverolain 12 a §:n muuttamisesta

	Laki
	verotusmenettelystä annetun lain 15 d §:n muuttamisesta

	Laki
	tulvariskien hallinnasta annetun lain 19 ja 22 §:n muuttamisesta

	Laki
	kolttalain 19 §:n muuttamisesta

	Laki
	vesihuoltolain 13 ja 17 a §:n muuttamisesta

	Laki
	maatalouden rakennetuista annetun lain 19 §:n muuttamisesta

	Laki
	metsälain muuttamisesta

	Laki
	maa- ja puutarhatalouden kansallisista tuista annetun lain 10 d §:n muuttamisesta

	Laki
	patoturvallisuuslain 3 §:n muuttamisesta

	Laki
	ilmailulain 79 §:n muuttamisesta

	Laki
	Suomen talousvyöhykkeestä annetun lain 3 §:n muuttamisesta

	Laki
	ydinenergialain 19 §:n muuttamisesta

	Laki
	hissiturvallisuuslain 5 §:n muuttamisesta

	Laki
	energiatehokkuuslain 29 d §:n muuttamisesta

	Laki
	kaivoslain muuttamisesta 

	Laki
	maakaasumarkkinalain 18 §:n muuttamisesta

	Laki
	vaarallisten kemikaalien ja räjähteiden käsittelyn turvallisuudesta annetun lain 5 ja 20 §:n muuttamisesta

	Laki
	Euroopan unionin yhteistä etua koskevien energiahankkeiden lupamenettelystä annetun lain 1 §:n muuttamisesta

	Laki
	säteilylain muuttamisesta

	Laki
	terveydensuojelulain 3 §:n muuttamisesta

	Laki
	tupakkalain 76 §:n muuttamisesta

	Laki
	kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain 2 ja 14 §:n muuttamisesta

	Laki
	ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annetun lain 5 ja 22 §:n muuttamisesta

	Laki
	ympäristönsuojelulain 157 ja 157 a §:n muuttamisesta

	Laki
	Pallas-Yllästunturin kansallispuistosta annetun lain 4 a §:n muuttamisesta

	Laki
	hiilidioksidin talteenottamisesta ja varastoinnista annetun lain 11 §:n muuttamisesta

	Laki
	etuostolain 5 §:n muuttamisesta

	Laki
	asumisoikeusasunnoista annetun lain 32 §:n muuttamisesta

	Laki
	eräiden rakennustuotteiden tuotehyväksynnästä annetun lain muuttamisesta

	Laki
	rakennetun ympäristön tietojärjestelmästä annetun lain 2 ja 7 §:n muuttamisesta


	Helsingissä 1.3.2023

