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1§
Soveltamisala
Téassé laissa sdddetddn Suomessa sijaitsevan ensiasunnon ostoa varten tehtivisti asuntoséas-

tosopimuksesta sekd ensiasunnon hankkimista varten myonnettavastd korkotukilainasta ja val-
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1) asunnolla véhintdén puolta asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista tai osuuksis-
ta, asuinkiinteistosté taikka asuinrakennuksesta, joka sijaitsee kiinteistod koskevan kéyttdoikeu-
den nojalla hallitulla alueella;

2) luotonantajalla luottolaitosta, joka myontid asuntosddstdjille lainan ensiasunnon hankki-
mista varten;

3) asuntosddstosopimuksella asuntosiistijan ja luottolaitoksen vilistd sopimusta, jossa asun-
tosddstdja sitoutuu tekemiin asuntosédstotilille talletuksia ensimméaisen oman asunnon hankin-
taa varten ja luotonantaja maksamaan talletuksille lisékoron;

4) vastaantulolainalla asuntolainaa, jonka luotonantaja myontéé asuntosiéstijélle asuntosdés-
tosopimuksen perusteella, kun lainan edellytykset tayttyvit;

5) korkotukilainalla vastaantulolainaa, josta valtio maksaa luotonantajalle korkohyvityst;

6) valtiontakauslainalla vastaantulolainaa, johon on mydnnetty valtiontakaus.

2 luku

Asuntosididstiminen

38
Asuntosddstimisen aloittaminen ja asuntosddstotalletukset

Asuntosédéstdminen aloitetaan avaamalla asuntosdistotili ja tekemélld asuntosddstosopimus.

Asuntosééstotilille on tehtdvé védhintddn 20 kuukausittaista talletusta. Ensimmainen talletus
tehddén tilin avaamisen yhteydessa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid asuntosiéstdsopimuksesta ja
asuntosdistotalletuksen vahimmadis- ja enimmaissuuruudesta.

4§
Asuntosddstdjd

Asuntosééstéjiksi voi ryhtyd 18 vuotta téyttinyt henkild. Asuntosdistijéksi voi ryhtyd myds
15 vuotta tdyttdnyt, jos asuntosddstosopimuksessa sovitaan, ettd talletukset koostuvat varoista,
joista hdnelld on oikeus mééarétd holhoustoimesta annetun lain (442/1999) 25 §:n 1 momentin mu-
kaan tai muulla perusteella.

Asuntosédstotili saa olla vain henkildlld, joka ei ole hankkinut asuntoa Suomesta tai ulkomail-

ta.
58§
Talletuksille maksettava korko ja lisdkorko
. Luottolaitos maksaa asuntosédistotalletukselle korkoa. Koron mééri on véhintéén yksi prosent-
t1.
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Lainan myontdvé luottolaitos maksaa asunnon hankintaan kiytettiville asuntosédastotalletuk-
sille kohtuullisen lisdkoron. Lisédkoron suuruudesta sovitaan asuntosddstosopimuksessa.

Lisdkorkoa maksetaan tallettamisen aloittamisvuodelta ja tdimén jélkeen enintddn viidelti ka-
lenterivuodelta. Jos asuntosddstdminen on aloitettu ennen kuin asuntoséddstdjd on téyttdnyt 18
vuotta, asuntosiéstéjé ja luottolaitos voivat kuitenkin sopia, etté lisdkorkoa maksetaan siltd vuo-
delta, jolloin asuntosédstdja tayttdd 18 vuotta ja timén jédlkeen enintéén viideltd kalenterivuodelta.

Asuntosééstotalletukselle maksettavan koron suuruudesta ja lisdkoron vdahimmais- ja enim-
méismadristd annetaan tarkempia sdénnoksid valtioneuvoston asetuksella.

6§
Asuntosddstosopimusten yhdistdminen ja asuntosddstosopimukseen liittyminen

Yhden asunnon ostoa varten voidaan yhdistéd kaksi asuntoséédstosopimusta.
Asuntoséddstosopimukseen voi liittyd ennen viimeisen talletuksen suorittamista uusi henkilo,
joka tayttdd 4 §:ssé sdddetyt edellytykset.

78
Asuntosddstotalletusten jakaminen

Yhteisen asuntosdéstdosopimuksen tehneet asuntosééstéjét voivat luottolaitoksen kanssa sopia
talletusten jakamisesta. Kummallakin on téll6in erikseen oikeus tehdd oma asuntosddstosopimus
ja jatkaa talletuksia silld edellytykselld, ettei hin nosta talletusten jakamisen yhteydessé varoja
muuhun tarkoitukseen.

83§
Viliaikaisrahoitus

Kun vihintdin puolet 3 §:n 2 momentissa tarkoitetuista talletuseristi ja viisi prosenttia asun-
non hankintahinnasta on talletettu, asuntosééstéjé voi ostaa ensiasunnon luotonantajan kanssa so-
vittavalla véliaikaisrahoituksella. Talldin vastaantulolainan edellytyksenéd on asuntosééstotalle-
tusten jatkaminen, kunnes 3 §:n 2 momentissa sdddetyt talletuserdt on tehty ja 10 prosentin oma-
rahoitusosuus on saavutettu.

Viliaikaisrahoitus on muutettava tissi laissa tarkoitetuksi vastaantulolainaksi viimeistdin
kahden vuoden kuluessa asunnon ostosta.

93§
Asuntosddstosopimuksen purkautuminen

Asuntosédéstosopimus purkautuu, eikd asuntosdistijélle voida maksaa 5 §:ssd sdddettyd lisd-
korkoa tai myontda tdssé laissa tarkoitettua korkotukilainaa tai maksutonta valtiontakausta, jos:

1) asuntosééstéjd nostaa asuntosééstotilille talletettuja varoja tai hyvitettyja korkoja ennen tés-
sé laissa tarkoitetun asuntolainan nostoa;
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2) asuntosadstdja hankkii sddstdaikana vastikkeellisesti asunnon ilman 8 §:ssi tarkoitettua va-
liaikaisrahoitusta;

3) viliaikaisrahoituksena myonnettyé asuntolainaa ei muuteta vastaantulolainaksi kahden vuo-
den kuluessa véliaikaisrahoituksen myontdmisesta.

10§
Asuntosddstotilin sulkeminen ja lisdkoron maksuajankohta

Asuntosédstotili suljetaan ja lisakorko maksetaan asunnon kaupanteon yhteydessa.

Jos vastaantulolaina myonnetd&in myohemmin valmistuvaan asuntoon, lisdkorko maksetaan,
kun asuntosééstotililtd ensimmaéisen kerran nostetaan varoja asuntoa varten. Télloin asuntoséis-
totili suljetaan, kun asuntosaistotilin kaikki varat on nostettu.

11§
Talletussuojakorvaus

Asuntosédstdjille maksettu rahoitusvakausviranomaisesta annetun lain (1195/2014) 5 luvun
8 §:ssd tarkoitettu talletussuojarahastosta maksettu korvaus otetaan huomioon toisen luottolaitok-
sen kanssa solmitun uuden asuntosdéstosopimuksen omarahoitusosuutena silté osin ja siten kuin
korvatut talletukset olisi otettu huomioon alkuperéisen asuntosdistosopimuksen mukaisena oma-
rahoitusosuutena.

Asuntosadstotilille tehtyjé talletuksia vastaanottanut talletuspankki ja sen konkurssipesé ovat
velvollisia antamaan asuntoséistijén tai Valtiokonttorin pyynnosté tarvittavat tiedot asuntosaés-
totilista.

3 luku
Vastaantulolaina ja korkotuki
12 §
Omarahoitusosuus ja vastaantulolainan suuruus

Asuntosééstotalletusten sekd niille suoritettavan koron ja lisdkoron yhteisméirén on kaupante-
kohetkellé vastattava vahintdén kymmenta prosenttia asunnon hankintahinnasta. Vastaantulolai-
nan méédrd saa olla enintédén yhdeksén kertaa asuntosééstotalletusten maéra. Jos kaksi asuntosdés-
tdjdd hankkii asunnon yhdessd, lainaméérd lasketaan asuntosééstotilien yhteenlaskettujen talle-
tusten perusteella.

Asuntosééstdja ja luottolaitos voivat sopia, ettd asunnon rahoitukseen kéytetddn myds muita
kuin asuntoséistotilille talletettuja varoja. Asuntosdistotalletusten, koron ja lisdkoron yhteisméaa-
rd voi tilloin olla 1 momentissa sdédettyd prosenttiosuutta pienempi. Muita kuin asuntosééstoti-
lille talletettuja varoja ei kuitenkaan oteta huomioon laskettaessa vastaantulolainan suuruutta.
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13§
Korkotukilaina

Vastaantulolaina voidaan myontdd korkotukilainana. Korkotukilainaa ei kuitenkaan voida
myoOntéd, jos lainansaajalle maksetaan samaan tarkoitukseen korkotukea valtion varoista muun
kuin tdmén lain nojalla.

Korkotukilainan enimméaisméérin tulee olla riittdva suhteessa asuntojen hintatasoon.

Valtio maksaa korkotukea tavanomaisen korkotason selvisti ylittdvilta osalta.

Korkotukilainan enimméisméarasté ja korkotuen méérésté annetaan tarkempia sdanndksié val-
tioneuvoston asetuksella.

14§
Korkotukilainasta perittivd korko ja muut kustannukset

Luotonantajan korkotukilainasta perimén koron tulee olla alempi kuin se korko, jota luotonan-
taja muuten perisi ensimméiisen omistusasunnon hankkimista varten myonnettivisti vastaavasta
lainasta.

Luotonantajan perimét muut lainaan liittyvit kustannukset saavat olla enintddn sen suuruisia,
joita luotonantaja perii vastaavista lainoista.

15§
Korkotukiaika

Korkotukea maksetaan enintddn kymmeneltd lainavuodelta lainan tai sen ensimméiisen erdn
nostamisesta lukien.

16 §
Asunnon kéytto

Korkotukiaikana asuntoa tulee kayttdd lainansaajan vakinaisena asuntona.
Asuntoa voidaan korkotukiaikana tilapéisesti vuokrata, pitdd tyhjilldén tai muuten muussa kuin
lainansaajan omassa vakinaisessa asuinkdytossa enintddn kahden vuoden ajan.

17§
Ilmoitus asunnon kdytostd

Jos asuntoa pidetidn vuokralla, tyhjilldan tai muuten muussa kuin 16 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetussa lainansaajan omassa kdytossd muuten kuin tilapéisesti, lainansaajan on ilmoitettava tésté
Valtiokonttorille.

[lmoituksen jélkeen lainalle maksettavan korkotuen maksaminen lakkaa alkaen siitd kuukau-
desta, kun asunto ei ilmoituksen mukaan ole lainansaajan omassa kaytossa.
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18 §
Korkotukilainan siirtdminen toiseen luottolaitokseen

Korkotukilaina voidaan siirtdé toiseen luottolaitokseen.

Siirretyn lainan 15 §:ssd sdddetty korkotukiaika lasketaan myos siirron jdlkeen lainan tai sen
ensimmadisen erdn ensimmaisestd nostoajankohdasta.

Lainan siirron yhteydessé lainan aiemmin myontdnyt luotonantaja antaa salassapitosdédnnos-
ten estdmdttd uudelle luotonantajalle seuraavat tarvittavat tiedot, jotta laina voidaan siirtad toi-
seen luottolaitokseen muuttumattomana:

1) lainansaajan nimi ja henkildtunnus ja tieto asuntosdéstdmisen aloittamispaivasta;

2) tieto asunnon omistusosuudesta;

3) tieto laina-ajasta;

4) tieto lainan mydnnetystd, nostetusta ja jéljelld olevasta maarasta;

5) tieto lainan nostopédivésté, ensimmaéisen lyhennyksen erdpdivésté ja lyhennysten méarasta;

6) tiedot asunnon hinnasta, pinta-alasta, valmistumisvuodesta ja sijaintikunnasta;

7) tiedot myOnnetyistd lyhennysvapaista.

19§
Korkotukilainan jakaminen
Yhteinen korkotukilaina voidaan jakaa kahdeksi erilliseksi lainaksi.
20§
Korkotukilainan kdytto uuteen omistusasuntoon
Ensiasuntoon myonnetty korkotukilaina voidaan kayttdd seuraavan omistusasunnon hankin-
nan rahoittamiseen.

Jos ensiasunto myydaén, uusi korkotukilainalla rahoitettava omistusasunto tulee ostaa kahden
vuoden kuluessa.

218§
Korkotukilainan ottaminen yksin vastattavaksi

Jos kahdella lainansaajalla on yhteinen korkotukilaina, toinen lainansaajista voi lunastaa toi-
sen osuuden asunnosta ja ottaa lainan yksin vastattavakseen.

22§
Korkohyvityksen hakeminen ja maksaminen

Luotonantaja perii lainansaajalta korkotukilainan koron ja korkotuen vélisen erotuksen.
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Valtiokonttori paéttda korkohyvityksen maksamisesta luotonantajalle hakemuksen perusteel-
la.

Luotonantajan tulee toimittaa hakemus liitteineen Valtiokonttorille kdyttden teknistd rajapin-
taa. Valtiokonttori voi antaa tarkempia méaérayksid hakemuksessa annettavista tiedoista ja niiden
muodosta sekd korkohyvityskaudesta.

23§
Korkotuen lakkaaminen
Korkotuen maksaminen lakkaa, kun korkotukilaina maksetaan takaisin tai laina erdintyy.
24§
Korkotuen lakkauttaminen ja takaisinperintd

Korkotuen maksaminen voidaan lakkauttaa Valtiokonttorin padtokselld, jos:

1) lainansaaja on lainaa hakiessaan antanut olennaisesti virheellisié tietoja tai salannut lainan
myoOntdmiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) kéyttdnyt asuntoaan muuhun kuin omana vakinaisena asuntona pidempéén kuin kahden
vuoden ajan ilmoittamatta siitd Valtiokonttorille.

Lainansaaja voidaan lakkauttamisen yhteydessé velvoittaa suorittamaan takaisin valtion mak-
sama korkotuki kaksinkertaisena.

Korkotuen lakkauttamista koskeva pdétds voidaan panna tdytantodn lainvoimaa vailla oleva-
na.

4 Tuku
Valtiontakaus ensiasuntoon
25§
Valtiontakaus

Vastaantulolainaan voidaan myontia valtion toissijainen tdytetakaus.

Jos asuntolainan tai asuntolainojen kokonaismdéird on suurempi kuin valtiontakauslaina, lai-
nan lyhennykset on kdytettidva ensisijaisesti kattamaan valtiontakauslaina. Tésté on otettava mer-
kinté lainasopimukseen.

26§

Asuntolainan ensisijainen vakuus

Asuntolainalla on oltava ensisijaisena vakuutena lainoitettavan asunnon hallintaan oikeuttavat
osakkeet tai osuudet taikka kiinnitys lainoitettavaan kiinteistoon tai muu yhté turvaava esineva-
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kuus. Vakuuden on vastattava asuntolainasta muita lainansaajan mahdollisia vastuita paremmal-
la etuoikeudella.

27§
Valtion takausvastuu

Kun lainansaaja on maksukyvyton, valtio on luotonantajalle vastuussa asuntolainan paddomas-
ta siltd osin kuin suoritusta ei saada lainan vakuuksista.

Péadoman lisdksi valtio on vastuussa valtiontakauksen kattamaan piddomaosuuteen kohdistuvis-
ta koroista ja korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin mukaisista viivdstyskoroista siihen asti, kun
luotonantaja saa suorituksen saamisistaan.

Toissijaisen takauksen ja tdytetakauksen erddntymisesti sédddetddn takauksesta ja vierasvelka-
panttauksesta annetussa laissa (361/1999).

28 §
Valtiontakauksen suuruus

Valtio on vastuussa luottolaitoksen myontdmén asuntolainan siitd osasta, joka vastaa enintdin
90 prosenttia asunnon hankintahinnasta ja enintéén 25 prosenttia asuntolainan kulloinkin jiljella
olevasta pddomasta.

Valtio vastaa samaan asuntoon kohdistuvien asuntolainojen pddomasta enintddn 60 000 eu-
roon asti.

29§
Valtiontakauslainan kdytté uuteen omistusasuntoon

Ensiasuntoon myonnetty valtiontakauslaina voidaan kdyttdd seuraavan omistusasunnon han-
kinnan rahoittamiseen.

Jos ensiasunto myydéan, uusi omistusasunto tulee ostaa kahden vuoden kuluessa.

Alkuperdisen valtiontakauslainan liséksi tai sijaan nostettavan asuntolainan maksullisesta val-
tiontakauksesta sdddetddn asuntolainan valtiontakauksesta annetussa laissa ( / ).

308§
Valtiontakauslainan jakaminen
Valtion takaama laina voidaan jakaa kahdeksi erilliseksi lainaksi, jotka lainansaajat voivat
kdyttdd oman asunnon hankinnan rahoittamiseen.

Alkuperdisen valtiontakauslainan liséksi tai sijaan nostettavan asuntolainan maksullisesta val-
tiontakauksesta sédddetddn asuntolainan valtiontakauksesta annetussa laissa.
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31§
Luotonantajan velvollisuudet

Valtion takausvastuun edellytyksend on, ettid luotonantaja huolehtii takauksen kohteena ole-
vasta lainasta tdmén lain, hyvén luotonmyodntétavan ja hyvén pankkitavan mukaisesti.

Luotonantaja on velvollinen valvomaan valtion etua, kun asuntolainan vakuutena oleva omai-
suus muutetaan rahaksi.

32§
Varojen kohdentaminen

Asunnon myynnisti kertyneet varat on kohdennettava ensin myynnisti aiheutuneille kuluille,
sitten viivéstyskorolle ja korolle ja viimeksi lainan pd&domalle.

Jos asuntolainan tai asuntolainojen kokonaismééra on suurempi kuin valtion takaama laina, va-
kuutena olevan omaisuuden myynnistd saatava tuotto on kiytettédva ensisijaisesti kattamaan ta-
kauslainan osuus lainoista. Téstd on otettava merkinti lainasopimukseen.

338§
Takauskorvauksen hakeminen ja maksaminen

Valtiokonttori maksaa takauskorvauksen valtion varoista luotonantajan hakemuksesta.

Takauskorvaushakemus on tehtidva viimeistddn kolmen kuukauden kuluessa takauksen erdén-
tymisestd. Jos takauskorvausta haetaan mydhemmin kuin kolmen kuukauden kuluessa takauksen
erddntymisestd, viivistyskorkoa maksetaan aikarajan umpeuduttua vasta hakemuksen vireilletu-
losta alkaen.

Jos luotonantaja saa takauskorvauksen maksamisen jélkeen perityksi lainansaajalta lyhennyk-
sid ja korkoja, luotonantajan tulee tilittda takauskorvausta vastaava osuus valtiolle.

Valtiokonttori voi péattdd jattdd suorittamatta takauskorvauksen luotonantajalle tai alentaa
korvauksen méérai, jos luotonantaja on asuntolainaa myoOntdesséén tai laina-aikana olennaisesti
jattdnyt noudattamatta téssé laissa tai muualla laissa sdédettyd, hyvéd luotonantotapaa tai hyvéa
pankkitapaa tai toiminut muuten tavalla, joka voi lisdté valtion takauskorvausriskié.

34§
Takautumisoikeus

Valtiokonttorilla on oikeus perid lainansaajalta valtiontakauksen perusteella luotonantajalle
suoritettu korvaus sekd télle takautumissaatavalle viivéstyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentissa
tarkoitetun korkokannan mukaan korvauksen suorittamisesta lukien. Takautumisoikeudesta on
tehtdva merkinti lainasopimukseen.

Valtiokonttori voi hakemuksesta pdittid, ettd 1 momentissa tarkoitettu korvaus lainansaajalta
jétetddn periméttd, jos lainansaajan ei voida katsoa kohtuudella selviytyvén maksuista terveyden-
tilan, tyokyvyttémyyden, tydttomyyden tai muun néihin verrattavan syyn vuoksi.
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35§
Valtiontakausten enimmdismddrd

Témaén lain ja asuntolainan valtiontakauksesta annetun lain mukaiset valtiontakaukset eivét saa
ylittda valtion talousarviossa vahvistettua enimmaismaaraa.

Ympéristoministerid paattad valtiontakausten enimméismééran jakautumisesta luotonantajien
kesken Valtiokonttorin esityksesta.

5 luku
Erindiset safinnokset
36§
Laina-aika ja lyhennysvapaat

Vastaantulolainan laina-aika on lainan myo6ntohetkelld enintddn 25 vuotta lainan tai sen ensim-
maéisen erdn nostamisesta lukien.

Luotonantaja voi laina-aikana lainansaajan pyynnostd myontda yhteensé enintéin neljd vuotta
lyhennysvapaata. Yhtdjaksoista lyhennysvapaata voidaan kuitenkin myontdd enintdén kaksi
vuotta.

Jos laina siirretéén toiseen luottolaitokseen, enimmaéislaina-aika lasketaan edelleen alkuperii-
sen lainan tai sen ensimmaéisen eridn nostamisesta.

37§
Valtiokonttorin tehtdvdit

Valtiokonttorin tehtdvénd on tdssé laissa tarkoitettuja asuntosiéstédmistd, korkotukea ja asun-
tolainan valtiontakausta koskeva:

1) neuvonta ja ohjaus;

2) tilastojen laatiminen ja julkaisu.

38§
Valvontaviranomaiset

Tamén lain noudattamista valvoo Valtiokonttori. Asuntosddstamistd koskevan 2 luvun ja kor-
kotukilainasta perittdvad korkoa ja muita kustannuksia koskevan 14 §:n noudattamista valvoo
kuitenkin Finanssivalvonta. Finanssivalvonnasta sdédetédén Finanssivalvonnasta annetussa laissa
(878/2008).

Valtiokonttori voi kieltdd luottolaitosta, joka rikkoo tdimén lain sdénnoksid, jatkamasta tdllais-
ta menettelyé tai kehottaa luottolaitosta korjaamaan menettelyién.

10
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Valtiokonttori voi asettaa kiellon tai kehotuksen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sddde-
tddn uhkasakkolaissa (1113/1990).

398§
Lainansaajan tiedonantovelvollisuus

Lainansaajan on pyydettdessé annettava Valtiokonttorille valvonnan ja korkotukien ja valtion-
takausten hallinnoinnin kannalta valttdmattomat tiedot ja selvitykset.

40§
Luotonantajan tiedonantovelvollisuus

Luotonantajan on annettava salassapitovelvollisuuden estdméttd Valtiokonttorille seuraavat
lainansaajan yksiloimisen, korkotuen ja valtiontakauksen edellytysten tarkistamisen, korkohyvi-
tyksen maksamisen seké tilastojen laatimisen ja valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot:

1) lainansaajan nimi ja henkilétunnus;

2) tiedot lainalla ostettavasta asunnosta ja sen vakuudesta;

3) tiedot lainasta, sen ehdoista ja lainaan tai sen ehtoihin my6hemmin mahdollisesti tehtivista
muutoksista seka tieto lisdlainasta;

4) tiedot lainansaajan maksuviivastyksistd ja niiden aiheuttamista perintdtoimista;

5) tieto lainan jakamisesta kahdeksi erilliseksi lainaksi;

6) tieto asunnon luovutuksesta sekd mahdollisesta tilalle hankittavan asunnon kaupasta tai
muusta saannosta,

7) tieto asuntolainan erdéntymisesta.

Luotonantajan tulee toimittaa tiedot Valtiokonttorille kéyttien teknisté rajapintaa. Valtiokont-
tori voi antaa tarkempia maérayksié toimitettavista tiedosta ja tietojen toimitustavasta.

41§
Salassapito
Valtiokonttorin luotonantajalta 40 §:n nojalla saamat tiedot ovat salassa pidettédvia.
42§
Muutoksenhaku
Téssé laissa tarkoitettuun Valtiokonttorin péétokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimukses-
ta sdédetdédn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen séddetdén oikeudenkdynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).
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6 luku
Voimaantulo
43§
Voimaantulo

Téma laki tulee voimaan pédivand  kuuta 20 .

Téll4 lailla kumotaan asuntosaistopalkkiolaki (1634/1992), oman asunnon hankintaan mydn-
nettidvien lainojen korkotuesta annettu laki (639/1982), asuntosééstdpalkkion maksamisesta vuo-
sina 2009—2011 annettu laki (483/2009) ja asuntosdistopalkkion suorittamisesta ennen vuotta
1993 tehdyisséd asuntosddstosopimuksissa annettu laki (702/2001), jaljempand kumotut lait.

Jos muualla lainsddadannossa viitataan kumottuihin lakeihin, viittauksen katsotaan koskevan
tatd lakia.

44§
Siirtymdsddnnokset

Kumottua asuntosééstopalkkion suorittamisesta ennen vuotta 1993 tehdyissi asuntosdistdso-
pimuksissa annettua lakia sovelletaan 31 pdivdan joulukuuta 2027.

Ennen tdmén lain voimaantuloa tehdyn asuntosédédstdsopimuksen perusteella tehty yhden vuo-
sineljanneksen talletus vastaa kolmea 3 §:ssé tarkoitettua kuukausittaista talletusta.

Jos ennen tdmén lain voimaantuloa tehdysséd asuntosdédstosopimuksessa on sovittu, ettd 5 §:n
2 momentissa tarkoitetun lisdkoron maksaa muu kuin lainan myontéva luottolaitos, noudatetaan
asuntosddstosopimusta.

Lain 8 §:n 3 momentissa sééddettyd kahden vuoden aikarajaa ei sovelleta ennen tdmén lain voi-
maantuloa nostettuun véliaikaisrahoitukseen.

Lain 20 §:n 2 momentissa ja 29 §:n 2 momentissa sdddettyd korkotuki- ja valtiontakauslainan
siirtdimisen kahden vuoden aikarajaa ei sovelleta niihin, jotka ovat myyneet asunnon ennen ti-
man lain voimaan tuloa.
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Laki

asuntolainan valtiontakauksesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetdan:

1§
Soveltamisala

Téassd laissa sdddetddn Suomessa sijaitsevan asunnon hankkimiseen myonnettdvéan asuntolai-
nan valtiontakauksesta. Asuntoséastojarjestelmin mukaisen ensiasuntoon myonnettdvian asunto-
lainan valtiontakauksesta sdddetdin asuntosdistojarjestelmésti annetussa laissa ( / ).

238
Mdaritelmdit

Téssa laissa tarkoitetaan:

1) asunnolla vahintddn puolta asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista tai osuuksis-
ta, asuinkiinteistOstd taikka asuinrakennuksesta, joka sijaitsee kiinteistod koskevan kéyttooikeu-
den nojalla hallitulla alueella;

2) luotonantajalla luottolaitosta, joka myOntdd asuntosédéstdjille lainan asunnon hankkimista
varten;

3) omistusasuntolainalla asuntolainaa, jolla rahoitetaan lainansaajan omaan kaytt6on hankit-
tava tai rakennettava asunto;

4) valtiontakauslainalla asuntolainaa, jolle on my0Onnetty valtiontakaus.

38
Valtiontakaus

Omistusasuntolainaan voidaan mydntié valtion toissijainen tiytetakaus.

Jos asuntolainan tai asuntolainojen kokonaisméérd on suurempi kuin valtiontakauslaina, lai-
nan lyhennykset on kiytettdva ensisijaisesti kattamaan valtiontakauslaina. Tastd on otettava mer-
kintd lainasopimukseen.

4§
Asuntolainan ensisijainen vakuus
Asuntolainalla on oltava ensisijaisena vakuutena lainoitettavan asunnon hallintaan oikeuttavat
osakkeet tai osuudet taikka kiinnitys lainoitettavaan kiinteistoon tai muu yhta turvaava esineva-

kuus. Vakuuden on vastattava asuntolainasta muita lainansaajan mahdollisia vastuita paremmal-
la etuoikeudella.
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58
Valtion takausvastuu

Kun lainansaaja on maksukyvyton, valtio on luotonantajalle vastuussa asuntolainan péddomas-
ta siltd osin kuin suoritusta ei saada lainan vakuuksista.

Pddoman lisdksi valtio on vastuussa valtiontakauksen kattamaan padomaosuuteen kohdistuvis-
ta koroista ja korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin mukaisista viivdstyskoroista siihen asti, kun
luotonantaja saa suorituksen saamisistaan.

Toissijaisen takauksen ja tdytetakauksen erddntymisestd sdddetddn takauksesta ja vierasvelka-
panttauksesta annetussa laissa (361/1999).

63§
Valtiontakauksen suuruus

Valtio on vastuussa luottolaitoksen myontdmén asuntolainan siitd osasta, joka vastaa enintdin
85 prosenttia asunnon hankintahinnasta ja enintédn 20 prosenttia asuntolainan kulloinkin jéljella
olevasta pddomasta.

Valtio vastaa samaan asuntoon kohdistuvien asuntolainojen pddomasta enintddn 60 000 eu-
roon asti.

78
Takausmaksu

Valtiontakauksesta peritdén lainansaajalta luotonantajan vilitykselld lainan tai sen ensimmai-
sen erdn nostamisen yhteydessa takausmaksu, joka on kohtuullinen suhteessa lainamiardéan. Ta-
kausmaksun suuruudesta annetaan tarkempia sddnndksié valtioneuvoston asetuksella.

Takausmaksu maksetaan Valtiokonttorille. Valtiokonttori seuraa ja arvioi vuosittain takaus-
maksujen médrad suhteessa tdmén lain ja asuntosdéstdjarjestelmésté annetun lain nojalla makset-
tuihin takauskorvauksiin. Seurannasta ja arvioinnista raportoidaan ympéaristoministeriolle.

8§
Valtiontakauslainan kdytté uuteen omistusasuntoon

Valtiontakauslaina voidaan kdyttdd seuraavan omistusasunnon hankinnan rahoittamiseen.

Jos valtiontakauslainalla rahoitettu asunto myydéén, uusi omistusasunto tulee ostaa kahden
vuoden kuluessa.

Valtiontakauslainan osuus uuden omaan kéytto6n hankitun asunnon hankintahinnasta saa olla
enintddn 85 prosenttia. Jos valtiontakauslaina tai sen osa on myonnetty asuntosiéstojérjestelmas-
td annetun lain mukaisena vastaantulolainana, valtiontakauslainan osuus uuden omaan kayttoon
hankitun asunnon hankintahinnasta saa olla enintdin 90 prosenttia.
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93§
Valtiontakauslainan jakaminen

Valtiontakauslaina voidaan jakaa kahdeksi erilliseksi lainaksi, jotka lainansaajat voivat kéyt-
tdd oman asunnon hankinnan rahoittamiseen.

10§
Luotonantajan velvollisuudet

Valtion takausvastuun edellytyksend on, ettid luotonantaja huolehtii takauksen kohteena ole-
vasta lainasta tdmén lain, hyvén luotonmyodntétavan ja hyvén pankkitavan mukaisesti.

Luotonantaja on velvollinen valvomaan valtion etua, kun asuntolainan vakuutena oleva omai-
suus muutetaan rahaksi.

11§
Varojen kohdentaminen

Asunnon myynnisti kertyneet varat on kohdennettava ensin myynnisti aiheutuneille kuluille,
sitten viivéstyskorolle ja korolle ja viimeksi lainan pd&domalle.

Jos asuntolainan tai asuntolainojen kokonaismééra on suurempi kuin valtion takaama laina, va-
kuutena olevan omaisuuden myynnistd saatava tuotto on kéiytettédva ensisijaisesti kattamaan ta-
kauslainan osuus lainoista. Téstd on otettava merkinti lainasopimukseen.

12 §
Takauskorvauksen hakeminen ja maksaminen

Valtiokonttori maksaa takauskorvauksen valtion varoista luotonantajan hakemuksesta.

Takauskorvaushakemus on tehtiva viimeistddn kolmen kuukauden kuluessa takauksen erdén-
tymisestd. Jos takauskorvausta haetaan mydhemmin kuin kolmen kuukauden kuluessa takauksen
erddntymisestd, viividstyskorkoa maksetaan aikarajan umpeuduttua vasta hakemuksen vireilletu-
losta alkaen.

Jos luotonantaja saa takauskorvauksen maksamisen jélkeen perityksi lainansaajalta lyhennyk-
sid ja korkoja, luotonantajan tulee tilittda takauskorvausta vastaava osuus valtiolle.

Valtiokonttori voi péattdd jattdd suorittamatta takauskorvauksen luotonantajalle tai alentaa
korvauksen méérai, jos luotonantaja on asuntolainaa myoOntdesséén tai laina-aikana olennaisesti
jattdnyt noudattamatta téssé laissa tai muualla laissa sdéddettyéd, hyvéd luotonantotapaa tai hyvéa
pankkitapaa tai toiminut muuten tavalla, joka voi lisdtd valtion takauskorvausriskié.
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13§
Takautumisoikeus

Valtiokonttorilla on oikeus perid lainansaajalta valtiontakauksen perusteella luotonantajalle
suoritettu korvaus sekd télle takautumissaatavalle viivastyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentissa
tarkoitetun korkokannan mukaan korvauksen suorittamisesta lukien. Takautumisoikeudesta on
tehtdva merkintd lainasopimukseen.

Valtiokonttori voi hakemuksesta pdittid, ettd 1 momentissa tarkoitettu korvaus lainansaajalta
jétetddn periméttd, jos lainansaajan ei voida katsoa kohtuudella selviytyvén maksuista terveyden-
tilan, tyokyvyttdmyyden, tydttomyyden tai muun néihin verrattavan syyn vuoksi.

14§
Laina-aika ja lyhennysvapaat

Valtiontakauslainan laina-aika on lainan myontohetkelld enintéén 25 vuotta lainan tai sen en-
simmadisen erdn nostamisesta lukien.

Luotonantaja voi laina-aikana lainansaajan pyynnostd myontda yhteensé enintédn neljd vuotta
lyhennysvapaata. Yhtdjaksoista lyhennysvapaata voidaan kuitenkin myontdd enintdéin kaksi
vuotta.

Jos laina siirretéén toiseen luottolaitokseen, enimmaéislaina-aika lasketaan edelleen alkuperii-
sen lainan tai sen ensimmaéisen eridn nostamisesta.

15§
Valtiontakausten enimmdismddrd
Témén lain ja asuntosdistojérjestelmaisté annetun lain mukaiset valtiontakaukset eivit saa ylit-
tad valtion talousarviossa vahvistettua enimmaismaaraa.
Ympéristoministerid paattad valtiontakausten enimméismééran jakautumisesta luotonantajien
kesken Valtiokonttorin esityksesta.
16 §
Valtiokonttorin tehtdvit
Valtiokonttorin tehtdvina on téssi laissa tarkoitettua valtiontakausta koskeva:
1) neuvonta ja ohjaus;
2) tilastojen laatiminen ja julkaisu.
17§

Valvonta

Tamaén lain noudattamista valvoo Valtiokonttori.
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Valtiokonttori voi kieltdd luottolaitosta, joka rikkoo tdimén lain sdénnoksid, jatkamasta tdllais-
ta menettelyé tai kehottaa luottolaitosta korjaamaan menettelyién.

Valtiokonttori voi asettaa kiellon tai kehotuksen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sdéde-
tddn uhkasakkolaissa (1113/1990).

18 §
Lainansaajan tiedonantovelvollisuus

Lainansaajan on pyydettdessd annettava Valtiokonttorille valvonnan ja valtiontakausten hal-
linnoinnin kannalta vélttdméattomat tiedot ja selvitykset.

19§
Luotonantajan tiedonantovelvollisuus

Luotonantajan on annettava salassapitovelvollisuuden estdméttd Valtiokonttorille seuraavat
lainansaajan yksildimisen, valtiontakauksen edellytysten tarkistamisen seké tilastojen laatimisen
ja valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot:

1) lainansaajan nimi ja henkildtunnus;

2) tiedot lainalla ostettavasta asunnosta ja sen vakuudesta;

3) tiedot lainasta, sen ehdoista ja lainaan tai sen ehtoihin my6hemmin mahdollisesti tehtivista
muutoksista seka tieto lisdlainasta;

4) tiedot lainansaajan maksuviivastyksistd ja niiden aiheuttamista perintdtoimista;

5) tieto lainan jakamisesta kahdeksi erilliseksi lainaksi;

6) tieto asunnon luovutuksesta sekd mahdollisesta tilalle hankittavan asunnon kaupasta tai
muusta saannosta,

7) tieto asuntolainan erdéntymisesta.

Luotonantajan tulee toimittaa tiedot Valtiokonttorille kéyttien teknisté rajapintaa. Valtiokont-
tori voi antaa tarkempia méaérayksié toimitettavista tiedosta ja tietojen toimitustavasta.

20§
Salassapito

Valtiokonttorin luotonantajalta 19 §:n nojalla saamat tiedot lainansaajan valtiontakauslainasta
ovat salassa pidettavia.

21§
Muutoksenhaku
Téssé laissa tarkoitettuun Valtiokonttorin péétokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimukses-
ta sdddetddn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetdin oikeudenkdynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).
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22§
Voimaantulo
Téma laki tulee voimaan pédivand  kuuta 20 .
Téll4 lailla kumotaan omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annettu laki (204/1996), jél-
jempana kumottu laki.
Jos muualla lainsdddédnndssé viitataan kumottuun lakiin, viittauksen katsotaan koskevan titd
lakia.
23§
Siirtymdsddnnos

Lain 8 §:n 2 momentissa sdddettyd valtiontakauslainan siirtdimisen kahden vuoden aikarajaa ei
sovelleta niihin, jotka ovat myyneet asunnon ennen tdmén lain voimaan tuloa.

Laki

Valtiokonttorista annetun lain 2 d §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti
muutetaan Valtiokonttorista annetun lain (305/1991) 2 d §:n 1 momentin 1 kohta, sellaisena
kuin se on laissa 591/2024, seuraavasti:

2d§

Edelld 2 §:n 1 momentin 1 ja 3 kohdassa sdddettyjen tehtdvien hoitamista varten Valtiokontto-
rilla on salassapitosddnndsten ja muiden tietojen kayttod koskevien rajoitusten estdméttd oikeus
pyynnosti saada maksutta tunnistetietoineen vélttdiméattomat asiakirjat ja tiedot:

1) asuntosédstojarjestelmastd annetun lain ( / ) asunnon kdytt6d koskevan 16 §:n noudatta-
misen valvomiseksi Digi- ja véestdtietovirastolta, Maanmittauslaitokselta, Suomen ympéaristo-
keskukselta sekd Verohallinnolta;

Tama laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .
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Laki

tulotietojirjestelmiisti annetun lain 13 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan tulotietojarjestelméasti annetun lain (53/2018) 13 §:n 1 momentin 16 kohta, sellai-
sena kuin se on laissa 597/2024, seuraavasti:

13§
Tiedon kéyttdjien oikeus saada tietoja tulotietojdrjestelmdstd

Tulorekisteriyksikko vélittdd ja luovuttaa tulorekisterin tietoja, jotka tiedon kayttija on salas-
sapitosddnnosten ja muiden tiedon saantia koskevien rajoitusten estdmaittd oikeutettu muun lain
nojalla saamaan suorituksen maksajalta tai toiselta tiedon kayttijalta, seuraavasti:

16) Valtiokonttorille kisiteltdvani olevan litkennevakuutuslaissa, tyGtapaturma- ja ammatti-
tautilaissa, valtion henkilostolle etityostd johtuvissa olosuhteissa sattuneiden tapaturmien kor-
vaamisesta annetussa laissa (1012/2022), sotilastapaturman ja palvelussairauden korvaamisesta
annetussa laissa (1521/2016), opiskeluun liittyvissd tyohon rinnastettavissa olosuhteissa synty-
neen vamman tai sairauden korvaamisesta annetussa laissa, erdisiin rangaistus-, huolto- ja hoito-
laitoksiin otettujen henkildiden tapaturmakorvauksesta annetussa laissa, tapaturman ja palvelus-
sairauden korvaamisesta kriisinhallintatehtdvissid annetussa laissa (1522/2016), pelastuslaissa
(379/2011), virkatehtdavissa apuna olleelle henkilolle erdisséd tapauksissa suoritettavasta tapatur-
makorvauksesta annetussa laissa (625/1967), meripelastuslaissa (1145/2001), valmiuslaissa
(1552/2011), poliisilaissa (872/2011), kdrdjdoikeuden lautamiehistd annetussa laissa (675/2016),
kansainvélistd suojelua hakevan vastaanotosta sekd ihmiskaupan uhrin tunnistamisesta ja autta-
misesta annetussa laissa (746/2011), rikosvahinkolaissa (1204/2005), sotilasvammalaissa (404/
1948), perintdkaaressa (40/1965), syyttomasti vangitulle tai tuomitulle valtion varoista vapauden
menetyksen johdosta maksettavasta korvauksesta annetussa laissa (422/1974), maksuvapautus-
laissa (529/1980), taisteluvilineiden siviilihenkildille aiheuttamien tapaturmien korvaamisesta
annetussa laissa (1213/1990), riistavahinkolaissa (105/2009), asuntosédstojéarjestelméstd anne-
tussa laissa ( / ), asuntolainan valtiontakauksesta annetussa laissa ( / ), erdiden maa- ja met-
sdtalousministerion hallinnonalan lainojen ja saamisten siirtdmisestd Valtiokonttorin hoidetta-
vaksi annetussa laissa (78/2007) tai valtion vahingonkorvaustoiminnasta annetussa laissa (978/
2014) tarkoitetun asian ratkaisemista varten;

Téma laki tulee voimaan pédivind  kuuta 20 .

19



Eduskunnan vastaus EV 50/2025 vp

Laki

positiivisesta luottotietorekisteristi annetun lain 21 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan positiivisesta luottotietorekisteristd annetun lain (739/2022) 21 §:n 3 momentti seu-
raavasti:

21§

Tietojen luovuttaminen luotonantajille

Positiivisesta luottotietorekisteristd saatuja tietoja ei saa kisitelld muuta kuin sitd 1 ja 2 mo-
mentissa sdddettyd tarkoitusta varten, jota varten tiedot on rekisteristd luovutettu. Luotonantaja
saa kuitenkin luovuttaa silld olevia tietoja Valtiokonttorille asuntosidistojarjestelmésti annetussa
laissa ( / ) ja asuntolainan valtiontakauksesta annetussa laissa ( / ) tarkoitetun korvauksen
hakemisen yhteydessd seki takaajalle ja pantinantajalle, jos kyse on takauksesta ja vierasvelka-
panttauksesta annetun lain (361/1999) 12 ja 14 §:ssé sdddetyn tiedonantovelvollisuuden toteutta-
misesta tai jos luonnollinen henkild on antanut suostumuksen tietojen luovuttamiseen takaajalle
tai pantinantajalle.

Téma laki tulee voimaan pédivind  kuuta 20 .

Laki

tuloverolain 48 ja 53 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan tuloverolain (1535/1992) 48 §:n 3 momentti ja 53 §:n 3 ja 10 kohta, sellaisina kuin
niistd ovat 48 §:n 3 momentti laissa 1465/1994 ja 53 §:n 10 kohta laissa 1399/2014, seka

lisdtddn 53 §:4dn, sellaisena kuin se on osaksi lacissa 1399/2014 ja 619/2021, uusi 11 kohta
seuraavasti:
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48 §

Verovapaat luovutusvoitot

Oman asunnon luovutusvoittoa koskevia sddnnoksid sovelletaan myds asumisoikeusasunnois-
ta annetussa laissa (393/2021) tarkoitetun asumisoikeuden luovutukseen. Omistusaikaan rinnas-
tetaan tdlloin asumisoikeussopimuksen voimassaoloaika. Luovutettaessa osituksessa saatua
omaisuutta oman asunnon myyntivoiton verovapauden edellyttimé omistusaika lasketaan ositus-
saantoa edeltéineestd saannosta ja asumisaika siitd, kun verovelvollinen on alkanut kayttd4 luovu-
tettavaa asuntoa omana vakituisena asuntonaan.

53§
Erddt verovapaat pddomatulot

Veronalaista tuloa ei ole:

3) asumisoikeustalon omistajan saama asumisoikeusmaksu, jonka asumisoikeusasunnoista an-
netussa laissa tarkoitettu asumisoikeuden saaja suorittaa asumisoikeutta perustettaessa;

10) luonnollisen henkilén osuuskunnasta ostojensa suhteessa saama ylijidminpalautus siltd
osin kuin palautettava ylijidma on muodostunut palautuksen saajan elantomenoihin liittyvista os-
toista;

11) asuntosédstojérjestelmédstd annetun lain ( / ) 5 §:ssé tarkoitettu asuntosédéstotalletuksille
maksettu korko tai lisdkorko.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

korkotulon lihdeverosta annetun lain 4 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti
muutetaan korkotulon ldhdeverosta annetun lain (1341/1990) 4 §:n 4 kohta, sellaisena kuin se
on laissa 735/2019, ja

lisdtddn 4 §:44n, sellaisena kuin se on laeissa 777/2016 ja 735/2019, uusi 5 kohta seuraavasti:
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4§
Veronalaisuutta koskevat poikkeukset

Korkotulon 1dhdeveroa ei ole suoritettava:

4) korosta, joka on saatu tuloverolain 53 b §:ssé tarkoitettuun osakesaistotiliin liitetyn talletus-
tilin varojen perusteella;

5) asuntosadstojarjestelmistd annetun lain ( / ) 5 §:ssé tarkoitetusta asuntoséastitalletuksil-
le maksetusta korosta tai lisdkorosta.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Laki

elinkeinotulon verottamisesta annetun lain 6 §:n muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan elinkeinotulon verottamisesta annetun lain (360/1968) 6 §:n 1 momentin 6 kohta,
sellaisena kuin se on laissa 1075/2020, seuraavasti:

63§
Veronalaista tuloa eivit ole:

Téma laki tulee voimaan pédivind  kuuta 20 .
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Eduskunnan puolesta

puhemies

paésihteeri
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