EV 64/2013 vp — HE 42/2013 vp

EDUSKUNNAN VASTAUS 64/2013 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi arava-
lainojen lainaehtojen miiriaikaisesta muutta-
misesta erdissd tapauksissa annetun lain ja
aravarajoituslain muuttamisesta

Asia

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksensd
laeiksi aravalainojen lainachtojen médrdaikai-
sesta muuttamisesta erdisséd tapauksissa annetun

Valiokuntakisittely

Ympéristovaliokunta on antanut asiasta mietin-
non (YmVM 3/2013 vp).

lain ja  aravarajoituslain  muuttamisesta  Pgitis
(HE 42/2013 vp). Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:
Laki
aravalainojen lainaehtojen midiriaikaisesta muuttamisesta eriissii tapauksissa annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan péaidtoksen mukaisesti

kumotaan aravalainojen lainaehtojen méadrdaikaisesta muuttamisesta erdissd tapauksissa annetun

lain (1023/2002) 6 §:n 2 momentti,
muutetaan lain nimike sekd 2 ja 5 § sekd

lisdtddn 4 §:44n uusi 2 momentti, jolloin nykyinen 2 momentti siirtyy 3 momentiksi, seuraavasti:

Laki

aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eriissé tapauksissa

238
Lain tarkoitus

Témén lain tarkoituksena on taloudellisen
tuen avulla parantaa huomattavissa taloudellisis-
sa vaikeuksissa olevien aravavuokrataloyhteiso-
jen ja asumisoikeustaloyhteisdjen asemaa. Tar-
koituksena on my0s vdhentdd luottotappioiden
syntymisen riskié valtiolle.

HE 42/2013 vp
YmVM 3/2013 vp

48
Edellytykset lainaehtojen muuttamiselle

Lainaehtoja voidaan muuttaa myds, jos vuok-
rataloyhteisd tai asumisoikeustaloyhteisé on
muutoin ajautunut sellaisiin taloudellisiin vai-
keuksiin, ettd valtiolle voi syntyd luottotappio-
riski. Talloin lainachtoja voidaan muuttaa, jos



EV 64/2013 vp — HE 42/2013 vp

sen arvioidaan rajoittavan valtion luottotappioi-
ta verrattuna luottotappioriskiin, jos lainachtoja
el muuteta. Arvioitaessa luottotappioriskid ote-
taan huomioon lainansaajan varallisuusasema,
lainan vakuuden arvo suhteessa lainan jéljelld
olevaan pddomaan ja vakuuden realisointimah-
dollisuudet.

58
Lainaehtojen muutokset

Kiintedehtoisen lainan laina-aikaa voidaan pi-
dentdd ja korkoa alentaa sekd lyhennyksiin
myontdd lyhennysvapaita jaksoja.

Vuosimaksulainan vuosimaksun ja ehdoil-
taan vuosimaksulainaksi muutetun lainan vuosi-
maksun vuotuisesta tarkistamisesta voidaan luo-
pua enintddn kymmeneksi vuodeksi ja vuosi-

maksukorkoa alentaa ja muuttaa se kiintedksi
koroksi.

Lainaehtoja voidaan muuttaa siten, ettd kiin-
tedehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja ehdoil-
taan vuosimaksulainaksi muutetun lainan enim-
madislaina-aika ylittyy.

Vuosimaksulaina ja ehdoiltaan vuosimaksu-
lainaksi muutettu laina voidaan muuttaa kiinteé-
ehtoisiksi lainoiksi siten, ettd vuosimaksu muu-
tetaan erikseen perittdvéksi koroksi ja erilliseksi
lyhennykseksi. Lainaa muutettaessa voidaan
tehdd 1 ja 3 momentissa tarkoitettuja toimen-
piteitd.

Téama laki tulee voimaan kuuta
20 .

Ennen tdmén lain voimaantuloa hyvaksyttyi-
hin lainaehtojen muutoksiin sovelletaan tdmén
lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnok-
sid.

paivina

Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan péatoksen mukaisesti

kumotaan aravarajoituslain (1190/1993) 16 a §:n 4 momentti, sellaisena kuin se on laissa

1019/2005, seka

muutetaan 16 §:n 5 momentti, 16 a §:n 1 momentti ja 17 a §, sellaisina kuin ne ovat, 16 §:n 5 mo-
mentti laissa 869/2008 sekd 16 a §:n 1 momentti ja 17 a § laissa 1019/2005, seuraavasti:

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend
on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina mak-
setaan kokonaan takaisin taikka valtio vapau-
tetaan valtiontakauksesta aravalainojen takaisin-
maksamiseksi annetun lain mukaisesta takaus-

vastuusta vapautettavan asunnon tai talon osal-
ta, jollei 16 a §:std muuta johdu. Jos lainasaa-
tavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotéytintoon-
panossa tai sen sijaan tehtdvissd Valtiokontto-
rin hyvéksyméssd vapaachtoisessa luovutukses-
sa, ei rajoituksista vapautumisen edellytyksend
kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen
taikka valtion vapauttaminen takausvastuusta.



16a§
Akordi rajoituksista vapauttamisen yhteydessd

Luottotappioiden syntymisen ennaltachkidise-
miseksi ja vuokrataloyhteison talouden terveh-
dyttdmiseksi Valtiokonttori voi, asettamillaan
ehdoilla, pééttdd valtion talousarviossa vuosit-
tain vahvistetun enimmiisméérdn rajoissa lai-
nansaajan hakemuksesta, ettd jdljelld olevasta
valtion asuntolainasta tai aravalainasta osa, kui-
tenkin enintdén 50 prosenttia, jd4 valtion vas-
tuulle (rajoitusakordi). Rajoitusakordin maara
harkitaan kohteittain hakijan laatiman kokonais-
suunnitelman ja muun selvityksen perusteella.

17a§
Akordi purkamisen yhteydessd

Jos asunnolle tai talolle on mydnnetty 17 §:n
mukainen purkulupa, Valtiokonttori voi paattdi
valtion talousarviossa vuosittain vahvistetun
enimmdismédrdn rajoissa lainansaajan ha-
kemuksesta, ettd jdljelld olevasta valtion asunto-
lainasta tai aravalainasta enintdén 60 prosenttia
jaa valtion vastuulle (purkuakordi). Loppuosan
lainasta lainansaaja on velvollinen maksamaan
takaisin valtiolle. Erityisestd syystd Valtiokont-
tori voi vahvistaa lainan loppuosalle lyhennys-
suunnitelman, ja hyvéksyé tarvittaessa saataval-
le vakuuden.

EV 64/2013 vp — HE 42/2013 vp

Purkuakordin mé&drd on 1 momentissa sdi-
detystd poiketen kuitenkin enintddn 70 prosent-
tia, jos:

1) lainansaajalla on enintédn 200 valtion tuel-
la rakennettua vuokra-asuntoa;

2) kohteelle ei ole kysyntdéd vuokra-asuntona;
ja

3) lainansaajan taloudellinen tilanne on heik-
ko.

Purkuakordin mydntdmisen edellytyksena on,
ettd purkuluvan myontdmiseen johtaneet syyt
ovat aiheuttaneet lainansaajalle huomattavia ta-
loudellisia vaikeuksia ja akordi on tarpeen lai-
nansaajan talouden tervehdyttamiseksi.

Purkuakordi voidaan 3 momentissa sdddetys-
td poiketen kuitenkin myoOntdd, jos yksittdisen
kohteen kiyttdasteen merkittédvistd ja pitkdai-
kaisesta alenemisesta aiheutuneet taloudelliset
ongelmat uhkaavat lainansaajan taloudellista
toimintakykyé kokonaisuudessaan.

Purkuakordin kohteena olevan lainan pddoma
muodostuu  akordin péidtoshetkelld jéljelld
olevasta valtion asuntolainan tai aravalainan
pddomasta ja erddntyneistd koroista.

Tama laki tulee voimaan kuuta
20 .

Ennen tdimén lain voimaantuloa vireille tullei-
siin hakemuksiin sovelletaan, mitd tdssd laissa

sdddetddn.

paivina

Helsingissé 21 pdivdna toukokuuta 2013
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