Eduskunnan vastaus EV 72/2024 vp — HE 24/2024 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi maakaaren, kaupanvahvistajista annetun lain ja
huoneistotietojirjestelmésti annetun lain muuttamisesta

Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi maakaaren, kaupanvahvistajista annetun lain ja huoneis-
totietojérjestelméstd annetun lain muuttamisesta (HE 24/2024 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Lakivaliokunta (LaVM 4/2024 vp).

Piiitos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

maakaaren muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan maakaaren (540/1995) 5 luvun 2 §:n 2 ja 3 momentti sekd 6 luvun 3 §:n 1 momentti,
sellaisena kuin ne ovat, 5 luvun 2 §:n 2 momentti laissa 491/2023 ja 3 momentti laissa 572/2009
sekd 6 luvun 3 §:n 1 momentti laissa 922/2013,

muutetaan 2 luvun 4 § ja 11 §:n 3 momentti, 4 luvun 4 §:n 1 momentti, 6 luvun 14 §:n 1 mo-
mentti, 8 luvun 1 §:n 2 momentti, 9 a luvun 4 §:n 2 momentti ja 9 §:n 1 momentti, 12 luvun 1 §:n
1 momentti, 2 §:n 1 momentin 4 kohta ja 2 momentti, 3 §:n 1 momentin 1 kohta ja 4 §:n 1 mo-
mentin 1 kohta, 13 luvun 3 §:n 1 momentti, 14 luvun 2 §:n 1 momentti, 3 §, 4 §:n 1 momentti,
7 §:n 3 momentti, 8 §:n 1 ja 2 momentti, 9 §, 10 §:n 2 momentti ja 15 §:n 3 momentti, 15 luvun
1 §:n 1 momentti, 16 [uvun 2 §:n 3 momentti ja 8 §:n 2 momentti, 17 luvun 9 §:n 3 momentti ja
19 luvun 1 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 2 luvun 4 § osaksi laissa 632/2006, 6 luvun 14 §:n 1 momentti laissa
572/2009, 9 a luvun 4 §:n 2 momentti ja 9 §:n 1 momentti laissa 96/2011 sekéd 16 luvun 2 §:n
3 momentti laissa 922/2013, sekd

lisdtddn 2 luvun 8 §:44n uusi 2 momentti ja 11 §:44n uusi 4 ja 5 momentti, 6 lukuun uusi 9 a §,
8 luvun 1 §:44n uusi 3 momentti, 9 a lukuun uusi 14 a §, 14 luvun 11 §:44n uusi 2 ja 3 momentti
sekd 12 §:44n uusi 2 momentti ja 17 lukuun uusi 1 a § seuraavasti:

HE 24/2024 vp Valmis
LaVM 4/2024 vp 5.0
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2 luku
Kiinteiston kauppa
4§
Perustettavan yhteison tai sddtion lukuun tehty kauppa

Jos kiinteiston kauppa on tehty perustettavan osakeyhtion, asunto-osakeyhtion, keskindisen
kiinteistdosakeyhtion, avoimen yhtién, kommandiittiyhtién, osuuskunnan tai sédtion lukuun ja
vastuu kaupasta ei kahden vuoden kuluessa kaupan tekemisesté ole siirtynyt yhtidlle, osuuskun-
nalle tai sddtidlle taikka sen perustamisesta on titd ennen luovuttu, ostajana pidetdéin yhtion,
osuuskunnan tai séétion puolesta kaupan tehnytta.

Myyjd menettdd osakeyhtiolain (624/2006) 2 luvun 11 §:ssé, asunto-osakeyhtidlain (1599/
2009) 12 luvun 10 §:ssd, avoimesta yhtidstd ja kommandiittiyhtidstd annetun lain (389/1988)
1 luvun 3 b §:ssé, osuuskuntalain (421/2013) 2 luvun 11 §:ssd ja sddtiolain (487/2015) 2 luvun
14 §:ssé tarkoitetun oikeutensa luopua kaupasta, jollei kannetta ole pantu vireille kahden vuoden
kuluessa kaupan tekemisesta.

8§
Korvaus kaupasta vetdytymisestd

Osapuolet voivat 7 §:n 2 momentissa sdddetyn estdmaéttd sopia siitd, ettd kaupasta vetdytyva
osapuoli suorittaa toiselle osapuolelle ennalta madrdtyn korvauksen. Jollei muuta ole sovittu, kor-
vaus ei rajoita oikeutta 1 momentissa tarkoitettuun korvaukseen ja se tulee suorittaa riippumatta
siitd, onko toiselle osapuolelle aiheutunut 1 momentissa tarkoitettuja kustannuksia.

11§

Pdtemdttomdt ehdot

Edelld 1 momentin 2 kohdassa sdddetyn estimittd saadaan sopia ehdosta, jonka mukaan elin-
keinotoimintaa harjoittava ostaja ei saa myyjén suostumuksetta pantata kiinteistod. Téllainen
ehto ei ole sitova, ellei sitd ole otettu kauppakirjaan. Ehto voi olla voimassa enintéén yhté pitkdan
kuin sitoumus, jonka vakuudeksi se on annettu. Jos ehdon voimassaoloajasta ei ole sovittu, ehto
on voimassa viisi vuotta.

Edelld 3 momentissa tarkoitetusta ehdosta johtuva rajoitus kirjataan lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteriin lainhuudatusasian ratkaisun yhteydessé taikka muutoin hakemuksesta. Kirjauksen
oikeusvaikutuksiin ja poistamiseen lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd sovelletaan 17 luvun 1 a §:n
2 ja 3 momenttia.

Kohtuuttoman ehdon sovittelusta sdédetéén varallisuusoikeudellisista oikeustoimista annetun
lain (228/1929) 36 §:ssé.
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4 Tuku
Kiinteiston kauppaa koskevien siiinnosten soveltuminen muihin luovutuksiin
4§
Kayttéoikeuden luovutus

Mitd 2 luvun 2, 4 ja 9—34 §:ssé, 3 luvussa seké tdssd luvussa sdddetddn kiinteiston luovutuk-
sesta, koskee soveltuvin osin vuokraoikeuden tai muun toisen maa- tai vesialueeseen kohdistu-
van kéyttooikeuden luovutusta, jos alueella on tai sille saadaan sopimuksen mukaan rakentaa
oikeudenhaltijalle kuuluva rakennus tai kiinted laitos tai rakennelma.

6 luku
Kirjaamishakemus ja sen kiisittely
9a§
Poikkeus automaattisen ratkaisemisen oikeussuojaedellytyksestdi

Hallintolain (434/2003) 53 f §:n 1 momentissa sdddettyd edellytystd oikaisuvaatimuksesta tai
sithen rinnastuvasta vaatimuksesta ei sovelleta:

1) kirjaamisasian ratkaisuun, joka tehdéén hakijan vaatimuksen mukaisesti;

2) tdmén lain 7 luvun 1 §:n 2 momentissa tarkoitetun tiedon merkitsemiseen lainhuuto- ja kiin-
nitysrekisteriin muun viranomaisen kuin kirjaamisviranomaisen taikka tuomioistuimen ilmoituk-
sesta.

Edelld 1 momentin 1 kohdassa sééddetty ei sovelleta, jos muu asiaan osallinen on vastustanut
asian ratkaisemista hakijan vaatimuksen mukaisesti.

14 §
Taydentdvit sddnndkset

Jollei tdssd laissa toisin sdéddetd, kirjaamisasian késittelyyn sovelletaan hallintolakia ja sdhkoi-
sestd asioinnista viranomaistoiminnassa annettua lakia (13/2003).
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8 luku

Virheen korjaaminen

1§
Asiavirheen korjaaminen

Asiavirheen saa korjata vain, jos kaikkia niitd, joiden oikeutta korjaaminen koskee, on kuultu.
Asiavirheen korjaaminen virheen johdosta lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjatun luovutuksen-
saajan tai oikeudenhaltijan vahingoksi edellyttéd, ettd timé suostuu virheen korjaamiseen. Suos-
tumusta ei kuitenkaan tarvita, jos virhe on ilmeinen.

Jos korjaaminen heikentid muun kuin 2 momentissa tarkoitetun luovutuksensaajan tai oikeu-
denhaltijan oikeutta, asiavirheen saa korjata vain timén suostumuksella.

9 a luku
Sédhkaéiset asiointijirjestelmiit ja niiden kiyttiminen
4§
Asiakirjojen laatiminen ja rekisteritietojen kdytto asiointijdrjestelmdssd

Lomakkeeseen merkittyjé tietoja tarkistetaan ja tdydennetéén sellaisilla asiaan osallisten tun-
niste- ja yhteystiedoilla sekd toimintakelpoisuutta, toimivaltaa ja edustamista koskevilla tiedoilla
samoin kuin kiinteist6d ja rakennuksia koskevilla tiedoilla, jotka ovat séhkdisesti saatavissa lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteristi, kiinteistorekisteristd, viestotietojarjestelmasti, yritys- ja yhteiso-
tietojérjestelmaisté, kaupparekisteristd ja muista yhteisdistd ja sditidistd pidettidvistd rekistereista.
Mainittuja tietoja voidaan tarkistamista varten siirtdd asiointijarjestelméén teknisen rajapinnan
vélitykselld sen estdmaétté, mité tietojen salassapidosta sdddetién. Tiedot poistetaan asiointijérjes-
telmastd tarkistamisen jilkeen. Tietoja voidaan vastaavasti siirtdéd asiointijarjestelméin lomak-
keen tidydentdmisté varten, jollei tietojen salassapitoa koskevista sdénnoksistd johdu muuta.

93§
Kaupan tekeminen sihkoisessd kaupankdyntijdrjestelmdssd

Myyjén on merkittidva sdhkoisen kauppakirjan luonnokseen lomakkeessa edellytetyt tiedot ja
muut kaupan ehdot sekéd hyvéksyttdva luonnos. Jos ostaja haluaa tehdd muutoksia myyjén laati-
maan kauppakirjan luonnokseen, luonnos palautuu ensin myyjan hyvaksyttavaksi.
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14a§
Erityisen oikeuden perustaminen ja muuttaminen sdhkéisessd kaupankdyntijdrjestelmdssd

Kaupankéyntijérjestelmésséd voidaan tarjota palveluja 14 luvun 1 ja 3 §:ssé tarkoitettujen eri-
tyisten oikeuksien perustamista ja muuttamista koskevien sopimusten tekemiseksi.

Edelld 1 momentissa tarkoitettujen sopimusten tekemisesti kaupankéyntijarjestelméssa on so-
veltuvin osin voimassa, mitd tdssé luvussa sdédetddn kiinteiston kaupan tekemisesti kaupankéyn-
tijarjestelméssi. Erityisen oikeuden kirjaamista koskeva asia tulee vireille ilman eri hakemusta,
kun sopimus on sitovasti tehty kaupankéyntijérjestelméssa.

12 luku

Lainhuudatusmenettely

1§
Lainhuutohakemuksessa esitettdivit selvitykset

Lainhuudon hakijan on esitettiava selvitys saantonsa laillisuudesta. Hakemukseen on liitettava
saannon perusteena oleva asiakirja. Asiakirja on esitettdvé alkuperdisend tai kaupanvahvistajan
tai kirjaamisviranomaisen oikeaksi todistamana jiljennoksené kirjaamisviranomaisen vaatimuk-

sesta.

2§
Lainhuutohakemuksen jdttdminen lepddmddn

Hakemus on jatettédva lepddmédn, jos hakijalle voitaisiin muutoin myontéé lainhuuto, mutta:

Jos hakemus on jatetty lepddmadn luovutussopimuksessa olevan ehdon vuoksi eiki selvitysta
omistusoikeuden palautumisesta kiinteiston luovuttajalle ole esitetty kanteen nostamiselle vara-
tussa ajassa, hakijalle myonnetéén lainhuuto. Jollei selvitysté siitd, ettd vastuu kiinteiston luovu-
tuksesta on siirtynyt perustetulle yhteisolle tai séétiolle, ole esitetty kahden vuoden kuluessa luo-
vutussopimuksen tekemisestd, lainhuuto mydnnetéén perustettavan yhteison tai séétion lukuun

sopimuksen tehneelle.
38
Kuulutuslainhuuto

Hakijalle on mydnnettéva kuulutus lainhuudon saamiseksi, jos:
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1) hakijan esittdma selvitys saantonsa laillisuudesta on puutteellinen, mutta hin saattaa toden-
nikoiseksi, ettd saanto on laillinen; tai

4§
Lainhuutohakemuksen hylkddminen

Hakemus on hyldttava, jos:
1) saantokirjaa tai kirjaamisviranomaisen 1 §:n 1 momentin perusteella vaatimaa alkuperiista
saantokirjaa tai sen oikeaksi todistettua jaljenndsti ei ole esitetty;

13 luku

Lainhuudon oikeusvaikutukset

38
Suoja kaksoisluovutuksessa

Jos kiinteistd on luovutettu kahdelle, my6hempi saanto saa etusijan, jos sille haetaan lainhuu-
toa ensiksi eikd luovutuksensaaja saannon tapahtuessa tiennyt eikd hinen pitinyt tietdd aikaisem-
masta luovutuksesta. Jos usealle saannolle haetaan lainhuutoa samana paivéna, etusijan saa aikai-
sin luovutus. Viimeksi mainittua ei sovelleta luovutusten keskindiseen etusijaan, jos lainhuutoja
on haettu sdhkoisesti.

14 luku

Erityisen oikeuden kirjaaminen

2§
Kirjaamisvelvollisuus

Maanvuokraoikeuden ja muun toisen maa- tai vesialueeseen kohdistuvan méérdaikaisen kéyt-
tooikeuden haltija on velvollinen hakemaan oikeutensa kirjaamista, jos oikeus saadaan siirtda
kolmannelle kiinteiston omistajaa kuulematta ja jos alueella on tai sille saadaan sopimuksen mu-
kaan rakentaa oikeudenhaltijalle kuuluvia rakennuksia tai laitteita. Kirjaamista on haettava, kun
kiayttdoikeus on perustettu tai kun oikeudenhaltija on saanut kdyttdoikeuden luovutuksen tai
muun saannon perusteella.
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38
Kiinteiston hallinnan jakaminen

Kirjata saadaan kiinteiston omistajan ilmoitus tai yhteisomistajien keskindinen sopimus kiin-
teiston tai kiinteistolld olevan rakennuksen hallinnasta. Hallinnan jakaminen voi koskea kiinteis-
ton tai rakennuksen aluetta tai hallinnan ajankohtaa.

Yhteisomistajien keskindinen sopimus kiinteistojen hallinnasta voidaan kirjata usealle kiin-
teistolle, jos kaikki kiinteist6t ovat samojen yhteisomistajien omistuksessa ja sopimus koskee
kaikkien sen kohteena olevien kiinteistdjen hallinnan jakamista.

4§
Rakennusta tai laitetta koskevan oikeuden kirjaus

Kiinteiston kéyttotarkoitusta palvelevaa rakennusta, rakennelmaa, konetta tai laitetta koskeva
muulle kuin kiinteiston omistajalle kuuluva oikeus saadaan kirjata, jos:

1) esine on rakennettu tai tuotu kiinteistolle omistuksenpiditys- tai takaisinottoehdoin;

2) esine on kiinteistol14 vuokraussopimuksen tai muun siihen verrattavan sopimuksen perus-
teella; tai

3) esine on luovutettu kiinteist6on kohdistuvan kayttdoikeuden haltijalle kéyttdoikeuteen kuu-
luvaksi.

78§
Erityisen oikeuden kirjaamisen oikeusvaikutukset

Mitd 13 luvun 4—9 ja 11 §:ssd sdddetdédn lainhuudon oikeusvaikutuksista, koskee myos 2 §:ssé
tarkoitetun kayttooikeuden ja 3 §:ssé tarkoitetun ilmoituksen ja sopimuksen kirjauksen oikeus-
vaikutuksia.

8§
Etusija

Erityisen oikeuden kirjauksen oikeusvaikutukset alkavat siitd paivastd, jona kirjaamishake-
mus on tullut vireille. Aikaisemmin haetulla kirjauksella on etusija ennen myéhemmin haettua
kirjausta tai kiinnitysti. Erityiselld oikeudella on parempi etusija kuin samana péivéné haettuun
kiinnitykseen perustuvalla panttioikeudella. Viimeksi mainittua ei sovelleta erityisen oikeuden ja
panttioikeuden keskindiseen etusijaan, jos erityisen oikeuden kirjaamista ja kiinnitystd on haettu
sdhkoisesti.

Edell4 3 §:ssd, 4 §:n 1 momentin 3 kohdassa ja 5 §:ssé tarkoitettu kirjaus saadaan tehda vain
parhaalle etusijalle eiké sen etusijaa saada myShemmin muuttaa niin, ettd sen edelle tehddén jo-
kin muu kuin tdssd momentissa tarkoitettu kirjaus. Sama koskee 4 §:n 1 momentin 2 kohdassa tar-
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koitettua kirjausta, jos esinetti ei ole rakennettu tai tuotu kiinteistolle mainitussa lainkohdassa tar-
koitetun sopimuksen perusteella.

93§
Kirjaamismenettely

Kirjaamista saa hakea kirjattavan oikeuden haltija ja kiinteiston omistaja. Edellé 3 §:ssé tarkoi-
tetun sopimuksen kirjaamista saa hakea kukin yhteisomistajista itsendisesti.

Hakijan on esitettiva kirjattavan oikeuden perustamista tai siirtdmistd koskeva sopimus tai
muu asiakirja. Sopimus tai muu asiakirja on esitettdva alkuperdisend kirjaamisviranomaisen vaa-
timuksesta.

10 §

Suostumus

Edellytyksend 3 §:ssd, 4 §:n 1 momentin 3 kohdassa ja 5 §:n 1 kohdassa tarkoitetulle kirjauk-
selle on, ett kaikki kiinteistoon kohdistuvan panttioikeuden haltijat antavat suostumuksensa kir-
jauksen tekemiseen ja etusijajirjestyksen muuttamiseen. Sama koskee 4 §:n 1 momentin 2 koh-
dassa tarkoitettua kirjausta, jos esinetté ei ole rakennettu tai tuotu kiinteistdlle mainitussa lainkoh-
dassa tarkoitetun sopimuksen perusteella. Suostumusta 3 §:ssé tarkoitettuun kirjaukseen ei kui-
tenkaan tarvita, jos muutoksen vaikutus on vdhdinen. Mité tdssd momentissa sdddetdén kiinteis-
toon kohdistuvan panttioikeuden haltijasta, koskee myds tahoa, jolle annettu 2 luvun 11 §:n 3 mo-
mentissa tai 17 luvun 1 a §:n 1 momentissa tarkoitettu sitoumus on kirjattu lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin.

11§

Kirjaamishakemuksen jdttiminen lepddmddn

Jos 4 luvun 4 §:ssé tarkoitetun kiyttdoikeuden luovutusta koskeva hakemus on jitetty lepaa-
main luovutussopimuksessa olevan ehdon vuoksi eiki selvitysti ehtoon vetoamisesta ole esitetty
kanteen nostamiselle varatussa ajassa, oikeus kirjataan hakijalle.

Edelld 1 momentissa sédéddettyd sovelletaan my0s, kun 4 luvun 4 §:ssé tarkoitettu kdyttdoikeus
on luovutettu perustettavan yhteison tai sddtion lukuun. Jollei selvitysta siité, ettd kdyttdoikeus on
siirtynyt perustetulle yhteisolle tai sédtiolle, ole esitetty kahden vuoden kuluessa luovutussopi-
muksen tekemisestd, oikeus kirjataan perustettavan yhteison tai sddtion lukuun sopimuksen teh-
neelle.
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12§

Kirjaamishakemuksen hylkddminen

Edelld 1 momentin 2 kohdassa sdédettyd sovelletaan my0s, kun hakija ei ole esittényt kirjaa-
misviranomaisen 9 §:n 2 momentin perusteella vaatimaa alkuperiistd sopimusta tai muuta asia-
kirjaa.

15§

Erityisen oikeuden kirjauksen poistaminen

Erityisen oikeuden kirjaus saadaan poistaa kiinteiston omistajan hakemuksesta, jos oikeuden
lakkaamisesta esitetddn riittava selvitys. Edelld 5 §:ssé tarkoitettu kirjaus saadaan poistaa kiin-
teiston omistajan ilmoituksesta, jos ne kiinteistokiinnitykseen tai yrityskiinnitykseen perustuvan
panttioikeuden haltijat, joiden asema heikkenee, antavat sithen suostumuksensa.

15 luku

Kiinteistopanttioikeutta koskevat yleiset siéinnokset

1§
Kiinteistopanttioikeuden soveltamisala

Kiinteistopanttioikeus voidaan perustaa kiinteistoon, sen méérdosaan ja miérdalaan seka
maanvuokraoikeuteen ja muuhun toisen maa- tai vesialueeseen kohdistuvaan kayttdoikeuteen
niin kuin téssé laissa sdddetién.

16 luku
Kiinteistokiinnitys
2§
Yhteiskiinnitys

Kiinnitys saadaan vahvistaa koko kiinteistoon, vaikka se omistetaan mééréosin, jollei sopi-
musta kiinteiston tai kiinteistolld olevan rakennuksen hallinnasta ole kirjattu ja jollei johonkin
médrdosaan ole aikaisemmin vahvistettu erillisté kiinnitystd. Kiinnitysté ei kuitenkaan saada vah-



Eduskunnan vastaus EV 72/2024 vp

vistaa koko kiinteistodn, jos omistajan ilmoitus kiinteiston tai kiinteist6114 olevan rakennuksen
hallinnasta on kirjattu.

8§
Kiinnityksen etusija ja voimassaolo

Aikaisemmin haetulla kiinnitykselld on etusija ennen myéhemmin haettua kiinnitysti. Sama-
na pdivéna haetuilla kiinnityksilld on sama etusija, jollei kiinnitystd vahvistettaessa ole hakemuk-
sen perusteella toisin madrdtty. Viimeksi mainittua ei sovelleta kiinnitysten keskindiseen etusi-
jaan, jos kiinnityksid on haettu sdhkdisesti. Samalla sdhkdiselld kiinnityshakemuksella haettujen
kiinnitysten keskindinen etusija voidaan kuitenkin méérété kiinnitysti vahvistettaessa hakemuk-
sen mukaisesti.

17 luku
Panttioikeus Kkiinteistoon
lag§
Panttaamattomuussitoumus

Jos elinkeinotoimintaa harjoittavan kiinteiston omistajan antama yksildityyn velkasuhteeseen
liittyva sitoumus rajoittaa hanen oikeuttaan perustaa kiinteistoon kohdistuvia panttioikeuksia il-
man velkojan suostumusta, rajoitus on hakemuksesta kirjattava lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Kiinteistoon vastoin 1 momentissa tarkoitettua rajoitusta perustettu panttioikeus on pysyva, jos
rajoitusta ei ollut kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin panttauksen tapahtuessa.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu kirjaus saadaan poistaa rekisteristé kiinteiston omistajan tai
velkojan hakemuksesta. Edellytyksend kirjauksen poistamiselle sitoumuksen antaneen kiinteis-
ton omistajan hakemuksesta on, ettd velkoja antaa suostumuksensa kirjauksen poistamiselle. Jos
sitoumuksen voimassaoloaika on pééttynyt, kirjaus saadaan poistaa kirjaamisviranomaisen aloit-
teesta.

938
Yhteiskiinnitettyjen kiinteistojen keskindinen vastuu panttioikeudesta

Jos pantatusta kiinteistostd on muodostettu eri omistajille kuuluvia kiinteistdjd eikd saamista
saada kokonaan perityksi velallisen omistamasta kiinteistdsté tai jos kukaan omistajista ei ole ve-
lallinen, kantakiinteistd vastaa panttioikeudesta ensisijaisesti. Lohkokiinteistdjen ja tonttien kes-
kindinen vastuu méairdytyy niin, ettd mydhemmin lainhuudatettu kiinteistd vastaa ennen aikai-
semmin lainhuudatettua kiinteistd4. Jollei lainhuutoa ole haettu tai jos lainhuutoa on haettu sama-

10
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na paivénd, myohemmin luovutettu kiinteistd vastaa ensisijaisesti. Viimeksi mainittua ei sovelle-
ta lohkokiinteistdjen ja tonttien keskindisen vastuun méardytymiseen, jos lainhuutoja on haettu
sdhkdisesti. Mité tdssd pykéldssé sdddetddn lohkokiinteistdstd, koskee my0ds pantatusta kiinteis-
tosté luovutettua méérialaa.

19 luku

Kiinnitys ja panttioikeus kiyttooikeuteen ja rakennuksiin

1§
Kayttooikeutta koskevan kiinnityksen kohde

Kiinnitys saadaan vahvistaa maanvuokraoikeuteen ja muuhun toisen maa- tai vesialueeseen
kohdistuvaan méériaikaiseen kéyttdoikeuteen, jos oikeus saadaan siirtdd kolmannelle kiinteiston
omistajaa kuulematta ja jos alueella on tai sille saadaan sopimuksen mukaan rakentaa oikeuden-
haltijalle kuuluvia rakennuksia tai laitteita. Kiinnityksen vahvistamisen edellytyksend on, ettd
kayttooikeus on kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Kiinnitys saadaan vahvistaa myos kayt-
tooikeuden midrdosaan.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Ennen tdmén lain voimaantuloa tehtyihin sopimuksiin sovelletaan timén lain voimaan tullessa
voimassa olleita sdédnnoksia.

Vesialueeseen kohdistuvan kayttdoikeuden haltija, jonka on 14 luvun 2 §:n mukaan kirjattava
oikeutensa, on velvollinen hakemaan ennen tdmén lain voimaantuloa saamansa oikeuden kirjaa-
mista. Kirjaamista on haettava kahden vuoden kuluessa timén lain voimaantulosta.

Laki

kaupanvahvistajista annetun lain muuttamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan kaupanvahvistajista annetun lain (573/2009) 2 §:n 1 momentti, 3 §:n 2 momentti ja
7 §:n 1 momentti, sellaisena kuin niistd on 2 §:n 1 momentti laissa 318/2014, seuraavasti:
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2§
Maanmittauslaitoksen mddrddmd kaupanvahvistaja

Muu kuin 1 §:ssé tarkoitettu henkil6 voidaan hakemuksesta méérita toimimaan kaupanvahvis-
tajana, jos tdlld on riittédva asiantuntemus ja henkilokohtaiset ominaisuudet tehtdvan hoitamiseen.
Hakijalla on lisdksi oltava tehtdvén hoitamisen edellyttdmét vélineet ja jérjestelmat.

38
Luovutuksen vahvistaminen

Kaupanvahvistajan on ennen kiinteiston luovutuksen vahvistamista tarkastettava luovutuskir-
jan allekirjoittajien henkildllisyys ja se, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren (540/1995) 2 lu-
vun 1 §:ssé sdddetylld tavalla. Kaupanvahvistajan on tarkastettava, misté rekisteriyksikostéi alue

luovutetaan. Luovutusta ei saa vahvistaa, jos on selvésti perusteltua aihetta epiilld luovutuksen
patevyytta.

78
Kaupanvahvistajien valvonta

Kaupanvahvistajaan sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia sdénnoksid hianen

suorittaessaan tdssa laissa tarkoitettuja tehtévid. Vahingonkorvausvastuusta sdddetdén vahingon-
korvauslaissa (412/1974).

Tamad laki tulee voimaan pédivdand  kuuta 20 .

Laki

huoneistotietojarjestelmisti annetun lain 10 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

lisdtddn huoneistotietojirjestelmastd annetun lain (1328/2018) 10 §:44n uusi 5 momentti seu-
raavasti:
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10 §

Kirjaamista tai merkintdd koskevan asian kdsittely

Hallintolain (434/2003) 53 f §:n 1 momentissa sdédettyd edellytystd oikaisuvaatimuksesta tai
sithen rinnastuvasta vaatimuksesta ei sovelleta oikeuden tai rajoituksen kirjaamiseen ja merkitse-
miseen osakehuoneistorekisteriin, kun asia ratkaistaan hakijan vaatimuksen mukaisesti ja rekis-
teriin kirjatun tai merkityn oikeudenhaltijan suostumuksen perusteella. Sama koskee tdmén lain
7 §:ssd tarkoitetun seikan merkitsemistd osakehuoneistorekisteriin viranomaisen tai tuomioistui-
men ilmoituksesta. Tdssd momentissa sdddettya ei sovelleta, jos muu asianosainen on vastustanut
asian ratkaisemista hakijan vaatimuksen mukaisesti.

Tamad laki tulee voimaan pédivdnd  kuuta 20 .

Helsingissd 4.10.2024

Eduskunnan puolesta

puhemies

paisihteeri
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