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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korko-
tuesta (HE 76/2016 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietintd: Ympéristovaliokunta (YmVM 9/2016 vp).

Piiiitos
Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lausumat:

1. Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus kdynnistdd 40 vuoden korkotukimallin kokonaisvaltai-
seen kehittdmiseen téhtdédvét toimenpiteet, jotta mallin ehdot saadaan kannustaviksi.

2. Eduskunta edellyttdi, ettd ympéristoministerid toimittaa valiokunnalle selvityksen korko-
tukimallien toimivuudesta vuoden 2018 loppuun mennessa.

Eduskunta on hyviksynyt seuraavan lain:

Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetdan:

HE 76/2016 vp Valmis
YmVM 9/2016 vp 5.0
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1 luku

Yleiset siinnokset

1§
Soveltamisala

Valtion varoista voidaan maksaa korkotukea ja myontdé valtiontakaus luottolaitoksen, vakuu-
tusyhtion, eldkelaitoksen tai kunnan (lainanmydntdjd) myontamille lainoille vuokratalojen uudis-
rakentamista varten (korkotukilaina) siten kuin téssé laissa sdddetédén. Uudisrakentamisella tar-
koitetaan tdsséd laissa myds muun kuin asuinrakennuksen tai téllaisen rakennuksen merkittavan
osan kayttotarkoituksen muuttamista vuokra-asuinkayttoon.

Témén lain nojalla ei makseta korkotukea, jos lainansaajalle maksetaan samaan tarkoitukseen
korkotukea muun lain nojalla tai jos lainansaajalla on samaan tarkoitukseen myodnnettyé lainaa
valtion asuntorahaston tai muista valtion varoista.

238
Tavoite

Korkotuen tavoitteena on lisétd kohtuuvuokraisten ja sosiaalisin perustein valittaville asukkail-
le tarkoitettujen vuokra-asuntojen tuotantoa alueilla, joilla vuokra-asunnoille on pitkaaikaista ky-
syntia.

38
Korkotukilainojen hyviksymisvaltuus

Korkotukilainoja voidaan hyviksyé valtion talousarviossa vahvistetun hyvéksymisvaltuuden
rajoissa.

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hyviksymisvaltuuden alueelliset ja muut kéyttoperus-
teet. Korkotuki on suunnattava eri alueilla ja eri kunnissa esiintyvén asunnontarpeen mukaan.

4§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Laina hyviksytddn korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asuinymparis-
toltéddn toimivia sekd rakentamis- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia. Rakentamisen on pe-
rustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus erityisestd syysté
myonna siiti poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyé vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus erityisestd syystd myonni siitd poikkeusta. Julkisista
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hankinnoista annetussa laissa (348/2007) tarkoitetun hankintayksikdn velvollisuudesta kilpailut-
taa hankintansa sdddetdén mainitussa laissa.

58§
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyvéksyé korkotukilainaksi, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskus hyvéksyy korkotukilainan saajaksi ja:

1) jonka ainoana toimialana on téssé laissa tarkoitettujen vuokra-asuntojen rakennuttaminen,
omistaminen ja vuokraaminen;

2) jonka voidaan perustellusti olettaa harjoittavan pitkdjénteistd asuntojen vuokraamista; seké

3) jolla arvioidaan olevan riittédvit edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen.

Korkotukilainan saajaksi voidaan hyvéksyd myds asunto-osakeyhtio tai keskindinen kiinteis-
toosakeyhtid, jonka osakkeet omistaa 1 momentissa tarkoitettu yhtio, joka harjoittaa lainansaaja-
yhtion osakkeiden omistukseen liittyvén tilojen hallintaoikeuden perusteella lainansaajayhtion
omistamien asuntojen vuokraustoimintaa.

Korkotukilainan saajan omistajana ei saa olla luonnollinen henkil6.

63§
Korkotukilainan suuruus

Korkotukilainan suuruus on véhintdén 80 ja enintdén 95 prosenttia kohteen hyvéksytyisté ra-
kentamiskustannuksista. Rakentamiskustannuksiin voidaan hyviksya myos tontin hankkimises-
ta ja kunnallisteknisestd kuntoonpanosta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset seké talon raken-
nuspaikalla olevan rakennuksen purkamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset, jos kohteen
vuokrataso pysyy kohtuullisena.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid lainoitusosuudesta ja hyvék-
syttivien tonttikustannusten suuruudesta.

78
Korkotukilainan yleiset ehdot

Lainanmyontéjén korkotukilainasta perimé korko saa olla enintdédn sen koron suuruinen, jota
yleisesti kulloinkin sovelletaan riskiltdén ja ehdoiltaan vastaaviin lainoihin. Lainanmyontdjan pe-
rimét muut lainaan liittyvét kustannukset saavat olla sen laatuisia ja enintdén sen suuruisia, joita
yleisesti kulloinkin peritdén vastaavista lainoista.

Korkotukilainan kohde on pidettéva riittdvasti vakuutettuna lainan korkotukilaina-ajan.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksié korkotukilainan yleisisté eh-
doista.



Eduskunnan vastaus EV 81/2016 vp

8§
Korkotukilainan hyviksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus pédttdd lainan hyvéksymisesté korkotukilainaksi. En-
nen padtoksen tekemisté keskuksen on kuultava vuokratalon sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyviaksymisen edellytyksend on, ettd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kus on hyviksynyt kohteen rakennussuunnitelmat ja -kustannukset. Jos tyot on aloitettu ennen
suunnitelmien ja kustannusten hyviksymistd, laina voidaan hyvéksyé korkotukilainaksi vain eri-
tyisestd syysta.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken lai-
na-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy ja Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus hyvéksyy
muutoksen.

93§
Korkotuki

Korkotukilainaksi hyviksytystd lainasta perittdvélle korolle maksetaan korkotukea. Korko-
tuen méérastd ja maksuajasta sdddetdéin valtioneuvoston asetuksella.
Valtiokonttori maksaa korkotuen lainanmyontéjille tai timén valtuuttamalle yhteisolle.

2 luku
Kiiytto- ja luovutusrajoitukset
10§
Asuinkdytto ja asukkaat

Vuokratalon, jonka rakentamista varten korkotukilaina on myo6nnetty, asuntoja on kéytettdva
vuokra-asuntoina.

Asukkaaksi voidaan valita Suomen kansalainen ruokakuntineen. Tdssé laissa Suomen kansa-
laiseen rinnastetaan henkilo:

1) jonka oleskeluoikeus on ulkomaalaislain (301/2004) 10 luvussa sdéddetylld tavalla rekiste-
roity tai jolle on myOnnetty mainitussa luvussa tarkoitettu oleskelukortti;

2) jolle on myonnetty ulkomaalaislaissa tarkoitettu véhintdén yhden vuoden oleskeluun oikeut-
tava oleskelulupa;

3) jolle on myonnetty oleskelulupa opiskelun perusteella.
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11§
Asukasvalintaperusteet

Asukkaiden valinta korkotukivuokra-asuntoihin perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuu-
teen ja taloudelliseen tarpeeseen. Asunnot osoitetaan vuokra-asuntoa tarvitseville pieni- ja keski-
tuloisille ruokakunnille, ja samalla pyritdén talon monipuoliseen asukasrakenteeseen ja sosiaali-
sesti tasapainoiseen asuinalueeseen. Asukkaaksi valittaessa on otettava huomioon hakijaruoka-
kunnan tulot.

Asunnot on ilmoitettava julkisesti haettaviksi.

Asukasvalinnassa voidaan yksittdistapauksessa poiketa 1 ja 2 momentissa sdddetysti, jos se on
perusteltua hakijaruokakunnan erityisolosuhteet, paikkakunnan vuokra-asuntotilanne taikka
vuokratalon tai asuinalueen asukasrakenne huomioon ottaen. Poikkeaminen ei saa olennaisesti
haitata 1 momentissa tarkoitettujen hakijoiden asunnonsaantia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid hakijaruokakunnan tuloille
asetettavista rajoista ja muista asukasvalintaperusteista seké asukasvalintaperusteista poikkeami-
sesta.

12 §
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontdd luvan kayttdd korkotukivuokra-asuntoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen, kun lupa koskee véhéistd asuntoméadraa.

Kunnan on ennen kéyttdtarkoituksen muutosta ilmoitettava luvasta Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskukselle, joka voi mééritd, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan osaan korko-
tukilainaa kohdistuva korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei lakkauteta, jos asuintiloja muute-
taan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan kayttoon.

13§
Vuokranmdidritys

Asukkailta saa perié korkotukilainoitettavan kohteen asuinhuoneistoista kohtuullista vuokraa,
jonka miédrdn Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus vahvistaa lainan korkotukilainaksi hyvak-
symisti koskevassa paitoksessa (alkuvuokra).

Alkuvuokraan voidaan siséllyttié erdt, jotka tarvitaan kohteen vuokra-asuntojen seké niihin
liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvén kiinteistonpidon mukaisiin menoihin. Téllaisia ovat me-
not, jotka aiheutuvat:

1) talon rakentamista varten otetuista lainoista;

2) kiinteiston ja rakennusten seké asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpiteisiin ja perusparannuk-
siin, joilla kiinteistd tai rakennus seké asunnot saatetaan vastaamaan kunkin ajankohdan tavan-
mukaisia vaatimuksia;

4) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoinnista;
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5) lainansaajan osakkeenomistajan kohteeseen sijoittamalle omarahoitusosuudelle laskettavas-
ta korosta, kun omarahoitusosuus on tarvittu talon hyviaksyttyjen rakentamiskustannusten rahoit-
tamiseksi korkotukilainan lisdksi;

6) lainansaajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivét johdu siité, ettd lainansaaja
olisi toiminut tdmén tai muun lain vastaisesti;

7) muusta vastaavasta hyvéaksyttavasta syysta.

Alkuvuokraa voidaan tarkistaa vuosittain hintojen, palkkojen, ansioiden tai muiden kustannus-
ten kehitystd kuvaavan indeksin muutoksen perusteella. Valtioneuvoston asetuksella sédddetdan
tarkemmin alkuvuokran edelld tarkoitetusta tarkistuksesta. Liséksi valtioneuvoston asetuksella
voidaan antaa tarkempia sdannoksia:

1) siitd, mité on pidettdvd 2 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena;

2) 2 momentin 5 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavan koron laskentape-
rusteesta ja enimmaismaarasta;

3) muista vuokranmééritykseen liittyvisté asioista.

Vuokrasta sdddetddn muutoin asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa (481/1995).

14§
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhtid, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtid tai keskindinen
kiinteistdosakeyhtid, saa tulouttaa harjoittamansa korkotukivuokra-asuntojen vuokraustoimin-
nan tuotoista omistajalleen enintdén omistajan omarahoitusosuutena kohteeseen sijoittamille va-
roille lasketun kohtuullisen tuoton, jonka suuruuden Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus vah-
vistaa lainan korkotukilainaksi hyvéiksymistd koskevassa paitoksessd ja joka vastaa 13 §:n
2 momentin 5 kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa perittyd maérad. Tuoton laskentaperusteesta
ja enimmaisméadrastd sdfdetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

15§
Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden luovutus

Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa vain Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen ni-
meémaélle luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontéé korkotukilaina. Lainansaajana olevan yh-
tion tai sen omistavan yhtion, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtio tai keskinédinen kiinteisto-
osakeyhtio, osakkeet saadaan luovuttaa vain Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen nimeé-
mélle luovutuksensaajalle, joka vastaa luovuttajaa. Lainansaajan on etukiteen ilmoitettava kes-
kukselle talon tai osakkeiden luovutuksesta. Luovutussopimuksessa on oltava maininta vuokra-
asuntojen kayttoon ja luovutukseen liittyvisté rajoituksista.

Liséksi omaisuus saadaan myydd pakkotdytdntoonpanossa siten kuin konkurssilaissa (120/
2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) sdddetdén tai pantatusta osakkeesta panttaussopimuksessa
maaritiain.

Muu luovutus on mititon.
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16 §
Rajoitusmerkintd

Korkotukivuokratalon tai lainansaajan osakkeen kaytto- ja luovutusrajoituksista sekd niiden
padttymispéivistd on tehtdvd merkintd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin sekd osakekirjoihin ja
osakeluetteloon.

17§
Kaytto- ja luovutusrajoitusaika

Korkotukivuokra-asuntojen kéyttod seké korkotukivuokratalon, lainansaajan ja sen omistavan
yhtion osakkeiden luovutusta koskevat timén luvun mukaiset rajoitukset padttyvit, kun kymme-
nen vuotta on kulunut lainan hyvéksymisestd korkotukilainaksi. Rajoituksia sovelletaan lainan
ennenaikaisesta takaisinmaksusta huolimatta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi hakemuksesta pidentéd lainan korkotukilaina-ai-
kaa kymmenelld vuodella kerrallaan enintdén kaksi kertaa, jos lainansaajalla arvioidaan olevan
riittdvit edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen. Korkotukilaina-aikaa pidennettées-
sd 1 momentissa tarkoitettu rajoitusaika pitenee laina-aikaa vastaavasti. Pidentdessdén korkotu-
kilaina-aikaa keskuksen on uudelleen vahvistettava lainoitetun kohteen vuokriin siséllytettévit
erdt 13 §:ssd sdddetylld tavalla.

Jos 5 §:n 1 momentissa tarkoitettu yhtié omistaa useita lainoituskohteita tai korkotukilainaa
saaneen asunto-osakeyhtion tai keskindinen kiinteistdosakeyhtion ja jokin néistd vapautuu rajoi-
tuksista, yhtididen on pidettéva téssé laissa tarkoitettujen vuokra-asuntojen vuokraamisesta ja
muista harjoittamistaan toiminnoista erillisti kirjanpitoa.

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi hakemuksesta myontdd asettamillaan ehdoilla
osaksi tai kokonaan vapautuksen tdmén luvun mukaisista rajoituksista, jos lainansaaja on talou-
dellisissa vaikeuksissa tai sithen on muu erityinen syy. Edellytykseni on, ettd rajoituksista vapau-
tettavan asunnon tai talon osuus korkotukilainaksi hyvéksytysti lainasta maksetaan takaisin tai
lainanmyontdjd vapauttaa valtion niiden osuuteen kohdistuvasta, 20 §:n mukaisesta takausvas-
tuusta.

19§
Yhtidjdrjestyksen mddrdyksen tehottomuus
Lainansaajana olevan osakeyhtion yhtidjérjestyksessd oleva yhtion taikka osakkeenomistajan

tai muun henkilon etuosto- tai lunastusoikeutta koskeva méérdys on tehoton, kunnes luovutusta
koskevat 15 §:n sddnndkset ovat lakanneet olemasta voimassa.
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3 luku
Valtiontakaus
20§
Valtion vastuu

Valtio on lainanmyontdjélle vastuussa korkotukilainan pddoman ja koron lopullisista menetyk-
sistd, jotka johtuvat velallisen maksukyvyttomyydesté siltd osin kuin lainan vakuuksista kertyvét
varat eivét riitd kattamaan lainasta maksamatta olevia lyhennyksia ja korkoja.

Valtion vastuu koskee sellaisia erddntyneité, maksamatta jaéneitd lyhennys- ja korkomaksuja,
jotka ovat erddntyneet 17 §:ssd tarkoitettuna kéytto- ja luovutusrajoitusaikana seka néille erille
kertyvid viivéstyskorkoja siihen asti, kunnes lainanmyontdji saa suorituksen saamisistaan.

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssd tarkoitetun kaytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa korkotukilai-
nan tilalle uuden lainan, jonka Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus hyvéksyy korkotukilai-
naksi, valtion vastuun kesto lasketaan siitd pdivéastd, jona alkuperdinen laina on hyvéksytty kor-
kotukilainaksi.

21§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvéksymé muita lai-
noja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyviksyma vakuus.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy uu-
den vakuuden.

22§
Lainanmyontdjéin velvollisuudet

Valtion vastuun voimassaolon edellytyksend on, ettd lainanmyontdja huolehtii korkotukilai-
nasta ja sen vakuuksista tdmén lain ja sen nojalla annettujen sdéddsten ja madrdysten mukaisesti
sekd hyvaid pankkitapaa noudattaen. Lainanmyontdjd on valtion vastuun voimassaoloaikana
myos velvollinen ilmoittamaan lainansaajan maksuviivéstyksistd Valtiokonttorille sen antamien
médrdysten mukaisesti.

Lainanmyontdja on velvollinen valvomaan valtion etua ja noudattamaan Valtiokonttorin anta-
mia madrdyksid, kun korkotukilainan vakuutena oleva omaisuus muutetaan rahaksi pakkotéytin-
toonpanossa tai konkurssimenettelyssd. Akordi tai sithen verrattava muu jérjestely taikka korko-
tukilainan vakuutena olevan omaisuuden vapaachtoinen rahaksi muuttaminen lainan takaisinpe-
rintdd vaarantavalla tavalla saadaan tehdé vain Valtiokonttorin suostumuksella.
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23§
Hyvityksen maksaminen

Valtiokonttori suorittaa valtion varoista lainanmyontéjélle 20 §:ssd tarkoitetun hyvityksen sit-
ten, kun lopullinen menetys on velallisen ja mahdollisen takaajan maksukyvyttomyyden toteami-
sen ja vakuutena olevan omaisuuden myynnin jilkeen selvitetty. Vakuuden myyntid ei kuiten-
kaan edellytetd, jos velallinen saa yrityksen saneerauksesta annetussa laissa (47/1993) tarkoite-
tussa saneerausmenettelyssa sdilyttdd vakuutena olevan omaisuuden.

Jos lainanmyontijé saa hyvityksen maksamisen jalkeen perityksi lainansaajalta kertymaétta jaa-
neitd lyhennyksia ja korkoja, lainanmyontdjan tulee tilittdd ne Valtiokonttorille.

Valtiokonttori voi perié lainanmydntéjille maksamansa hyvitykset takaisin lainansaajalta seké
perid maksamastaan hyvityksestd lainansaajalta vuotuista korkoa korkolain (633/1982) 4 §:n
1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan. Tésté on otettava merkinté velkakirjaan.

Hyvitys menetyksisté voidaan jittdé suorittamatta tai hyvityksen méérié alentaa, jos korkotu-
kilainan myontdmisessd, sen hoitamisessa tai sen vakuuden hoitamisessa ei ole noudatettu tété la-
kia tai sen nojalla annettuja sdddoksid ja méardyksid taikka hyviéd pankkitapaa.

4 luku
Erindiset safinnokset
24§
Valvonta

Ympéristoministeriolld, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain ja sen nojalla annettujen sdénnosten noudattamis-
ta. Viranomaisilla on salassapitoséddnndsten estdméttd oikeus saada nihtdvikseen valvonnan to-
teuttamiseksi tarpeelliset asiakirjat. Edelld 5 §:ssé tarkoitetut yhtiot ovat velvollisia vaadittaessa
toimittamaan tarvittavat asiakirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista. Lainansaajan tulee
etukéteen ilmoittaa keskukselle seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta tédssd momentissa tarkoi-
tettujen sddnndsten noudattamiseen. Keskukselle kuuluu my6s kuntien ja lainansaajien yleinen
ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Lainanmyontéjé valvoo, ettd lai-
navarojen kayttd ja korkotuki ovat tdmén lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séddnndksié asukasvalinnan, vuokran-
maédrityksen ja vuokrantarkistuksen seké tuotontuloutuksen valvonnasta.



Eduskunnan vastaus EV 81/2016 vp

25§
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi maaritd 5 §:ssé tarkoitetulle yhtidlle seuraamus-
maksun, jos yhtio on:

1) antanut keskukselle tai lainanmyontéjélle olennaisesti véérid tai harhaanjohtavia tietoja taik-
ka salannut korkotukilainan hyviksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) kayttinyt korkotukilainaa muuhun kuin tdmén lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10—14 §:n tai niiden nojalla annettuja sdédnnoksii;

4) antanut keskukselle tai Valtiokonttorille oleellisesti vaérid tai harhaanjohtavia tietoja taikka
kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmié tietoja niiden suorittaessa 24 §:n mukaista valvontaa.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotukilainan maarasta rakennuskustannusindeksill4 tar-
kistettuna. Seuraamusmaksu peritédédn kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana yhti6 on toimi-
nut | momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut 1 momentin 1 tai 4 kohdan mukaisia véa-
rid tai harhaanjohtavia tietoja. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi alentaa seuraamus-
maksua, jos se muutoin muodostuisi kohtuuttomaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi médritd seuraamusmaksun aiemman omistajan
1 momentin mukaisesta toiminnasta 15 §:ssé tarkoitetulle uudelle omistajalle vain, jos uusi omis-
taja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitényt tietdd toiminnasta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksen on méérittdva seuraamusmaksu kahden vuoden
kuluessa siitd, kun 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tictoon, kui-
tenkin kymmenen vuoden kuluessa sdédnndsten vastaisen toiminnan paittymisen jilkeen. Seuraa-
musmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.

26 §
Korkotuen lakkaaminen

Jos korkotukilaina maksetaan takaisin, korkotuen maksaminen lakkaa lainan takaisinmaksu-
paivastd. Korkotuen maksaminen lakkaa myds, jos lainansaajalle myonnetién 18 §:n mukaisesti
vapautus 2 luvun mukaisista rajoituksista.

27§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 §:ssé tarkoitettu yhtio on toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eikd sadnnos-
ten vastainen menettely ole vidhdinen, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi lakkauttaa kor-
kotuen suorittamisen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asun-
torahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle kulloi-
senkin erdn maksupéivistd takaisinmaksupéivddn saakka korkoa korkolain 3 §:n 2 momentissa
tarkoitetun korkokannan mukaan liséttynd kolmella prosenttiyksikolld. Jos palautusta tai korkoa
ei makseta midrdajassa, erddntyneelle miirille on suoritettava vuotuista viivastyskorkoa korko-
lain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.
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28 §
Takausmaksu

Jos korkotuen maksaminen lakkaa 26 §:n nojalla tai lakkautetaan 27 §:n nojalla, mutta korko-
tukilainaa ei makseta takaisin, lainansaajan on maksettava valtion takauksesta takausmaksu lai-
nan jdljelld olevasta pddomasta. Takausmaksun suuruus on yksi prosentti vuodessa lainan jiljella
olevasta paddomasta.

Valtiokonttori voi erityisestd syysté asettamillaan ehdoilla hakemuksesta paéttaa, ettei takaus-
maksua peritd tai alentaa sitd 1 momentissa sédédetysta.

Takausmaksut tuloutetaan valtion asuntorahastoon.

29 §
Maanvuokrasopimus

Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokramaalla, maanvuokraoikeus on voitava maanomista-
jaa kuulematta siirtdd kolmannelle henkildlle.

Laina voidaan hyvéksyé korkotukilainaksi vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty so-
pimuksen irtisanominen 17 §:n 1 momentissa tarkoitettuna kayttd- ja luovutusrajoitusaikana ja
jéljelld oleva vuokra-aika on véhintéén 15 vuotta. Jos Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ha-
kemuksesta pidentdd lainan korkotukilaina-aikaa 17 §:n 2 momentin mukaisesti, on maanvuok-
rasopimuksen oltava voimassa viisi vuotta pidempéén kuin korkotukilaina-aika.

30 §
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin, kunnan seka
kunnanhallituksen tai kunnan lautakunnan alaisen viranhaltijan pdétokseen oikaisua siten kuin
hallintolaissa (434/2003) sdddetddn. Kunnanhallituksen tai kunnan lautakunnan alaisen viranhal-
tijan padtokseen oikaisua vaaditaan kuitenkin kunnanhallitukselta tai asianomaiselta lautakunnal-
ta.

Oikaisuvaatimukseen annettuun péditokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen siten kuin hallintolainkéyttdlaissa (586/1996) sdddetddn. Oikaisuvaatimukseen annettuun
padtokseen asukkaan valintaa tai hyvéksymisti koskevassa asiassa sekd Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen padtokseen 8 §:ssd, 13 §:n 1 ja 2 momentissa, 14 §:ssd tai 17 §:n 2 momen-
tissa tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Hallinto-oikeuden pditdkseen 12 §:ssd tarkoitetussa korkotuen lakkauttamista koskevassa
asiassa sekd 25 ja 27 §:ssi tarkoitetussa asiassa saa hakea muutosta valittamalla siten kuin hallin-
tolainkdyttolaissa sidddetddn. Hallinto-oikeuden muuhun paitdkseen saa hakea muutosta valitta-
malla vain, jos korkein hallinto-oikeus mydntéd valitusluvan.
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318§
Voimaantulo

Téma laki tulee voimaan pédivind kuuta 20 .

Helsingissd 17.6.2016

Eduskunnan puolesta

puhemies

padsihteeri
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