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Lakialoite laiksi asumisoikeusasunnoista annetun lain 33 §:n
muuttamisesta

Eduskunnalle

ALOITTEEN PAAASIALLINEN SISALTO

Aloitteessa esitetddn asumisoikeusasunnoista annetun lain (ASO-laki) 33 §:n muuttamista. Koh-
tuuhintaisuuden periaatetta vahvistettaisiin sddtdmalld asumisoikeusasuntojen kayttovastikkei-
den méardytymisperuste niin, ettei kdyttovastike saisi olla vastaavalla sijainnilla olevia ARA-
huoneistoista perittédvid vuokria korkeampi.

Niin turvattaisiin ASO-lain vudistamisen eréstd tarkoitusta, kohtuuhintaisuuden vahvistamista.
Asumismuotona asumisoikeusasuntojen jarjestimisperiaatteena olisi ndin omakustannusperiaate
myos kdytdnnossa.

PERUSTELUT

Hallituksen esityksessd on todettu asumisoikeusjérjestelmén asukkaiden lausuntopalautteissa il-
mennyt huoli omakustannusperiaatteen sdilymisesti ja asumiskustannusten noususta. Talla kau-
della hyviksytylld ja 1.1.2022 voimaan tulleella uudistetulla ASO-lailla asumiskustannusten
nousuun puututtiin lain 33 §:n kautta. Siind linjattiin omakustannusperiaatetta heijastaen, ettd val-
tion tukemien asumisoikeusasuntojen asumisoikeuden haltijoilta saa perid kdyttovastiketta enin-
tddn madrén, joka tarvitaan asumisoikeusasuntojen ja niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja ylla-
pidon edellyttimien, hyvin taloudenhoidon mukaisten menojen kattamiseksi.

Taman lisdksi konkreettinen ylaraja kayttovastikkeelle maariteltiin seuraavasti pykalan kolman-
nessa momentissa: "Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttdvastikkeen on oltava pie-
nempi kuin kdyttdarvoltaan samanveroisista vuokra-asunnoista, joiden sijainti vastaa huoneiston
sijaintia, yleensa perittdvd vuokra on."

Tama ratkaisu on altis kritiikille siitd syystd, ettd kdytdnndssd kayttovastikkeen on alitettava
markkinavuokrataso vain marginaalisesti ollakseen sdddoksen vaatimusten mukainen. Kaytto-
vastikkeen ja asumisoikeusasumisen kustannusten tulisi olla kokonaisuutena arvioiden 1&hempa-
nd ARA-asumisen kustannuksia eli selkeésti kohtuuhintaisen, julkisen asuntotuotannon hintata-
soa. Ndin my0s hallitusohjelmakirjaus ASO-asumisen kohtuuhintaisuuden vahvistamisesta (San-
na Marinin hallitusohjelma, s. 53) toteutuisi ASO-uudistuksessa tehtyd muotoilua paremmin.Val-
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tion tukemien asumisoikeusasuntojen tarkoituksena on tarjota kohtuuhintaista asumista markki-
nachtoista vuokraa edullisemmin, todetaan myds Marinin hallituksen hyvéksymén ASO-lain esi-
toissd, hallituksen esityksen sivulla 43. Omakustannusperiaate mahdollistaa kuitenkin
esimerkiksi korjauskustannusten huomioimisen kéyttovastikkeissa, vaikka se nostaisi vastikkeen
ARA-vuokria korkeammalle. Tima periaate tulee sdilyttdd jatkossakin.

Nykyisessi tilanteessa markkinaehtoinen rakentaminen ASO-talon ldhelld voi nostaa uuden lain
33 §:n mukaan kiyttokustannuksia kohtuuttomasti. Uusi laki mahdollistaa ASO-talojen vastik-
keiden nostamisen miltei markkinavuokrien tasolle myos sité kautta, ettd vastike méérdytyy suh-
teessa ldhialueen sijaintiin ("kdyttoarvoltaan samanveroisista vuokra-asunnoista, joiden sijainti
vastaa huoneiston sijaintia"). Nédin kaupunkien siséllékin ASO-asuminen voi alueesta riippuen
karata kohti markkinavuokria aiempaa muotoilua helpommin. 1990-luvun ASO-laissa kéytto-
vastikkeen vertailukohtana oli paikkakunnan vuokrataso.

Siirtyminen paikkakuntakohtaisesta vertailuhinnasta ldhialuevertailuun vahvistaa alueellista
eriytymistd lisddmalld 1dhelld markkinavuokraa olevan asuntokannan méérdd kohtuuhintaisen
asuntotarjonnan kustannuksella. Se myds osuu niihin, jotka ovat maksaneet asumisestaan eniten
asumalla kauan ASO-asunnossa alueilla, joilla uudisrakentaminen nostaa viitehintatasoa. Néin
asumisoikeusasukkaat eivit hyddy asunnon myyntiarvon ja siiti johdetun kdyttdarvon noususta,
vaan péinvastoin kéarsivat siité.

Edell4 olevan perusteella ehdotamme,

ettd eduskunta hyviksyy seuraavan lakiehdotuksen:

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain 33 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 33 §:n 3 momentti seuraavasti:

33§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttévastike

Kayttovastike ei saa olla vastaavalla sijainnilla olevista samanveroisista ARA-huoneistoista
yleensa perittdvid vuokria korkeampi, kuitenkin omakustannusperiaate huomioon ottaen.

Téma laki tulee voimaan pédivind kuuta 20 .
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