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Remiss
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proposition om fritt finansierade bostadsrittsbo-
stader och annat utvecklande av bostadsrittssys-
temet (RP 100/2002 rd) till miljoutskottet for be-

redning.

Utlatande
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finansutskottets skattedelegation.

PROPOSITIONEN

Propositionen innehéller forslag till dndringar i
lagen om bostadsrittsbostidder, lagen om bo-
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stadsréttsforeningar, aravalagen samt lagen om
riantestod for hyresbostadslan.
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Avsikten dr att skapa forutséttningar for pro-
duktion av fritt finansierade bostadsrittsbostd-
der. Valet av boende skall vara oreglerat. I 6v-
rigt skall samma rittigheter och skyldigheter
som betriffande ligenheter byggda med stats-
stod gilla anvidndningen av fritt finansierade 14-
genheter i friga om husédgarna och bostadsritts-
havarna. Ocksa systemets varaktighet och boen-
detryggheten skall ordnas enligt samma princi-
per som vid produktion med statsstod. Bestim-
melserna om allmidnnyttig bostadsproduktion
dndras till att bara gélla produktion med stats-
stod.

I bestimmelserna om valet av boende gors av
grundlagen foranledda &dndringar. Avsikten &r
ocksa att fortydliga reglerna angaende vilken typ
av avgifter bruksvederlaget far tas ut for. Ritten
for bostadsrittshavare att paverka husidgarnas
beslutsfattande fortydligas ocksd. Miniminivan
pa ritten till inflytande bestdms enligt lagen om
samforvaltning i hyreshus (649/1990).

Bestimmelserna om hur bostadsrittsavgifter
skall tas upp i balansrikningen gors tydligare
och enhetligare. Husdgarna blir skyldiga att se

Motivering

till att det finns disponibla medel for inlosning
av bostadsritter och att medlen kan anvindas for
dndamalet utan att borgendrernas rittigheter
krianks. Bostadsrittsavgifterna skall av alla dgar-
samfund redovisas under eget kapital.

I detta sammanhang foreslds ocksa en énd-
ring av betalningsordningen for inlosning av bo-
stadsritter, da inlosning 4r pakallad vid husdga-
rens konkurs eller upplosning.

De medel som eventuellt samlas in for att hus-
dgaren skall kunna 16sa in en bostadsritt far fon-
deras till en bostadsrittsinlosningsfond. Ocksa
denna fond skall tas upp som en separat post un-
der fritt eget kapital.

Propositionen innehéller ocksa ett forslag om
bostadsrittsforeningars ritt att fusionera ett ak-
tiebolag ddr foreningen dger hela aktiestocken.
Firmabestimmelserna for dgare av bostadsritts-
hus foreslas bli enhetliga.

De foreslagna lagarna avses trida i kraft sa
snart som mdjligt sedan de har antagits och bli-
vit stadfdsta. Avsikten &r att fritt finansierade
bostadsrittsbostidder skall tillhandahéllas redan
under 2002.

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Allmén motivering

Tillstyrkande faktorer

Av de orsaker som framgédr av propositionens
motivering och med stod av erhdllen utredning
tillstyrker utskottet att bostadsrittslagstiftning-
en utvecklas utifran det framlagda forslagen.
Det finns for nirvarande inga fritt finansiera-
de bostadsrittsbostidder. Detta har lett till att
béade trovirdigheten hos systemet och antalet bo-
stadsrittsbostidder har minskat. I tillvixtcentru-
men behdvs dock bostadsrittsbostider bland an-
nat for dldre ménniskor. Den frihet att vilja bo-
ende som fritt finansierade bostadsrittsbostidder
innebdr ger bittre mojligheter att uttryckligen
reservera dessa bostidder for specialgrupper.
Utskottet foreslar vissa dndringar i det forsta
lagforslaget. Andringarna utgér dels frin grund-
lagsutskottets utldtande, dels fran omstindighe-
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ter som kommit fram i samband med behand-
lingen i dvrigt.

Grundlagsutskottets utldtande

Grundlagsutskottet granskar i sitt utlaitande bo-
stadsrittshavarens ritt att fa tillbaka bostads-
rittsavgiften genom inlosning fran husidgarens
sida. De foreslagna dndringarna i bokféringen av
bostadsrittsavgifter leder till att husdgaren i
motsats till vad som nu &r fallet inte far uppfylla
sin inlosningsplikt om det inte finns disponibla
medel for inlosningen. Bostadsrittshavaren kan i
sadana fall bli tvungen att vénta pa inlosningen.
Grundlagsutskottet anser att forutsidttningen for
att lagen skall kunna stiftas i vanlig lagstift-
ningsordning &r att bostadsrittshavarens ritt att
fa betalningen inom rimlig tid garanteras pa lag-
stiftningsvag.



Motivering

Grundlagsutskottet tar vidare i sitt utlatande
upp betalningsordningen da ett samfund eller en
stiftelse som dger en bostadsritt uppldses
(26 ¢ §). Den foreslagna regleringen paverkar
enligt grundlagsutskottet inte lagforslagets be-
handlingsordning. For klarhetens skull bor i
ikrafttridelsebestimmelsen i det forsta lagfor-
slaget anges att bestimmelserna i 26 c § inte till-
limpas pa upplosningar eller konkurser som har
borjat innan lagen trader i kraft.

Med anledning av grundlagsutskottets utla-
tande foreslar miljoutskottet att ikrafttridelsebe-
stimmelsen i det forsta lagforslaget dndras och
att forutsdtningarna for att inlésningen av en bo-
stadsritt stirks.

Utskottet foreslar flera atgdrder for att sdkra
att inlosningen betalas. For det forsta foreslar ut-
skottet att fonden for bostadsrittsinlosning i
51 e §idet forsta lagforslaget skall goras obliga-
torisk. For det andra foreslar utskottet att 6verfo-
ringen av medel som samlats in genom bruksve-
derlaget till fonden for bostadsrittsinlosning be-
traktas som en kapitalinvestering och inte be-
skattas som dgarsamfundets inkomster. Forsla-
get kriver att inkomstskattelagen (1535/1992)
och lagen om beskattning av inkomst av nirings-
verksamhet (360/1968) #ndras. Utskottet fore-
slar att riksdagen godkinner ett uttalande som
forutsitter att regeringen med det snaraste bere-
der lagforslag om saken och limnar dem till riks-
dagen. (Utskottets forslag till uttalande 1).

I sitt forslag till uttalande har utskottet beak-
tat att det rader delade meningar om skattefrihe-
ten for Gverforingar till fonder. A ena sidan har
utskottet fatt hora att det inte finns grunder for
skattefrihet, eftersom det inte dr friga om en sa-
dan skattefri kapitalinvesteringar som avses i la-
gen om beskattning av inkomster av nérings-
verksamhet eller inkomstskattelagen och att da
bestimma att posten dr skattefri inkomst eller
avdragsgill utgift strider mot skattesystemets
grunder. A andra sidan har det sagts utskottet att
skattebehandlingen av poster som Overforts till
inlosningsfonden blir oklar utan sirskilda be-
stimmelser. Detta framgéar ocksa av rittspraxis
(t.ex.HFD 1984 II 523, HFD 1980 II 541, CSN
1981:510).
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Enligt miljoutskottets mening dr det lampligt
att medel som influtit som bruksvederlag och
overforts till fonden inte betraktas som skatte-
pliktig inkomst for bostadsraittssamfundet. Hari-
genom kan samfundens mojligheter att utdka in-
losningsfonden frimjas och bostadsréttshava-
rens stdllning i en inlosnigssituation stérkas, vil-
ket grundalgsutskottet forutsitter i sitt utlatande.

I miljoutskottets 6verviagande ingar en stand-
punkt enligt vilken bland de poster som bostads-
rittssamfundet mottagit fran de boende skall bo-
stadsrittsavgifterna och overforingarna till fon-
den for bostadsrittsinlosning till den del de sam-
lats in genom bruksvederlag utgora kapitalplace-
ringar. Hyror, ovriga delar av bruksvederlaget,
med vilka normala utgifter ticks, samt tickning
fran annan verksamhet (bl.a. bruksavgifterna) ar
bostadsrittssamfundens inkomster.

Ett tredje sitt att sdkra att inlosningen av en
bostadsritt betalas dr enligt utskottets uppfatt-
ning att dndra lanevillkoren for arava- och rinte-
stodslan. For niarvarande leder de ogynnsamma
lanevillkoren for arava- och réntestodslan till att
bruksvederlagen blir htga ocksa i bostadsritts-
bostider. De hoga bruksvederlagen forsamrar
mojligheterna att forkovra fonden for bostads-
rittsinlosning. Utskottet foreslar att riksdagen
godkénner ett uttalande som forutsitter att stats-
radet dndrar villkoren for arava- och rintestdds-
lan (Utskottets forslag till uttalande 2).

Utskottet understryker att det &r medvetet om
att regeringen i samband med de inkomstpolitis-
ka forhandlingarna har kommit 6verens om att
de hogsta rdntorna pa aravalan skall sinkas ge-
nom att bestimma att maximirdntan pa sadana
lan 4r sex procent. Utskottet anser att det inte
rdcker att de hogsta riantorna sinks.

For det fjarde konstaterar utskottet att riksda-
gen nyligen har antagit tva lagar genom vilka si-
tuationen for bostadsrittssamfund som rakat i
ekonomiskt trangmal kan forbittras. Lagarna
giller beviljande av saneringsbidrag och tillfal-
lig dndring av lanevillkoren for aravalan. Dessa
atgirder kan anvidndas inom den statsbelanade
produktionen.
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Detaljmotivering

Lag om dndring av lagen om bostadsridttsbo-
stdder

4 a §. Val av och krav pa bostadsrdttshavare.
Utskottet foreslar en spraklig dndring som inte
paverkar den svenska texten.

4 c §. Ansokningsforfarande. Utskottet foreslar
i 4 mom. en spraklig dndring som inte paverkar
den svenska texten.

4 d §. Anmdlningar till husdgare och erbjudan-
de av bostadsrdtter. Utskottet foreslar i 1 mom.
en spraklig dndring som inte paverkar den svens-
ka texten.

51 e §. Fonden for bostadsrdttsinlosning.  Ut-
skottet foreslar att 1 mom. éndras sa att en fond
for bostadsrittsinlosning maste inrittas. Forsla-
get utgar fran grundlagsutskottets utlatande som
har relaterats ndrmare i den allmdnna motive-
ringen till betidnkandet.

Trots att det foreslagna inrdttandet av en in-
16sningsfond enligt forslaget skall goras obliga-
toriskt, innebdr detta inte nagon lagstadgad skyl-
dighet att 6verfora medel till fonden. Varje hus-
samfund beslutar sjilvstindigt om utokande av
fonden. Enligt forslaget skall det vara mojligt att
utdka fonden nir bokslutet visar att det finns for-
utséttningar for fondoverforing och inga andra
oundvikliga utgifter som forfaller till betalning
under foljande rikenskapsperiod finns inom syn-
hall.

Sasom den allmédnna motiveringen visade fo-
reslar utskottet sddana atgirder i samband med
lagidndringarna varigenom bostadsrittssamfun-
dens ekonomi kan forbéttras och forutsittningar-
na for fondoverforing utokas.

59 §. Niirmare bestimmelser. Utskottet foreslar
att paragrafen om bemyndigande att utfirda for-
ordning gors tydligare i forhallande till 16 § 4
mom., 51 och 58 §.

Ikrafttridelsebestimmelsen. I 2 mom. i ikraft-
tridelsebestimmelsen foreslas att statsradets be-

Motivering

slut om val av bostadsrittshavare (900/1990)
skall upphévas. Ddrav foljer att rétten att fa en
ny bostadsritt med samma ordningsnummer fal-
ler bort. Enligt 6 och 7 mom. i ikrafttridelsebe-
stimmelsen skall denna ritt dock fortsdtta att
gilla till slutet av det ar da den nu aktuella lagen
trader i kraft.

Utskottet anser att 6vergangsperioden for det-
ta s.k. privilegierade byte dr for kort. Utskottet
foreslar darfor att 6vergangsperioden skall ga ut
forst fem ar efter att lagen trader i kraft. Utveck-
lingen péa bostadsrittsmarknaden hinner da be-
démas och behovliga dndringar goras i syfte att
fa tillstand ett mera dgarstyrt val av boende.

For att utskottets andringsforslag skall kunna
genomforas maste 6 och 7 mom. i ikrafttradelse-
bestimmelsen strykas och 2 mom. kompletteras
med en bestimmelse om en dvergangsperiod pa
fem ar.

Vidare foreslar utskottet ett nytt 6 mom. i
ikrafttridelsebestimmelsen. I det skall grund-
lagsutskottets anmirkning om den tidsmissiga
tillampligheten av betalningsordningen beaktas.

Lagstiftningsordning

Grundlagsutskottet anser i sitt utlatande att vill-
koret for att vanlig lagstiftningsordning skall
kunna tillampas ir att bostadsréttshavaren far in-
l6sen inom rimlig tid.

Miljoutskottet foreslar pa grundval av grund-
lagsutskottets utlatande att inrdttandet av en
fond for bostadsrittsinlosning gors obligato-
riskt. Vidare foreslar utskottet att riksdagen skall
godkdnna tva uttalanden. I det forsta forutsitts
att regeringen med det snaraste bereder och 1dm-
nar till riksdagen forslag till sdidana dndringar i
skattelagstiftningen att medel som overfors till
fonden for bostadsrittsinlosning inte betraktas
som skattepliktig inkomst for dgarsamfundet
utan som en kapitalplacering. I det andra uttalan-
det forutsitts dndringar i lanevillkoren for ara-
va- och rintestodslan. Bada utlatandena stirker
bostadsrittssamfundens ekonomi och dirige-
nom bostadsrittshavarnas mojlighet att fa tillba-
ka bostadsrittsavgiften genom inlésning.

Utskottet framhaller vidare att lagarna om sa-
neringsbidrag och tillfillig dndring av lanevill-



Forslag till beslut

koren for aravalan, som antagits av riksdagen,
forbdttrar liaget for bostadsrittssamfund med
ekonomiska svarigheter och foljaktligen dven
deras mojligheter till inlésningar.

Miljoutskottet anser att de foreslagna atgér-
derna gor mycket for att garantera bostadsratts-
samfundens mdojligheter att betala inlosning
inom en rimlig tid i andra 4n konkurssituationer.
Utskottet foreslar att lagforslagen godkdnns i
vanlig lagstiftningsordning.

Utskottets dndringsforslag

1.
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Forslag till beslut

Pa grundval av det ovanstdende féreslar miljout-
skottet

att lagforslag 2—4 godkdnns utan dnd-
ringar,

att det forsta lagforslaget godkinns
med dndringar (Utskottets dndrings-
Jforslag) och

att tva uttalanden godkdnns (Utskottets
Jorslag till uttalanden).

Lag

om indring av lagen om bostadsriittsbostiader

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1lagen den 16 juli 1990 om bostadsrittsbostdder (650/1990) 1 § 1 mom., 3 § 1 mom., 4 § 1
mom., rubriken for 18 §, 18 § 1 och 2 mom., 23 § 1 och 2 mom., 28 §, 31 § 3 mom., 39 §, 45§ 1 mom.
och 51 § samt 58 och 59 §, av dessa lagrum 1 § 1 mom. och 3 § 1 mom. samt 45 § 1 mom. sddana de
lyder i lag 1206/1993, samt

fogas till lagen nya 1 a—1 c §, till 3 §, sddan den lyder delvis dndrad i nimnda lag 1206/1993, ett
nytt 3 mom., till lagen nya 3 a, 4 a—4 f §, till lagen en ny 9 a §, till 13 § ett nytt 2 mom., till lagen nya
16 aoch 16 b § samt ett nytt 5 a kap., till 46 §, sddan den lyder i lag 1195/1993, ett nytt 2 mom., till
47 §, sddan den lyder delvis dndrad i nimnda lag 1206/1993, ett nytt 3 mom., till lagen nya 47 b § och
48 a—48 ¢ §, till 49 §, saddan den lyder delvis dndrad i nimnda lag 1195/1993, nya 3 och 4 mom., till

lagen en ny 50 a §, ett nytt 11 a kap. samt nya 58 a—>58 ¢ som foljer:

1,1a—1¢,3,3a0ch4§
(Som i RP)

4a$
(Som i RP. Utskottets dndringsforslag gidllande 5
mom. paverkar inte den svenska texten)

4b§
(Som i RP)

4c¢§
(Som i RP. Utskottets éndringsforslag gillande 4
mom. paverkar inte den svenska texten)

4d§
(Som i RP. Utskottets dndringsforslag géllande 1
mom. paverkar inte den svenska texten)

4e,41,9a,13,16a,16b, 18 och 23 §
(Som i RP)



MiUB 20/2002 rd — RP 100/2002 rd

5 a kap.
Inlosning av bostadsrétter

26 a—26 ¢, 28, 31, 39, 45,46, 47,47 b, 48 a—
48 ¢, 49,50 aoch 51 §
(Som i RP)

11 a kap.
Bokslut och anviindning av husigarens medel

51a—514d3§
(Som i RP)

S5le§
Fonden for bostadsrdttsinlosning

Agare till bostadsrittshus skall for fullgoran-
de av sin skyldighet att 16sa in bostadsritter in-
ritta en fond for bostadsrittsinlosning. Fonden
avsitts med ett belopp som pa basis av bolags-
ordningen, samfundets stadgar eller beslut av ett
beslutfort organ enligt lagstiftningen om sam-
fundet skall 6verforas till denna fond. Ar dgaren
ett aktiebolag, far fonden avsittas endast av sa-
dana medel som enligt 12 kap. 2 § lagen om ak-
tiebolag har kunnat anvindas till vinstutdelning.

(2—4 mom. som i RP)

Forslag till beslut

51f—51h,58 och58 a—58 ¢ §
(Som i RP)

59§
Ndrmare bestimmelser

Nirmare bestimmelser om verkstéilligheten
av denna lag meddelas vid behov i friga om fo-
reskrifterna i 51 § (utesl.) genom forordning av
statsradet och i fraga om foreskrifterna i 16 § 4
mom. och (utesl.) 58 § genom forordning av mil-
jOministeriet.

Ikrafttridelsebestimmelsen

(1 mom. som i RP)

Genom denna lag upphévs statsradets beslut
av den 27 september 1990 om val av bostads-
rittshavare (900/1990) jimte dndringar. Bestdm-
melserna i 6 § 2 mom. och 8 § 2 mom. i beslutet
tillampas dock till utgdngen av det femte kalen-
derdret efter denna lags ikrafttridande.

(3—5 mom. som i RP)

(6 och 7 mom. utesl.)

Bestimmelserna i 26 ¢ § skall inte tillimpas i
upplosnings- eller konkurssituationer som bor-
jat innan denna lag trdder i kraft. (Nytt)

(7—11 mom. som 8—12 mom. i RP)

Utskottets forslag till uttalanden

1. Riksdagen forutsdtter att regeringen
med det snaraste bereder och ldmnar
till riksdagen forslag om dndring av
skattelagstiftningen sd att en sddan
fondoverforing till fonden for bostads-
rattsinlosning, for vilken bruksveder-

lag har influtit, definieras som dgar-
samfundets kapitalplacering.

2. Riksdagen forutsitter att statsrddet
dndrar lanevillkoren for arava- och
rantestodsldn sa att de bittre motsva-
rar fordndringarna pa penningmarkna-
den.
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Helsingfors den 5 december 2002

I den avgorande behandlingen deltog

ordf. Pentti Tiusanen /vénst Kari Kirkkéinen /kd
medl. Mikko Elo /sd Rauha-Maria Mertjédrvi /grona (del-
Christina Gestrin /sv vis)
Rakel Hiltunen /sd Sdde Tahvanainen /sd
Anne Holmlund /saml Hannu Takkula /cent
Seppo Kanerva /saml Pia Viitanen /sd
Tarja Kautto /sd Pekka Vilkuna /cent
Riitta Korhonen /saml ers.  Antti Rantakangas /cent.

Sekreterare var

utskottsrad Salme Kandolin.



MiUB 20/2002 rd — RP 100/2002 rd



	INLEDNING
	Remiss
	Utlåtande
	Sakkunniga

	PROPOSITIONEN
	Propositionen innehåller förslag till ändringar i lagen om bostadsrättsbostäder, lagen om bostads...

	UTSKOTTETS ÖVERVÄGANDEN
	Allmän motivering
	Detaljmotivering
	Lagstiftningsordning

	Förslag till beslut

