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MILJOUTSKOTTETS BETANKANDE
7/2010 rd

Regeringens proposition med forslag till lag om
dndring av 6 kap. 32 och 34 § i lagen om bo-
stadsaktiebolag

INLEDNING

Remiss

Riksdagen remitterade den 6 april 2010 en pro-
position med forslag till lag om &ndring av 6 kap.
32 och 34 § i lagen om bostadsaktiebolag
(RP 23/2010 rd) till miljoutskottet for bered-
ning.

Sakkunniga
Utskottet har hort

- lagstiftningsrdd Jyrki Jauhiainen, justitiemi-
nisteriet

- chefsjurist Jaana-Maarit Huuhka, Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet

- jurist Anna-Liisa Varala, Finlands Fastighets-
forbund rf

- utvecklingschef Heikki Kauranen, Suomen
Isdnndintiliitto ry.

Dessutom har skriftliga utlatanden ldmnats av
— Finlands Fastighetsméklareférbund
—  Vuokralaisten Keskusliitto ry.

PROPOSITIONEN

Regeringen foreslar att den nya lagen om bo-
stadsaktiebolag #dndras sd att aktieldgenheter
som dr avsedda for annat 4n boende och som inte
har ndgon fordel av att hiss installeras i efter-
hand, inte ens i form av hogre virde pa aktierna,
helt ska kunna befrias fran kostnaderna for in-
stallationen. En s&dan situation réder t.ex. i bo-
lag dér hiss installeras i ett flervningshus dér
det finns afférslokaler och garage pd gatuplanet
och bostadsldgenheter pd de Ovre véningarna.
Forslaget baserar sig pé det syfte som framgér av
den regeringsproposition och det betdnkande av
miljoutskottet som ledde till att lagen om bo-

RP 23/2010 rd

stadsaktiebolag stiftades. Att det saknas en ut-
trycklig bestimmelse som géller ldgenheter med
ett annat anvandningsdndamal har i praktiken vi-
sat sig leda till oklarhet da det ska fattas beslut
om installation av hiss i efterhand i ett bolag som
har lagenheter som ar reserverade for olika &nda-
mal.

Dessutom foreslds en med den géllande lagen
overensstimmande bestimmelse om att en dnd-
ring av bolagsordningen som baserar sig pa ett
domstolsbeslut ska iakttas sd snart beslutet har
vunnit laga kraft.

Lagen avses tridda i kraft den 1 juli 2010.

Version 2.0
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Motivering

Med hénvisning till propositionen och dvrig ut-
redning anser utskottet att propositionen behdvs
och fyller sitt syfte. Utskottet tillstyrker lagfor-
slaget, men med foljande anméarkningar och dnd-
ringsforslag.

Syftet med lagforslaget ar att fortydliga 6 kap.
32 § 4 mom. i lagen om bostadsaktiebolag. Dar-
for foreslar regeringen att dgare till lagenheter
pé huvudentréplanet med ett visst anvandnings-
andamal, exempelvis garage eller affarslokaler,
helt ska kunna befrias fran skyldigheten att beta-
la vederlag for kostnaderna for installation av
hiss i efterhand, om de inte har ndgon nytta av
hissen ens i form av viardedkning pé aktieldgen-
heten. Ordalydelsen maste dndras, eftersom det i
praktiken har visat sig att beslutsprocessen for
installation av hiss i efterhand kan vara oklar nir
ett uttryckligt omndmnande av ldgenheter med
andra anvidndningsdndamal saknas. I frdga om
motiveringen till paragrafen hdnvisar utskottet
till sitt betdinkande MiUB 10/2009 rd om omar-
betningen av lagen om bostadsaktiebolag och till
detaljmotiveringen till proposition RP 24/2009
rd och pépekar att dndringen motsvarar vad som
redan da efterstrdvades och vad utskottet ansag.
Regeringens och utskottets motivering exempel-
vis i friga om begreppet virdedkning ska alltsa
tillimpas pa tolkningen av bestimmelsen.

I detta sammanhang foreslar utskottet ytterli-
gare en dndring, ndmligen i frdga om revision
och verksamhetsgranskning i lagen om inforan-
de av lagen om bostadsaktiebolag. Andringen
behovs for att klargora lagstiftarens avsikt. Ut-
skottet foreslar att 11 § i lagen om inférande av
lagen om bostadsaktiebolag (1600/2009) dndras
sa att ocksd ett storre bostadsaktiebolag som
maste vilja en CGR- eller GRM-revisor enligt
lagen om bostadsaktiebolag eller revisionslagen
far vdlja en verksamhetsgranskare till andra re-

visor utan att bolagsordningen dndras. Den nu-
varande 11 § i inférandelagen ar tillimplig pé
bolag som 6ver huvud taget inte behdver vilja
CGR- eller GRM-revisor enligt lagen om bo-
stadsaktiebolag eller revisionslagen. I praktiken
ar det vanligt att det i bolagsordningen for revi-
sionspliktiga bolag (minst 30 ldgenheter) finns
en bestimmelse om tva revisorer, som i allmén-
het viljs sa att den ena dr CGR- eller GRM-revi-
sor och den andra lekmannarevisor.

Den foreslagna dndringen foreslar behovs for
att den praxis som konstaterats fungera vil ska
fortsdtta utan att bolagen orsakas onddiga utgif-
ter for dndring av bolagsordningen. Det finns
uppskattningsvis 10 000—15 000 sadana bo-
stadsaktiebolag. Till sitt innehall motsvarar dnd-
ringen syftet 1 regeringens proposition med for-
slag till ny lagstiftning om bostadsaktiebolag
(RP 24/2009 rd) och tillhérande utskottsbetin-
kande. Men lagens ordalydelse behdver dndras
for att fortydliga detta. Utskottet papekar ocksé
att ordet "lag" i andra meningeni 11 § avser bade
den nya lagen om bostadsaktiebolag och revi-
sionslagen.

Utskottet foreslar ocksa att 3 § 1 inférandela-
gen upphdvs till foljd av en dndring som utskot-
tet 1 sitt ovan ndmnda betédnkande gjorde i propo-
sitionen. Paragrafen blev kvar i inférandelagen
av misstag och behdvs ddrmed inte, eftersom det
1 motsats till vad regeringen foreslog fortsatt ar
husbolagen som har underhallsansvaret for kra-
nar.

Utskottets forslag till beslut
Riksdagen

godkdinner lagforslaget utan dndringar
och

godkdnner ett nytt lagforslag 2 (Utskot-
tets nya lagforslag).



Utskottets nya lagforslag

2.
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Lag

om dndring av lagen om inforande av lagen om bostadsaktiebolag

1 enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i lagen av den 22 december 2009 om inférande av lagen om bostadsaktiebolag

(1600/2009) 3 § och
dndras 11 § som foljer:

11§
Revision och verksamhetsgranskning

Bestdmmelserna om verksamhetsgranskning i
den nya lagen tillimpas pa granskningen av en
rikenskapsperiod som inleds efter den nya la-
gens ikrafttrddande. Om ett bostadsaktiebolag
inte enligt lag ar skyldigt att vélja en revisor som
avses 1 revisionslagen (459/2007), ska bolaget
pa basis av bestimmelser om revisorer och revi-
sion som inforts i bolagsordningen fore denna
lags ikrafttrddande vélja en verksamhetsgran-
skare eller en sddan revisor som avses i revi-
sionslagen. Bolagsordningens bestimmelser om
revision anses dé gélla revisionen eller verksam-
hetsgranskningen. Pd motsvarande sdtt far ett

bolag som andra revisor vilja en verksamhets-
granskare, om bolaget dr skyldigt att vilja revi-
sor och om det i bolagets bolagsordning fore
denna lags ikrafttridande har inférts en bestim-
melse om flera revisorer. Om bolaget enligt en
bestimmelse som tagits in i bolagsordningen
fore denna lags ikrafttradande inte &r skyldigt att
vélja revisor, dr bolaget inte heller skyldigt att
vélja verksamhetsgranskare. I stéllet for en sa-
dan bestimmelse om nir bokslutet ska uppréttas
som inforts i bolagsordningen fére denna lags
ikrafttridande tillimpas bestimmelsen i 3 kap.
6 § 1 bokforingslagen (1336/1997) om tid for
uppréttande av bokslut.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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Helsingfors den 18 maj 2010

I den avgoérande behandlingen deltog

ordf. Susanna Huovinen /sd Markku Laukkanen /cent
vordf. Pentti Tiusanen /vénst Tapani Méakinen /saml
medl. Timo Heinonen /saml Sanna Perki6 /saml

Timo Juurikkala /grona Janne Seurujérvi /cent

Antti Kaikkonen /cent Tarja Tallqvist /kd

Timo Kaunisto /cent Pauliina Viitamies /sd

Timo Korhonen /cent Anne-Mari Virolainen /saml.

Merja Kuusisto /sd

Sekreterare var

utskottsrdd Marja Ekroos.



	INLEDNING
	Remiss
	Sakkunniga

	PROPOSITIONEN
	Regeringen föreslår att den nya lagen om bostadsaktiebolag ändras så att aktielägenheter som är a...

	UTSKOTTETS ÖVERVÄGANDEN
	Motivering

	Utskottets förslag till beslut

