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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi huoneistotietojirjestelméi koskevan lainsadéidinnon
voimaanpanosta annetun lain 16 §:n muuttamisesta
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Vireilletulo

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi huoneistotietojirjestelmid koskevan lainsddddnnon voi-
maanpanosta annetun lain 16 §:n muuttamisesta (HE 62/2024 vp): Asia on saapunut maa- ja met-
sdtalousvaliokuntaan mietinndn antamista varten.

Asiantuntijat

Valiokunta on kuullut:

- lainsdddéntoneuvos Timo-Ville Nieminen, maa- ja metsitalousministerio
- lainsdddantoneuvos Heini Farkkild, oikeusministerio

hallintojohtaja Maija-Liisa Niskala, Maanmittauslaitos

johtava lakimies Antti Laitila, Finanssiala ry

lakiasiantuntija Virpi Hienonen, Suomen Kiinteistoliitto ry

Valiokunta on saanut kirjallisen lausunnon:

- Kiinteistovélitysalan Keskusliitto KVKL ry
- Suomen Isénndintiliitto ry

- Suomen Kiinteistoliitto ry

HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi huoneistotietojirjestelmdd koskevan lainsddddnnon voi-
maanpanosta annettua lakia.

Esityksen mukaan osakkeenomistajan oikeuden kirjaamista osakehuoneistorekisteriin koskevan
hakemuksen viivistymisestd aiheutuvia seuraamuksia koskevaa sddntelyd muutettaisiin siten,
ettd seuraamusmaksut hakemuksen viivéstyessé eivit nouse kokonaissummaltaan kohtuuttoman
korkeiksi. Lisdksi mainittua sdédntelyd tdsmennettiisiin vastaamaan paremmin hallinnollisten
sanktioiden sdéntelylle asetettuja yleisid vaatimuksia.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan syksylld 2024.

Valmis
5.0
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VALIOKUNNAN PERUSTELUT

Huoneistotietolainsddddnndn voimaanpanosta annetun lain 16 §:84 ehdotetaan muutettavaksi.
Mainittua lakia sovelletaan siirtymaéjérjestelyihin, jotka koskevat ennen vuotta 2019 perustettuja
asunto-osakeyhtioitd ja erditd keskindisid kiinteistdosakeyhtiditid. Esityksen tavoitteena on lie-
ventdd omistusoikeuden kirjaamista koskevan hakemuksen viivéstymisestd aiheutuvia seuraa-
muksia siten, ettei viivdstymisestd perittdvd maksu muodostu pitkélld aikavélilld suhteettoman
korkeaksi. Hallituksen esityksestéd ilmenevén ja saamansa selvityksen perusteella valiokunta pi-
tad hallituksen esitysté tarpeellisena ja tarkoituksenmukaisena sekd puoltaa siihen siséltyvén la-
kiehdotuksen hyvéksymistd muuttamattomana.

Huoneistotietojarjestelmad koskeva lainsdddéantd tuli voimaan 1.1.2019. Lait saatettiin voimaan
lailla huoneistotietojérjestelmié koskevan lainsdédédnnon voimaanpanosta. Lainsdddéanto sdédet-
tiin perustuslakivaliokunnan myétivaikutuksella. Ennen lainsdédédnnén voimaantuloa perustetun
asunto-osakeyhtion osakkeensaajan on voimaanpanolain 7 §:n mukaan haettava osakkeen ensim-
maéisen luovutuksen yhteydessé omistuksensa kirjaamista osakehuoneistorekisteriin, jos yhtié on
siirtdnyt osakeluettelon yllapidon Maanmittauslaitokselle. Méérdaika kirjaamishakemuksen te-
kemiselle on kaksi kuukautta huoneiston hallintaan oikeuttavia osakkeita koskevan luovutusso-
pimuksen tekemisesté tai, jos luovutukseen liittyy esimerkiksi omistuksen siirtymistéd lykkaava
ehto, omistusoikeuden siirtymisesti. Sama koskee osakkeen ensimmaistéd luovutusta, jos kysees-
sd on keskindinen kiinteistdosakeyhtid, joka on liittynyt osakehuoneistorekisteriin siirtdmélla
osakeluettelon yllapidon Maanmittauslaitokselle.

Jos edelld tarkoitettu kirjaamishakemus viivéstyy, kirjaamisesta perittdvdd maksua korotetaan
voimaanpanolain 16 §:n mukaan siten, ettd kirjaamismaksu nousee 20 prosentilla jokaiselta alka-
valta kahden kuukauden viivéstysjaksolta. Kirjaamisen viivastymisesti perittdivd maksu laske-
taan hinnaston mukaan voimassa olevaa kirjaamismaksua korottamalla korkoa korolle -periaat-
teen mukaisesti. Jokaiselta alkavalta viivéstysjaksolta korotetaan jo aiemmin kertynyttd maksua
20 prosentilla, eikd néin kertyville viivdstysmaksulle ole lainsddddanndssé mééritelty enimmaéis-
méadrdd. Tama voi pitkdlla viivdstysajalla johtaa erittdin merkittdvain maksuseuraamukseen.

Esityksessd ehdotetaan muutosta viivdstymisestd aiheutuvan maksun méirdytymiseen. Samalla
selkiytetddn korotetun maksun luonnetta hallinnollisena seuraamuksena, joka on kirjaamismak-
susta erillinen hallinnollinen seuraamusmaksu. Esityksen mukaan korotus on 20 prosenttia kulta-
kin alkavalta kahden kuukauden viivéastysjaksolta. Korotus kuitenkin lasketaan jatkossa korotta-
malla maksua aina samalla summalla, lisddmalld sithen 20 prosenttia alkuperdisen kahden kuu-
kauden madrdajan paittyessd voimassa olleesta hinnastonmukaisesta kirjaamismaksusta. Téalloin
kirjaamishakemuksen késittelystd perittdvin kirjaamismaksun hintoihin tehtévit korotukset ei-
vét vaikuta korotetun maksun méérdytymiseen. Hallinnollisen seuraamusmaksun lisdksi peritiédn
kulloinkin voimassa olevan kirjaamismaksuhinnaston mukainen kirjaamismaksu. Tdémé on muu-
tos voimassa olevaan lainsdédant6on néhden.

Valiokunnan saamissa lausunnoissa on tuotu esiin, ettd lyhytkestoisissa, alle 14 kuukautta kesta-
neissé viivistyksissa hinnastonmukainen kirjaamismaksu ja erikseen perittiavé sanktioluonteinen
seuraamusmaksu nostavat viivéstyneen kirjaamishakemuksen tehneelté osakkeenomistajalta pe-
rittdvan maksun médrda verrattuna voimassa olevan lain mukaisen laskutavan tuottamaan mak-
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suseuraamukseen. Témé on valiokunnan saaman selvityksen mukaan ollut myos hallituksen esi-
tyksen tarkoituksena. Hallituksen esityksen valmistelussa on arvioitu, ettd néin toteutettu seuraa-
musmaksu kannustaa tehokkaammin oikea-aikaiseen kirjaamishakemuksen tekemiseen. Valio-
kunta katsoo saamans, padosin mydnteisen lausuntopalautteen perusteella, ettd ehdotetuille muu-
toksille on olemassa hyvéksyttavit perusteet eikd osakkeenomistajalta perittdvien maksujen ko-
konaismééran nousu lyhytkestoisissa viivastyksissé muodostu viivdstyneen
kirjaamishakemuksen tehneelle osakkeenomistajalle kohtuuttomaksi.

VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS
Maa- ja metsétalousvaliokunnan péaatosehdotus:

Eduskunta hyviksyy muuttamattomana hallituksen esitykseen HE 62/2024 vp sisdltyvin
lakiehdotuksen.

Helsingissd 27.9.2024
Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

puheenjohtaja Jenna Simula ps
varapuheenjohtaja Anne Kalmari kesk
jasen Markku Eestild kok
jasen Tiina Elo vihr

jasen Ritva Elomaa ps

jésen Janne Jukkola kok

jasen Antti Kangas ps

jasen Teemu Kinnari kok
jasen Helena Marttila sd

jasen Anders Norrback r

jésen Piritta Rantanen sd
jasen Timo Suhonen sd

jasen Eerikki Viljanen kesk
jésen Peter Ostman kd

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Susanna Paakkola
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