Riksdagens svar RSv 178/2018 rd — RP 208/2018 rd

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om édndring av lagen om éand-
ring i vissa fall av villkoren for aravalin, lagen om understod for sanering av ekonomin i hy-
reshussamfund och bostadsrittshussamfund samt 16 a och 17 a § i aravabegrinsningslagen

Arende

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om dndring av lagen om é&ndring i
vissa fall av villkoren for aravalan, lagen om understdd for sanering av ekonomin i hyreshussam-
fund och bostadsrattshussamfund samt 16 a och 17 a § i1 aravabegrinsningslagen (RP 208/2018
rd).

Beredning i utskott

Utskottets betankande: Miljoutskottet (MiUB 15/2018 rd).

Beslut

Riksdagen har antagit f6ljande lagar:

Lag
om indring av lagen om dndring i vissa fall av villkoren for aravalin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen om dndring i vissa fall av villkoren for aravalan (1023/2002) 2—4, 6 och 8 §,

av dem 2 § sddan den lyder i lag 446/2013 samt 4 och 6 § sddana de lyder delvis dndrade i lag
446/2013, som foljer:

28
Lagens syfte
Syftet med denna lag dr att med ekonomiskt stod forebygga ekonomiska svérigheter i aravahy-
reshussamfund och bostadsrattshussamfund samt att forbéattra situationen for aravahyreshussam-

fund och bostadsréttshussamfund med ekonomiska svérigheter. Syftet dr ocksé att minska statens
risk for kreditforluster.

RP 208/2018 rd Klart
MiUB 15/2018 rd 5.0
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38
Definitioner

I denna lag avses med

1) ldn med fasta villkor ett 1an vars amorteringsplan baserar sig pa en fast lanetid och pé en rén-
ta som kan &ndras genom en forordning som med stdd av 45 § 3 mom. i aravalagen utférdas av
statsradet,

2) annuitetsldn ett 1an vars rénta och amortering betalas av annuiteten pa det sitt som fore-
skrivs i 11 a § 1 lagen om dndring av lagen om bostadsproduktion (1185/1990) ochi 17 §, 18 §
2 mom. och 23 § i aravalagen,

3) lan som till villkoren motsvarar annuitetsldn ett 1an vars ridnta och amortering betalas av an-
nuiteten pa det sitt som foreskrivs 1 2 § i lagen om édndring av lanevillkoren for hyreshuslan
(1186/1990).

4§
Forutsdttingar for dndring av ldanevillkor

Lanevillkoren for ett 1dn med fasta villkor, ett annuitetslan och ett 1an som till villkoren mot-
svarar ett annuitetslan kan dndras, om det behovs for att sanera ekonomin eller forebygga ekono-
miska svérigheter i ett aravahyreshussamfund eller bostadsréttshussamfund eller for att minska
statens risk for kreditforluster. En éndring av lanevillkoren forutsétter ocksa att de ekonomiska
svérigheterna har orsakats av att bostdder stitt tomma, av bostadsmarknadssituationen i omradet
eller av ndgot annat godtagbart skél som inte beror pa dgaren, eller att sddana orsaker kan forutses
leda till ekonomiska svarigheter.

En forutséttning for dndring av 1dnevillkoren &r dessutom att Statskontoret har godként en sa-
neringsplan for samfundet om hur samfundets ekonomi ska saneras eller hur det ska forhindras att
samfundet hamnar i ekonomiska svérigheter.

63§
Rantans storlek

Om rintan sdnks med stod av 5 § ska den arliga réntan trygga minst kreditkostnadernas virde
vid tidpunkten for sdnkningen.

8§
Atgéirder som digaren forutsitts vidta

Ett villkor for &ndring av 1dnevillkoren for ett 1&n med fasta villkor, ett annuitetslan och ett lan
som till villkoren motsvarar ett annuitetslan ar att aravahyreshussamfundets eller bostadsréttshus-
samfundets dgare

1) langsiktigt och till fullo handhar sitt eget ekonomiska ansvar och 6vriga ansvar for sanering-
en av samfundets ekonomi,
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2) iakttar den av Statskontoret godkénda saneringsplan som avses i 4 § 2 mom.,

3) under den tid for vilken lanevillkoren dndras inte uppbér ranta for de egna medel som dgaren
placerat, och

4) uppfyller 6vriga krav som Statskontoret stéllt i samband med dndringen av lanevillkoren.

Denna lag tréder i kraft den 20

Lag

om Andring av lagen om understiéd for sanering av ekonomin i hyreshussamfund och bo-
stadsrittshussamfund

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om understod for sanering av ekonomin i hyreshussamfund och bostadsrétts-
hussamfund (1030/2008) 1, 2, 4 och 6 § som foljer:

1§
Tilldmpningsomrdde

Hyreshussamfund och bostadsrattshussamfund med ekonomiska svarigheter och sdédana hyres-
hussamfund och bostadsrittshussamfund som kan forutses réka i ekonomiska svarigheter kan
inom ramen for de bevillningsfullmakter som faststéllts i statsbudgeten beviljas understdd av Sta-
tens bostadsfonds medel.

P& de understod som avses i denna lag tillimpas dessutom statsunderstodslagen (688/2001),
om inte ndgot annat féreskrivs nedan.

28
Syfte
Syftet med beviljandet av understdd &r att sanera ekonomin i hyreshussamfund och bostads-
rattshussamfund med ekonomiska svérigheter, att forebygga ekonomiska svarigheter i samfun-
det eller att minska statens risk for kreditforluster eller risken for att statens borgensansvar infrias.
48
Forutsdttingar for beviljande av understod

Understod kan beviljas om det behovs for att sanera ekonomin eller férebygga ekonomiska
svarigheter i ett hyreshussamfund eller bostadsréttshussamfund. Understdd kan ocksé beviljas
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om det behovs for att minska statens risk for kreditforluster eller risken for att statens borgensan-
svar infrias. Beviljande av understod forutsétter ocksa att de ekonomiska svarigheterna har orsa-
kats av att bostéder statt tomma, av bostadsmarknadssituationen i omradet eller av négot annat
godtagbart skél som inte beror pa dgaren, eller att sddana orsaker kan forutses leda till ekonomis-
ka svérigheter.

En forutséttning for beviljande av understod dr dessutom att Statskontoret har godként en sa-
neringsplan for samfundet om hur samfundets ekonomi ska saneras eller hur det ska forhindras att
samfundet hamnar i ekonomiska svérigheter.

63§
Understodets belopp
Understod beviljas hogst till det belopp som tillsammans med de ovriga atgérder som sane-
ringsplanen omfattar behdvs for att forebygga ekonomiska svérigheter i samfundet, for att sam-

fundets ekonomi inom en skilig tid ska komma i balans eller for att undvika risken for statliga
kreditforluster eller risken for att statens borgensansvar infrias.

Denna lag tréder i kraft den 20

Lag
om indring av 16 a och 17 a § i aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 aravabegrinsningslagen (1190/1993) 16 aoch 17 a §, saddana de lyder, 16 a § i lagarna
1019/2005 och 447/2013 samt 17 a § i lag 447/2013, som foljer:

16a§
Ackord i samband med befrielse frdn begrinsningar

For att forebygga kreditforluster och sanera ekonomin i hyreshussamfund kan Statskontoret,
pa villkor som det bestimmer och inom ramen for det maximibelopp som arligen faststélls i stats-
budgeten, pa ans6kan av lantagaren besluta att staten svarar for en del, dock hogst 60 procent, av
det aterstdende statliga bostadslanet eller aravalanet (begrdnsningsackord). Begransningsackor-
dets belopp provas fran fall till fall utifrn en totalplan som sékanden gjort upp och annan utred-
ning.

Begriansningsackord kan beviljas endast om ackordet inklusive ackordkostnaderna berdknas
begrinsa statens kreditforluster jamfort med kreditforlustrisken utan ackord. Nar kreditforlustris-
ken bedoms beaktas lantagarens formogenhetsstillning, virdet av sdkerheten for lanet i forhal-
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lande till kapitalet pé det statliga bostadslén som &terstar och mojligheterna att realisera sékerhe-
ten.

For att begriansningsackord ska beviljas forutsétts dessutom att

1) de hus eller bostidder som lanet géller har blivit befriade fran begransningar med stdd av
16 §,

2) objektets dgarsamfund har ekonomiska svarigheter pa grund av att ett objekt inom ett om-
rdde med sjunkande efterfrdgan pa bostéder under en lang tid har varit underutnyttjat eller 16per
uppenbar risk for langvarigt underutnyttjande, och

3) dterstoden av lénet aterbetalas till staten i samband med ackordet.

Kapitalet pa det 1&n som begriansningsackordet géller bestar av kapitalet pa det statliga bostads-
lan eller aravalan som é&terstér nér beslutet om ackord fattas.

17a§
Ackord i samband med rivning

Om ett hus rivs, och huset har beviljats tillstand till rivning enligt 17 § eller befrielse fran be-
gransningar enligt 16 §, kan Statskontoret, inom ramen for det maximibelopp som érligen fast-
stdlls i statsbudgeten och pé ansokan av ldntagaren, besluta att staten svarar for hogst 70 procent
av det aterstaende statliga bostadslanet eller aravalanet (rivaingsackord). Lantagaren dr skyldig
att aterbetala aterstoden av lanet till staten. Av sérskilda skél kan Statskontoret faststélla en amor-
teringsplan for den aterstaende delen av lanet och vid behov godkinna sékerhet for fordran.

En forutsittning for rivningsackord &r att de omsténdigheter som legat till grund for rivningen
har medfort ekonomiska svérigheter eller risk for sédana for lantagaren och att ackord behovs for
att sanera ldntagarens ekonomi eller forebygga ekonomiska svarigheter for lantagaren.

Med avvikelse fran det som foreskrivs i 1 mom. ar rivningsackordet dock hdgst 90 procent om
lantagaren har betydande och langvariga ekonomiska svérigheter som beror pa bostadsmarknads-
situationen i omréadet, befolkningsutvecklingen och andra fordndringar i omsténdigheter som pé-
verkar lantagarens verksamhet.

Kapitalet pa det lan som rivningsackordet giller bestér av kapitalet pé det statliga bostadslan
eller aravalan som aterstér nir beslutet om ackord fattas och de rantor som forfallit till betalning.

Denna lag tréder i kraft den 20

Helsingfors 13.12.2018
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