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RIKSDAGENS SVAR 227/2002 rd

Regeringens proposition om fritt finansierade
bostadsrattsbostider och annat utvecklande av

bostadsrattssystemet
Arende 1. Riksdagen forutsitter att regeringen med
Regeringen har till riksdagen overldmnat sin f_iet s.I.laraste "bereder Q?h t.ﬂl riksdagen
proposition om fritt finansierade bostadsrattsbo- overllamlllar forsolag om anr1ng avnskatt'e:'-
stader och annat utvecklande av bostadsriittssys- lagstiftningen sé att en sadan fondoverfo-
temet (RP 100/2002 rd). ring till fonden for bostadsrattsinldsning,

for vilken bruksvederlag har insamlats,
definieras som dgarsamfundets kapital-

Beredning i utskott .
placering.

Miljéutskottet har i drendet ldmnat sitt betdnkan-

de (MiUB 20/2002 rd). 2. Riksdagen forutsitter att statsradet &nd-
rar lanevillkoren for arava- och rénte-
stodslan sa att de battre motsvarar forand-

Beslut ringarna pa penningmarknaden.

Riksdagen har godként foljande uttalanden: Riksdagen har antagit foljande lagar:

Lag

om indring av lagen om bostadsrittsbostiader

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 16 juli 1990 om bostadsrittsbostdder (650/1990) 1 § 1 mom., 3 § 1 mom., 4 §
1 mom., rubriken for 18 §, 18 § 1 och 2 mom., 23 § 1 och 2 mom., 28 §, 31 § 3 mom., 39 §, 45 §
1 mom., rubriken f6r 49 § samt 51, 58 och 59 §, avdessa 1 § 1 mom. och 3 § 1 mom. samt 45 § 1 mom.
sadana de lyder i lag 1206/1993, samt

fogas till lagen nya 1 a—1 ¢ §, till 3 §, sddan den lyder delvis dndrad i sistnimnda lag, ett nytt
3 mom., till lagen nya 3 a och 4 a—4 f §, till lagen enny 9 a §, till 13 § ett nytt 2 mom., till lagen nya
16 a och 16 b § samt ett nytt 5 a kap., till 46 §, sddan den lyder i lag 1195/1993, ett nytt 2 mom., till
47 §, sddan den lyder delvis dndrad i nimnda lag 1206/1993, ett nytt 3 mom., till lagen nya 47 b och
48 a—48 ¢ §, till 49 §, sddan den lyder delvis dndrad i sistndmnda lag, nya 3 och 4 mom., till lagen en
ny 50 a §, ett nytt 11 a kap. samt nya 58 a—58 ¢ § som foljer:

RP 100/2002 rd
MiUB 20/2002 rd
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1§
Bostadsrditt

Med bostadsrdtt avses i denna lag till en en-
skild overlaten ratt att besitta en bostadslagen-
het och eventuella andra lokaliteter i ett hus, for
vars byggande beviljats sddant lan som avses i
6 § 1 mom. 8 punkten lagen om bostadsproduk-
tion (247/1966), for vilket lan har beviljats en-
ligt 21 § aravalagen (1189/1993) eller 3 § lagen
om réintestod for bostadsrattshuslan (1205/1993)
eller 20 § lagen om réntestod for hyresbostads-
l&n och bostadsrittshuslan (604/2001) eller vars
byggande, anskaffning eller ombyggnad har fi-
nansierats pa nagot annat sitt och som dgs av ett
sadant samfund som avses 1 22 § eller 44 §
3 mom. aravalagen, 4 § lagen om rintestod for
bostadsrittshuslén eller 5 § lagen om rintestod
for hyresbostadslan och bostadsrattshuslén eller
av nagot annat sadant samfund eller ndgon an-
nan sadan stiftelse som avses i 1 a § (bostads-
rdttshus). Bostadsritten grundas genom ett avtal
mellan den som dger bostadsrittshuset och den
som far en bostadsritt (bostadsrdttsavtal).

la§
Bostadsrdttshusens dgare

Agare till ett bostadsrittshus kan vara foljan-
de samfund eller stiftelser:

1) dgare enligt de lagar som ndmns i 1 §,

2) sadana aktiebolag, stiftelser eller bostads-
rattsforeningar vilkas syfte ar att tillhandahalla
bostadsritter enligt denna lag i ett eller flera hus
som de &dger, om inte nigot annat foljer av
2 mom.

Aktiedgare 1 ett aktiebolag som avses i
1 mom. 2 punkten kan vara endast kommuner,
samkommuner eller andra offentliga samfund el-
ler sédana samfund eller stiftelser vilkas syfte ar
att vara deldgare i ett dgarsamfund for att fa till
stand saddan verksamhet som avses i denna lag.

Ett samfund eller en stiftelse som &dger ett bo-
stadsrdttshus kan dven utdéva verksamhet eller
vara deldgare eller medlem i ett annat samfund
eller en annan stiftelse, vars syfte ar att produce-

2

ra tjdnster i anslutning till sddan verksamhet som
avses i denna lag.

Bestammelser om skyldigheten for kopare vid
exekutiva auktioner att uppfylla de forutsitt-
ningar som i denna lag stills pa dgare finns i
49 §.

Ib§
Aktiebolag som dgare till bostadsrdttshus

Aktiekapitalet i ett aktiebolag som é&ger ett
bostadsrittshus skall uppgé till minst 8 000 eu-
ro. Om bolaget inte dger andra bostadsréttshus
4n sddana som avses i 3 § 3 mom., skall aktieka-
pitalet uppga till minst 80 000 euro.

Aktiebolag som dger bostadsréttshus ar alltid
privata aktiebolag.

1c§

Namnskydd for bostadsrdttshusdgare och bo-
stadsrdttsavtal

I namnet pa en husédgare som sluter bostads-
rittsavtal skall ingd ordet "bostadsritt" eller
"brbostidder". Ett annat samfund eller en annan
person far inte i sitt namn eller sin verksamhet
anvinda dessa ord och inte heller nir samfundet
eller personen pa basis av ett avtal, en aktie eller
en andel Overlater besittningen av en byggnad
eller en del dirav (ldgenhet) till en annan anvén-
da namnet bostadsrittsavtal pa avtalet eller be-
nidmningen bostadsritt pa besittningsrétten till
byggnaden eller en del déarav. I fraga om bo-
stadsréttsforeningar giller dessutom vad som
bestdms sdrskilt om dem.

38
Bostadsrittsavgiftens belopp

De bostadsrittsavgifter som tas ut for bygg-
nadskedet eller for annat anskaffningskede av
bostadsrittshus far inte sammanlagt Overstiga
det belopp som behovs utdver eget kapital och
ett aravalan eller 1an som tas for finansiering av
den anskaffningsvirdesandel som ligger till
grund for aravalanebeloppet eller det riantestods-



lanebelopp som faststélls enligt lagen om réante-
stod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan.

Om byggande eller anskaffning av ett bo-
stadsréttshus finansieras pa nagot annat sitt 4n
enligt 1 mom., far de bostadsrittsavgifter som
tas ut for bostadsrittshusets byggnads- eller an-
skaffningsskede inte tillsammans Overstiga det
belopp som utover 1dn och eget kapital behovs
for finansiering av det anskaffningsvérde pé bo-
stadsréttshuset som husdgaren uppgett. I bo-
stadsréttsavgifter kan da tas ut hogst 30 procent
av detta anskaffningsvirde.

3ag

Finansieringskonto for byggnadsskedet for ett
bostadsrdttshus

Agaren till ett bostadsrittshus skall 6ppna ett
sérskilt konto, pa vilket innan bostadsréttshuset
blir fardigt skall inbetalas

1) lan som lyfts for byggande eller anskaff-
ning av huset, samt

2) bostadsrittsavgifter som tagits ut for den
tid bostadsréttshuset byggts eller pad annat sitt
anskaffats.

Medlen pa kontot far inte anvéndas till dnda-
mal som &r frimmande med beaktande av byg-
gandet eller annan anskaffning av det aktuella
bostadsrittshuset, om inte nagot annat foljer av
denna eller ndgon annan lag.

Om huségaren har tagit ut reserverings- eller
andra utgifter hos dem som anmaélt sig som bo-
stadsréttshavare innan bostadsrittsavtal ingatts
eller hos bostadsréttshavarna innan huset blivit
fardigt, skall d4ven dessa sittas in pa ett sirskilt
konto. Kontot fér inte anvéndas till andamél som
ar frimmande med tanke pé syftet med insam-
lingen av medel, om inte ndgot annat foljer av
denna eller ndgon annan lag.

43§
Bostadsrdttshavarna

Utover vad som bestdms i denna paragraf kan
som bostadsrittshavare godkdnnas endast en sa-
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dan person eller sadana personer som uppfyller
villkoreni14 aoch 4 b §.

4a§
Val av och krav pd bostadsrdttshavare

Kommunen godkénner sdsom bostadsréttsha-
vare de sokande som uppfyller kraven i denna
paragraf i den ordning som deras ordningsnum-
mer anger, om inte ndgot annat foljerav4 b §. En
sokande vars ansdkan motsvaras av den erbjud-
na bostadsritten har ritt att godkénnas som bo-
stadsrattshavare fore sokande med ett hogre ord-
ningsnummer. Kommunen skall innan den god-
kénner en sokande som bostadsréttshavare kon-
trollera att erbjudandet om bostadsrétt inte krén-
ker sokandenas ritt att bli godkénda i den ord-
ning som deras ordningsnummer anger. Innan en
sokande godkédnns som bostadsrittshavare skall
det dven klarldggas att sokanden &r villig att ta
emot den bostadsritt som erbjuds. S6kanden kan
ockséd godkénnas pé villkor att han eller hon
inom utsatt tid, som inte far vara lingre dn sex
manader, uppfyller de krav pa bostadsréttshava-
re som framgér av denna paragraf. Bostadsrit-
ten giller en bestimd eller tillrdckligt specifice-
rad lagenhet i ett bostadsréttshus som ar fardigt
eller under planering eller som planeras och
byggs senare.

Den som ansdker om bostadsritt skall vid ut-
gingen av ansokningstiden eller, om ansokning-
ar har kunnat ldmnas in kontinuerligt, vid inldm-
nandet av ansdkan ha fyllt 18 ar eller vara dldre
in detta, om de bostdder som delas ut i forsta
hand &r avsedda for personer i en viss alder eller
for en specialgrupp och kravet pa lagsta alder el-
ler andra krav pa behorigt sétt och offentligt
uppgivits dd bostadsrétterna forklarades lediga
att sokas.

En forutsittning for att en sdkande skall kun-
na godkinnas som bostadsrittshavare &r att han
eller hon behéver en bostadsréttsbostad. Sokan-
den anses inte behdva en bostadsrittsbostad, om

1) han eller hon har en dgarbostad pa den ort
som ansokan giller och denna uppfyller kraven
pa skilig boendenivd med beaktande av sokan-
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dens och hans eller hennes hushélls storlek och
aldersstruktur samt sokandens behov av sjdlv-
standigt boende, eller

2) sokanden har sa stor formogenhet att han
eller hon formar skaffa en bostad som motsvarar
behovet eller grundligt reparera sin bostad utan
statligt stod.

Behovet av bostadsritt bedoms vid den tid-
punkt da vederbdrande godkinns som bostads-
rittshavare. Bedomningen far inte grunda sig pa
utredningar som &r dldre &n ett dr. Som formo-
genhet enligt 3 mom. 2 punkten beaktas sdkan-
dens formdgenhet, om dess vérde inte dr ringa
eller om den inte dr nodvéndig for att sokanden
skall kunna fa skélig utkomst av att idka niring
eller utdova yrke. Om det i formogenheten har
skett en betydande fordndring sedan utredning-
en gjordes, skall formogenheten beaktas sadan
den &r vid den tidpunkt d& s6kanden godkinns.

Om en bostadsrittsbostad eller bostadsrétts-
bostadsgrupp har byggts eller anskaffats for spe-
ciellt gruppboende, kan bostaden eller bostads-
gruppen forklaras ledig att sokas av en grupp.
Nér enskilda medlemmar i gruppen byts tillim-
pas inte bestimmelserna i 3—4 mom. i denna pa-
ragraf. Vad som bestdms i denna paragraf tillam-
pas inte heller ndr personer som har godkénts
som bostadsrittshavare eller som i 6vrigt fatt bo-
stadsrétt enligt denna lag sinsemellan byter bo-
stadsritter.

4b§
Foéretride for en boende

D4 ett hus édndras till bostadsréttshus kan en
person som pa grundval av hyresritt besitter en
lagenhet och som fyllt 18 ar eller en familjemed-
lem som bor i ldgenheten och harleder sin ritt
fran honom eller henne utan hinder av 4 a § god-
kdnnas som bostadsrittshavare, eller ocksa fort-
sétta att besitta lagenheten som hyresgist. En sa-
dan person kan utan hinder av 4 a § ocksa senare
godkédnnas som bostadsréttshavare i friga om en
bostad som han eller hon eller familjen har be-

suttit redan innan huset dndrades till ett bostads-
réttshus. D4 en sadan bostad blir ledig, viljs bo-
stadsréttshavaren sa som 4 och 4 a § i denna lag
foreskriver.

4c¢§
Ansékningsforfarande

Den som ansdker om bostadsritt skall anmaéla
sig hos den kommun inom vilken bostadsratt
sOks. Flera kommuner kan dven bilda ett gemen-
samt ansokningsomrade. Kommunen ger den
som ansdker om bostadsritt ett ordningsnum-
mer i enlighet med vad som bestidms
1 2—4 mom. i denna paragraf. Sokanden skall
dven anméla sig hos dgaren eller den kommande
dgaren till det hus i vilket han eller hon vill fa
bostadsritt. Vid ansdkan om bostadsratt medde-
lar den s6kande sitt namn, sin adress och sin per-
sonbeteckning och lidgger fram de utredningar
som krivs for godkédnnande som bostadsrittsha-
vare. Det ankommer pd husdgaren att bjuda ut
bostadsritter och ta emot svar pa erbjudandena.

For identifiering av sokande till bostadsritter
som tas i bruk eller blir lediga inom ans6knings-
omradet skall kommunen forklara att de i
1 mom. avsedda ordningsnumren offentligt och
allmint kan sdkas. Ordningsnumren skall forkla-
ras lediga att sdkas inom en angiven tid (ansék-
ningstid). De ansOkningar som kommit in inom
ansOkningstiden behandlas i enlighet med
3 mom. 1 punkten. Efter ansokningstidens ut-
gang kan ansdkan om ordningsnummer lamnas
in kontinuerligt. Ansokningar som kommit in ef-
ter ansokningstidens utgdng behandlas i enlig-
het med 3 mom. 2 punkten. Om ett tillrickligt
antal ansokningar inte har kommit in, kan en ny
ansOkningstid utsittas, varvid de ansokningar
som d& kommer in behandlas i enlighet med
1 punkten. Att sokanden tidigare ansokt om el-
ler erhallit ett ordningsnummer utgdr inte nagot
hinder for erhallande av ett nytt ordningsnum-
mer antingen inom samma eller ett annat ansok-
ningsomrade.



De som ansoker om bostadsritt far pa basis av
de i 2 mom. avsedda ansdkningarna sitt ord-
ningsnummer pa foljande stt:

1) den inbordes ordningen mellan dem som
har 1dmnat in sin ansdkan inom utsatt tid avgors
genom lottning,

2) efter dem som har ldmnat in ansdkan inom
den utsatta tiden avgors den inbdrdes ordningen
mellan dem som har ldmnat in sin ansékan under
tiden for kontinuerliga ans6kningar enligt inldm-
ningsdagen sa att lotten avgor den inbordes ord-
ningen mellan dem som har ldmnat in sin anso-
kan samma dag.

Om en sokande har erbjudits en bostad som
motsvarar hans eller hennes anmélan och som
skiligen motsvarar behovet av bostad, och om
han eller hon tre ganger har vigrat ta emot en sé-
dan bostad, skall kommunen ge honom eller hen-
ne ett ordningsnummer efter de andra sdkande-
na. Som en vigran att ta emot en erbjuden bo-
stadsritt anses ocksé att en sokande inom en av
husets dgare utsatt skilig tid inte besvarar ett er-
bjudande som getts honom eller henne eller en
uppmaning att precisera sin anmélan, eller inte
lagger fram behdvlig utredning om det som
kravs for en bedomning av behovet av en bo-
stadsrittsbostad. Tidsfristen far inte vara kor-
tare dn tva veckor.

En s6kande kan, utan att ordningsnumret &nd-
ras, dndra eller precisera sin anmaélan till husets
dgare om vilket slag av bostadsrittsbostad han
eller hon onskar. Husdgaren kan, innan erbju-
dandena ges, uppmana dem som ansokt om de
bostadsritter som déa delas ut att precisera sina
anmilningar. Uppmaningen att precisera en an-
mailning skall delges skriftligen de sokande som
saken giller under den adress de uppgivit.

4d§

Anmdlningar till husdgare och erbjudande av
bostadsrdtter

En husédgare ar skyldig att allmént och offent-
ligt meddela nir han ir redo att ta emot anmaél-
ningar fran personer som onskar bli bostadsratts-
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havare. Anmélningar kan tas emot under den
uppgivna anmilningstiden eller kontinuerligt el-
ler enbart for ett visst hus eller allmént for sdda-
na hus som ifragavarande dgare dger eller kom-
mer att dga. Husédgaren kan vidare bestimma att
anmélningarna dr i1 kraft under en bestdmd tid,
som skall anges i det ovan nimnda meddelan-
det. Husdgaren kan vidare fordra att anmélning-
arna for att vara i kraft skall fornyas inom en viss
tid. Aven denna forpliktelse skall omnimnas i
meddelandet eller ocksa, om de sdkande alaggs
denna skyldighet efter det att de anmalt sig, skall
ett allméint och offentligt meddelande om saken
utfardas, och vidare skall var och en av dem som
anmalt sig fa ett separat skriftligt meddelande
under uppgiven adress.

Den som ansdker om bostadsritt far anmaéla
sig till flera husdgare samt informera husdgaren
om vilka andra husidgare som han eller hon tidi-
gare har anmailt sig till och som han eller hon
véntar sig att skall erbjuda bostadsritt i sitt hus.
Den som ansdker om bostadsrétt far dven aterta
en anmilan som han eller hon har gjort till en
husdgare, om han eller hon inte ldngre dn intres-
serad av att fi bostadsrétt i ett hus som denne
dger eller kommer att dga.

Husédgaren skall informera den kommun inom
vars omrade bostadsritter i hans bostadsrattshus
erbjuds om sitt meddelande om att han tar emot
anmaélningar av personer som onskar bli bostads-
rattshavare. Kommunen skall se till att de som
ansoker om bostadsritt ocksd av kommunen far
uppgift om vilka husédgare som tar emot anmal-
ningar och nir de gor det.

4e§
Innehavare av fritt finansierad bostadsritt

Vad som foreskrivsi4, 4 a, 4 coch 4 d § till-
lampas inte pa bostadsrattshavare i ett sddant bo-
stadsrattshus som avses i 3 § 3 mom., om inte
husidgaren bestimmer nagot annat. Vad som f6-
reskrivs i 4 b § tillimpas bara till den del det ar
fridga om foretrdde for en boende da det giller att
godkénnas som bostadsrittshavare.
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4f§

Deltagarrdttigheter som grundar sig pd bostads-
rdtt

En bostadsrittshavare och den som bor till-
sammans med honom eller henne i bostadsrétts-
bostaden har rétt att delta i férvaltningen av och
beslutsfattande som géller bostadsrittshuset
samt att for detta fa uppgifter minst i den omfatt-
ning som foreskrivs i lagen om samforvaltning i
hyreshus (649/1990).

Vad som foreskrivs i 1 mom. tillimpas inte
om huset dgs av en bostadsrittsforening. Be-
stimmelser om rattigheterna for bostadsrittsha-
varen och en person som hirleder sin rétt fran
honom eller henne att delta i bostadsrittsfor-
eningens beslutsfattande finns i lagen om bo-
stadsréttsforeningar (1072/1994).

9a§
Forsummelse av skyldighet som alagts husdigare

Om en husdgare forsummar en uppgift som
enligt denna lag &ligger honom eller i dvrigt
handlar i strid med bestimmelserna i denna lag
eller bestimmelser som utfdrdats med stdod av
den, kan ldnsstyrelsen utsitta en tidsfrist inom
vilken uppgiften skall utforas eller forfarandet
korrigeras. Lansstyrelsen kan forena utférandet
av uppgiften eller korrigeringen av forfarandet
med vite.

Innan ett aldggande eller en foreskrift enligt
1 mom. ges skall husdgaren beredas tillfalle att
bli hord. Beslut om foreldggande av vite skall
delges s& som bestidms i viteslagen (1113/1990).

En huségare ar skyldig att i skélig mén ersitta
en direkt skada som orsakas av att den som an-
soker om att bli bostadsrattshavare eller motta-
gare av en Overlatelse av bostadsritt eller den
som godkénts som bostadsréttshavare eller mot-
tagare av en Overlatelse inte far den bostadsrétt
han eller hon ansdkt om pa grund av huségarens
eller dennes representants felaktiga forfarande.

13§

Husdgarens rdtt att fd tilltrdde till ldgenheten

Nér en anmaélan enligt 23 § 2 mom. gjorts till
husidgaren om avstdende fran bostadsritt, har
husidgaren ritt att visa ldgenheten vid en tid-
punkt som dr lamplig for husdgaren och bostads-
rattshavaren.

16a§
Utgifter som tdcks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan tickas samfundsut-
gifter som orsakas bland annat av

1) anskaffning eller byggande av en fastighet
och bostéder,

2) underhall och skdotsel av fastigheten, bygg-
naderna och bostdderna,

3) ombyggnad, renovering, tillbyggnad och
anskaffning av tillskottsomrade, genom vilket
fastigheten, byggnaden eller bostaden forsétts i
ett skick som motsvarar sedvanliga krav vid res-
pektive tidpunkt,

4) skyldigheter som enligt lag hor till samfun-
det,

5) reservering for atgirder enligt 2 och
3 punkten och for skyldigheter enligt 4 punkten,

6) rantan pa sadant eget kapital som avses i
48 § och som skall beaktas i dverlatelsepriset for
ett bostadsrittshus eller for aktier i det bolag
som dger huset; rintan far inte 6verstiga 12 ma-
naders euribor som berédknats enligt 360 dagar
med mer dn fem procentenheter, om inte nagot
annat foljer av ndgon annan lag,

7) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §.

Samfundet skall gora upp en kalkyl varav
framgéar vilka utgiftsposter som under rdken-
skapsperioden har tickts med bruksvederlag och
for vilka utgiftsposter avsikten dr att de skall tas
ut under foljande rdkenskapsperiod.

Samfundet skall konkurrensutsdtta centrala
och de i fraga om kostnaderna mest betydande
disponent-, service- och Ovriga fastighetsfor-
valtningstjansterna samt underhallsarbetena for
vars tdckande bruksvederlag tas ut eller enligt



planerna skall tas ut. Om serviceavtalets virde
utan mervardesskatt overstiger 20 000 euro skall
det konkurrensutséttas, om det inte finns nagot
sarskilt skal till att avsta fran att konkurrensut-
sétta det eller om inte nagot annat foljer av na-
gon annan lag.

16b§
Betalning av dividend eller annan gottgérelse

Till en aktiedgare eller ndgon annan som gjort
en placering i eget kapital i det samfund som
dger ett bostadsréttshus kan, om inte annat foljer
av ndgon annan lag, betalas dividend eller annan
gottgorelse och for detta tas ut bruksvederlag,
dock med beaktande av vad som i 16 § fore-
skrivs om hur bruksvederlaget bestims och i
18 § om skéliga bruksvederlag.

18 §

Utredning om att bruksvederlaget dr skdligt och
riktigt

Bostadsriéttshavaren kan lata fraigan om huru-
vida bruksvederlaget for bostaden eller andra lo-
kaliteter som han eller hon besitter med stdd av
ett bostadsrittsavtal ar skéligt och riktigt prévas
av domstol. Domstolen far dock inte sdnka
bruksvederlaget, om det endast i ringa man over-
stiger ett bruksvederlag som kan anses skaligt.
Bruksvederlaget kan dock sidnkas om det strider
mot lag eller avtalet.

Ett yrkande som géller provning av om veder-
laget ar skiligt och riktigt kan inte vickas efter
det besittningen av ldgenheten med stdd av bo-
stadsréttsavtalet har upphort.
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23§
Overldtelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare kan till hogst ett Gver-
latelsepris som faststillts enligt 24 § Gverlata bo-
stadsritten till

1) en person som kommunen enligt denna lag
och med stod av den utfardade bestimmelser har
godként som mottagare,

2) sin make, en sldkting i ritt upp- eller ned-
stigande led eller en familjemedlem som vid tid-
punkten for dverlatelsen stadigvarande bor i 14-
genheten, eller

3) nagon annan 4n en person som avses i 1 el-
ler 2 punkten, om det dr fraga om en bostadsratt
enligt 3 § 3 mom. och om négot annat inte foljer
av4bs.

Vill bostadsrittshavaren dverlata sin bostads-
ratt till ndgon annan 4n en person som ndmns i 1
mom. 2 punkten skall han eller hon meddela hus-
dgaren detta. Om inte husdgaren inom tre mana-
der fran meddelandet har anvisat ndgon mottaga-
re, ar husidgaren pa bostadsriattshavarens yrkan-
de skyldig att 16sa in bostadsritten till ett pris
som avses i 24 §. Nagon skyldighet att 16sa in
bostadsritten foreligger dock inte forrdn den
faktiska besittningen av bostadsréttsbostaden
har upphort. Hos den till vilken husidgaren sena-
re Overlater den inldsta bostadsritten far husdga-
ren ta ut hogst det pris som ndmns i 24 §.

5 a kap.
Inlésning av bostadsritter
26 a§
Reserveringsskyldighet

Den som édger ett bostadsréttshus skall sorja
for att det for inlosning av bostadsritter, enligt
vad som foreskrivs nedan, finns antingen fonde-
rade medel eller andra medel, vilkas anvindning
inte krinker borgenérernas ritt.

Bestdmmelser om fonden for bostadsrittsin-
16sning finns i 51 e §.
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Bestimmelser om bostadsrittsforeningarnas
inlosningsgarantifond finns i 9 kap. lagen om
bostadsrittsforeningar.

26b§

Disponibla medel for inldsen och ansvar for fel-
aktig inlosning

Foljer inget annat av 2 mom. eller 26 ¢ § far en
husdgare anvdnda medel som avses i 51 e § eller
annat eget kapital eller andra medel som enligt
bokslutet influtit under den foregédende eller tidi-
gare rikenskapsperioder till att 16sa in bostads-
ritter. For inlosning av bostadsritter skall i for-
sta hand anvéndas andra medel eller annat eget
kapital dn posten bostadsrittsavgifter i balans-
rakningen. Bestimmelser om nedsittning av
posten bostadsréttsavgifter i balansrdakningen till
foljd av inlosning av en bostadsritt och om en
okning av posten sedan bostadsritten pa nytt har
overlatits finns i 51 d §.

Ar dgaren ett aktiebolag, far inldsningspriset
for bostadsritten betalas om full tickning kvar-
star for det bundna egna kapitalet och andra icke
utdelningsbara poster enligt bolagets, och om
bolaget &r ett moderbolag, koncernens balans-
rakning for den senast avslutade riakenskapspe-
rioden.

Agaren eller ett samfund som hér till samma
koncern som dgaren far inte stélla sdkerhet for
betalning av inlosningspriset for en bostadsritt
eller av poster som ingdr i priset. Bestimmelser
om dgarens ritt att hora till bostadsréttsforening-
arnas inldsningsgarantifond finns i lagen om bo-
stadsrattsforeningar. Poster som ingar i inlds-
ningspriset minskar det belopp som for den se-
nast avslutade rikenskapsperioden far anviandas
for vinstutdelning.

Har sddana medel anvénts for inlésning av bo-
stadsrétter som enligt denna lag inte far anvén-
das, dr dgarsamfundets styrelse och, om utdel-
ningen av medel grundar sig pa en oriktig ba-
lansrdkning, den revisor som deltagit i faststal-
landet eller granskningen av balansrdkningen

skyldig att enligt 44 § revisionslagen (936/1994)
ersdtta dgarsamfundet for skada som uppkom-
mit pé detta sitt. Ar dgaren ett aktiebolag tillim-
pas dessutom vad som bestdms i 12 kap. 5 §
2 mom. lagen om aktiebolag (734/1978). Be-
stimmelser om straff for aktiebolagsbrott finns i
16 kap. 8 § 5 punkten lagen om aktiebolag samt
om straff for bostadsaktiebolagsbrott och bo-
stadsaktiebolagsforseelse i 88 och 89 § lagen om
bostadsaktiebolag (809/1991). Ar dgaren en bo-
stadsréttsforening tillimpas dessutom vad som
bestdms i 76 § lagen om bostadsrittsforeningar.
Bestimmelser om straff for bostadsréttsfor-
eningsforseelse finns i 83 § lagen om bostads-
rittsforeningar. Ar dgaren en stiftelse tillimpas
dessutom vad som bestdms i 12 a § lagen om stif-
telser (109/1930).

Inlésningarna av bostadsritter betalas i den
ordning som de har forfallit till betalning. Om
flera inlosningar forfaller till betalning samma
dag betalas de sa lange det dr mojligt enligt den-
na paragraf, om inte husdgaren och de som har
ratt till inlésning kommer dverens om nagot an-
nat. Till den del husdgaren enligt vad som be-
stams i denna paragraf inte far betala en bostads-
réttsinlosning som forfallit till betalning, r hus-
dgaren skyldig att betala dr6jsmélsrinta enligt
rantelagen (633/1982) pa det obetalda beloppet.
Vad som bestdms i 1—4 mom. géller 4ven sddan
forsenad betalning jaimte drojsmalsrénta som av-
ses 1 detta moment.

26 ¢ §
Betalningsordning

Da ett samfund eller en stiftelse som dger en
bostadsritt upploses eller forsatts i konkurs skall
forst skulderna betalas, dock inte kapitallan, och
dédrefter de bostadsrittsinlosningar som grundar
sig pa 23 § till dem som avstar fran sin bostads-
ritt. Ar dgaren ett aktiebolag skall bostadsritts-
inlosningarna betalas innan medel kan delas ut
till kapitallanets borgenirer eller aktiedgarna pa
basis av deras aktieinnehav.



28 §
Tillfillig overldtelse av besittningen

Bostadsriéttshavaren far tillfalligt 6verlata 14-
genheten till ndgon annan, om han eller hon pé
grund av sitt arbete, sina studier eller av nagon
annan motsvarande orsak tillfalligt vistas pa en
annan ort eller om nagot annat sirskilt skl for
overlatelsen foreligger. Ladgenheten far dock
Overlatas for en oavbruten tid av hogst tva ar.
Lagenheten far dverlatas for langre tid om ovan
avsett skdl foreligger och husédgaren inte har
grundad anledning att motsétta sig dverlatelsen.

Innan besittningen overlats skall bostadsratts-
havaren skriftligen underritta husdgaren ddrom.
Samtidigt skall den dverenskomna eller sannoli-
ka tiden for 6verlatelsen av besittningen uppges.

Om besittningen dverléts for en tid av mer &n
tva ar, skall bostadsrittshavaren senast en ma-
nad innan det forflutit tvd ar fran Overlatelsen
skriftligen underrdtta huségaren om saken. Om
huségaren inte godkédnner Overldtelsen, skall
husdgaren inom 14 dagar efter att ha mottagit
meddelandet fora grunden for sin végran till
domstol for provning. Om domstolen godkénner
grunden for vigran skall den forbjuda dverlatel-
sen. Om domstolen forkastar husédgarens talan,
kan lagenheten tillfalligt 6verlatas till nagon an-
nan trots att husidgaren soker dndring.

31§

Bostadsrdttshavarens dod

Overgar bostadsritten genom arv eller testa-
mente till ndgon som enligt denna lag eller med
stod av den utfidrdade bestimmelser inte kan ta
emot en bostadsritt och inldses inte bostadsrit-
ten pa det séitt som anges i 2 mom. eller dverlats
den inte inom en av husdgaren utsatt skélig tid
till ndgon som avses i 2 mom. eller 23 § 1 mom.
1 eller 3 punkten, har husdgaren ritt att 16sa in
bostadsritten till det pris som avses i 24 §.

RSv 227/2002 rd — RP 100/2002 rd

39§
Flyttningsdag sedan ett avtal hdvts

Flyttningsdag da ett bostadsréttsavtal upphor
att gilla pa grund av hdvning ar den vardag som
foljer efter den da bostadsrittsavtalet upphor.
Bostadsréttshavaren skall pa flyttningsdagen
stdlla hilften av 14genheten till husdgarens forfo-
gande samt foljande dag Overlata hela ldgenhe-
ten 1 hans besittning. Om flyttningsdagen eller
dagen efter flyttningsdagen ar en helgfri 16rdag,
helgdag, sjidlvstindighetsdagen, forsta maj eller
jul- eller midsommaraftonen, skall ldgenheten
pa ovan namnt sitt std till husdgarens forfogan-
de forsta vardagen darefter.

45 §

Anvdndningen av bostadsldgenheterna i ett bo-
stadsrdttshus

Bostadsldgenheterna 1 ett bostadsrittshus
skall anvéndas som bostadsrattshavarnas stadig-
varande bostdder eller tillfalligt som hyresbo-
stider.

46 §
Fusion, dndring och upplésande av samfundet

Med avvikelse fran 1 mom. behovs statskon-
torets tillstdnd inte, om samfundet inte dger an-
dra bostadsrittshus dn sddana som avses 1 3 §
3 mom.

47§

Overlételse av bostadsrttshus eller aktier i det
bolag som dger huset

Bestdmmelser om dverlatelse av ett bostads-
rattshus som avses i 3 § 3 mom. eller aktier i det
bolag som édger ett sddant bostadsrittshus finns i
47 b §. Om samma dgare har bade sddana bosta-
der som avses i denna paragraf och sddana bosta-
der som avses 1 47 b § och aktier i bolaget dver-
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lats, tillampas vad som foreskrivs i denna para-
graf.

47b§

Overldtelse av ett fritt finansierat bostadsriitts-
hus eller aktier i det bolag som dger huset

Ett i 3 § 3 mom. avsett bostadsrittshus eller
aktier i det bolag som &ger ett sadant bostads-
rattshus far utan kommunens godkédnnande over-
latas inte bara till en sddan mottagare som avses i
47 § utan dven till ett annat samfund som avses i
1 a §. Annan dverlatelse ar ogiltig.

Om bostadsrittshuset byter dgare, binder de
bostadsrittsavtal som giller ldgenheterna i hu-
set den nya dgaren.

482§

Overldtelsepris i vissa fall for aktier i ett bolag
som dger ett bostadsrdtthus

Aktier i ett bolag som &dger ett bostadsréttshus
vilka dverlataren har fatt i sin 4go genom att for-
virva hela eller en del av aktiestocken i bolaget,
far overlatas till hogst det overlatelsepris som
faststdlls enligt 2 mom.

Till 6verlatelsepriset rdknas foljande poster:

1) anskaffningspriset for de aktier som Gver-
lats justerat med fordndringen i byggnadskost-
nadsindex till den del det inte &r fraga om bo-
stadslan som tagits for forvarv av aktierna eller i
deras stille tagna lan och lan som har godkénts
med béttre formansratt,

2) den del av bostadslan som tagits for for-
varv av aktierna eller i deras stélle tagna lan och
lan som har godkants med béttre formansrétt och
for vilka overlataren fortfarande ansvarar,

3) den del av nodvindiga forbattringslén el-
ler andra lan for tickande av husets godtagbara
utgifter samt for i motsvarande syfte betald ok-
ning av det egna kapitalet som 6verlataren fort-
farande ansvarar for.

Det tillatna overlatelsepriset for en aktie i bo-
laget berdknas av Overlételsepriset for hela ak-
tiestocken 1 proportion till aktiernas antal, om
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den aktie som Overlats inte har ett eget anskaff-

ningspris och dverlataren dger hela aktiestocken.
En kommunal myndighet faststéller det Gver-

latelsepris som avses i denna paragraf.

48 b §
Overldtelsepris for bostadsrdttshus i vissa fall

Overléts ett bostadsritthus som &verlataren
fatt i sin 4go genom fusion med det bolag som
dgt huset, far bostadsrittshuset Overlatas till
hogst det Overlatelsepris som faststills enligt
2 mom.

Till 6verlatelsepriset rdknas foljande poster:

1) anskaffningspriset for aktierna i det bolag
som &gt huset justerat med forandringen i bygg-
nadskostnadsindex till den del det inte dr fraga
om bostadslan som tagits for forvarv av aktierna
eller i deras stille tagna lan och lan som har god-
kénts med béttre formansritt,

2) den del av bostadslén som tagits for for-
virv av de aktier som avses i | punkten eller i de-
ras stille tagna lan och ldn som har godkénts
med béttre formansritt och for vilka dverlataren
fortfarande ansvarar,

3) den del av ndodvindiga forbattringslan el-
ler andra 1an for tdckande av husets godtagbara
utgifter samt for i motsvarande syfte betald 6k-
ning av det egna kapitalet som Overlataren fort-
farande ansvarar for.

Om det fusionerade bolaget 4gde dven andra
hus vid tidpunkten for fusionen, utgér anskaft-
ningsvardet for det hus som 6verlats en andel av
kopesumman for aktierna i bolaget enligt forhal-
landet mellan husens bokforingsvirden.

Vad som foreskrivs i 1—3 mom. tillimpas
dven pa sadana Overlatelser diar det hus som
Overlats har forvarvats pa nagot annat sitt dn vid
fusion, men Overlataren dven har forvirvat ak-
tierna i det bolag som &gt huset och fortfarande
dger dem eller redan har 6verlatit dem vidare el-
ler upplost bolaget varvid aktierna inte lédngre
finns.

En kommunal myndighet faststéller det Gver-
latelsepris som avses i denna paragraf.



48 ¢ §

Overldtelsepriset for fritt finansierade bostads-
réttshus eller aktier i det bolag som dger huset

Ovani 3 § 3 mom. avsedda bostadsréttshus el-
ler en aktie i det bolag som é&ger ett sddant bo-
stadsréttshus far overldtas utan att kommunen
faststédller dverlatelsepriset, men hogst till det
pris som avses i 48, 48 a eller 48 b §.

49 §

Exekutiv auktion

Vid byte av dgaren till ett bostadsrittshus el-
ler en aktie pa det sdtt som avses i 1 mom. skall
koparen utan drojsmal se till att han uppfyller de
forutséttningar som enligt 1 a—1 ¢ § i denna lag
stélls pa dgare.

Om statskontoret i syfte att trygga statens
fordringar ropar in sadan egendom som avses i
denna lag, skall statskontoret utan dréjsmal och
senast inom fem &r, om det inte finns grundad
anledning att hédlla egendomen léngre tid i stats-
kontorets dgo, vidta atgdrder for att Overlata
egendomen till ett sadant samfund eller en sddan
stiftelse som enligt denna lag kan vara édgare.

50a§
Skulder som inte ingar i éverldtelsepriset

Till det 6verlatelsepris som avses i 48, 48 a,
48 b, 49 eller 50 § riknas inte 1an som tagits for
forviarv av en fastighet eller aktier i det bolag
som #ger fastigheten eller andra lan som overla-
taren ansvarar for eller den del av s&dana ladn
som mottagaren tar pa sig ansvaret for.

51§

Anteckningar om begrdnsningar i fradga om
bruksrdttigheter och dverlatelse

I inteckningsregistret skall goras anteckning
om de begriansningar som nimns i 45 § 1 mom.,
47 0ch47b§,48 § 1 mom. samt 48 b och 48 ¢ §.
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I bolagsordningen for ett aktiebolag som dger
ett hus skall finnas ett omndmnande av de be-
griansningar som avses 1 46, 47 och 47 b §, 48 §
2—4 mom. och 48 a §. I aktiecbreven skall dess-
utom ndmnas sddana begransningar som avses i
47,47 b, 48 och 48 a—48 ¢ § samt 49 § 4 mom.

11 a kap.
Bokslut och anvindning av husigarens medel
5la§
Skyldighet att upprdtta bokslut

Bokslut skall upprittas enligt bestimmelser-
na i bokforingslagen (1336/1997) och i den spe-
ciallag som géller husdgarsamfundet eller hus-
dgarstiftelsen samt i detta kapitel. Bokforings-
ndmnden kan enligt vad som anges i bokfo-
ringslagen ge anvisningar och utldtanden om
uppréttandet av ett bokslut enligt denna lag for
ett samfund eller en stiftelse som dger ett bo-
stadsréttshus.

51b§
Noter till bokslutet

Utover vad som foreskrivs i bokforingslagen
skall foljande uppgifter ges som noter till bok-
slutet:

1) de ldgenheter i husdgarsamfundets eller
huségarstiftelsens besittning betriffande vilka
bostadsritten har 16sts in,

2) vilka stindiga servitut samt inteckningar
som belastar husdgarsamfundets eller husdgar-
stiftelsens egendom och uppgifter om var inteck-
nade skuldebrev finns,

3) de aktier och andelar som husdgarsamfun-
det eller husédgarstiftelsen dger i andra samfund,

4) husdgarsamfundets eller huségarstiftel-
sens inlosningsansvar enligt 23 § betrdffande
bostadsrittshavare som avstar frén sin bostads-
rétt, antecknat till ett virde enligt 24 § 1 mom.
1 och 2 punkten vid rikenskapsperiodens ut-
ging samt inldsning av en bostadsritt som for-
fallit till betalning och som inte har kunnat beta-
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las, antecknat till ett varde enligt 26 b § 5 mom.
vid ridkenskapsperiodens utgang,
5) de kalkyler som avses i 16 a § 2 mom.

51c§
Verksamhetsberidittelse

Utover vad som foreskrivs i bokforingslagen
skall verksamhetsberittelsen innehalla uppgif-
ter om

1) hur bruksvederlaget anvénts, om vederlag
kan tas ut enligt olika grunder for olika dndamal,

2) hur budgeten har f6ljts.

Styrelsen skall 1 verksamhetsberittelsen
framldgga forslag till atgdrder som géller hus-
dgarsamfundets eller husédgarstiftelsens vinst el-
ler forlust.

51d§

Upptagande i balansrdikningen av bostadsritts-
avgifter som tagits ut for den tid husen byggts el-
ler anskaffats

For tickande av den anskaffningsvédrdesandel
som avses 1 3 § skall bostadsrittsavgifter som
betalats till husdgarsamfundet eller husdgarstif-
telsen tas upp som en sirskild post under eget
kapital i balansrdkningen, om kapitalet dr inde-
lat i eget och frimmande kapital i huségarens ba-
lansrikning. Ar #dgaren ett aktiebolag, tas bo-
stadsréttsavgifterna upp som en séirskild post un-
der fritt eget kapital.

Posten bostadsrittsavgifter i balansrdkningen
skall nedsittas till den del annat eget kapital el-
ler, om dgaren ar ett aktiebolag, annat fritt eget
kapital enligt balansrdkningen for senast avslu-
tade riakenskapsperiod inte har kunnat anviandas
for bostadsrittsinlosning. Om posten bostads-
rattsavgifter maste nedséttas pd grund av bo-
stadsréttsinlosning, skall en dverforing till mot-
svarande belopp tillbaka till posten bostadsrétts-
avgifter i balansrdkningen goras efter att husdga-
ren pa nytt har 6verlatit bostadsrétten.

Medel som avses i 1 mom. fir inte medan
verksamhet enligt denna lag pagar delas ut till
aktiedgare, motsvarande dgare av en andel i det
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samfund som dger ett bostadsritthus eller till en
medlem i samfundet eller till ndgon som gjort en
placering i eget kapital i samfundet, om det inte
ar fraga om en situation som avses i 2 mom. Se-
dan verksamhet i enlighet med denna lag har
upphort far medel delas ut till ovan avsedda en-
dast under samma forutsittningar och endast om
det 1 den speciallag som géller dgarsamfundet
ges ritt att dela ut aktiekapital eller andra bo-
lagsmedel till samfundets dgare eller den som
gjort en placering i eget kapital i samfundet.

51e§
Fond for bostadsrdttsinlosning

Agare till bostadsrittshus skall for fullgoran-
det av sin skyldighet att 16sa in bostadsratter in-
rétta en fond for bostadsrittsinlosning. Till fon-
den skall inbetalas ett belopp som pa basis av bo-
lagsordningen, samfundets stadgar eller beslut
av ett beslutfort organ enligt lagstiftningen om
samfundet skall avsittas till denna fond. Ar dga-
ren ett aktiebolag, far till fonden gdras inbetal-
ningar endast av sddana medel som enligt
12 kap. 2 § lagen om aktiebolag hade kunnat an-
vindas for vinstutdelning.

Fonden for bostadsrittsinldsning far anvin-
das endast for att 16sa in bostadsritter som avses
123 § eller for att ticka en forlust enligt balans-
rikningen for den senast avslutade rikenskaps-
perioden, om forlusten inte kan tickas med an-
nat eget kapital eller, om dgaren &r ett aktiebo-
lag, med annat fritt kapital.

Till den del de medel som avsatts till inlds-
ningsfonden har tagits ut i bruksvederlag, skall
efter anvindningen av inlosningsfonden ett be-
lopp som motsvarar inldsningen eller annan an-
viandning, med beaktande av den speciallag som
géller samfundet, sa snart som mojligt aterforas
till inlésningsfonden.

Fonden for bostadsrittsinlosning skall i ba-
lansrdkningen tas upp som en sirskild post un-
der eget kapital, om kapitalet dr indelat i eget
och frimmande kapital i husdgarens balansrik-
ning. Ar #dgaren ett aktiebolag, tas fonden upp
som en sarskild post under fritt eget kapital.



51§
Forbud att bevilja ldn och stdlla sikerhet

En husédgare far inte ge penninglén till en del-
dgare eller en medlem i dgarsamfundet eller
dgarstiftelsen eller en medlem i styrelsen, direk-
tionen eller ett motsvarande beslutfort organ i
samfundet eller stiftelsen eller en medlem i bo-
endekommittén eller motsvarande, disponent,
revisor eller 6vervakare eller till ndgon som till
nagon av dessa star i ett sadant forhallande som
avses 1 24 § 1 mom. 3 punkten revisionslagen.
Detsamma giller stéllande av sidkerhet for skuld.

Husdgaren far bevilja andra &n dem som
ndmns i | mom. penninglan eller stélla sdkerhet
for deras skuld endast om penninglénet eller
stillandet av sdkerheten behdvs for underhallet
eller anvindningen av en fastighet, byggnad el-
ler bostadsrattsbostad som tillhér husédgaren.

Pa en dgare som avses i 15 a § aravalagen till-
lampas dessutom vad som i aravalagen bestims
om att bevilja lan eller stilla sdkerhet for nagon
annans skuld.

Pa en dgare som avses i 24 § lagen om rénte-
stod for hyresbostadsldn och bostadsrittshuslan
tilldimpas dessutom vad som i ndmnda lag be-
stims om att bevilja 1an eller stélla sdkerhet for
nagon annans skuld.

Ar dgaren ett aktiebolag, skall utdver
1—3 mom. iakttas vad som bestdms i 12 kap. 7
och 8 § lagen om aktiebolag.

51g$§

Koncernbokslut

Vid uppréttande av koncernbokslut skall, ut-
over vad som foreskrivs i bokféringslagen och i
ndgon annan lag, i tilldimpliga delar iakttas be-
stimmelserna i 51 b—51 ¢ §.

I modersamfundets verksamhetsberittelse
skall sddana utredningar som avses i 51 ¢ § ges
om koncernen. I verksamhetsberittelsen for ett
dotterforetag skall anges moderforetagets namn.
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I noterna till ett koncernbokslut skall alltid
niamnas vilken egendom som &r understélld de
begrinsningar for anviandning och Overlatelse
som avses i denna lag samt vilket samfund eller
vilken stiftelse inom koncernen som dger egen-
domen och pa vilket sitt samfundet eller stiftel-
sen dger den.

51h§

Bokslut for aktiedgare i ett bolag som dger ett
bostadsrdttshus

Noterna till bokslutet for ett samfund eller en
stiftelse som &dger aktier i ett bolag som dger ett
bostadsrittshus skall innehalla ett omndmnande
av vilka aktier som ar understillda begriansning-
ar for anviandning och overldtelse enligt denna
lag.

58 §
Blankettformuldir

Miljéministeriet far faststilla blankettformu-
lar for ansdkande om bostadsrétt och for bo-
stadsréttsavtal samt for behdvliga meddelanden
mellan husdgaren och bostadsrittshavaren samt
for andra handlingar.

58a§
Forbud att begrinsa valfrihet

Rétten for dgaren till ett bostadsrittshus att
vilja byggherre eller leverantdr av nyttigheter
som dgaren behover far inte begrinsas genom ar-
rangemang som grundar sig pa medlemskap el-
ler deldgarskap i en annan sammanslutning eller
pa avtal eller ndgon annan forbindelse. Bestdm-
melser, villkor eller forbindelser som stér i strid
med forbudet &r ogiltiga.

Om huset dgs av en bostadsrittsforening till-
lampas utdver vad som foreskrivs i 1 mom. vad
som foreskrivs i lagen om bostadsréttsforening-
ar.
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58b §

Rdtt att dberopa avtal om byggande, anskaff-
ning eller reparation

En bostadsrittshusdgare har ritt att aberopa
ett avtal som giller byggande av bostadsrittshus
och fastigheter som byggs eller anskaffats for
dgaren eller underhall eller service eller om-
byggnad eller annan renovering av hus och fas-
tigheter som denna dgare dger, &ven om husiga-
ren inte dr part i avtalet.

58¢c§

Stdllande och frigorande av sdikerhet for byg-
gande

En byggherre ar skyldig att se till att en séker-
het for byggnadsskedet och for tiden efter bygg-
nadsskedet stélls till forman for bostadsrittshu-
sets dgare for fullgérande av ett byggnadsavtal,
sd som anges i denna paragraf. Sékerheten skall
vara en bankdeposition, bankgaranti eller en for
dndamalet ldmplig annan sékerhet.

Sékerheten for byggnadsskedet skall, nér bo-
stadsrétter borjar bjudas ut, uppgé till minst tio
procent eller en genom forordning av statsradet
faststdlld storre minimiandel av entreprenadpri-
set enligt avtalet om byggande. Sidkerheten skall
gélla till dess huségaren frigdr den. Sdkerheten
skall dock gilla minst tre manader efter att bygg-
naden har godkénts for anvindning.

Nar sdkerheten for byggnadsskedet upphor att
gilla skall den erséttas med en sékerhet for tiden
efter byggnadsskedet som skall uppga till minst
tva procent eller en genom férordning av statsra-
det faststélld storre minimiandel av entreprenad-
priset enligt avtalet om byggande. Sékerheten
skall gélla till dess husédgaren frigor den. Sdker-
heten skall dock gilla minst ett ar efter att séker-
heten for byggnadsskedet har upphort att gélla.

Om husédgaren utan skél har vigrat att frigora
sdkerheten eller om det inte 4r mdjligt att erhélla
husdgarens samtycke utan visentlig oldgenhet
eller visentligt drojsmal, kan domstol pé anso-
kan ge tillstand till att sdkerheten frigors helt el-
ler delvis.
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59§
Ndrmare bestdmmelser

Nérmare bestimmelser om verkstilligheten
av denna lag meddelas vid behov i frdga om 51 §
genom forordning av statsrddet och i friga om
16 § 4 mom. och 58 § genom forordning av mil-
jOministeriet.

Denna lag trader i kraft den 200 .

Genom denna lag upphévs statsradets beslut
av den 27 september 1990 om val av bostads-
rittshavare (900/1990) jimte dndringar. Bestam-
melserna i 6 § 2 mom. och 8 § 2 mom. i beslutet
tillaimpas dock till utgdngen av det femte kalen-
deréret efter denna lags ikrafttrddande.

Vad som foreskrivs i 1 a—1 ¢ § giller dven
aktiebolag som registrerats fore lagens ikrafttré-
dande och som erbjuder bostadsritter endast i
sddan produktion som avses i 3 § 3 mom.

Utover vad som foreskrivs i 1 b § géller i fra-
ga om att uppge aktiekapitalets och aktiernas no-
minella virde i finska mark eller euro eller om-
vandling till euro vad som foreskrivs i lagen om
andring av lagen om aktiebolag (824/1998) och i
lagen om &ndring av vissa 6vergangsbestimmel-
ser i lagen om andring av lagen om aktiebolag
(825/1998).

Lagens 4 a—4 e § tillimpas ocksa péa ansok-
ningar som ldmnats in fore lagens ikrafttriddan-
de, om bostadsritt erbjuds sokande efter det att
lagen trétt i kraft.

Bestdmmelserna i 26 ¢ § tillimpas inte i upp-
16snings- eller konkurssituationer som bdrjat
innan denna lag trdder i kraft.

Lagens 51 d § tillimpas dven pa bostadsratts-
avgifter som innan denna lag trétt i kraft har ta-
gits ut for den tid husen byggts eller pa annat sétt
anskaffats.

Om ett bokslut som upprittats och godkints
innan denna lag trader i kraft maste korrigeras pa
grund av de overforingar eller avséttningar som
avsesi51 deller 51 e § eller en skyldighet enligt
denna lag att ge upplysningar om bostadsritt,
skall korrigeringarna goras utan dréjsmal och se-
nast i samband med det bokslut som upprittas
for den rakenskapsperiod under vilken denna lag



trader 1 kraft. Om korrigeringen av bokslutet gil-
ler en rikenskapsperiod for vilken beskattning-
en redan har verkstéllts eller skattedeklaration
redan ldmnats in, skall en ny skattedeklaration
utan drojsmél ges for korrigering av beskatt-
ningen. Bokslutet registreras och offentliggors
enligt vad som bestidms sirskilt.

Vad som foreskrivs i 58 a—58 ¢ § tillampas
inte pa medlemskap, deldgarskap eller avtal som
var i kraft nér denna lag triader i kraft, utom nér
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det ar fraga om ett drende enligt 81 eller 82 § la-
gen om bostadsrittsforeningar.

Ett aktiebolag, ett andelslag eller ndgot annat
samfund eller ndgon annan stiftelse i vars namn
ordet "bostadsritt" eller "brbostdder" ingar och
som var registrerat nir lagen trader i kraft far
utan hinder av 1 ¢ § behalla sitt namn ofordndrat.

Atgirder som verkstilligheten av lagen forut-
sitter far vidtas innan lagen tréder i kraft.

Lag

om indring av lagen om bostadsrittsforeningar

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs ilagen den 28 november 1994 om bostadsrittsforeningar (1072/1994) 58, 59, 61 och 82 §,
av dessa lagrum 58 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 297/1998, samt
dndras 57 §, 73 § 2 mom. samt 81 §, av dessa lagrum 57 § sédan den lyder delvis dndrad i sist-

ndmnda lag, som f6ljer:

57§

Hdnvisning till tilldmpning av lagen om bostads-
réttsbostdder

Utover vad som foreskrivs 1 detta kapitel till-
lampas pd bostadsrittsforeningars bokslut vad
som bestdms i 11 a kap. lagen om bostadsrétts-
bostéder.

73§
Likvidation

Nér en forening upploses skall skulderna forst
betalas och dérefter skall inlosningarna av bo-
stadsrétter enligt 23 § lagen om bostadsréttsbo-

stdder betalas till dem som avstar frdn sin bo-
stadsrétt. De tillgangar som blir kvar i férening-
en sedan skulderna har betalts och inlosningarna
betalts till dem som avstar fran sin bostadsritt
overgar till den i 62 § avsedda inldsningsgaran-
tifonden.

81§
Dottersammanslutningsfusion

En bostadsrittsforening kan med sig fusione-
ra ett sadant aktiebolag i vilket foreningen dger
samtliga aktier och vilket har ett syfte enligt 1 §
2 mom. eller vilket dger ett hus i bostadsbruk.

I fraga om fusion géller i tillimpliga delar vad
som i 14 kap. lagen om aktiebolag (734/1978)
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bestdms om dotterbolagsfusion. I den 6vertagan-

de bostadsrittsforeningen fattas dock beslutet

om fusion av féreningens mote.

Denna lag trader i kraft den 200 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen forut-
sétter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Lag

om indring av 15 b § aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 b § 4 punkten, sadan den lyder i lag

571/1999, som foljer:

I15b§
Allmdnnyttighet i en koncern

Déd de i 15 a § angivna forutsittningarna till-
lampas inom en koncern, skall som en helhet be-
handlas ett i 15 § 3 punkten avsett samfund samt
till samma koncern hérande

4) samfund som har sadana i lagen om bo-
stadsréttsbostdder (650/1990) avsedda bostidder
for vilka lan beviljats enligt 6 § 1 mom. 8 punk-

ten lagen om bostadsproduktion (247/1966),
21 § i denna lag, 3 § lagen om réntestod for bo-
stadsréttshuslan (1205/1993) eller 20 § lagen om
réntestod for hyresbostadslan och bostadsritts-
huslan (604/2001) eller aktier som medfor ratt
att besitta sddana bostéder.

Denna lag trader i kraft den 200 .
Atgiirder som verkstilligheten av lagen forut-
satter far vidtas innan lagen tréder i kraft.

Lag

om indring av 25 § lagen om rintestod for hyresbostadslian och bostadsrittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen den 29 juni 2001 om rdntestdd for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan

(604/2001) 25 § 4 punkten som foljer:

16



25§
Allmdnnyttighet i en koncern

Da de i 24 § angivna forutséattningarna tillaim-
pas inom en koncern, skall som en helhet be-
handlas ett i 5 § 1 mom. 3 punkten avsett sam-
fund samt till samma koncern hdrande

4) samfund som har sadana i lagen om bo-
stadsréttsbostidder avsedda bostdder for vilka lan
beviljats med stod av 6 § 1 mom. 8 punkten la-
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gen om bostadsproduktion (247/1966), 21 § ara-
valagen, 3 § lagen om réntestdd for bostadsratts-
huslan (1205/1993) eller 20 § i denna lag eller
aktier som medfOr ritt att besitta sddana bosta-
der, samt

Denna lag trader i kraft den 200 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen forut-
sétter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Helsingfors den 16 december 2002
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