RSv 257/2002 rd — RP 167/2002 rd

RIKSDAGENS SVAR 257/2002 rd

Regeringens proposition med forslag till lag om
dndring av markanvindnings- och bygglagen

Arende

Regeringen har till riksdagen Overldmnat sin
proposition med forslag till lag om éndring av
markanvandnings- och bygglagen (RP 167/2002
rd).

Beredning i utskott

Miljéutskottet har i &rendet [&mnat sitt betédnkan-
de (MiUB 22/2002 rd).

Beslut
Riksdagen har antagit féljande lag:

Lag

om idndring av markanvindnings- och bygglagen

| enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i markanvandnings- och bygglagen av den 5 februari 1999 (132/1999) 11 § och
fogas till lagen ett nytt 12 akap., till 104 § ett nytt 5 mom. samt till lagen nya189 aoch 189 b §

som foljer:
12 a kap.
Ersittning for kommunernas kostnader for
samhiillsbyggande
91a8§

Markdgares skyldighet att delta i kostnaderna
for samhdllsbyggande

De markagare inom ett omrade som detaljpla-
neras vilka har avsevérd nytta av detaljplanen &r
skyldiga att pa det sétt som anges nedan delta i
kommunens kostnader fér samhallsbyggande.
Strévan skall vara att avtala med markégaren om
dennes deltagande i kostnaderna.

RP 167/2002 rd
MiUB 22/2002 rd

Med avseende pafullgérandet av den skyldig-
het som avses i 1 mom. skall markégarna be-
handlas lika.

| 104 § foreskrivs om gatuomraden for vilka
ersattning betalas och i 105 § om erséttning som
marké&garen skall betala for ett gatuomrade.

91b§
Markanvindningsavtal

En kommun kan ingd avtal om planl&ggning
och om genomférandet av planerna (markan-
véindningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om inne-
hallet i planerna.
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Ett markanvandningsavtal kan ingas med bin-
dande verkan for parterna forst nér ett utkast el-
ler forslag till plan har varit offentligt framlagt.
Dettagdller inte avtal ominledande av planlagg-
ning.

Genom markanvandningsavtal kan det utan
hinder av bestdmmelserna om utvecklingskost-
nadsersttning i detta kapitel dven ingds mer ut-
forliga Overenskommelser om parternas inbor-
des réttigheter och skyldigheter.

Information om markanvandningsavtal skall
gesi samband med att en plan utarbetas. Avsik-
ten att inga ett markanvandningsavtal skall med-
delas i programmet for deltagande och bedom-
ning. Framgar avsikten att inga ett markanvand-
ningsavtal forst efter det att programmet for del-
tagande och bedémning har utarbetats, skall in-
formation i fragan ges vid utarbetandet av pla-
nen pa ett satt som & lampligt med hansyn till
intressenternas tillgang till information.

91c§
Utvecklingskostnadserscittning

Har ingen Gverenskommelse natts med mark-
agaren om dennes deltagande i kostnaderna for
samhélIsbyggande, kan kommunen hos mark-
dgaren ta ut en sadan andel av de uppskattade
kostnaderna for samhallsbyggandet som betj&
nar bebyggandet av ett planomrade vilken har
avpassats enligt den vérdestegring pa en tomt
enligt detaljplanen som har uppstatt pa grund av
byggrétt, utbkad byggrétt eller &ndrade anvand-
ningsmojligheter som i detaljplanen har anvi-
sats for tomten (utvecklingskostnadsersdttning).

Vardestegringen pa en tomt bestdms genom
att bestammelserna om erséttningsgrunder i la-
gen om inldsen av fast egendom och sérskilda
réttigheter (603/1977), nedan inldsningslagen,
iakttasi tillampliga delar.

Fran utvecklingskostnadserséttningen dras av
vérdet p& gatuomraden som enligt 104 § over-
|&ts utan erséttning och erséttning for ett gatu-
omrade som enligt 105 § tas ut hos markagaren.

Utvecklingskostnadsersattning far inte pafo-
ras en markagare for vars omraden i detaljpla-
nen anvisas byggréatt bara for bostadsbyggande
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och om byggrétten eller den utdkade byggrétten
inte omfattar mer &n 500 kvadratmeter vanings-
yta. Andra markagare far péforas utvecklings-
kostnadsersattning om de har sadan avsevard
nytta av detaljplanen som avsesi 91 a 8. Kom-
munen kan besluta att en hogre gréns skall till-
lampas i kommunen eller pa ett visst planomra-
de.

91d§

Kommunernas kostnader for samhdllsbyggande

Som ovan avsedda kostnader for samhélls-
byggande som betjanar ett planomréde kan beak-
tas anskaffnings-, planerings- och byggnads-
kostnader for gator, parker och andra allménna
omraden somi avsevard grad betjanar planomra-
det, oberoende om de &r belagna pa eller utanfor
planomradet, samt markfoérvarvskostnader for
uppforande av allménna byggnader som i avse-
vard grad betjanar planomradet, till den del de
betjanar planomradet. Dessutom kan beaktas
kommunens kostnader for att istandsétta mar-
ken och utféra nédvandig bullerbekampning pa
planomradet samt kommunens planl&ggnings-
kostnader som inte har tagits ut med stéd av
59 &8

Som kostnader enligt 1 mom. beaktas bade de
uppskattade kosthaderna fér genomférandet av
en godkand plan och kommunens kostnader fér
forhandsatgarder som har vidtagits for genom-
forandet av planen. Kostnaderna skall vara ské-
liga med tanke pa omradets karaktar och forhal-
landen.

Kommunen skall stréva efter att senast inom
10 &r fran det att beslutet om faststéllande av ut-
vecklingskostnadserséttning har vunnit laga
kraft vidta de atgarder vars kostnader har beak-
tats vid faststéllandet av ersattningen.

91e8§

Utvecklingskostnadsersdttning pa omraden som
kommunen tidigare har anlagt

Om en detajplan eller detaljplanedndring ut-
arbetas for ett omrade dar atgarder enligt 91d §



har vidtagits i betydande omfattning och nyttan
av planen & sérskilt stor, kan utvecklingskost-
nadserséttningen bestdmmas genom en uppskatt-
ning av de kostnader det skulle féranleda om den
samh@llsstruktur enligt 91 d § som i avsevérd
grad betjanar planomradet genomfordes vid den
tidpunkt da planen godkanns.

Vid faststéllandet av utvecklingskostnadser-
séttningen beaktas som avdrag frén de uppskat-
tade kostnaderna de erséttningar som en tomt-
agare har betalat utifran en tidigare plan enligt
ett avtal eller enligt 91 c, 104, 105 eller 112 §
och som har samband med de kostnader for sam-
héllsbyggande som avsesi 91 d 8.

91f§

Utvecklingskostnadsersdttningens maximibe-
lopp

| utvecklingskostnadserséttning kan tas ut
hogst 60 procent av den vérdestegring som de-
taljplanen medfor for en tomt enligt detaljpla-
nen. Kommunfullméaktige kan ocksa bestdmma
att ett | agre maximibel opp skall tillampasi fraga
om utvecklingskostnadserséttningen i kommu-
nen eller pa ett omrade som skall planl&ggas.

919§

Faststdllande av utvecklingskostnadsersdttning
samt ranta som skall betalas pa den

Kommunen beslutar om faststéllande av ut-
vecklingskostnadserséttningen. Beslutet skall
fattas utan dr6jsmal efter det att detaljplanen har
godkénts. Av beslutet skall grunderna for fast-
stéllandet av ersattningen framga.

Utvecklingskostnadserséttning kan faststél-
las endast om en bindande tomtindelning anges i
detaljplanen. Utvecklingskostnadserséttningen
faststélls separat for varje tomt enligt planen.
For ett kvartersomrade som har anvisats for ett
visst anvandningsdndamal och som tillhér en
och samma é&gare behdver tomtindelningen inte
anges i detaljplanen. Héarvid kan utvecklings-
kostnadserséttningen faststéllas kvartersvis.
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En &rlig rantapa 2 procent skall betalas pa ut-
vecklingskostnadserséttningen med borjan tva ar
frén den tidpunkt da detaljplanen har trétt i kraft
och beslutet om faststéllande av utvecklings-
kostnadserséttning har vunnit laga kraft. Ingen
ranta betal as for den tid da ett byggforbud enligt
53 8 1 mom. eller 58 § 4 mom. galler pa tomten.

91h§

Begdran om utlatande och horande av mark-
dgarna

Innan utvecklingskostnadserséttning fast-
stalls skall ett utldtande om besl utsforslaget be-
géras av lantméteribyran och beslutsforslaget pa
det sétt som angesi 95 § kommunallagen delges
de markégare som forslaget géller. Markagarna
har rétt att géra anmérkning mot forslaget. An-
méarkningen skall ges in till kommunen inom
30 dagar fran delfdendet av forslaget.

Utlatande skall begédras och markagarna ho-
ras i enlighet med 1 mom. innan detaljplanen
godkanns.

Da utvecklingskostnadsersattning faststélls ar
det endast av sérskilda skd mgjligt att avvika
frén lantmateribyrans utldtande i fraga om fas-
tighetens vérdestegring.

91i 8§

Ansvaret for utvecklingskostnadsersdttningen
och tidpunkten for debitering av utvecklings-
kostnadsersdttning

For betalning av utvecklingskostnadsersétt-
ningen svarar den som &ger omradet vid den tid-
punkt da utvecklingskostnadsersattningen fast-
stalls eller den till vilken omradet har dvergatt
fran denna agare genom ett vederlagsfritt for-
varv.

Kommunen skall debitera utvecklingskost-
nadsersattningen utan drojsmal nar fastigheten
kan bebyggas med stod av ett lagakraftvunnet
bygglov som har beviljats utifran detaljplanen.
Om ett omrade som hor till en plantomt har 6ver-
Iatits mot vederlag fore den ovan namnda tid-
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punkten, skall utvecklingskostnadserséttningen
debiteras utan drojsmal efter dverlatel sen.

91j §

Debitering av utvecklingskostnadsersdttning
samt forfallotid for och drojsmalsrdinta pa ut-
vecklingskostnadsersdttning

For debitering av utvecklingskostnadsersétt-
ning skall kommunen sénda den som svarar for
ersattningen en debetsedel av vilken framgar den
erséttning som har faststéllts for tomten och den
rénta som har beraknats pa ersattningen.

Om man med stod av ett bygglov utnyttjar
bara en liten del av den byggrétt eller utbkade
byggrétt som i planen anvisas for tomten, tas i
samband med detta bygglov ut bara den andel av
den for tomten faststéllda utvecklingskostnads-
erséttningen som motsvarar den del av byggrét-
ten som bygglovet avser.

Utvecklingskostnadserséttningen skall beta-
las inom tre manader fran debiteringen. En ut-
vecklingskostnadsersattning som har forfallit till
betalning kan utstkas utan separat dom eller be-
slut pa det satt som foreskrivsi lagen om indriv-
ning av skatter och avgifter i utsdkningsvéag
(367/1961). Géller bygglovet en tomt for vilken
en bygguppmaning har getts, skall erséttningen
betalas inom ett ar fran debiteringen.

Om utvecklingskostnadserséttningen inte be-
talas inom foreskriven tid, uppbérs réanta enligt
4 § 1 mom. réntelagen (633/1982) for drojsmals-
tiden.

91k 8

Sdrskilda betalningsarrangemang

Kommunen och markégaren kan komma
Overens om att utvecklingskostnadserséttningen
helt eller delvis betalasi form av ett jordomrade
eller annan egendom.

P& marké&garens begaran kan utvecklingskost-
nadsersattningen debiteras redan innan tomten
kan bebyggas med stdd av ett lagakraftvunnet

bygglov.
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9118

Avpassning av utvecklingskostnadsersdttningen
fore debitering

Né&r utvecklingskostnadserséttningen inte har
faststéllts tomtvis, skall den fore debiteringen
avpassas till de olika tomternai férhallande till
deras arealer.

Likasa skall utvecklingskostnadserséttningen
fore debiteringen avpassas till den del av en
plantomt eller, om utvecklingskostnadsersétt-
ningen har faststéllts kvartersvis enligt 91 g 8§
2mom., av ett kvarter som & foremd for en
overldtelse mot vederlag. Avpassningen sker da
separat for varje markégare enligt grunderna i
91cs.

91m§

Beslut att inte ta ut utvecklingskostnadsersditt-
ning

Om kommunen &ndrar detaljplanen eller
tomtindelningen pa ett sddant sétt att grunderna
for utvecklingskostnadserséttningen véasentli-
gen faller bort, skall kommunen besluta att inte
ta ut ndgon utvecklingskostnadserséttning.

91n8§

Befrielse fran eller uppskov med betalning av ut-
vecklingskostnadsersdttning

Om betalning av en utvecklingskostnadser-
séttning framstar som oskéalig pagrund av en vé-
sentlig éndring i grunderna for faststallandet av
den, kan kommunen helt eller delvis bevilja be-
frielse fran betalning av ersattningen eller bevil-
jauppskov med betalningen av den.

9108

Rdittelse av utvecklingskostnadsersdittning vid
debiteringen

Om grunderna for utvecklingskostnadsersétt-
ningen har forandratsi ringaman till f6ljd av att
tomtindelningen har andrats eller av ngon an-



nan motsvarande orsak, skall utvecklingskost-
nadserséttningen vid debiteringen réttas for att
motsvara det forandrade |&get.

91p§

Registrering av utvecklingskostnadsersdtt-
ningar

Kommunen skall fora en forteckning over ut-
vecklingskostnadserséttningarna.

Né&r kommunen har bestémt att utvecklings-
kostnadserséttning skall tas ut, skall den utan
dréjsmal for anteckning i lagfarts- och inteck-
ningsregistret skriftligen anméla detta till den
tingsrétt inom vars domkrets fastigheten &r bel&-
gen. Kommunen skall bifoga en forteckning
Over fastigheterna och utvecklingskostnadser-
séttningarna for dem till den anméaan som gors
till tingsratten. Ocksa en fordelning av utveck-
lingskostnadsersattningen tomtvis eller en om-
fordelning av ersdttningen skall utan dr6jsmal
anmalastill tingsrétten for anteckning i lagfarts-
och inteckningsregistret.

Betal da utvecklingskostnadserséttningar skall
anmalas till registermyndigheten for anteckning
i lagfarts- och inteckningsregistret.

104 8

Gatuomraden for vilka ersdttning betalas

Om ett omrade som marké&garen har Gverl atit
till gatuomrade pa nytt inforlivas med tomten
genom en planandring, far kommunen av mark-
agaren inte ta ut ersattning for den del av omrd-
det som motsvarar den andel som kommunen en-
ligt 1 mom. har fatt utan ersattning, forutsatt att
tomten fortfarande har samma égare och att tom-
tens huvudsakliga anvandningsandamal inte har
andrats genom planandringen.
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189 a §

Sokande av dndring i beslut om faststdllande av
utvecklingskostnadsersdttning

Andring i ett beslut av kommunen som géller
faststdllande av utvecklingskostnadserséttning
far sokas pa det sétt som bestamsi kommunalla-
gen. Rétten att soka éndring bestéms likval en-
ligt férvaltningsprocesslagen.

Vid andringsstkande iakttas i dvrigt forvalt-
ningsprocessl agen.

Nér det gédller varderingen av en fastighet
skall forvaltningsdomstolen begéra ett utlatande
av lantméteribyran, om det inte & uppenbart
onddigt.

189b §

Sokande av dndring i beslut om debitering av ut-
vecklingskostnadsersdittning

Andring i ett beslut av kommunen som géller
debitering av utvecklingskostnadserséttning far
stkas genom besvar hos forvaltningsdomstol en.
| samband med debiteringen kan éndring inte s6-
kas i frdga om erséttningsgrunder som vid fast-
stéllandet av utvecklingskostnadserséttningen
har avgjorts genom ett beslut som har vunnit
laga kraft.

Vid andringsstkande iakttas forvaltningspro-
cesslagen. Besvar uppskjuter andd inte verkstél-
ligheten av beslutet, om inte besvérsinstansen
bestammer ndgot annat.

Denna lag trader i kraft den 200 .

Atgérder som verkstélligheten av lagen forut-
sétter far vidtas innan lagen trader i kraft.

Denna lag tillampas pa erséttning for kommu-
nens kostnader for samhallsbyggande i frdga om
de detaljplaner vars planforslag har varit offent-
ligt framlagda enligt 65 § efter lagens ikrafttré-
dande samt p& markanvandningsavtal som har
ingatts efter ikrafttradandet.
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