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RIKSDAGENS SVAR 26/2009 rd

Regeringens proposition med forslag till lag om
skattelattnad for vissa aktiebolag som hyr ut
bostider

Arende

Regeringen har till 2008 ars riksmote overlam-
nat sin proposition med forslag till lag om skat-
teldttnad for vissa aktiebolag som hyr ut bostd-
der (RP 177/2008 rd).

Beredning i utskott

Finansutskottet har i drendet limnat sitt betidn-
kande (FiUB 3/2009 rd).

Beslut
Nu forsamlade riksmote har antagit foljande lag:

Lag

om skatteliittnad for vissa aktiebolag som hyr ut bostider

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Skatteldttnad

Ett aktiebolag som é&r allmint skattskyldigt i
Finland och som hyr ut bostidder befrias fran in-
komstskatt i enlighet med vad som bestdms i
denna lag.

28
Villkor for beviljande av skattefrihet

Skattefrihet enligt denna lag beviljas pa anso-
kan ett bolag som avsesi 1 §, om

1) bolaget inte bedriver annan verksamhet &n
uthyrning av utrymmen som bolaget dger eller
forfogar over med stod av aktieinnehav, sedvan-
lig disponents- och underhéllsverksamhet i an-
slutning till uthyrningsverksamheten, byggher-
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reverksamhet for egen rikning samt siddan me-
delsforvaltning som verksamheten i fraga kra-
ver,

2) minst 80 procent av tillgdngarna enligt bo-
lagets balansrikning vid utgangen av det forega-
ende skattedret utgors av fastigheter som huvud-
sakligen &r i varaktigt bostadsbruk, aktier i bo-
stadsaktiebolag eller aktier som berittigar till
besittning av en bostadsldgenhet i ndgot annat
omsesidigt fastighetsaktiebolag vars verksam-
het enbart bestar av att dga och besitta fastighe-
ter och byggnader som hor till fastigheterna,

3) bolaget inte dger nagra tillgangar utdver
dem som kridvs for den verksamhet som avses i
1 punkten eller utdover saddana investeringstill-
gangar som avses i 15 § 2 mom. 3—6 punkten i
lagen om fastighetsfonder (1173/1997),

4) det frimmande kapitalets belopp inte dver-
skrider 80 procent av balansomslutningen i bola-
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gets koncernbokslut som avsesi 18 § 2 mom. el-
ler, om bolaget inte ska uppritta ett koncernbok-
slut, 1 bolagets bokslut,

5) varje enskild deldgare dger mindre 4n tio
procent av bolagets aktiekapital, och

6) lagen om fastighetsfonder tillimpas pa bo-
laget.

En fastighet anses vara huvudsakligen i bo-
stadsbruk om bostadsldgenheterna utgdr minst
50 procent av den sammanlagda ligenhetsytan
for de byggnader som hor till fastigheten. En
obebyggd tomt som angetts som bostadstomt i
detaljplanen anses likasd vara huvudsakligen i
bostadsbruk.

Det som i 1 mom. 2 punkten bestims om bo-
stadsaktiebolag och omsesidiga fastighetsaktie-
bolag tillimpas ocksa pd motsvarande bolag och
sammanslutningar med hemvist i en annan stat
som hor till Europeiska ekonomiska samarbets-
omréadet.

38
Skattefrihetens borjan och upphdorande

Skattefriheten borjar vid ingadngen av det
skattear som inleds efter att ansdkan har limnats
in.

P4 begdran av bolaget borjar skattefriheten
vid ingdngen av det skattear under vilket anso-
kan har limnats in, om

1) villkoren for beviljande av skattefrihet har
varit uppfyllda vid utgangen av det skattear som
foregar ansokan, eller

2) bolaget har bildats for att bedriva sddan
verksamhet som avses i1 denna lag eller till f6ljd
av delning eller fusion har uppkommit under det
skattedr da ansokan har lamnats in och om vill-
koren for skattefrihet dr uppfyllda vid utgangen
av det skattear under vilket ansokan har lamnats
in.

Skattefriheten upphor vid utgadngen av det
skattear under vilket beslutet om aterkallelse av
skattefriheten har fattats. Om aterkallelsebeslu-
tet har fordrdjts pa grund av att bolaget inte har
uppfyllt sin foreskrivna anmaélningsplikt, upp-
hor skattefriheten vid utgdngen av det ar under

vilket grunden for aterkallelse av skattefriheten
har uppkommit.

Om de villkor for skattefrihet som foreskrivs i
15 § 1 mom. inte uppfylls under det forsta skat-
tedr som hor till skattefrihetsperioden eller om
skattefriheten har beviljats pa basis av felaktiga
uppgifter som bolaget har gett, aterkallas skatte-
friheten retroaktivt fran och med ingéngen av det
ndmnda aret.

48

Overgadngen till skattefrihet for ett bolag som re-
dan bedriver hyresverksamhet

Nir ett bolag som bedriver hyresverksamhet
Overgar till att omfattas av skattefriheten riknas
det sannolika dverlatelsepriset for dess tillgang-
ar som bolagets skattepliktiga inkomst for det
skattear som foregér skattefrihetens borjan. Det
Overlatelsepris som ridknats som bolagets in-
komst betraktas som tillgangarnas anskaffnings-
utgift da skattefriheten borjar.

Om bolaget har en sddan bostadshusreserve-
ring som avses i lagen om bostadshusreserve-
ring vid beskattningen (846/1986) eller en sadan
ateranskaffningsreservering for lokaliteter som
avses 143 § 2 mom. i lagen om beskattning av in-
komst av nédringsverksamhet (360/1968) riknas
dess belopp ocksa till bolagets inkomst for det
skattear som foregar skattefrihetens borjan.

Av den skatt som pafors bolaget for det skat-
tear som foregar skattefrihetens borjan debiteras
pa bolagets begiran i lika stora arliga betal-
ningsposter under de foljande tre skattearen ett
belopp som motsvarar en mot samfundsskatte-
satsen svarande del av skillnaden mellan det san-
nolika overlatelsepriset for bolagets tillgdngar
och den anskaffningsutgift som inte har avskri-
vits vid beskattningen och av det belopp som
riknats som inkomst med stéd av 2 mom.



58§

Kalkylmdssiga avskrivningar under skattefri-
hetsperioden

P4 anskaffningsutgiften for nyttigheter som
hor till bolagets anldggningstillgdngar gors un-
der skattefrihetsperioden varje skattear sddana
kalkylméssiga avskrivningar som motsvarar det
storsta belopp som kunde ha avdragits vid in-
komstbeskattningen.

6§

Overldtelse av bostadstillgangar under skatte-
frihetsperioden

Om bolaget overliter sadana tillgdngar som
avses 1 2 § 1 mom. 2 punkten och som bolaget
har dgt i mindre dn fem ar, eller om mindre dn tio
ar har forflutit efter att fastighetens, bostadsak-
tiebolagets eller det 6msesidiga fastighetsaktie-
bolagets byggnader togs i bruk, aliggs bolaget
att betala ett belopp som motsvarar 26 procent av
skillnaden mellan Gverlételsepriset och den an-
skaffningsutgift som inte har avskrivits vid be-
skattningen.

Beloppet debiteras oberoende av de nimnda
tidsfristerna, om en byggnad som hor till den
overldtna fastigheten eller som #gs av bostadsak-
tiebolaget eller det dmsesidiga fastighetsaktie-
bolaget har renoverats och renoveringen har
medfort utgifter som Overstiger 30 procent av
den anskaffningsutgift for fastighetens byggna-
der som inte har avskrivits vid beskattningen och
om Overlatelsen sker innan fem ar forflutit fran
det att renoveringen slutfordes.

Om bolaget under skattedret Overlater till-
gangar till ett virde som 6verskrider tio procent
av vardet pa de tillgangar som avses 2 § 1 mom.
2 punkten och som bolaget dgde vid ingangen av
skattearet, fransett de tillgdngar som nidmns i
1 mom. i denna paragraf, aldggs bolaget for den
overstigande delen att betala ett belopp som
motsvarar 26 procent av skillnaden mellan de
tillgdngar som Overlatits under skattearet och
den anskaffningsutgift som beriknats for dem
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enligt 5 § och som inte har avskrivits vid beskatt-
ningen.

Den i 1 och 2 mom. avsedda anskaffningsut-
gift som inte har avskrivits vid beskattningen be-
riknas i enlighet med 5 §.

78
Vinstutdelningskrav

Bolaget ska dela ut minst 90 procent av riken-
skapsperiodens vinst som vinstutdelning for
skattedret, om inte nagot annat foljer av de be-
stimmelser i aktiebolagslagen (624/2006) som
begrinsar bolagets vinstutdelning av orsaker
som hor samman med beloppet av bolagets eget
kapital eller bolagets solvens. Till rakenskapspe-
riodens vinst ska inte hdnforas icke-realiserade
virdeforidndringar.

Bolaget far dock lamna hogst 40 procent av
rikenskapsperiodens vinst outdelad for att un-
der de foljande sju rikenskapsperioderna anvin-
das for anskaffning av sddana tillgangar som av-
sesi2 § 1 mom. 1 punkten.

Till den del det belopp av rikenskapsperio-
dens vinst som med stod av 2 mom. har limnats
outdelad inte i enlighet med 2 mom. under de
foljande sju rikenskapsperioderna har anvénts
for anskaffning av sddana fastigheter eller aktier
i ett bostadsaktiebolag eller dmsesidigt fastig-
hetsbolag vars byggnader har tagits i bostads-
bruk under de tre ar som foregar anskaffningen,
aldggs bolaget att betala ett belopp som motsva-
rar tio procent av den andel som har lamnats out-
delad med stod av 2 mom.

Den del av det belopp som med stod av
2 mom. har ldmnats outdelat och som inte senast
under den sjunde rikenskapsperioden har an-
vints for anskaffning av sddana tillgdngar som
avses 1 2 § 1 mom. 2 punkten, ska delas ut som
vinst for den ndmnda rikenskapsperioden, ut-
over det belopp som ska delas ut enligt 1 och
2 mom., om inte ndgot annat foljer av de bestim-
melser i aktiebolagslagen som ndmns i 1 mom.
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8§
Beskattning av vinstutdelningen

Med avvikelse fran vad som bestdms om be-
skattning av vinstutdelning i inkomstskattela-
gen (1535/1992) och i lagen om beskattning av
inkomst av nidringsverksamhet, utgér bolagets
vinstutdelning under skattefrihetsperioden i sin
helhet skattepliktig inkomst for mottagaren.

Om en deldgares dgarandel motsvarar minst
tio procent av bolagets aktiekapital pa vinstut-
delningens avstdimningsdag, aldgger Skattefor-
valtningen bolaget att betala en mot samfunds-
skattesatsen svarande del av vinstutdelningen
till utdelningsmottagaren.

98
Hyresinkomsternas minimiandel

Om hyresinkomsterna av bolagets bostadsli-
genheter som avses i 2 § under skattearet under-
skrider 80 procent av bolagets alla inkomster,
alagger Skatteforvaltningen bolaget att betala ett
belopp som motsvarar 20 procent av det belopp
med vilket de nimnda hyresinkomsterna under-
skrider 80 procent av bolagets alla inkomster.
Till bolagets inkomster ridknas dock inte dverla-
telsepriset for de tillgdngar som avses i 2§
1 mom. 2 punkten.

10 §
Fusion och delning

Bolaget anses inte bli upplost vid beskattning-
en om bolaget pa det sétt som avses i 52 a § i la-
gen om beskattning av inkomst av néringsverk-
samhet fusioneras med ett annat bolag som har
beviljats skattefrihet med stod av denna lag eller
da tva sadana bolag fusioneras genom att bilda
ett nytt bolag som beviljas skattefrihet. Vid fusi-
onen iakttas i tillimpliga delar 52 b och 52 h § i
lagen om beskattning av inkomst av ndrings-
verksambhet.

Bolaget anses inte bli upplost vid beskattning-
en om det delas i enlighet med 52 ¢ § 1 mom. i
lagen om beskattning av inkomst av ndrings-

4

verksamhet och det bolag eller de bolag som
uppkommer till f6ljd av delningen har beviljats
skattefrihet med stod av denna lag eller beviljas
skattefrihet under delningséret. Vid delningen
iakttas i tillimpliga delar 52 c och 52 h § i lagen
om beskattning av inkomst av niringsverksam-
het.

Det som bestdms i 52 b § i lagen om beskatt-
ning av inkomst av niringsverksamhet tillimpas
inte, om ett annat bolag #n ett sidant som med
stod av denna lag har beviljats skattefrihet fu-
sioneras med ett skattefritt bolag som avses i
denna lag.

11§
Upplosning av bolaget

Nir bolaget upploses ska till inkomsterna for
bolagets sista skattedr hidnforas dess outdelade
vinstmedel och de belopp som under skattefri-
hetsperioden har 6verforts fran vinstmedlen till
posterna for ovrigt eget kapital. Dessutom till-
lampas det som i 51 d § i lagen om beskattning
av inkomst av niringsverksamhet bestims om de
belopp som hénfors till det beskattningsbara
overlatelsepriset for det bolag som upploses.

Det som bestdms i 1 mom. tillimpas dven pa
andra fusioner och delningar 4n sddana som av-
sesi10 § 1 och 2 mom.

12 §

Beskattning av bolaget efter att skattefriheten
upphort

Till inkomsterna for skattedret efter det att
skattefriheten upphort héanfors de outdelade
vinstmedel bolaget har vid utgdngen av det fore-
géende skattedret och de belopp som under skat-
tefrihetsperioden har 6verforts fran vinstmedlen
till posterna for ovrigt eget kapital, minskade
med vinstutdelningen for det nimnda skattearet.

Fran och med ingéngen av skattearet efter det
att skattefriheten upphort verkstills bolagets be-
skattning med iakttagande av bestimmelserna
om inkomstbeskattning. Vid inkomstbeskatt-
ningen dr det inte mojligt att dra av sddana utgif-



ter, rdntor eller forluster som hianfor sig till skat-
tefrihetsperioden och som kunde ha dragits av
vid bolagets beskattning under skattefrihets-
perioden, om bolaget da skulle ha beskattats med
stod av bestimmelserna om inkomstbeskattning.

Bolagets vid beskattningen faststillda forlus-
ter och outnyttjade gottgorelser for bolagsskatt
som bolaget hade da skattefriheten borjade far
dras av under skattedren efter att bolagets skatte-
frihet har upphort, i enlighet med vad som be-
stams i1 inkomstskattelagen och i lagen om upp-
hivande av lagen om gottgorelse for bolagsskatt
(725/2004). De tidsfrister inom vilka forluster-
na ska dras av och gottgorelserna utnyttjas I6per
ocksa under skattefrihetsperioden.

Som en sddan utgiftsrest som avses i 30 § i la-
gen om beskattning av inkomst av néringsverk-
samhet betraktas vid ingdngen av skattedret ef-
ter att skattefriheten upphort det sammanlagda
belopp som de i 4 § avsedda utgiftsresterna ut-
gjorde nir skattefriheten upphdrde. Som oav-
skriven anskaffningsutgift vid beskattningen av
nyttigheter som hor till anldggningstillgdngarna
betraktas det belopp som beréknats enligt 5 §.

13 §
Ansokningsforfarandet

En ansokan om beviljande av skatteldttnad
ska lamnas till Skatteforvaltningen fore utgang-
en av det skattedr for vilket skatteldttnad soks.

Ansokan ska innefatta behovliga uppgifter
och handlingar som giller bolagets verksamhet
och som visar att de villkor som foreskrivs for
skattefrihet i 2 § 1 mom. &r uppfyllda. Pa begi-
ran av Skatteforvaltningen ska bolaget dess-
utom ldmna in 6vriga uppgifter och handlingar
som behdvs for att drendet ska kunna avgoras.

14 §
Godkdnnande av ansdokan om skattefrihet

Skatteforvaltningen godkdnner en ansdkan
om skattefrihet, om de villkor som foreskrivs i
2§ 1 mom. dr uppfyllda. Ansokan godkénns
dock inte om det dr uppenbart att de villkor for
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skattefrihet som foreskrivs i 15 § 1 mom. inte
kommer att uppfyllas under det forsta skattear
som hor till skattefrihetsperioden.

15§
Villkor for att skattefriheten ska vara gdllande

For att skattefriheten ska vara gillande forut-
sitts det, utover att de villkor som foreskrivs i
2 § 1 mom. 1—4 och 6 punkten &r uppfyllda, att

1) bolaget delar ut &tminstone det belopp som
avses i 7 § som vinstutdelning for skattedret,

2) bolagets aktier under skattedret dr foremal
for handel pa en reglerad marknad inom Europe-
iska ekonomiska samarbetsomradet, eller pa an-
sOkan av bolaget har blivit foremal for multilate-
ral handel inom Europeiska ekonomiska samar-
betsomrédet,

3) bolaget delar ut medel endast i form av
vinstutdelning, och att

4) bolaget och dess dotter- eller intressebolag
som avses 2 § 1 mom. 2 punkten inte dr delakti-
ga i afférstransaktioner eller arrangemang som
uppenbart har vidtagits i avsikt att undga skatt.

Vad som bestdms i 1 mom. 2 punkten tilldim-
pas inte under de tva forsta skattedren av bola-
gets skattefrihetsperiod, om bolaget framstéiller
ett skriftligt krav pa detta senast fére utgdngen
av det forsta skattedret. Om kravet i 2 punkten
inte uppfylls senast under det tredje skattearet,
iakttas 3 § 4 mom.

16 §
Aterkallelse av skattefriheten

Skatteforvaltningen ska aterkalla beslutet om
godkidnnande av en ansokan om skattefrihet, om
de villkor som foreskrivsi 2 § 1 mom. 1—4 och
6 punkten samt i 15 § 1 mom. inte &r uppfyllda.

Innan godkidnnandet aterkallas ska bolaget
ges tillfille att bli hort. Bolaget ska ocksa ges
tillfélle att avhjdlpa bristen inom en skilig tids-
frist som Skatteforvaltningen faststéller, om det
inte dr uppenbart att de villkor som avses i
1 mom. inte kommer att uppfyllas.
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Om bolagets forfarande har varit planmissigt
eller bolaget genom forfarandet har efterstrivat
avsevird ekonomisk nytta, ska godkidnnandet
aterkallas trots att bolaget har avhjilpt bristen.
Bolaget kan da inte pa nytt beviljas skattefrihet.

17 §
Tillimpning av skattebestdmmelser

Skatteforvaltningen kontrollerar arligen att de
villkor som foreskrivs i 2 § 2 mom. och 15§
1 mom. &r uppfyllda och verkstiller vid behov
de debiteringar som avses i 6—9 §.

P4 debitering av skatt, skattegranskning, dnd-
ring av beskattningen, skatteférh6jning och sam-
fundsrénta tillimpas lagen om beskattningsfor-
farande (1558/1995). P& uppbord av debiterat
belopp tillimpas lagen om skatteuppbord
(609/2005).

Pa de belopp som med stod av denna lag debi-
terats for skattefrihetsperioden tillimpas det
som bestims om inkomstskatt i lagen om offent-
lighet och sekretess i fraga om beskattningsupp-
gifter (1346/1999).

Det debiterade beloppet betalas till staten.

18 §
Bolagets deklarationsskyldighet

Bolaget ska trots skatteldttnaden limna in en
skattedeklaration till Skatteforvaltningen, med
iakttagande av det som annanstans i skattelag-
stiftningen bestims om skyldigheten att deklare-
ra for skattepliktig inkomst. Bolaget ska samti-
digt ldmna en utredning att de villkor som i 2 §
och 15 § 1 mom. foreskrivs for att skattefriheten
ska vara gillande har varit uppfyllda under skat-
tearet. Skatteforvaltningen foreskriver ndrmare
om vilka uppgifter som dr nodviandiga med avse-
ende pa dvervakningen.

Koncernbokslutet ska bifogas till skattedekla-
rationen. Koncernbokslutet ska innehélla en
sammanstéllning av boksluten for alla de i bok-
foringslagen (1336/1997) avsedda dotterbolag
som ndmns i 2 § 1 mom. 2 punkten.

Bolaget ska utan dr6jsmal underritta Skatte-
forvaltningen om sadana fordndringar som ir av
betydelse med avseende pa de villkor som fore-
skrivs for att skattefrihet ska beviljas eller for att
skattefriheten ska vara gillande.

19 §
Forhandsavgorande

Skatteforvaltningen kan pa skriftlig ansdkan
av den skattskyldige meddela ett forhandsavgo-
rande om tillimpningen av denna lag.

I ansokan ska s6kanden specificera den fraga i
vilken forhandsavgorande soks och ligga fram
den utredning som behovs for att drendet ska
kunna avgoras.

Ett lagakraftvunnet férhandsavgorande ska pa
yrkande av sokanden iakttas med bindande ver-
kan pa det sitt som bestdms i férhandsavgoran-
det.

Ett drende som giller ett férhandsavgorande
ska behandlas skyndsamt vid Skatteforvaltning-
en, forvaltningsdomstolen och hogsta forvalt-
ningsdomstolen.

20 §
Andringssokande

I beslut som Skatteforvaltningen har fattat
med stod av denna lag, fransett beslut som avses
i 2 mom., far dndring sokas i enlighet med lagen
om beskattningsforfarande.

I beslut som géller godkédnnande av en anso-
kan om skattefrihet eller aterkallelse av godkén-
nande far dndring sokas genom besvir hos Hel-
singfors forvaltningsdomstol i enlighet med for-
valtningsprocesslagen (586/1996). Besviren ska
behandlas skyndsamt.

Besvir over ett forhandsavgorande far anfo-
ras hos Helsingfors forvaltningsdomstol av den
skattskyldige eller av ndgon annan som har ritt
att soka dndring i forhandsavgorandet. P4 dnd-
ringssokandet tillimpas i1 6vrigt det som i lagen
om beskattningsforfarande bestdims om sokande
av dndring i beskattning. Besvir ska anforas se-
nast 30 dagar efter delfdende av beslutet. I ett be-



slut om att férhandsavgorande inte meddelas far
dndring inte sokas genom besvir.

21§
Ikrafttrdadande

Denna lag trdder i kraft vid en tidpunkt som
bestdms genom forordning av statsradet.
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Lagen tillimpas forsta gangen vid beskatt-
ningen for det skattear som inleds under ar 2009.

Under skattedren 2009—2012 ska den &dgar-
andel som avses i 2 § 1 mom. 5 punkten och 8 §
2 mom. underskrida 30 procent av bolagets ak-
tiekapital.

Helsingfors den 1 april 2009
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