RSv 46/2009 rd — RP 175/2008 rd

RIKSDAGENS SVAR 46/2009 rd

Regeringens proposition med forslag till lag om
andring av lagen om fastighetsfonder och av
vissa lagar som har samband med den

Arende Beslut

Regeringen har till 2008 ars riksmote overlam-  Nu forsamlade riksméte har godként f6ljande ut-

nat sin proposition med forslag till lag om dnd- talande:

ring av lagen om fastighetsfonder och av vissa

lagar som har samband med den (RP 175/2008 Riksdagen forutsitter att regeringen ger

rd). akt pa hur lagstiftningen om fastighets-
fonder fungerar och om tillimpningsom-
rddet dr dndamalsenligt, t.ex. om fastig-
hetsfondsverksamheten kunde utstrickas
till infrastrukturprojekt, och i forekom-
mande fall bereder dndringar i lagstift-
ningen och senast 2010 l&dmnar en rapport

Beredning i utskott till ekonomiutskottet om sina observatio-

Ekonomiutskottet har i drendet 1dmnat sitt betdn- ner och eventuella dtgdrder.

kande (EKUB 4/2009 rd). Riksdagen har antagit foljande lagar:

Lag

om éindring av lagen om fastighetsfonder

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen av den 19 december 1997 om fastighetsfonder (1173/1997) 3 § 1 mom. 2 och
4 punkten, 4 och 6 §, den finska sprakdrikten i 6 a § 3 mom., den finska sprakdrikteni 9 § 2 mom.,
den finska sprakdrikteni 10 §, 11 §, den finska sprakdrdakteni 12 § 2 mom., 14 §, rubriken for 3 kap.,
15 § 2 mom. 3 och 4 punkten samt 3 och 5 mom., 16 § 1 mom., 17 § 1, 3 och 4 mom., 18 § 1 mom.,
19 och 20 §, den finska sprakdrikten i 23 § och rubriken for 28 §,

avdem 3 § 1 mom. 2 punkten, 4 och 6 §,6a § 3 mom.,9 § 2 mom., 10§, 12 § 2 mom., 15 § 2 mom.
4 punkten och 3 mom., 17 § 1 och 4 mom., 18 § 1 mom. samt 19, 20 och 23 § sddana de lyder i lag
350/2007 och 11 och 14 § sddana de lyder delvis dndrade i sistnimnda lag, samt

fogas till 3 § 1 mom., sddant det lyder delvis dndrat i nimnda lag 350/2007, nya 4 a—4 e punkter,
till lagen en ny 15 a §, till 18 §, sddan den lyder delvis dndrad i sistnimnda lag, ett nytt 2 mom., var-
vid de nuvarande 2—4 mom. blir 3—5 mom., till lagen nya 18 a—18 e §, till 24 § ett nytt 3 mom. och
till 28 § ett nytt 2 mom., som foljer:

RP 175/2008 rd
EkUB 4/2009 rd
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3§
Ovriga definitioner

I denna lag avses med

2) fastighetsvdrdepapper en aktie eller ett an-
nat virdepapper eller ett sadant finansiellt in-
strument som avses i lagen om virdepappersfo-
retag (922/2007) och som ensamt for sig eller
tillsammans med andra virdepapper eller finan-
siella instrument medfor ritt att besitta en viss
bostad, en annan lidgenhet eller fastighet eller en
del av en fastighet,

4) derivatinstrument standardiserade optio-
ner och terminer av det slag som avses i 1 kap.
2 § 1 lagen om handel med standardiserade op-
tioner och terminer (772/1988) samt andra deri-
vatinstrument vilkas underliggande tillgadngar dr
viardepapper, valuta, rinta, derivatkontrakt,
fastigheter, fastighetsvidrdepapper, annan egen-
dom eller ett index som beskriver prisutveck-
lingen for de underliggande tillgdngarna,

4 a) hyresbostad en ligenhet i ett bostadshus
eller i en del av ett bostadshus som dr avsedd att
uteslutande nyttjas av annan eller ndgon vars ritt
hérleder sig fran denne, huvudsakligen som bo-
stad och mot vederlag, dvs. hyra,

4 b) placering i hyresbostdder fastighets-
fondsverksamhet dir medel uteslutande eller hu-
vudsakligen placeras i hyresbostider,

4 c) nybyggnad av hyresbostdder uppforande
av ett eller flera bostadshus som huvudsakligen
ska anvidndas som hyresbostéder,

4 d) anskaffning av hyresbostider anskaff-
ning av ett eller flera bostadshus eller av en eller
flera bostadsldgenheter eller andra lokaler som
ska anvéndas for boende ur det befintliga bygg-
nadsbestandet for att huvudsakligen anvindas
som hyresbostéder,

4 e) ombyggnad av hyresbostdder hojning av
utrustningsnivan eller den 6vriga kvalitativa ni-
van pa en bostad eller ett bostadshus eller dess
gardsomrade eller ovriga omedelbara omgiv-
ning fran den ursprungliga nivan eller aterféran-
de av denna till en niva som vore den ny eller till
ursprunglig nivd genom andra atgirder 4n arsre-

2

parationer eller dndring eller utvidgning av be-
fintliga lokaler for att huvudsakligen anvindas
som bostdder eller dartill anslutna lokaler, och
da i huvudsak som hyresbostéder,

48
Tilldmpning av annan lagstiftning

Pa fastighetsfonder i aktiebolagsform och de-
ras aktiedgare tillimpas aktiebolagslagen
(624/2006), virdepappersmarknadslagen, bok-
foringslagen (1336/1997) och revisionslagen
(459/2007), om nagot annat inte foreskrivs i den-
na lag. P4 kommanditbolag som bedriver fastig-
hetsfondsverksamhet och deras bolagsmén ska i
stillet for aktiebolagslagen tillimpas lagen om
Oppna bolag och kommanditbolag (389/1988).

Pa en fastighetsfond i aktiebolagsform som
uteslutande eller huvudsakligen placerar
medel i hyresbostdder tillimpas lagen om
skatteldttnad for vissa aktiebolag som hyr ut
bostdder (299/2009), om fonden beviljats befri-
else fran skatt enligt den lagen. Den hir lagen
innehéller foljande sérskilda bestimmelser om
verksamheten i fastighetsfonder i aktiebolags-
form som uteslutande eller huvudsakligen place-
rar medel i hyresbostédder:

1) 11 § om handel med en fastighetsfonds ak-
tier,

2) 15 § 5 mom. om byggande och fastighets-
forddlingsverksamhet,

3) 15 a § om utbetalning av vinst,

4) 16 § 1 mom. om kredittagning,

5) 24 § 3 mom. om skadestandsskyldighet.

68§
Tillsyn

lakttagandet av 13, 14, 19, 20, 22 och 23 §, av
bestammelser och foreskrifter som utfirdats med
stod av dem och av informationsskyldigheten
enligt 15, 15 a och 16—18 § overvakas av
Finansinspektionen som avses i lagen om Fi-
nansinspektionen  (878/2008) i enlighet med
den lagen och den hir lagen.



11§
Handel med en fastighetsfonds aktier

En fastighetsfond ska ansoka om att dess ak-
tier upptas till offentlig handel enligt 3 kap. i
virdepappersmarknadslagen, till multilateral
handel enligt 3 a kap. i samma lag eller till han-
del inom ett i ndgon annan stat etablerat eller
fungerande omsittningssystem som kan jamstil-
las med offentlig handel eller multilateral han-
del inom tre ar fran inledandet av fastighets-
fondsverksamheten, om inte Finansinspek-
tionen av sirskilda skil beviljar undantag fran
detta krav for hogst tva ar.

Innan fastighetsfondens aktier upptas till of-
fentlig handel eller multilateral handel ska fas-
tighetsfonden kvartalsvis eller oftare offentlig-
gora sina aktiers véirde och antal. Fastighetsfon-
den ska utan drojsmal ritta felaktig information
om aktiernas virde, om felaktigheten inte &r obe-
tydlig.

14 §
Faststdillande av stadgarna

Stadgarna for fastighetsplaceringsverksamhe-
ten och dndringar i dem ska tillstéllas Finansin-
spektionen for godkidnnande. Stadgarna och 4dnd-
ringarna ska godkinnas om de stimmer dverens
med lag, &r klara och tydliga och inte kan anses
vara oforenliga med fastighetsfondens aktiedga-
res intressen och om det inte heller annars finns
nagon giltig orsak att vigra godkidnna dem.

Finansinspektionen har rétt att forena sitt
godkinnande av stadgarna med sddana sirskilda
begrinsningar och villkor som avses i 15 §
3 mom., 16 § 2 och 4 mom. samt 17 § 4 mom.

Stadgarna for fastighetsplaceringsverksamhe-
ten och dndringar i dem trdder i kraft en méanad
efter det att Finansinspektionen har godként dem
och fastighetsfondens aktiedgare i enlighet med
stadgarna har informerats om dndringarna, om
inte Finansinspektionen bestimmer nigot annat.

Fastighetsfondens aktier far inte marknadsfo-
ras till allmédnheten och medel fér inte tillforas
fonden fran allmidnheten forrdn Finansinspektio-
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nen har godkint stadgarna for fastighetsplace-
ringsverksamheten.

Fastighetsfonden ska anmila till Finans-
inspektionen nir den inleder sin verksamhet.

3 kap.

Fastighetsfondernas placeringsverksamhet
och utbetalning av vinst

15§

Placering av medel

Fastighetsfondens medel skall utan oskiligt
drojsmal, sa som nidrmare foreskrivs i stadgarna
for fastighetsplaceringsverksamheten, placeras i
foljande objekt:

3) véirdepapper som i Finland &r foremal for
offentlig handel eller multilateral handel enligt
virdepappersmarknadslagen,

4) viardepapper som &r foremél for handel
inom ett i ndgon annan stat etablerat eller funge-
rande omsittningssystem, da detta kan jamstil-
las med sddan offentlig handel eller multilateral
handel som avses i 3 punkten,

Fastighetsfonden kan av nagot i stadgarna for
fastighetsplaceringsverksamheten angivet sir-
skilt skdl avvika fran de krav som ndmns i
2 mom. Fastighetsfonden ska offentliggora ett
sadant undantag i delarsrapporten, halvarsrap-
porten eller ledningens delarsredogorelse och i
bokslutet. Fastighetsfonden ska likvél alltid pla-
cera minst tre femtedelar av sina tillgdngar i fas-
tigheter som dr beldgna i stater som hor till Eu-
ropeiska ekonomiska samarbetsomradet eller i
fastighetsvirdepapper som avser sadana fastig-
heter. En fastighetsfond kan tillfalligt avvika
fran detta krav nir fastighetsfonden bildas och
aktierna emitteras och nir den siljer eller forvér-
var fastigheter eller fastighetsvéirdepapper.

En fastighetsfond far placera hogst en femte-
del av fondens tillgdngar i byggande eller fastig-
hetsforadlingsverksamhet. Dessutom fér en fas-

3
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tighetsfond i aktiebolagsform som uteslutande
eller huvudsakligen placerar medel i hyresbosti-
der, av nagot i stadgarna for fastighetsplace-
ringsverksamheten angivet sirskilt skél placera
hogst hilften av fondens tillgdngar i dtaganden
som avser nybyggnad, anskaffning och ombygg-
nad av hyresbostidder. En fastighetsfond i aktie-
bolagsform som uteslutande eller huvudsakli-
gen placerar medel i hyresbostidder far dnda pla-
cera hogst tre fjardedelar av fondens tillgdngar i
sddana ataganden, om inte ndgot annat foljer av
lagen om skattelédttnad for vissa aktiebolag som
hyr ut bostider.

15a§
Utbetalning av vinst

Fastighetsfonder i aktiebolagsform som ute-
slutande eller huvudsakligen placerar medel i
hyresbostdder ska varje ar till alla aktier i sam-
ma forhallande dela ut minst atta tiondelar av ra-
kenskapsperiodens vinst, med undantag for icke-
realiserade virdeforindringar, om inte ndgot an-
nat foljer av lagen om skatteléttnad for vissa ak-
tiebolag som hyr ut bostéder.

16 §
Kredittagning

En fastighetsfond far uppta kredit till ett be-
lopp som motsvarar hogst hilften av fondens
tillgangar. En fastighetsfond i aktiebolagsform
som uteslutande eller huvudsakligen placerar
medel i hyresbostdder far dnda uppta kredit till
ett belopp som motsvarar fyra femtedelar av fon-
dens tillgadngar, om inte nagot annat f6ljer av la-
gen om skatteldttnad for vissa aktiebolag som
hyr ut bostéder. I kreditens maximibelopp inklu-
deras fastighetsfondens placeringar i vérdepap-
per som inte dr helt betalda och sddana skuldan-
delar i fondens innehav av fastighetsvérdepap-
per som inte r helt betalda. Nir kreditens maxi-
mibelopp beridknas ska de i 15 § 5 mom. avsed-
da ataganden som avser nybyggnad, anskaff-
ning och ombyggnad av hyresbostider beaktas.

17 §
Virdering av egendom

En fastighetsfond ska i delarsrapporten, halv-
arsrapporten eller ledningens delarsredogorelse
och i bokslutet samt i stadgarna for fastighets-
placeringsverksamheten redovisa grunderna for
virdering av fastigheter och fastighetsvirdepap-
per.

Fastighetsfondens fastighetsbestand och inne-
hav av andra fastighetsvirdepapper &n siddana
som dr foremal for offentlig handel eller multila-
teral handel ska vérderas och virdena ska offent-
liggéras minst en gang om aret och alltid da det i
fastighetsfondens ekonomiska situation eller i
fastigheternas skick skett fordndringar som vi-
sentligen paverkar virdet av fondens fastighets-
bestand och virdepappersinnehav. Dessutom
ska fastighetsfonden vérdera fastigheter och an-
dra fastighetsvirdepapper dn sddana som &r fore-
mal for offentlig handel eller multilateral han-
del, i samband med att fonden koper eller siljer
dem. Likasd ska fastighetsfonden virdera fon-
den tillkommande egendom vid mottagande av
apport eller i samband med aktieteckning.

Fastighetsfonden kan av sddana sdrskilda skl
som namns i stadgarna for fastighetsplacerings-
verksamheten offentliggora uppgifter mera sil-
lan 4n enligt 3 mom., om forfarandet inte vésent-
ligen dventyrar fastighetsfondens aktiedgares in-
tressen. Fastighetsfonden ska offentliggora sa-
dana undantag i delarsrapporten, halvarsrappor-
ten eller ledningens delarsredogorelse och i bok-
slutet.

18 §
Fastighetsvdrderare och fastighetsviirdering

En fastighetsfond ska i sin balansridkning vir-
dera forvaltningsfastigheterna till verkligt virde
samt lata en opartisk och utomstéende, av Cen-
tralhandelskammaren godkind vérderare (fastig-
hetsvdrderare) virdera fastigheter och andra
fastighetsvirdepapper i sin 4go dn sddana som dr
foremal for offentlig eller multilateral handel



och offentliggéra den vérderingen. Fastighets-
fonden ska i verksamhetsberittelsen eller bok-
slutsnoterna ndmna och offentliggora de fastig-
hetsvirderare som fonden anlitar. Fonden kan av
sdrskilda skal virdera forvaltningsfastigheter till
ett annat vérde dn det verkliga virdet eller beslu-
ta att inte anlita en fastighetsvirderare, men den
ska d& motivera sitt forfarande i verksamhetsbe-
rittelsen eller bokslutsnoterna.

Om forvaltningsfastigheter som tagits upp
bland materiella tillgangar i balansrikningen tas
upp 1 bokslutet till sitt verkliga virde per bok-
slutsdagen, ska fastighetsfonden vérdera samtli-
ga sadana forvaltningsfastigheter till verkligt
virde. Som rikenskapsperiodens intdkt eller
kostnad bokfors differensen mellan det verkliga
virdet vid bokslutstidpunkten och bokslutsvir-
det i det foregdende bokslutet eller, om denna
egendom har anskaffats under riakenskapsperio-
den, differensen till anskaffningsvirdet. Upp-
skrivning enligt 5 kap. 17 § i bokféringslagen far
goras endast for egendom som har virderats en-
ligt anskaffningsvérdet i enlighet med 5 kap. 5 §
i samma lag.

18a§

Centralhandelskammarens fastighetsvirde-
ringsndmnd

Centralhandelskammarens  fastighetsvirde-
ringsndmnd (fastighetsvirderingsndmnden) sva-
rar for den allminna styrningen och utveckling-
en av och tillsynen 6ver fastighetsvidrderingen
och for styrning och utveckling i anslutning till
godkédnnande av fastighetsvirderare och over-
vakning av godkidnda virderares verksambhet.
Niamnden ska tillrdckligt ofta ordna fastighets-
virderarprov som motsvarar kraven i internatio-
nella virderingsstandarder i enlighet med vad
som nirmare foreskrivs genom férordning av fi-
nansministeriet.

Niamnden ska dessutom frimja god fastighets-
virderingssed och styra de forfaranden som re-
kommenderas nér det giller att iaktta denna. Vi-
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dare ska ndmnden fora ett register 6ver fastig-
hetsvirderarna. Den kan ocksa registrera ett ak-
tiebolag, kommanditbolag eller 6ppet bolag som
fastighetsvirderingsforetag, om bolagets verk-
samhetsomrdde omfattar att uteslutande, huvud-
sakligen eller som en del av verksamheten bedri-
va fastighetsvirderingsverksamhet och om det
har minst tva fastighetsvirderare bland sina an-
stéllda.

Fastighetsvirderingsnimnden bestar av en
ordforande och en vice ordférande samt minst
fem och hogst atta andra medlemmar. Ordforan-
den, vice ordféranden, de 6vriga medlemmarna
och sekreteraren ska vara vil fortrogna med fas-
tighetsvirdering. Varje medlem, med undantag
for ordforanden och vice ordféranden, ska ha en
personlig suppleant. Ordféranden och vice ord-
foranden far inte vara fastighetsviarderare. Majo-
riteten av ndmndens medlemmar ska vara annat
dn fastighetsvirderare eller personer vars god-
kdnnande som virderare upphorde eller drogs in
for mer dn tre ar sedan. Centralhandelskamma-
ren viljer ordforanden och vice ordféranden, vil-
ka ska foretrdda ekonomisk, teknisk eller juri-
disk sakkunskap pa fastighetsmarknaden, och de
Ovriga medlemmarna for tre ar i sdnder s att f6l-
jande giller for de ovriga medlemmarna:

1) minst en utndmns bland personer som av-
lagt juris kandidatexamen och som inte kan an-
ses foretrdda foretag som uteslutande, huvudsak-
ligen eller som en del av verksamheten bedriver
fastighetsvarderingsverksamhet,

2) minst en foretrader foretag som uteslutan-
de, huvudsakligen eller som en del av verksam-
heten bedriver fastighetsvirderingsverksamhet,

3) minst en utndmns bland experter med ett
brett och mangsidigt erkdnnande, och

4) minst tva utndmns pa forslag av registrera-
de foreningar som foretrader emittenter och in-
vesterare.

Nidmnden kan arbeta i sektioner och inritta
sddana till stod for sin verksamhet. Vad som
ovan foreskrivs om nimndmedlemmarna giller
pa motsvarande sitt suppleanterna och sektions-
medlemmarna.
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18b§

Behandlingen av drenden i fastighetsvdrde-
ringsndmnden

Fastighetsvérderingsnamnden dr beslutfor nér
ordforanden eller vice ordforanden eller, om
bada &r jdviga, den tillfdlliga ordférande som
valts bland medlemmarna och som inte far vara
fastighetsvirderare och minst tre andra medlem-
mar dr nirvarande. Fastighetsvirderarna far inte
vara 1 majoritet bland de nédrvarande nir nimn-
den fattar beslut. Besluten vid nidmndens sam-
mantrdden fattas med enkel majoritet. Sektioner
ir 1 forekommande fall beslutfora om tre med-
lemmar dr ndrvarande. Nir rosterna faller lika
avgor ordforandens rost.

P4 nimndmedlemmarnas och sekreterarens
tjdnsteansvar och pa behandlingen av drenden i
nidmnden tilldmpas i 6vrigt 6 § 1 mom. i handels-
kammarlagen (878/2002). Pa delgivning av be-
slut som giller fastighetsvéarderarprov tillimpas
dessutom lagen om elektronisk kommunikation i
myndigheternas verksamhet (13/2003). P4 de
handlingar som uppkommer i samband med pro-
vet tilldmpas arkivlagen (831/1994).

18c§
Tillsyn over fastighetsvdrderare

Fastighetsvirderingsndamnden utdvar tillsyn
over fastighetsvirderarna och vidtar behovliga
atgirder for att fastighetsvérderarna ska bibehal-
la sin yrkeskunnighet och dvriga forutsittningar
for godkédnnande och i sin verksamhet folja den-
na lag och med stdd av den utfirdade bestim-
melser.

Fastighetsvirderingsndmnden har ritt att av
en fastighetsvirderare fa tillgdng till alla de
handlingar och 6vriga dokument som den anser
behovliga for tillsynen 6ver virderarens verk-
samhet. Fastighetsvirderaren ska dessutom utan
obefogat drojsmél ge nimnden de upplysningar
och redogorelser som den begér och som behdvs
for tillsynen.

18d§

Fastighetsvirderingsnimndens kostnader samt
avgifter for fastighetsvirderarprovet

Centralhandelskammaren svarar for kostna-
derna for fastighetsvirderingsndmndens verk-
samhet och faststiller grunderna for arvodena
till ordforanden, vice ordforanden och medlem-
marna. Centralhandelskammaren har ritt att ta ut
en avgift for deltagande i fastighetsvirderarpro-
vet, en registreringsavgift och en arsavgift av
fastighetsvirderare och fastighetsvirderingsfo-
retag och en avgift for organiseringen av nimn-
dens ovriga verksamhet. Deltagaravgiften far
inte Overstiga kostnaderna for deltagande i pro-
vet och de Ovriga avgifterna far inte dverstiga
kostnaderna for organisering av den ovriga verk-
samheten.

18¢e§

Att soka rdttelse och dndring i fastighetsvirde-
ringsndmndens beslut

I ett beslut som giller ett fastighetsvirderar-
prov fér rittelse yrkas hos fastighetsvirderings-
ndmnden. Rittelseyrkandet ska framstéllas inom
30 dagar fran delgivningen av beslutet. Till be-
slutet ska fogas en anvisning om réttelseyrkan-
de.

I ett beslut som fastighetsvirderingsnimnden
har fattat i ett drende som giller ett rittelseyr-
kande far dndring sdkas hos forvaltningsdomsto-
len i1 enlighet med forvaltningsprocesslagen
(586/1996).

19 §
Tillimpning av virdepappersmarknadslagen

Pa fastighetsfonder och deras aktiedgare till-
lampas 2 kap. i virdepappersmarknadslagen, om
inte ndgot annat foreskrivs nedan i detta kapitel
eller om inte annat foljer av det som foreskrivs i
2 och 11 § i denna lag eller i 3 a kap. i virdepap-
persmarknadslagen.



20§

Delarsrapport, halvarsrapport, ledningens del-
arsredogorelse och bokslut

Av delérsrapporten, halvarsrapporten eller
ledningens delérsredogorelse och bokslutet for
fastighetsfonder i aktiebolagsform eller i kom-
manditbolagsform ska framga hur det fastighets-
bestand och de fastighetsvirdepapper som fon-
den dger fordelar sig mellan bostads-, lager-, af-
fars-, kontors- och produktionslokaler, utom i
det fall att det finns endast en fastighet av res-
pektive typ. Till delarsrapporten, halvarsrappor-
ten eller ledningens delarsredogorelse och bok-
slutet ska fogas stadgarna for fastighetsplace-
ringsverksamheten med ett omndmnande av vil-
ka dndringar som har gjorts i dem under de tre
senaste aren.

Delérsrapport, halvéarsrapport eller ledning-
ens delarsredogorelse och bokslut for en fastig-
hetsfond i kommanditbolagsform vars andelar
inte dr foremal for offentlig handel eller multila-
teral handel ska upprittas och offentliggoras i
enlighet med 2 kap. 5, 5 a—5 d och 6 § i virde-
pappersmarknadslagen. En delarsrapport eller
ledningens delarsredogorelse ska upprittas i
form av en halvarsrapport eller for rakenskaps-
periodens sex forsta manader, och den ska redo-
gora for sdidana i kommanditbolagets bolagsav-
tal intagna bestimmelser som paverkar placerar-
nas stillning.

24§
Skadestandsskyldighet

Om en aktiedgares andel av aktierna eller ka-
pitalet i en fastighetsfond i aktiebolagsform som
uteslutande eller huvudsakligen placerar medel i
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hyresbostdder uppnar eller 6verskrider en tion-
del och fonden dérfor pafors en pafoljd enligt la-
gen om skatteldttnad for vissa aktiebolag som
hyr ut bostidder, dr aktiedgaren, om fastighets-
fonden kréver det, skyldig att ersitta fonden den
skada som han uppsatligen eller av vardsloshet
har orsakat genom att 6verskrida grinsvirdet.

28 §

Fastighetsvdrderares oberoende stdllning och
god fastighetsviirderingssed

En fastighetsvérderare ska iaktta god fastig-
hetsvérderingssed vid utférandet av uppgifter
som avses 1 denna lag.

Denna lag trider i kraft den 20 .

Atgiirder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter far vidtas innan lagen triader i kraft.

En delérsredogorelse fran ledningen enligt
denna lag ska forsta gdngen upprittas senast for
den rikenskapsperiod som borjar den 1 septem-
ber 2009 eller direfter.

Den som avlagt ett fastighetsvirderarprov
som avses i 18 a § och som uppfyller kraven i in-
ternationella fastighetsvirderingsstandarder far
vara verksam som fastighetsvirderare enligt
denna lag. Den som redan utfor fastighetsvirde-
ringar nédr denna lag trdder i kraft och som har
fatt generell auktorisation genom att avligga
Centralhandelskammarens  auktoriseringsprov
for fastighetsvirderare eller genom en dédrmed
jamforbar examensinriktad fortbildning féar vara
verksam som fastighetsvirderare enligt denna
lag om han eller hon registreras som fastighets-
varderare inom 12 manader fran lagens ikrafttra-
dande.
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Lag

om éindring av 2 § i handelskammarlagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 handelskammarlagen av den 1 november 2002 (878/2002) 2 § 3 mom. 4 punkten, sadan
den lyder i lag 475/2007, som foljer:

2§ 4) skota de uppgifter som den har alagts i den-

na lag, i virdepappersmarknadslagen (495/1989)
Handelskamrarnas och Centralhandelskamma- .y, lagen om fastighetsfonder (1173/1997).

rens offentliga uppgifter

Denna lag trider i kraft den 20

Lag

om édndring av 71 § i lagen om Finansinspektionen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras i lagen av den 19 december 2008 om Finansinspektionen (8§78/2008) 71 § 1 mom. 5 punk-
ten som foljer:

71 § 5) Centralhandelskammarens ndmnd for fore-
tagsforvarv enligt 6 kap. 17 § i virdepappers-
marknadslagen och Centralhandelskammarens
fastighetsvirderingsndmnd enligt 18 a—18 e § i
lagen om fastighetsfonder,

Ratt och skyldighet att ldmna ut information

Utover vad som foreskrivs i lagen om offent-
lighet i myndigheternas verksamhet (621/1999)
har Finansinspektionen utan hinder av sekretess-
bestdmmelserna ritt att limna ut information till
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Lag

om indring av 1 och 2 kap. i virdepappersmarknadslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 virdepappersmarknadslagen av den 26 maj 1989 (495/1989) 1 kap. 1 § 7 mom. och 2 kap.
10 b §, sadana de lyder, 1 kap. 1 § 7 mom. i lag 923/2007 och 2 kap. 10 b § i lag 152/2007, samt
fogas till 2 kap. 6 §, sadan den lyder i nimnda lag 152/2007 och i lag 392/2008, ett nytt 5 mom.

som foljer:

1 kap.

Allménna stadganden

Bestimmelserna i 2 kap. 7 §, 4 kap. 13, 16 och
17 § och 5 kap. tillimpas ocksa pa finldndska
emittenter vars virdepapper inom Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet dr foremal for
handel som motsvarar offentlig handel eller som
har ansokts bli upptagna till sddan handel samt
pa sadana virdepapper. Dessutom tillimpas
4 kap. 13, 16 och 17 § pa utlindska virdepapper
som inom Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet dr foremal for handel som motsvarar of-
fentlig handel eller som har ansokts bli upptag-
na till sddan handel. Bestimmelserna i 5 kap. 2,
12 och 13 § tillimpas ocksa pa utlindska virde-
papper som inom Europeiska ekonomiska sam-
arbetsomradet dr foremal for handel som mot-
svarar offentlig handel eller som har ansokts bli
upptagna till sddan handel, nir viardepapperen &r
foremal for transaktioner som utfors i Finland.

2 kap.

Marknadsforing av virdepapper, emission
och informationsskyldighet

Om en emittent vars virdepapper idr foremal
for offentlig handel och som uteslutande eller

huvudsakligen bedriver fastighetsplacerings-
verksamhet eller vid sidan av sin huvudsakliga
affiarsverksamhet dger forvaltningsfastigheter, i
sin balansrikning virderat fastigheterna till
verkligt viarde och inhdmtat yttrande om fastig-
heternas virde av en sddan av Centralhandels-
kammaren godkédnd fastighetsvirderare som av-
ses i lagen om fastighetsfonder (1173/1997), ska
emittenten i verksamhetsberittelsen eller bok-
slutsnoterna offentliggora fastigheternas verkli-
ga virde, virderarens yttrande och vilka virde-
rare som anlitats. De emittenter som virderar
forvaltningsfastigheterna till ett annat vérde &n
det verkliga virdet eller beslutar att inte anlita en
fastighetsvirderare ska motivera sitt forfarande i
verksamhetsberittelsen eller bokslutsnoterna.

10b §

Den informationsskyldighet som avses i 5,
5a—5d,6,6a—6d,7,7b,8—100ch 10a§
och den skyldighet som avses i 10 c § att offent-
liggora en arlig sammanstéllning giller inte pla-
ceringsfonder och 6ppna fondféretag som &r fo6-
remal for offentlig handel. Bestimmelser om
placeringsfonders och 6ppna fondforetags infor-
mationsskyldighet finns i lagen om placerings-
fonder.

Denna lag trider i kraft den 20 .

Lagens 2 kap. 6 § 5 mom. tillimpas pa det
bokslut och den verksamhetsberittelse som upp-
rittas for den rikenskapsperiod som inleds efter
att lagen tritt i kraft.
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Lag

om éindring av 8 § i lagen om hypoteksbanker

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen av den 23 december 1999 om hypoteksbanker (1240/1999) 8 § 1 mom. som foljer:

8%

Krav i fraga om fastighetskrediter och sdkerhe-
terna for dem

Beloppet av en fastighetskredit som en hypo-
teksbank beviljar far inte Gverstiga tre femtede-
lar av det gingse virdet pa de aktier eller den
fastighet som star som sdkerhet. Innan krediten
beviljas ska det gingse virdet bedomas enligt
god fastighetsvérderingssed. Hypoteksbanken
ska i sin balansrikning virdera de fastigheter
som star som sikerhet till gidngse virde och lata
en opartisk och utomstaende, av Centralhandels-
kammaren godkénd fastighetsvirderare som av-
ses i lagen om fastighetsfonder (1173/1997) vir-
dera fastigheter och andra fastighetsvirdepap-

per @n sddana som #r foremal for offentlig han-
del eller multilateral handel och offentliggora
den virderingen, och i bokslutet ndmna och of-
fentliggora de fastighetsvirderare som den anli-
tat. Banken kan av sirskilda skél virdera fastig-
heterna till ett annat virde dn det gédngse virdet
eller besluta att inte anlita en fastighetsvérdera-
re, men den ska d& motivera sitt forfarande i
verksamhetsberittelsen eller bokslutsnoterna.
Nirmare bestimmelser om beddmningen av det
gingse virdet kan utfirdas genom ministeriefor-
ordning.

Denna lag trider i kraft den 20

Lag

om indring av 48 § i lagen om placeringsfonder

I enlighet med riksdagens beslut

fogas till 48 § i lagen av den 29 januari 1999 om placeringsfonder (48/1999), sddan paragrafen ly-
der delvis dndrad i lagarna 224/2004 och 351/2007, ett nytt 4 mom., varvid det nuvarande 4 mom. blir

5 mom., som foljer:

En specialplaceringsfond som investerar sina
tillgdngar huvudsakligen i fastigheter och fastig-
hetsvirdepapper ska i sin balansrikning vérdera
forvaltningsfastigheterna till verkligt virde och
lata en opartisk och utomstaende, av Centralhan-
delskammaren godkind fastighetsvirderare som
avses i lagen om fastighetsfonder (1173/1997)

10

virdera sina fastigheter och andra fastighetsvér-
depapper i dess dgo én sddana som dr foremal for
offentlig handel eller multilateral handel och of-
fentliggora den virderingen, och i verksamhets-
berittelsen eller bokslutsnoterna ndmna och of-
fentliggora de fastighetsvirderare som den anli-
tat. Specialplaceringsfonden kan av sirskilda
skil virdera forvaltningsfastigheterna till ett an-
nat virde dn det verkliga virdet eller besluta att



inte anlita en fastighetsvidrderare, men den ska
dé motivera sitt forfarande i verksamhetsberét-
telsen eller bokslutsnoterna.
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Denna lag trider i kraft den 20

Helsingfors den 28 april 2009
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