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RIKSDAGENS SVAR 51/2004 rd

Regeringens proposition med forslag till lagar
om indring av markanvindnings- och byggla-
gen och fastighetsbildningslagen

Arende

Regeringen har till 2003 érs riksmote Gverlam-
nat sin proposition med forslag till lagar om &nd-
ring av markanvindnings- och bygglagen och
fastighetsbildningslagen (RP 164/2003 rd).

Beredning i utskott

Miljoutskottet har i &rendet lamnat sitt betdnkan-
de (MiUB 7/2004 rd).

Beslut

Nu forsamlade riksmote har antagit foljande la-
gar:

Lag

om dndring av markanvindnings- och bygglagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i markanvindnings- och bygglagen av den 5 februari 1999 (132/1999) 47 § 1 mom., 75 §,
79 § 1 mom., 107 §, 137 § 2 och 6 mom., 138 § 1 mom., 158 § 1 mom. och 171 § 3 mom. samt

fogas till 58 § ett nytt 4 mom., varvid det nuvarande 4 mom. blir 5 mom., till 143 § ett nytt 3 mom.,
till 149 § ett nytt 4 mom., till lagen en ny 204 a § och till 218 § ett nytt 5 mom. som foljer:

47 §

Utarbetande, godkinnande och faststdllande av
en gemensam generalplan

Kommunerna kan utan hinder av vad som i
76 § kommunallagen foreskrivs om formerna for
samarbete mellan kommuner ge férbundet pa
landskapsniva, en annan for uppgiften lamplig
samkommun eller ndgot annat av kommunernas
gemensamma organ i uppdrag att utarbeta och
godkédnna en gemensam generalplan.

RP 164/2003 rd
MiUB 7/2004 rd

58§

Detaljplanens rdttsverkningar

Vad som bestdms i 3 mom. géller ocksd ut-
vidgning eller dndring av en redan befintlig del-
taljhandelsaffir till en stor detaljhandelsenhet,
utvidgning av en stor detaljhandelsenhet samt en
sadan koncentration av affirer som till sina verk-
ningar kan jimforas med en stor detaljhandels-
enhet. Vad som foreskrivs i 3 mom. giller dock
inte en utvidgning av en detaljhandelsaffir, av
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en stor detaljhandelsenhet eller av en koncentra-
tion av affdrer, som inte dr betydande.

75§
Samnyttjoomrdden och allmdnna omrdaden

I en stranddetaljplan kan omraden anvisas for
planomradets interna behov (samnyttjoomrdde).
Uppgiften att anldgga och underhalla samnyttjo-
omraden hor till de fastigheter for vilka samnytt-
joomradena har anvisats i planen. Vid anldggan-
det av ett samnyttjoomrade for en viagforbindel-
se iakttas vad som i fastighetsbildningslagen
(554/1995) och lagen om enskilda vigar
(358/1962) bestims om anordnande av vagfor-
bindelse. Ritten att anvéinda andra samnyttjoom-
rdden dn omraden for vagforbindelse stiftas vid
en fastighetsforrittning som ett servitut enligt
154 a § fastighetsbildningslagen.

Med anldggande och underhdll av andra sam-
nyttjoomraden dn sddana som anvisats for vig-
forbindelse avses uppforande, underhéll och an-
vindning av for nyttjande av omradena behovli-
ga byggnader, konstruktioner och anordningar
samt tickande av kostnaderna for dessa. Pa skyl-
digheten for dgarna till de fastigheter som fatt
ritt till samnyttjoomradet att delta i anldggandet
och underhéllet av samnyttjoomradet tillimpas
vad som i lagen om enskilda vigar bestdims om
vighallningsskyldighet.

Vid en fastighetsforrittning ddr nigon annan i
1 mom. avsedd servitutsritt dn en ritt till vagfor-
bindelse stiftas kan det bestimmas att for anldg-
gande och underhdll av samnyttjoomradet grun-
das ett strandlag, om nidgon av dgarna till de fas-
tigheter som erhallit ritt till samnyttjoomradet
sa krdver eller om det i 6vrigt dr nodvéndigt. I
friga om grundandet av ett strandlag kan be-
stimmas ocksa i enlighet med 52 § lagen om en-
skilda vigar genom beslut av det kommunala or-
gan som avses i detta moment. P4 strandlaget,
dess deldgare och de avgifter som strandlaget
pafor, atgdrder som anldggandet av samnyttjo-
omradet forutsitter, pd verksamheten och pa av-
gorandet av tvister tillimpas vad som i lagen om
enskilda vigar eller med stod av den bestims om

vigdeldgare, viglag, vigavgifter samt om vig-
ndmndens uppgifter och forrittning. I stéllet for
vignamnden kan uppgifterna dock skotas av ni-
got annat av kommunen utsett organ dn av kom-
munstyrelsen. Om nagot férordande om grun-
dande av strandlag inte givits, tillimpas pa dgar-
na till de fastigheter som erhallit ritt till sam-
nyttjoomradet vad som i 8 kap. lagen om enskil-
da vigar bestims om sddana vigdeldgare som
inte bildar ett viglag.

I en stranddetaljplan kan dven anvisas omra-
den for allménna behov (allmdnna omrdden). 1
en sadan detaljplan kan fastighetsdgaren genom
en sarskild bestimmelse aldggas att anldgga all-
minna omraden, om inte detta skall anses oski-
ligt med hinsyn till den ringa nytta detaljplanen
medfor for dgaren.

79 §
Utarbetande av separat tomtindelning

Detaljplanen tjénar till ledning nidr en separat
tomtindelning utarbetas. Da tomtindelningen ut-
arbetas kan den i siffror i planen angivna totala
byggritten delas upp pa de tomter som bildas.
Over en separat tomtindelning skall en karta ut-
arbetas.

107 §

Upphorande av rittigheter som hdnfor sig till
gatuomrdden

Nir ett sddant gatuomrade som avses i 94 §
bildas till allmént omrade, forfaller inteckning,
pantritt, rittighet som giller enskilda végar en-
ligt 1 § lagen om enskilda végar, arrenderitt, syt-
ning, skogsavverkningsritt och ritt till marktakt
eller andra jamforbara réttigheter som hanfor sig
till omradet. I samband med att ett gatuomrade
bildas till fastighet kan det bestimmas att arren-
deritt skall forbli i kraft, om det inte forsvarar
anvindningen av omradet som gata. Andra sir-
skilda rittigheter eller servitut forblir i kraft, om
de inte upphévs vid forrittningen. Vad som fore-
skrivs i detta moment giller ocksa nér ett sddant
omrade bildas till allmént omrdde som &r beld-



get inom ett i 94 § avsett detaljplaneomrade och
redan tidigare dr i kommunens 4go samt har an-
visats som gatuomrade. Ett gatuomrade som bil-
dats till allmédnt omrade far anvéndas for trafik
trots att vigritten upphort att gélla.

Om den registerenhet, till vilken det i 1 mom.
avsedda gatuomridet horde, svarade for en for-
dran och till omradets dgare betalas ersittning,
har innehavaren av fordringen samma ritt till er-
sdttningen som han hade till registerenheten.
Kommunen ér skyldig att ersétta skada som or-
sakas innehavaren av en réttighet pa grund av att
rittigheten som hédnfor sig till ett gatuomrade
som redan tidigare tillhort kommunen upphor att
gilla.

137 §

Sdrskilda forutsdttningar for bygglov pd omra-
den i behov av planering

Utan hinder av 1 mom. far en ekonomibygg-
nad som hor till en redan befintlig bostad eller
lantgard uppféras. Utan hinder av 1 mom. kan
bygglov beviljas ocksd for renovering av en
byggnad eller mindre utvidgning av ett bostads-
hus.

Nir frdgan om bygglov for ett omrade i behov
av planering eller ett drende som giller plane-
ringsbehov i dvrigt avgors iakttas vid horandet
av dem som saken giller och av myndigheterna
samt i beslutet och vid meddelande om beslutet i
tilldimpliga delar vad som i 173 och 174 § be-
stdms om undantagsforfarande.

138 §
Forutsdttningarna for datgdrdstillstand

Nir ett drende som giller atgérdstillstand av-
gors skall i tillaimpliga delar det som bestims om
forutsittningarna for bygglov i 72, 135, 136 och
137 § samt om byggférbud iakttas i den man det
ar nodvindigt for att bedoma atgidrdernas konse-
kvenser for markanvéndningen och miljon.
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143 §

Tillstandets giltighetstid och forlingning

Ett tillstdnd for miljoatgirder for tradfallning
kan, utan hinder av 1 mom., beviljas for hogst tio
ar for planmassig skogsvard.

149 §

Utforande av och tillsyn over byggnadsarbete

Byggnadstillsynsmyndigheten kan pa anso-
kan och efter att ha hort sokandens granne med-
dela tillstand for att anvdnda grannens omrade
for byggnadsarbete eller utférande av andra at-
girder som dr nddvindiga for den sokande, om
det inte orsakar grannen namnvérd oldgenhet el-
ler storning. Sokanden skall efter atgirden
istandsitta och aterstilla grannens omrade i det
skick i vilket det var fore atgirden.

158 §
Byggnadsservitut

For en tomt eller en fastighet som &r bygg-
plats kan stiftas en bestdende ritt som belastar en
annan fastighet och som ger ritt att anvinda en
byggnad eller en konstruktion eller att vidta en
dirmed jamforbar atgird (byggnadsservitut).
Stiftandet av ett servitut forutsétter att de som
saken giller kommer 6verens om det skriftligen.
Ett byggnadsservitut kan stiftas for kommunens
eller en kommunal inrdttnings behov eller for
behov i anslutning till byggande av samhillstek-
nik ocksa i sddana fall dir servitutsritten inte
hinfor sig till en tomt eller en fastighet som &r

byggplats.

171§

Ratt att bevilja undantag

I de fall som avses i 2 mom. kan undantag be-
viljas av den regionala miljocentralen. Kréiver
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byggandet eller ndgon annan atgérd férutom un-
dantag som hor till den regionala miljocentra-
lens behorighet, undantag som enligt 1 mom. hor
till kommunens behorighet, kan miljocentralen
avgora drendet i dess helhet om avgorandet Gver-
ensstimmer med kommunens standpunkt.

204 a8

Utforande av arbeten som orsakas av planligg-
ning eller tomtindelning

Agaren och innehavaren av en tomt eller en
annan fastighet dr skyldig att tillata att arbeten
som orsakas av planldggning eller tomtindel-
ning utfors pa hans omrade. Miérken som place-
rats ut vid forrittningen fér inte utan tillstand av-
ldgsnas, flyttas eller skadas. Ar inte mérkena ut-
placerade endast for en kortare tid, skall de i méan
av mojlighet placeras pa en byggnad eller ett
stingsel eller pa marken s& att de inte medfor

oldgenhet for det normala nyttjandet av fastighe-
ten och inte heller forfular miljon pa ett sitt som
kan undvikas.

218 §

Andring av en byggnadsplaneviig till gata

Pa ett omrade som med stod av 1 mom. har
dvergatt i kommunens dgo tillimpas vad som i
107 § foreskrivs om sddana gatuomraden som
avses 194 §.

Denna lag trader i kraft den .

Pa tillstandsdrenden som &r anhingiga nir
denna lag trider i kraft tillimpas bestimmelser-
na i denna lag.

Denna lags 75 § tillimpas ocksa pa strandlag
som grundats med stdd av den upphidvda bygg-
nadslagen (370/1958).

Lag

om indring av fastighetsbhildningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i fastighetsbildningslagen av den 12 april 1995 (554/1995) 23 a och 154 a §, sadana de ly-

der i lag 322/1999, samt
fogas till 162 § ett nytt 2 mom. som foljer:

23a§

En forutséttning for styckning av ett allmént
omrade dr att kommunen har lagfart pa det om-
rade som styckas eller att omradet kommer eller
har kommit i kommunens dgo med stod av
93, 94 eller 218 § markanvindnings- och bygg-
lagen (132/1999) samt att de fastigheter av vilka
det allmidnna omradet bildas ir fria fran inteck-
ningar eller att omradet befrias fran dem med

stod av 28 § eller 29 § 3 mom. eller med stod av
107 § markanvédndnings- och bygglagen.

154 a §

Till forman for en fastighet inom ett strandde-
taljplaneomrade stiftas pa en annan registeren-
hets omrdde som servitut annan ritt att anvdnda
ett samnyttjoomrade som avses i 75 § markan-
vindnings- och bygglagen dn rétt till vagforbin-



delse for de fastigheter for vilka omréadet har an-
visats i planen. Detsamma giller sadana omra-
den som avses i 91 § 2 mom. markanvindnings-
och bygglagen.

Det servitut som avses i 1 mom. stiftas vid en
och samma forrittning till forman for alla de
fastigheter for vilka samnyttjoomréadet har anvi-
sats. Forrittning far sokas av den som dger en
dylik fastighet och den som dger den registeren-
het pd vars omrade samnyttjoomradet eller en
del av det ligger. Stiftande av servitut forutsitter
inte samtycke av dgarna till ovan avsedda fastig-
heter och registerenheter.
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Ritt till ersdttning enligt 1 mom. foreligger
inte till den del som det har éverenskommits el-
ler forutsatts att ersittning inte betalas. Nir det
giller stiftande av servitutsritt som belastar ett
samnyttjoomrade enligt en stranddetaljplan el-
ler enligt en strandplan som faststéllts med stod
av den upphédvda byggnadslagen (370/1958) har
dgaren till omradet inte rétt till erséttning i fraga
om en byggplats som Overlatits sedan planen
tritt i kraft, om inte rétten dartill uttryckligen har
forbehallits i 6verlatelsehandlingen.

Denna lag trader i kraft den 20

Helsingfors den 11 maj 2004
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