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RIKSDAGENS SVAR 77/2004 rd

Regeringens proposition med forslag till lagar
om éindring av aravalagen, aravabegrins-
ningslagen och lagen om rintestod for hyres-
bostadslan och bostadsrittshuslan

Arende

Regeringen har till riksdagen Overlimnat sin
proposition med forslag till lagar om dndring av
aravalagen, aravabegrinsningslagen och lagen
om réntestod for hyresbostadslan och bostads-
rattshuslan (RP 97/2004 rd).

Beredning i utskott

Miljoutskottet har i drendet ldmnat sitt betdnkan-
de (MiUB 10/2004 rd).

Beslut
Riksdagen har antagit foljande lagar:

Lag

om indring av aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 § 2 punkten, 15 a § 1 mom. 7 punk-
ten och 40 §, av dem 15 § 2 punkten och 15 a § 1 mom. 7 punkten sddana de lyder i lag 571/1999,
dndras 15 a § 1 mom. 4 punkten och 2 mom., sddana de lyder i nimnda lag 571/1999, samt

fogas till lagen en ny 15 e § som foljer:

15a§
Allmdnnyttighet

Etti 15 § 3 punkten avsett samfund och ett bo-
lag i vilket det har den i 1 kap. 3 § 2 mom.
1 punkten lagen om aktiebolag avsedda bestim-
manderitten skall uppfylla foljande forutsitt-
ningar och efterleva dem i sin verksambhet:

4) samfundet skall Overlita de bostider som
befrias fran begrinsningarna i friga om anvind-
ning och dverlatelse enligt aravabegrinsningsla-
gen (1190/1993), eller aktier eller andelar som
berittigar till besittning av dem, enbart till den
hyresgist som bor i bostaden eller till ett sam-
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fund vars verksamhetsomrade omfattar att erbju-
da hyresbostéder; till andra 4n ovan ndmnda kan
bostider, aktier eller andelar Gverlatas endast om
det i omradet inte finns efterfrdgan pa hyresbo-
stider av ifragavarande typ, eller om det finns
andra vigande skal att sélja vissa av dem,

Deni 1 mom. 3 punkten avsedda begrdnsning-
en giller inte avkastningen av de medel som 4ga-
ren har investerat i aravahyresbostidder for vilka
lan har beviljats fore den 1 januari 1980, och
dessa medel riknas inte heller in i grunderna for
berdkning av denna avkastning. Denna avkast-
ning skall dock anvéndas sa att finansieringen av
egna medel for nyproduktion och ombyggnad av
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hyresbostidder som 4dgs av samfundet eller av ett
samfund enligt 15 b § inom samma koncern kan
sakerstdllas. Gottskrivningen far inte heller
dventyra den ekonomiska situationen for sam-
fundet eller far ett i 15 b § avsett samfund inom
samma koncern eller underhallet av hyresbosti-
derna.

15e§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen och
andra offentliga samfund

Etti15 § 4 punkten avsett samfund i vilket ett
i 15 § 1 punkten avsett samfund har sadan be-
stimmanderdtt som avses i 1 kap. 3 § 2 mom.
1 punkten i lagen om aktiebolag fér inte gottskri-
va dgaren med mer 4n den avkastning som be-
stams enligt 15 a § 1 mom. 3 punkten, om sam-
fundet dger

1) bostidder som &dr understéillda begridnsning i
frdga om anvidndning och Gverlatelse enligt ara-
vabegriansningslagen, eller aktier som beréttigar
till besittning av dem,

2) bostdder som &r understillda den 20 érs be-
gransning i friga om anvindningen som avses i
10 § i lagen om rintestod for hyresbostadslan,
eller aktier som berittigar till besittning av dem,

3) bostdder som avsesi 17 § i lagen om rénte-
stod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan
(604/2001), eller aktier som berittigar till besitt-
ning av dem, eller

4) 1 lagen om bostadsrittsbostdder avsedda,
andra #n fritt finansierade bostadsrittsbostider,
eller aktier som berittigar till besittning av dem.

Om samma koncern omfattar flera samfund
som innehar i 1 mom. 1—4 punkten avsedda bo-
stiader eller aktier som berittigar till besittning
av dem, behandlas dessa samfund som en helhet
vid bestimning av storleken pa den avkastning
som fér gottskrivas.

Denna lag trader i kraft den 20 .

Lagens 15 e § tillimpas pd den avkastning
som gottskrivs for de ridkenskapsperioder som
borjar efter att denna lag har tritt i kraft.

Pa ett samfund som bedriver forsékringsverk-
samhet eller pa ett sddant samfund inom samma
koncern som inte dger andra aravahyresbostidder
an sadana for vars byggande, anskaffning eller
ombyggnad ladn har beviljats fére denna lags
ikrafttradande tillimpas inte 15 a §, och samfun-
det anses inte hora till de samfund som avses i
15b8§.

Atgiirder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter far vidtas innan lagen triader i kraft.

Lag

om indring av aravabegréinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i aravabegrinsningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 22 § och
andras 3 §,7 § 1 mom. och 16 §, av dem 3 § sddan den lyder delvis @ndrad i lag 682/1997 och
270/1999 samt 7 § 1 mom. sédant det lyder i lag 83/2003, som foljer:

38
Begrdnsningstid

De begrinsningar som géller aravahyresbo-
stdder och aravahyreshus dr, oberoende av en
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fortida aterbetalning av bostadslanet, i kraft den
tid for vilken lanet beviljats. Darefter giller i yt-
terligare tio ar de Ovriga begrdnsningar som
namns i denna lag, med undantag av dem om vil-
ka det finns bestammelser i 7 och 9—12 §. Un-



der den nimnda tiodrstiden tillimpas 8 § 1 mom.
2 och 3 punkten si att det &r Statens bostadsfond
och inte kommunen som anger vem som &r Gver-
latelsetagare. Under samma tid far andra #n i
13 § 1 mom. avsedda hyreshus for vilka 1an be-
viljats for att de skall anvindas som hyresbosti-
der for speciella befolkningsgrupper ombildas
till bostadsaktiebolagshus genom en anmélan till
kommunen, om de 14n som namns i 13 § har ater-
betalats till fullo. Bestimmelseni 8 § 3 mom. om
kommunens inldsningsritt tillimpas dock under
den ovan nimnda tiodrsperioden endast i det fall
att dganderitten har overgétt till ndgon annan pa
grund av att en juridisk person har upphort.

Begrinsningarna ir, oberoende av lanetiden, i
kraft i 45 ar riknat fran den tidpunkt da lanet be-
viljades, om lanet har beviljats

1)den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for uppfo-
rande eller anskaffning av ett hyreshus eller for
forvirv av aktier som medfor ritt att besitta en
hyresbostad,

2)den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for utvidg-
ning eller ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen.

Om léanet enligt aravalagen har beviljats den
1 september 2004 eller direfter, giller begréns-
ningarna dock, med avvikelse fran 2 mom., i
40 ar efter det lanet beviljades.

De begrinsningar enligt 7 § som giller fast-
stillandet av hyran upphor nér bostads- eller ara-
valdnet har aterbetalts enligt de normala amorte-
ringsvillkoren. Léanetiden for ett 1lan som enligt
de ursprungliga lanevillkoren skall betalas i
form av annuiteter anses dock vara 30 ar, om 1a-
net har aterbetalts i fortid.

7§
Hyra

Hos hyresgisterna far i hyra for en bostadsla-
genhet tas ut hogst ett belopp som vid sidan av
andra intdkter behovs for utgifterna for finansie-
ringen av aravahyresbostdderna och lokalerna i
anslutning till dem och f6r de utgifter som god
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fastighetshallning forutsitter. Sddana utgifter dr
bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastigheter
och bostéder, inklusive den indexjustering som
ingdr i Overlatelsepriset enligt 10 § 1 mom.
2 punkten eller i maximipriset enligt 11 §, om
den har ingétt i den Overlatelseersittning som
betalats till andra sammanslutningar 4n dem som
hor till koncernen,

2) underhéll och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter och
byggnader samt bostdder sitts i ett skick som
motsvarar de normala kraven vid respektive tid-
punkt,

4) forberedelse for atgirder enligt 2 eller
3 punkten,

5) rinta pa eget kapital som avses i 10 §
1 mom. 1 punkten, samt

6) forpliktelser som enligt lag ankommer pa
dgaren och som inte beror pa att dgaren har ver-
kat i strid med denna eller nagon annan lag.

16 §
Befrielse fran begrinsningar

Statens bostadsfond kan pa ansdkan och pa
villkor som den bestimmer helt eller delvis be-
vilja befrielse fran begrinsningarna enligt den-
na lag, om detta gor att bostadsmarknaden i om-
rddet fungerar bittre eller forhindrar att bosti-
der star tomma samt forebygger de ekonomiska
forluster detta kan orsaka, eller av annan sir-
skild anledning.

Om en forldngning av begransningarna pa det
sdtt som avses i 3 § 1 mom. efter den ursprung-
liga lanetiden skulle krinka dgarens ritt att an-
vinda sina tillgdngar pa ett normalt, skiligt och
fornuftigt sitt eller om forldngningen i Ovrigt
skulle bli uppenbart oskilig, skall Statens bo-
stadsfond bevilja befrielse fran begransningarna.

Om 35 ar har forflutit sedan lanet beviljades,
skall Statens bostadsfond pa ansdkan bevilja be-
frielse fran begransningarna enligt denna lag,
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om lanet som inte har beviljats som ett annuitets-
1an har beviljats

1)den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for uppfo-
rande eller anskaffning av ett hyreshus eller for
forvirv av aktier som medfor ritt att besitta en
hyresbostad, eller

2)den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for utvidg-
ning eller ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 ar har forflutit sedan lanet beviljades,
skall Statens bostadsfond pa anstkan bevilja be-
frielse fran begridnsningarna enligt denna lag,
om annuitetslanet har beviljats

1)den 1 januari 1990 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for uppfo-
rande eller anskaffning av ett hyreshus eller for
forvirv av aktier som medfor ritt att besitta en
hyresbostad,

2)den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 érs lag om bostadsproduktion for utvidg-
ning eller ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen fore den 1 september
2004.

En forutsittning for befrielse fran begrins-
ningarna &r att det statliga bostadslanet eller ara-
valanet aterbetalas helt och héllet i friga om den
bostad eller det hus som befrias fran begrins-
ningarna. Har en lanefordran inte kunnat siker-
stdllas vid indrivning i exekutiv vig, 4r ett vill-
kor for befrielse fran begransningarna dock inte
att en sadan fordran betalas.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter far vidtas innan lagen trider i kraft.

Lag

om dndring av lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i lagen av den 29 juni 2001 om réntestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan
(604/2001) 5 § 2 punkten och 24 § 1 mom. 7 punkten,
dndras 13 § 1 mom., 17 § 1 mom., 18 § och 24 § 1 mom. 4 punkten, av dem 13 § 1 mom. sddant det

lyder i lag 84/2003, samt
fogas till lagen en ny 27 a § som foljer:

13 §
Hyra

Hos hyresgisterna far i hyra for en bostadsla-
genhet tas ut hogst ett belopp som vid sidan av
ovriga intdkter behovs for utgifterna for finan-
siering av hyresbostdderna och lokaliteterna i
anslutning till dem och f6r de utgifter som god
fastighetshallning forutsétter. Sddana utgifter dr
bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastigheter
och bostédder, inklusive den indexjustering som
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ingdr i Overldtelseersdttningen enligt 15 §
2 mom. 2 punkten, om den har ingdtt i den Sver-
latelseersittning som betalats till andra samman-
slutningar dn dem som hor till koncernen,

2) underhéll och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter och
byggnader samt bostdder sitts i ett skick som
motsvarar de normala kraven vid respektive tid-
punkt,

4) forberedelse for atgiarder enligt 2 eller
3 punkten,



5) rinta pd eget kapital som avses i 15 §
2 mom. 1 punkten, samt

6) forpliktelser som enligt lag ankommer pa
dgaren och som inte beror pa att dgaren har hand-
lat i strid med denna eller ndgon annan lag.

17 §
Begrdnsningstid

De begrinsningar som giller 6verlatelse av en
rintestodshyresbostad eller en aktie som medfor
rdtt att besitta en sadan bostad eller av ett rénte-
stodshyreshus eller en aktie i ett rintestodshy-
reshusbolag eller som giller anvindningen av en
rintestodshyresbostad upphor 45 ar efter det att
lanet godkindes som riantestodslan. Om lanet har
godkénts den 1 september 2004 eller senare,
upphor begrinsningarna dock déa 40 ar har for-
flutit sedan lanet godkidndes som rintestodslan
(begrdnsningstid for anvindning och dverldtel-
se).

18 §
Befrielse fran begrinsningar

Statens bostadsfond kan pa ansokan och pa
villkor som den bestimmer helt eller delvis be-
vilja befrielse fran begrinsningarna enligt den-
na lag, om detta gor att bostadsmarknaden i om-
radet fungerar bittre eller forhindrar att bosti-
der star tomma samt forebygger de ekonomiska
forluster detta kan orsaka, eller av annan sir-
skild anledning.

Om begrinsningstiden pa 45 ar enligt 17 §
tillimpas pa ett objekt som har finansierats med
ett rintestodslan enligt denna lag, och om det har
gatt minst 40 ar sedan lanet godkéndes som rin-
testodslan, skall Statens bostadsfond pa ansokan
bevilja befrielse fran begrinsningarna enligt
denna lag.

Den andel som en enligt 1 eller 2 mom. fran
begrinsningar befriad bostad eller ett motsva-
rande hus har av det 1an som godkints som ridn-
testodslan skall aterbetalas, eller ockséa skall den

RSv 77/2004 rd — RP 79/2004 rd

som beviljat lanet befria staten fran det borgens-
ansvar som enligt 28 § giller denna andel.

4 kap.
Allménnyttighet
24§
Allménnyttighet

Ett samfund som avses i 5 § 1 mom. 3 punk-
ten och ett bolag i vilket samfundet har sadan be-
stimmanderatt som avses i 1 kap. 3 § 2 mom.
1 punkten lagen om aktiebolag skall motsvara
foljande forutsittningar och iaktta dem i sin
verksambhet:

4) samfundet skall 6verlata de bostider som
befrias fran anvindnings- och overlatelsebe-
griansningarna enligt 11 §, eller aktier eller ande-
lar som berittigar till besittning av dem, enbart
till den hyresgést som bor i bostaden eller till ett
samfund vars verksamhetsomrdde omfattar att
erbjuda hyresbostéder; till andra &n ovan nimn-
da kan bostidder, aktier eller andelar Overlatas
endast om det i omradet inte finns efterfragan pa
hyresbostéder av ifragavarande typ, eller om det
finns andra vigande skil att silja vissa av dem,

27 a§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen och
andra offentliga samfund

Etti5 § 4 punkten avsett samfund i vilket ett i
5 § 1 punkten avsett samfund har sddan bestim-
manderitt som avses i 1 kap. 3 § 2 mom. 1 punk-
ten i lagen om aktiebolag far inte gottskriva dga-
ren med mer @n den avkastning som bestdms en-
ligt 24 § 3 punkten, om samfundet dger

1) bostdder som &dr understéllda begriansning i
friga om anvindning och dverlatelse enligt ara-
vabegrdnsningslagen (1190/1993), eller aktier
som berittigar till besittning av dem,

2) bostidder som dr understillda den 20 ars be-
grinsning i fraga om anvindningen som avses i
10 § i lagen om rintestod for hyresbostadslan

5
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(867/1980), eller aktier som berittigar till besitt-
ning av dem,

3) bostdder som avses i 17 § i denna lag, eller
aktier som berittigar till besittning av dem, eller

4) i lagen om bostadsrittsbostidder
(650/1990) avsedda, andra 4n fritt finansierade
bostadsrittsbostidder, eller aktier som berittigar
till besittning av dem.

Om samma koncern omfattar flera samfund
som innehar i 1 mom. 1—4 punkten avsedda bo-
stider eller aktier som berittigar till besittning
av dem, behandlas dessa samfund som en helhet
vid bestimning av storleken pa den avkastning
som far gottskrivas.

Denna lag trider i kraft den 2004.

Lagens 27 a § tillimpas pd den avkastning
som gottskrivs for de ridkenskapsperioder som
borjar efter att denna lag har tritt i kraft.

Pa ett samfund som bedriver forsékringsverk-
samhet eller pa ett sddant samfund inom samma
koncern som inte dger andra rintestodshyresbo-
stider dn sadana for vars byggande, anskaffning
eller ombyggnad lan har beviljats fére denna
lags ikrafttrddande tillimpas inte 24 §, och sam-
fundet anses inte hora till de samfund som avses
i258.

Atgiirder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter far vidtas innan lagen triader i kraft.

Helsingfors den 8 juni 2004
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