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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asuntosdastdjarjestelmésti ja sithen liittyviksi laeiksi (HE
7/2025 vp): Asia on saapunut talousvaliokuntaan lausunnon antamista varten. Lausunto on annet-
tava ymparistovaliokunnalle.

Asiantuntijat

Valiokunta on kuullut:

- hallitussihteeri Satu Eronen , ymparistoministerio

- erityisasiantuntija Atro Andersson, valtiovarainministerio

- erityisasiantuntija Helka Liu, valtiovarainministerio

- asiantuntija Jussi Kettunen, Finanssiala ry

- vaikuttamisen asiantuntija Titta Hiltunen, Nuorisoala ry

- johtaja, elinkeinopoliittiset asiat Anu Kérkkdinen, Rakennusteollisuus RT ry
- professori Panu Kalmi

Valiokunta on saanut kirjallisen lausunnon:

- Suomen Pankki

- Nordea

- Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
- Kuluttajaliitto ry

- Nuorisoasuntoliitto NAL ry

- Suomen Kiinteistoliitto ry

VALIOKUNNAN PERUSTELUT
Ehdotuksen tavoitteet ja lihtokohdat

Asuntosééstopalkkiojédrjestelmén (ASP) uudistamista koskevan ehdotuksen tavoitteena on sel-
keyttdé asuntosddstdmistd, ensiasunnon hankintaa ja omistusasuntolainojen valtiontakausta kos-
kevaa lainsdddént6d ensiasunnon ostajien, lainansaajien seké luottolaitosten ndkokulmasta. Eh-
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dotetuilla muutoksilla pyritdén lisédméén jarjestelmén joustavuutta ja ensiasunnon ostajan valin-
nanmahdollisuuksia sekd huomioimaan nykyistd paremmin muutokset velallisten eldméntilan-
teessa ja asunnontarpeessa. Muutoksia sovellettaisiin padsaantdisesti sekd olemassa oleviin ettid
uusiin asuntosééstosopimuksiin ja ASP-lainoihin.

Ehdotus ASP-jirjestelméé koskevan lainsddddnnon uudistamiseksi liittyy padministeri Petteri
Orpon hallituksen hallitusohjelman tavoitteeseen rakentaa yhteiskuntaa, jossa suomalaisilla on
omalla ty6llddn ja sddstdmisellddn mahdollisuus hankkia omistusasunto. Sééntelyn on tarkoitus
tulla voimaan 1.6.2026.

Talousvaliokunta pitdd ehdotusta perusteltuna ja kiinnittd4 huomiota erityisesti seuraaviin kysy-
myksiin:

Keskeisten ehdotusten arviointia

Omistusasunto on yleensé kotitalouksien merkittidvin varallisuuserd. Omistusasuminen on kui-
tenkin véhentynyt varsinkin nuoremmissa ikdluokissa, ja ensiasunto ostetaan aiempaa myohem-
min. Talld on usein heikentdva vaikutus kotitalouksien taloudelliseen tilanteeseen ja varallisuu-
den kertymiseen pitkdlld aikavélilld. Hallituksen esityksen mukaan yksi keskeinen syy ensiasun-
tojen myShempién hankintaan ovat opintolainojen yleistyminen ja opintolainaméirien kasvu.
Opintolainojen ohella myds muiden velkojen méérd on nuorilla lisdéntynyt. Talousvaliokunta
katsoo, ettd ASP-jérjestelmié koskevan sééntelyn selkeyttdminen ja uudistaminen on tirkeé kei-
no edistdd yhd useamman suomalaisen mahdollisuuksia hankkia omistusasunto.

Ehdotuksen mukaan ASP-lainan ehtoja joustavoitetaan niin, ettd ASP-lainaan oikeutettujen yldi-
kérajasta luovutaan, lyhennysvapaita on mahdollisuus hakea nykyisté pidemmaksi ajaksi ja talle-
tuksille maksettava lisdkorko maksetaan nykyistd aiemmin, eli paddsaantdisesti kaupanteon yhtey-
dessé. Liséksi ASP-lainan kohteena olevan asunnon kéyttdmistd muuhun tarkoitukseen helpote-
taan ja asuntosddstosopimukseen voi viimeistddn ennen viimeistd talletusta liittyd my0s toinen
ensiasunnon ostaja riippumatta idstd tai suhteesta asuntosddstijaan. Esimerkiksi perintond tai
muuten vastikkeettomasti saatu muu asunto ei mydskéién estd asuntosédstdmisen aloittamista tai
lainan saamista. Ehdotuksen mukaan korkotukilainan alueelliset enimméismaérét soveltuvat jat-
kossa vain lainaa myonnettiessi, eivit asunnonvaihtotilanteessa paikkakunnalta toiselle muutet-
taessa.

ASP-lainan joustavuutta pyritdédn lisddméan myds niin, ettd korkotukilainan mydntéminen ei ole
endd sidottu valtiontakaukseen, vaan laina voidaan myo6ntdd joko korkotukilainana, valtionta-
kauslainana tai molempina. Talousvaliokunta pitd4 ehdotettuja muutoksia kannatettavina.

Muutamissa asiantuntijalausunnoissa katsotaan, ettd ASP-jérjestelméin tarjoamat mahdollisuudet
jatetddn osin kayttdméttd. Ndiden asiantuntijalausuntojen mukaan ASP-lainan ehtojen tulisi eh-
dotettua enemmén vastata tavallisten asuntolainojen ehtoja erityisesti siltd osin, kun on kyse oma-
sddstoosuuden suuruudesta ja vaihtoehtoisista tavoista sen kattamiseksi seké laina-ajan pituudes-
ta. Ehdotuksella tulisi liséksi tavoitella myds muita tarkeitd padmaérid, kuten parempaa talous-
osaamista ja vastuullisuutta mittaavien ESG-nékdkohtien huomioimista.



Valiokunnan lausunto TaVL 8/2025 vp

Talousvaliokunta pitdé ehdotusta hallitusohjelman tavoitteiden ndkdkulmasta perusteltuna. Lain-
saddantokehikkoa on yksinkertaistettu ja selkeytetty. Liséksi ehdotettu sdéntely on aiempaa jous-
tavampaa ja huomioi merkittévésti paremmin muutokset velallisten eldiméntilanteissa ja asumis-
tarpeissa. Valiokunta kiinnittdd kuitenkin huomiota siihen, ettd sddstdmisen vahimmaéisajan las-
kentaperusteen muuttaminen kuukausiksi vuosineljanneksen sijaan, voi osoittautua haasteelli-
seksi osalle ASP-sédstdjistd. Vuosineljanneksittdin sddstiminen voisi olla monelle helpompaa,
koska tyot ovat usein sesonkiluonteisia ja méériaikaisia, ja tyotilanne ja tulot voivat olla eri kuu-
kausina hyvinkin erilaiset. Valiokunta myos korostaa kohtuuhintaisen asumisen merkitysté tyo-
voiman saatavuuden ja paremman liitkkuvuuden nikokulmasta.

VALIOKUNNAN PAATOSESITYS
Talousvaliokunta esittia,

ettd ympdristovaliokunta ottaa edelld olevan huomioon.
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