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- Liikennevirta Oy

- Parkkiséhko Oy

- Elinkeinoeldmin keskusliitto EK ry
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Valiokunta on saanut ilmoituksen, ei lausuttavaa:
- Suomen itsendisyyden juhlarahasto Sitra

HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan sdddettaviksi uusi laki sédhkdajoneuvojen latauspisteistd ja latauspisteval-
miuksista rakennuksissa sekd rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmisti. Ehdotetulla lailla
pantaisiin osaltaan taytdntoon muutettu rakennusten energiatehokkuutta koskeva direktiivi. Di-
rektiivi annettiin osana Euroopan unionin puhtaan energian pakettia, jonka tavoitteena on hillitd
ilmastonmuutosta.

Lailla pyritdén parantamaan rakennusten energiatehokkuutta, lisddméadn édlykkéan teknologian
kayttod rakennuksissa ja parantamaan sdhkdajoneuvojen latausmahdollisuuksia. Laissa sdddet-
tdisiin velvollisuuksia suunnitella ja asentaa séhkdajoneuvojen latauspisteitd ja latauspisteval-
miuksia. Direktiiviin perustuvan sééntelyn liséksi ehdotettuun lakiin siséltyisi myos kansallista
sdhkdajoneuvojen latausinfrastruktuuria koskevaa sdéntelyd sellaisten pysédkdintitalojen osalta,
joissa jérjestetddn asuinrakennusten pysédkointia. Laissa sdddettdisiin myds velvollisuuksia suun-
nitella ja asentaa isoihin, muihin kuin asuinrakennuksiin automaatio- ja ohjausjérjestelmii. Val-
vontaviranomaisina toimisivat kuntien rakennusvalvontaviranomaiset ja Liikenne- ja viestintévi-
rasto.

Lisidksi esityksessd ehdotetaan muutettavan maankéaytto- ja rakennuslakia siten, ettd toimenpide-
lupa tarvittaisiin tietynlaisen rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelméin rakentamiseen.

Rakennusten ilmastointijérjestelmien seké ldmmitysjérjestelmien energiatehokkuuden suhteen
direktiivi mahdollistaa joko lakisditeisen tarkastusmenettelyn tai neuvontaan perustuvan vaihto-
ehtoisen menettelyn, jos sen vaikutukset vastaavat lakisddteisié tarkastuksia. Esityksesséd ehdote-
taan, ettd kéytettéisiin vaihtoehtoisia neuvontamenettelyja seké ilmastointijérjestelmien ettd 1dm-
mitysjarjestelmien osalta.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian.
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VALIOKUNNAN YLEISPERUSTELUT
Liikenteen ilmastotavoitteet

Hallituksen esityksen tarkoituksena on panna osaltaan tiytdnt66n muutettu rakennusten energia-
tehokkuutta koskeva direktiivi ((EU) 2018/844, jéljempénd EPBD 2018 -direktiivi), joka sisiltda
velvoitteita liittyen sdhkdautojen latausinfrastruktuuriin seké rakennusten automaatio- ja ohjaus-
jérjestelmiin. Esitys perustuu paéministeri Sanna Marinin hallitusohjelmaan, jossa todetaan ta-
voitteena olevan vahimmaisméérin asettaminen sdhkdautojen latausinfrastruktuurin rakentami-
selle kiinteistdisséd laajamittaisten remonttien yhteydessd sekd sahkdautojen latausinfrastruktuu-
rin rakentamisen hallinnollisten esteiden poistaminen erityisesti taloyhtidissd. Direktiivin toi-
meenpanon toteuttamistavaksi ehdotetaan pddosin direktiivin perusvaatimusten mukaista tasoa,
mutta erdiltd osin ehdotetaan direktiivid kunnianhimoisempia vaatimuksia.

Suomen keskipitkdn aikavilin ilmastosuunnitelman mukaan péaéstokaupan ulkopuolisen sektorin
eli ns. taakanjakosektorin merkittivin padstovahennyspotentiaali on liikenteessd. Tamén vuoksi
tavoitteena on véhentéé liikenteen pééstojd noin puolella vuoteen 2030 mennessé verrattuna vuo-
den 2005 tilanteeseen ja saavuttaa fossiiliton liikkenne vuoteen 2045 mennessa. Tama tavoite edel-
lyttdd monipuolisesti erilaisia toimia, joista yksi on kiinteistdjen latausvalmiuksien ja latauspis-
teiden médran merkittava lisdys.

Valiokunta pitdé kannatettavana ldhtokohtana direktiivin tdytdntdonpanoa sellaisella tavalla, joka
tukee Suomen ilmastotavoitteiden mukaista kehitystd kustannustehokkaalla tavalla. Koska séh-
kdautojen miéra on vield vahdinen, ei latauspistevalmiuksien rakentamista tule ylimitoittaa eiké
investoida sellaisiin ratkaisuihin, jotka saattavat nopeasti vanhentua teknisesti. Tarpeettoman laa-
ja varautuminen voi viedd resursseja muilta ilmastotavoitteiden saavuttamista edistiviltd inves-
toinneilta. Alimitoitettu varautuminen voi puolestaan hidastaa ennakoitua ajoneuvokannan siir-
tyméd séhkoisen kaluston suuntaan. Valiokunta katsoo, etté latauspistevalmiuksien rakentami-
nen on uudisrakentamisen ja laajojen peruskorjaushankkeiden yhteydessé jilkikéteen tehtéviin
asennuksiin verrattuna huomattavasti edullisempaa, joten ndissa tilanteissa on jarkeviéd varautua
latauspisteisiin valmiuksia rakentamalla. Esimerkiksi tyopaikoilla oleva latausmahdollisuus voi
myos olla edellytys sdhkoauton hankinnalle, jotta voidaan varmistua latauksen riittivyydesté.

My®os talousvaliokunta katsoo lausunnossaan, ettd henkildautokannan sdhkdistymisen edistdmi-
nen on edellytys hallitusohjelman tavoitteille hiilineutraalisuudesta ja liikenteen pééstdjen puo-
littamisesta.

Ympéristovaliokunta korostaa, ettd hallituksen esitys ei muuta johdonmukaista teknologianeut-
raalia ilmastopolitiikkaa, vaan esimerkiksi biopolttoaineiden ja biokaasun kéyton lisdémisen ta-
voitteita toteutetaan osaltaan entiseen tapaan muualla lainsdddanndssé. Valiokunta korostaa, ettéd
kaikkia toimia liikenteen péédstovahennystavoitteiden saavuttamiseksi tarvitaan ja niité tulee to-
teuttaa mahdollisimman pian. Myds talousvaliokunta on lausunnossaan korostanut, ettd lain so-
veltamisohjeistuksessa tulee kiinnittdd huomiota ratkaisu- ja teknologianeutraaliuden varmista-
miseen. Talousvaliokunnan tavoin ympéristovaliokunta korostaa, ettd sdantelyn tulisi tukea myds
sdahkoOpydrien edellyttimén infrastruktuurin yleistymistd, vaikka se ei varsinaisesti kuulukaan la-
tauspistevelvoitteita koskevan EU-sééntelyn soveltamisalaan.
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Hallituksen esityksessé pyritdédn teknologianeutraaliin sdételyyn ja rakennuksen omistajalle an-
nettaviin valintamahdollisuuksiin kuitenkin niin, ettd EU-sdad6ksissa latauspisteille asetetut tek-
niset vaatimukset toteutetaan. Lakiechdotuksen 9 §:ssé sdddetdén, ettd latauspisteiden tulee olla
teknisiltd ominaisuuksiltaan vaihtoehtoisten polttoaineiden infrastruktuurin kdyttddnotosta anne-
tun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2014/94/EU liitteen II teknisten eritelmien
mukaisia normaalitehoisia tai suuritehoisia latauspisteitd. Direktiivissd 2014/94/EU maédritelty
normaalitehoinen latauspiste on teholtaan 3,7—22 kW ja suuritehoinen latauspiste teholtaan yli
22 kW. Kyseisissé teknisissé eritelmissd kuvataan tarkemmin latauspisteiden teknisten ominai-
suuksien vdhimmaéistaso. Rakennuksen latauspisteisiin on aina mahdollista asentaa teknisiltd
ominaisuuksiltaan edistyneempié laitteita.

Direktiivin tdaytintéonpanon tapa

EPBD 2018 -direktiivi velvoittaa sddtimadn vaatimuksia sdhkdautojen latauspisteiden ja lataus-
pistevalmiuksien rakentamisesta asuinkiinteistdjen ja muiden kiinteistdjen yhteydessé oleville
pysékdintipaikoille. Pysékdintipaikat voivat sijaita rakennuksessa itsessdén tai rakennuksen yh-
teydessd, mutta sen ulkopuolella. Suomessa pysiakdintialueet sijaitsevat padosin rakennuksen vi-
littdméssa léheisyydessd, eivitka itse rakennuksessa. Velvoitteet koskevat vain uusia tai laajasti
korjattavia rakennuksia silld poikkeuksella, ettd sellaisten muiden kuin asuinrakennusten, joiden
yhteydesséd on yli 20 pysékdintipaikkaa, on kuitenkin toteutettava lakiehdotukseen sisdltyvét
asennusvaatimukset viimeistédédn 1.1.2025.

Hallituksen esityksessé ehdotetaan uusien ja laajamittaisesti korjattavien asuinrakennusten osal-
ta direktiivin perustason ylittdvdd sddtdmistapaa siten, ettd velvoite koskisi taloja, joissa on vi-
hintdén 5 pysékointipaikkaa, kun direktiivin asettama raja on yli 10 pysdkointipaikkaa.

EPBD 2018 -direktiivin mukaan muiden kuin sellaisten uusien tai laajamittaisesti korjattavien
asuinrakennusten osalta, joissa on yli 10 pysékdintipaikkaa, riittdvaé olisi asentaa yksi latauspis-
te ja latauspistevalmius siten, ettd joka viidenteen pysékointipaikkaan voidaan myShemmin asen-
taa latauspiste. Hallituksen esityksessé perustason mukainen vaatimus on esitetty latauspisteisiin
liittyen silloin, kun pysdkointipaikkoja on alle 50. EPBD 2018 -direktiivin perustaso ylittyy vasta
sellaisissa rakennuksissa, joissa on yli 50 pysédkointipaikkaa, ja tilloinkin maksimivaatimus on
kolme normaalitehoista latauspistetté tai yksi suuritehoinen latauspiste. Latauspistevalmiuden
vaatimus ehdotetaan suuremmaksi kuin EPBD 2018 -direktiivin perustaso, jos pysékdintipaikko-
jaon 11—30. T4lldin on asennettava latauspistevalmius vihintdan 50 prosenttiin pysékointipai-
koista. Hallituksen esityksen latauspistevalmius on EPBD 2018 -direktiivin perustason mukai-
nen, jos taas pysakointipaikkoja on yli 75 tai enemmain. Esityksen mukaan, jos pysédkointipaikko-
ja on yli 30, on asennettava latauspistevalmius vihintién 20 prosenttiin pysékdintipaikoista kui-
tenkin niin, ettd latauspistevalmius on vahintdén 15 pysékdintipaikassa. Hallituksen esityksessé
ehdotetaan, etti kaikkiin olemassa oleviin muihin kuin asuinrakennuksiin, joissa on enemmaén
kuin 20 pysidkointipaikkaa, asennetaan vahintién yksi latauspiste viimeistdan 31.12.2024. Tama
vaatimus vastaa EPBD 2018 -direktiivin perustasoa.

Hallituksen esityksen perustelujen mukaan arviolta 90 % latauksesta suoritetaan kotona tai tyo-
paikoilla, joten yksityisten latauspisteiden edistiminen julkisen latausverkoston kehittdmisen li-
sdksi on keskeistd. Valiokunta toteaa, ettd esityksen perusteluissa esitetyn arvion mukaan toden-
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nékdisesti valtaosa Suomen noin 292 000 yrityksestd jad kokonaan lain velvoitteiden ulkopuolel-
le, koska velvoitteet kohdistuvat yli 10 pysékdintipaikan ei-asuinrakennuksille.

Valiokunta pitié perusteltuna mikroyritysten omistuksessa ja kdytdssé olevien rakennusten jétta-
misté lain ulkopuolelle niin uusia ja laajamittaisesti korjattavia rakennuksia koskevien latauspis-
tevelvoitteiden osalta kuin 7 §:ssé tarkoitettujen olemassa olevia rakennuksia koskevien velvoit-
teiden osalta. Valiokunta ehdottaa siksi lakiehdotuksen 10 §:n muuttamista siten kuin yksityis-
kohtaisista perusteluista ilmenee. Valiokunta katsoo, ettd mikroyrityksid koskevan helpotuksen
tulee ulottua myds lain 7 §:n mukaisiin olemassa oleviin muihin rakennuksiin kuin asuinraken-
nuksiin.

Avustukset

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA on myontényt avustusta sihkdautojen latausinfra-
struktuurin rakentamiseen syksystd 2018 alkaen, jolloin tuen mééra oli 1,5 milj. euroa vuodessa.
Vuonna 2020 kdytossd on 5,3 milj. euroa, joka mahdollistaa ARA:n arvion mukaan tuen myon-
tdmisen yli 5 000 latauspisteelle. Avustus on 35 % toteutuneista kustannuksista, kuitenkin enin-
tddn 90 000 euroa. Jos puolet latauspaikoista on teholtaan véhintdén 11 kW, tuki voi kuitenkin
olla jopa 50 %. Edellytyksend avustukselle on, ettd yhteiso rakentaa valmiuden vahintddn viidelle
latauspisteelle. Avustusta voi saada my0s latauslaitteiden hankintaan. Avustusta voivat hakea
asuinrakennuksen omistavat yhteisot (esim. taloyhtiot, vuokrataloyhteisit) sekd niiden omista-
mat pysékdintiyhtiot. Avustukseen sovelletaan de minimis -asetusta, jolloin yhden tuensaajan ku-
mulatiivinen tuki voisi olla 3 vuoden aikana enintdén 200 000 euroa.

Lainsdddannon velvoitteiden tdyttdimiseen ei myonnetd tukea. Siten, kun uusi sééntely tulee voi-
maan, ei tukea myonnetd esimerkiksi asuinrakennusten osalta uudisrakentamisessa tai laajamit-
taisissa korjauksissa putkitusten asentamiseen. Sen sijaan olemassa olevien asuinrakennusten
osalta ARA voi myontid avustusta asuinrakennuksen omistaville yhteisoille sahkoautojen lataus-
pisteiden edellyttdmiin kiinteistdjen sdhkojarjestelmiin kohdistuviin muutoksiin.

Valtion talousarvion méardrahasta on tuettu myos tiyssdhkodautojen hankintaa seké kaasu- tai eta-
nolikonversion tekemistd vanhoihin autoihin ja romutuspalkkiota on kokeiltu autokannan nuo-
rentumisen edistdmiseksi. Valiokunta on keskipitkén aikavélin ilmastosuunnitelmasta antamas-
saan mietinndssd YmVM 1/2018 vp korostanut, ettd henkildautoliikenteen laajemman séhkoisté-
mistavoitteen ja kaasukdyttoisten autojen lisdémisen kannalta on valttimatontd, ettd kehitysté
vauhditetaan uusilla kannustuskeinoilla, silld sdhkdautojen hankintatuen méérén ei ole arvioitu
riittdvéan pitdmiin sdhkoajoneuvokannan kasvua edellakdvijamaiden tasolla. Valiokunta korosti
myos tuolloin, ettd esimerkiksi biopolttoaineiden ja liikenteen sdhkdistymisen (ja kaasuistumi-
sen) kehittdmista ei pidd ndhda toisilleen vastakkaisina tavoitteina, vaan etti biopolttoaineet ovat
tirked ylimenokauden keino pédstdjen vahentdmiseksi.

Rakennuksen varustaminen latauspistevalmiudella tai latauspisteelld
Hallituksen esityksen soveltamisalaa koskevan 2 §:n mukaan lakia sovelletaan vain rakennuk-

siin, joissa kdytetdén energiaa sisdilman ylldpitdmiseen, ja muut jddvét soveltamisalan ulkopuo-
lelle, pysédkointitaloja koskevalla poikkeuksella. Velvoitteet koskevat rakennushankkeeseen ryh-
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tyvid, ja ehdotus tukeutuu muutoinkin maankéaytto- ja rakennuslain rakenteisiin. Téstd syysté lain
ehdotettu nimi on laki sdhkdajoneuvojen latauspisteisti ja latauspistevalmiuksista "rakennuksis-
sa". Pysédkointipaikat eivit kuitenkaan yleensa sijaitse rakennuksessa, vaan sen ulkopuolella, mis-
td syysté pykédldehdotusten otsikoissa esiintyy myos otsikoita, joissa muoto on "uuden rakennuk-
sen varustaminen" latauspisteilld tai latauspistevalmiuksilla. Valiokunta pitdd parempana sité,
ettd laissa kdytetyt sanamuodot vastaisivat mahdollisimman hyvin asioiden tosiasiallista tilaa sii-
né, ettd latauspistevalmiudet ja latauspisteet sijaitsevat paremminkin rakennusten yhteydessé
kuin rakennuksissa itsesséén. Téstd syystéd valiokunta ehdottaa muutamia, pienid muutoksia teh-
taviksi pykdldehdotusten sanamuotoihin siten kuin yksityiskohtaisista perusteluista ldhemmin il-
menee.

Direktiivin lahtokohta on, ettd pysékdintipaikat sijaitsevat joko rakennuksessa tai kiinteistolla,
jolla rakennus sijaitsee. Rakennuksessa sijainti tarkoittaa esityksen yksityiskohtaisten perustelu-
jen mukaan seké kellarissa, kerros- etti kattotasolla ulkona sijaitsevia pysdkointipaikkoja. Kiin-
teiston osalta olennaista on sen fyysinen laheisyys rakennukseen. Jésenvaltiot voivat tdytintoon-
panossa ottaa huomioon tdydentévit perusteet siitd, onko pysékdintialueen ja rakennuksen valilla
fyysinen/tekninen yhteys, onko pysékdintialue ainoastaan tai padasiassa rakennuksen kayttdjien
kaytossd sekd ovatko pysédkdintialue ja rakennus yhteisessd omistuksessa. Komissio on esimer-
kiksi korostanut, ettd vaikka pysédkdintialue ei sijaitse fyysisesti rakennuksen vélittéméssa yhtey-
dessd, vaan sen ja rakennuksen vélissd on viheralue, mutta sen ja rakennuksen vililld on selvd yh-
teys, joka liittyy esimerkiksi omistajuuteen ja/tai kayttoon, olisi velvoitteiden soveltaminen
asianmukaista. Valiokunta korostaa edelléd mainitun ndkemyksen tulkinnallista suurta merkitysté
siksi, ettd kysymys on direktiivin tdytintdonpanosta.

Lakiehdotuksen 7 §:sté ilmenee, ettd séédntely koskee vain kdytossd olevia rakennuksia. Sdannok-
sen perustelujen mukaan velvollisuutta latauspisteen asentamiseen ei olisi mydskaén, jos raken-
nuksen purku on suunnitteilla. Valiokunta toteaa, ettd kdytanndssé sellaiset rakennukset, jotka on
tarkoitus purkaa, eivét padsddntdisesti ole endéd kdytossd. Néin ollen rakennuksen kéytdssé ole-
mista koskeva edellytys kattaa my0s tilanteet, joissa rakennuksen purkulupaa on haettu tai ilmoi-
tus tehty. Valiokunta korostaa rakennuksen kéytdssé olemiseen perustuvan rajauksen suurta mer-
kitysté. Erityisesti pienilld paikkakunnilla voi olla laajoilla pysékointialueilla varustettuja, tyhyjil-
ladn olevia rakennuksia, joissa ei ole endd mitdin toimintaa, mutta niitd ei ole myoskédin saatu
myytyd uudelle toimijalle. Sdéntelyn velvoitteet eivit koske nditi tilanteita, koska rakennukset
eivit ole kaytossa.

Laajamittaisen korjauksen kdsite

Lakiehdotuksen mukaiset velvollisuudet laukeavat pddasiassa uudisrakentamisessa ja rakennuk-
sen laajamittaisessa korjaustydssé, johon on haettava maankéytto- ja rakennuslain mukainen ra-
kennuslupa. Rakennusluvanvaraisuutta olennaisempi méaarittava tekija on korjaustyon laajuus.
Lakiehdotuksen 3 §:n 3 kohdan mukaan laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa
rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jérjestelmiin liittyvien korjausten jélleenraken-
tamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25 % rakennuksen arvosta, raken-
nusmaan arvo pois lukien. Olennaista on, ettd laajamittaisen korjauksen yhteydesséd korjataan
myos pysédkointipaikat tai pysékdintipaikkojen tai rakennuksen séhkojérjestelma.
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EPBD 2010 -direktiivi mahdollistaa laajamittaisen korjauksen méérittdmisen kahdella eri taval-
la. Jdsenvaltio voi pédattdd, kumpaa tapaa kayttdd, joko kédyttden prosenttiosuutta (25 %) raken-
nuksen vaipan pinta-alasta tai rakennuksen arvoa. Ympéaristoministerion asetuksessa (2/17) méai-
ritelmén perusteena on rakennuksen jilleenrakentamiskustannuksiin perustuva arvo, ja samaa pe-
rustetta ehdotetaan kaytettdviksi ehdotetussa laissa. Mainittu asetus on notifioitu Euroopan ko-
missiolle osana rakennusten energiatehokkuudesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston
direktiivin (uudelleenlaadittu) 2010/31/EU toimeenpanoa. Asetus on ollut voimassa jo kolme
vuotta, eikd sen soveltamiseen ole liittynyt ongelmia. Mééritelman mukaan korjaus on laajamit-
tainen, kun rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien korjausten jil-
leenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25 % rakennuksen arvos-
ta, rakennusmaan arvo pois lukien. Mainittuun prosenttiosuuteen ei lasketa mukaan muun muas-
sa rakennuksen runkoa ja perustuksia, sisitilojen rakenteita ja pintamateriaaleja, séhkdasennuk-
sia eikd esimerkiksi asuinkerrostaloissa hissejé ja parvekkeita.

Valiokunta korostaa, ettd keskeniéin samanlaisten rakennusten tekninen arvo on sijainnista ja
suhdanteista riippumaton. Sijainnista johtuva hintajousto on sidottu maapohjaan, ja se jétetddn
pois laskettaessa teknistd arvoa. Suhdannevaikutus puolestaan kertoo urakoitsijoiden tai materi-
aaliteollisuuden halukkuudesta osallistua hankkeen toteutukseen, eikd tidlld halukkuudella ole
vaikutusta tekniseen arvoon, joten sitékéén ei oteta huomioon teknisen arvon maérittelyssé. Ym-
péristdministerion asetuksen (2/17) valmistelun yhteydessé tehdyn tarkastelun esimerkkitapauk-
sessa asuinkerrostalon ulkoseinien, ikkunoiden, ulko-ovien ja vesikatteen saneeraus yhdessa lam-
mon tuotanto-, jako- ja luovutusjérjestelmin tdydellisen korjauksen kanssa ei vield ylitd 25 %:n
kynnysté. Sen sijaan, kun edelld mainittuun ulkovaipan kaikkien osien korjaukseen lisétdan kayt-
tovesiverkoston, viemériverkoston ja vesi- ja viemérikalustuksen tdydellinen korjaus, 25 %:n

kynnys ylittyy.

Edelld mainitun ympéristoministerion asetuksen valmistelun yhteydessd on tehty Excel-pohjai-
nen laskuri, jolla voi arvioida, ylittd8ko aiottujen korjausten prosenttimdird kyseesséd olevan
25 %:n rajan. Laskuria voivat hyddyntdi niin rakennushankkeeseen ryhtyvit kuin kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset. Valiokunta pitdi térkedna, ettd maéritelmén tulkinta on yhtendistd eri
puolilla maata. Riittdva koulutus ja neuvonta ja laskurin hyddyntdminen ovat térkeitd timén ta-
voitteen toteuttamiseksi.

Pddtoksenteko asunto-osakeyhtioissd

Hallituksen esitys ei vaikuta millédén tavoin siithen, miten latauspisteen asentamisen kustannukset
jaetaan taloyhtidssa.

Valiokunta toteaa, etti latauspistevalmiuden (putkitus) ja latauspisteiden asentamista koskevaan
taloyhtion paatoksentekomenettelyyn vaikuttaa se, onko uudistus asunto-osakeyhtidlaissa tarkoi-
tetulla tavalla tavanomainen, toteutetaanko se osakkeiden perusteella hallituilla autopaikoilla vai
yhtion hallinnassa olevilla autopaikoilla, onko sen vastikevaikutus kohtuullinen ja onko sen to-
teutus muuten asunto-osakeyhtilain yhdenvertaisuusperiaatteen mukainen. Tavanomaisuuden
késite on olennainen, silli siitd ldhtien, kun uudistusta voidaan pitd4 tavanomaisena, sen toteutta-
misesta yhtion hallinnassa olevilla autopaikoilla voitaneen yleensd paittda enemmistdpéadtoksel-
14 (AOYL 6 luvun 31 §:n 1 momentti). Tavanomaista on se, miti voidaan pitdd asumisessa taval-
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lisena ja normaalina, mutta kdsite muuttuu ja eldi ajassa. Jos yhtion paétokselld toteutetaan la-
tauspisteitd koskeva uudistus osakkeiden perusteella hallituilla autopaikoilla eiké kaikilla osak-
kailla ole téllaista autopaikkaa, pdédtokseen on saatava my0s autopaikkoja hallitsevien osakkeen-
omistajien annettujen dénten enemmisto ja kulut voidaan perid vastikkeina vain autopaikkoja hal-
litsevilta osakkailta (AOYL 6 luvun 32 §:n 5 momentti). Valiokunta korostaa, ettd jos laissa
sdddetyt edellytykset tyon tavanomaisuudesta ja osakkeenomistajan maksuvelvollisuudesta eivét
tdyty, latauspisteen asentamisesta voidaan paittdé niin, ettd kulujen kattamiseksi peritdén vasti-
ketta vain siithen suostuneilta, palvelua kiyttavilta osakkailta ja ndiden osakkeiden uusilta omis-
tajilta (AOYL 6 luvun 33 §:n 1 momentti). Hallituksen esityksessé ehdotettava laki ei mydskéan
tuota osakkeenomistajalle oikeutta tehdéd latauspisteen asentamiseksi tarvittavaa muutostyoté
huoneistonsa ulkopuolella, joten téllaiseen muutostydhon tarvitaan edelleen aina yhtién suostu-
mus (AOYL 5 luvun 8 §).

Valiokunta katsoo, etti sdhkoautojen latauspistevalmiuksien ja latauspisteiden asentamista kos-
kevaan paitoksentekoon ja kustannustenjakoon asunto-osakeyhtidssa liittyy rajanvetoja, joita on
syytd arvioida perusteellisesti. Oikeusministeriossa on aloitettu asunto-osakeyhtidlain muutostar-
peiden kartoittaminen. Tavoitteena on ottaa huomioon ympéristo- ja ilmastotavoitteet, osakkeen-
omistajien asumistarpeet ja -kustannukset seké taloyhtiéiden hallinnon hoitoon ja kiinteistonpi-
toon liittyvét tarpeet. Myds sdhkdautojen latausteknologian nopea kehittyminen on tarpeen ottaa
huomioon. Valiokunta pitdd téité erittdin tdrkeénd kiirehtien selvityksen ja tarpeellisten muutos-
esitysten valmistelua, jotta epéselvyydet taloyhtididen siséisessd paédtoksenteossa eivit muodos-
tu esteeksi sdhkdautojen hankinnalle.

Valvonta

Lakiehdotuksen 17 §:n mukaan lain valvontatehtivit jakautuvat liikenne- ja viestintdviraston ja
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen kesken. Liikenne- ja viestintivirasto valvoo ehdotuksen
mukaan, ettd olemassa oleviin, muussa kuin asuinkd@ytdssi oleviin rakennuksiin asennetaan la-
tauspisteet lain velvoitteiden mukaisesti. Sen sijaan latauspisteiden ja latauspistevalmiuden asen-
tamista uusiin ja laajasti korjattaviin rakennuksiin valvoisi kunnan rakennuslupaviranomainen ra-
kennusluvan késittelyn yhteydessa.

Olemassa olevien muiden kuin asuinrakennusten latauspisteiden valvonta ei ole yhteydessé
maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen lupamenettelyyn, silléd nididen kohdalla velvoitteen lau-
kaisee pelkéstddn ajan kuluminen. Olemassa olevien rakennusten valvonta on siten uudentyyppi-
nen valvontatehtiva, joka ei luontevasti sovellu kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle. Liiken-
ne- ja viestintévirasto toimii télld hetkelld jakeluinfralain mukaisena valvontaviranomaisena val-
voen julkisia latauspisteitd koko maassa, joten tehtévéd vahvistaa Liikenne- ja viestintdviraston
asemaa latauspisteiden valvovana viranomaisena.

Valiokunta pitdé esitettyjd perusteluja hyvéksyttdvind varsinkin siksi, ettd kunnat ovat suhtautu-
neet kielteisesti niille annettavien tehtdvien lisddmiseen. Valiokunta katsoo, ettd valvontatoimi-
vallanjaon toimivuutta on kuitenkin syyti tarkastella lain toimivuusseurannassa.
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Perustuslakivaliokunnan lausunto

Perustuslakivaliokunta on antamassa lausunnossaan katsonut, etté lait voidaan sdétd4 tavallisessa
lainsdatdmisjarjestyksessd. Sddntelyssd on kyse rakennuksen omistajaan ja rakennus- tai korjaa-
mishankkeeseen ryhtyviin kohdistuvista velvollisuuksista, joilla pyritdén rakennusten energiate-
hokkuuden parantamiseen ja ilmastonmuutoksen hillintdan. Séantelylld on painavia, perustuslain
20 §:aén kiinnittyvid hyvéksyttavid perusteita. Perustuslakivaliokunta katsoo, etté sdéntely ei tar-
koituksensa ja sisdltonsd vuoksi muodostu myoskddn oikeasuhtaisuusvaatimuksen vastaiseksi.
Merkityksellisié tiltd kannalta ovat muun muassa sddnnokset velvollisuuksien rajauksista ja siir-
tymaajoista. Merkitystd on myos silld, ettd velvollisuudet koskevat ennen muuta oikeushenkilGi-
td ja mikroyritysten omistamat ja kdytossd olevat rakennukset on lisdksi rajattu pois joidenkin
velvollisuuksien soveltamisalasta.

VALIOKUNNAN YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Laki sihkoajoneuvojen latauspisteistii ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa seki ra-
kennusten automaatio- ja ohjausjirjestelmisti.

Lain nimeke. Valiokunta ehdottaa lain nimen muuttamista siten, ettd viittaus “rakennuksissa”
muutetaan viittaukseksi ’rakennusten varustamiseen”.

2 §. Soveltamisala. Valiokunta ehdottaa pykélain vastaavaa teknistd muutosta kuin lain nimes-
sd.

5 §. Uuden rakennuksen varustaminen siihkoajoneuvojen latauspisteillii tai latauspisteval-
miudella. Valiokunta ehdottaa pykildén teknisid muutoksia, joilla vastaavasti kuin edelld muu-
tetaan viittaus latauspisteiden ja latauspistevalmiuksien sijaitsemisesta “rakennuksissa” viittauk-
seksi sijainnista “rakennusten yhteydessa”.

6 §. Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen siihkéajoneuvojen latauspis-
teillii tai latauspistevalmiudella. Valiokunta ehdottaa vastaavaa teknistd muutosta kuin edell.

7 §. Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sihkéajoneuvojen latauspisteilld. Valio-
kunta ehdottaa pykéladn vastaavaa teknistd muutosta kuin edell.

10 §. Séihkoajoneuvojen latauspisteiti ja latauspistevalmiutta koskeva poikkeus. Valiokun-
ta ehdottaa pykilddn vastaavaa teknistd muutosta kuin edelld. Liséksi valiokunta ehdottaa mikro-
yrityksid koskevan helpotuksen ulottamista myos lain 7 §:n mukaisiin olemassa oleviin muihin
rakennuksiin kuin asuinrakennuksiin. Mikroyrityksella tarkoitetaan yritysté, jolla on alle 10 tyon-
tekijad ja vuosiliikevaihto tai taseen loppusumma on enintéén 2 milj. euroa.

VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS

Ympiéristovaliokunnan paétdsehdotus:
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Eduskunta hyviksyy muuttamattomana hallituksen esitykseen HE 23/2020 vp sisdltyvdn 2.
lakiehdotuksen.
Eduskunta hyviksyy muutettuna hallituksen esitykseen HE 23/2020 vp sisdltyvin 1. lakieh-

dotuksen. (Valiokunnan muutosehdotukset)

Valiokunnan muutosehdotukset

Laki

rakennusten varustamisesta siihkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla
sekii rakennusten automaatio- ja ohjausjirjestelmilla

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti sdddetién:

1 Iuku
Yleiset sasinnokset
1§
Lain tarkoitus
Talla lailla pannaan osaltaan tdytdntoon rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktii-

vin 2010/31/EU ja energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta annettu
Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2018/844.

2§
Soveltamisala
Tassd laissa sdddetddn rakennusten varustamisesta sidhkoajoneuvojen latauspisteilld ja lataus-
pistevalmiuksilla seké rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmilla.

Tété lakia sovelletaan vain sellaisiin rakennuksiin, joissa kéytetddn energiaa sisdilmaston yll4-
pitdmiseen.

10
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Témén lain 8, 9, 16, 17 ja 21—23 §:44 sovelletaan kuitenkin myds pysékdintitaloihin, jotka on
tarkoitettu yhden tai useamman asuinrakennuksen pysakoinnin jérjestimiseen, vaikka pysikoin-
titaloissa ei kdytettdisi energiaa sisdilmaston yllapitdmiseen.

Tété lakia ei sovelleta puolustushallinnon kdytossd oleviin rakennuksiin.

38
Mddritelmdit

Téssé laissa tarkoitetaan:

1) latauspistevalmiudella putkitusta tai muita johtoteitd, joihin voidaan mydhemmin asentaa
tarvittava kaapelointi séhkdajoneuvojen latauspisteitd varten, seké kaapelointia sdhkdajoneuvo-
jen latauspisteitd varten;

2) asuinrakennuksella asumiskayttoon tarkoitettua rakennusta, jonka kerrosalasta vdhintdin
puolet on asumiskéytossa;

3) laajamittaisella korjauksella korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai rakennuksen tekni-
siin jérjestelmiin liittyvien korjausten jélleenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskus-
tannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien;

4) rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld jarjestelméas, joka kattaa tuotteet, ohjel-
mistot ja tekniset palvelut, jotka voivat tukea rakennuksen teknisten jérjestelmien energiateho-
kasta, taloudellista ja turvallista toimintaa automaattisen ohjauksen avulla seké helpottamalla ky-
seisten rakennuksen teknisten jérjestelmien manuaalista hallintaa;

5) lammitysjdrjestelmdlld sisdilman kisittelyn edellyttdmien osatekijoiden yhdistelmaia, jolla
lampdotilaa nostetaan;

6) ilmastointijdrjestelmdlld sisdilman késittelyn edellyttdimien osatekijoiden yhdistelmaa, jol-
la lampdotilaa sidddellddn tai voidaan alentaa;

7) nimellisteholla valmistajan vahvistamaa ja takaamaa suurinta mahdollista kilowatteina il-
maistua ldmpotehoa, joka voidaan jatkuvassa kaytossa tuottaa valmistajan ilmoittamalla hyotys-
uhteella;

8) rakennuksen teknisilld jirjestelmilld teknisi laitteita, joita kdytetddn rakennuksen tai raken-
nuksen osan tilojen lammitykseen, tilojen jddhdytykseen, ilmanvaihtoon, kiyttoveden lammityk-
seen, kiinteddn valaistukseen, rakennuksen automaatioon ja ohjaukseen, paikalla tapahtuvaan
sdhkontuotantoon tai ndiden yhdistelméién, mukaan luettuina ne jérjestelmat, jotka kayttavét uu-
siutuvista ldhteistd perdisin olevaa energiaa;

9) teknisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, joka voidaan toteuttaa tekemaétta
olennaisia muutoksia rakennukseen tai sen ldmmitys-, jadhdytys- tai ilmanvaihtojérjestelméaén tai
ndiden yhdistelmiin;

10) taloudellisesti toteutettavissa olevalla ratkaisulla ratkaisua, jossa investoinnista odotetta-
vissa olevat kokonaishyddyt ovat suuremmat kuin investointi- ja kdyttokustannukset.

438
Suhde muuhun lainsddddantoon

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen rakennusluvan ja toimenpideluvan noudattamisen val-
vonnasta sdddetdin maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999).

11
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Julkisille latauspisteille asetetuista vaatimuksista sédddetddn liikenteessd kdytettdvien vaihtoeh-
toisten polttoaineiden jakelusta annetussa laissa (478/2017).

2 luku

Sihkoéajoneuvojen latauspisteet ja latauspistevalmius rakennuksissa

58
Uuden rakennuksen varustaminen sdhkéajoneuvojen latauspisteilld tai latauspistevalmiudella

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettid rakennuksen yhteyteen suunnitellaan ja
asennetaan sdhkdajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmius tdmén lain mukaan, jos kyse on
sellaisesta uudesta rakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava maankaytto- ja rakennuslain
125 §:n mukainen rakennuslupa.

Sellaisen uuden asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on enemmén kuin neljé pysékointipaikkaa,
on asennettava latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen pysédkdintipaikkaan voidaan myShemmin
asentaa latauspiste.

Sellaisen uuden muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on yli 10 pysé-
kdintipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:

1) vahintdén yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysédkdintipaikkoja on 11—50;

2) véhintién kaksi normaalitehoista latauspistetti, jos pysédkdintipaikkoja on 51—100;

3) vahintdén kolme normaalitehoista latauspistettd, jos pysékdintipaikkoja on yli 100.

Sen lisdksi mitd 3 momentissa sdddetdédn, sellaisen uuden muun rakennuksen kuin asuinraken-
nuksen yhteyteen, jossa on 11—30 pysékdintipaikkaa, on asennettava latauspistevalmius véhin-
tadn 50 prosenttiin pysékdintipaikoista. Jos pysikointipaikkoja on yli 30, latauspistevalmius on
asennettava vihintddn 20 prosenttiin pysikointipaikoista kuitenkin niin, ettd latauspistevalmius
on véhintién 15 pysédkointipaikassa. Jos pysikointipaikkaan asennetaan latauspiste, se tayttdd py-
sdkointipaikan latauspistevalmiutta koskevan vaatimuksen.

Edelld 2—4 momentissa sdddetyt velvoitteet koskevat pysékointipaikkoja, jotka sijaitsevat ra-
kennuksessasisipueleta-tai kiinteistolld, jolla rakennus sijaitsee.

68§

Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sdhkéajoneuvojen latauspisteilld tai la-
tauspistevalmiudella

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennuksen yhteyteen suunnitellaan ja
asennetaan sdhkdajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmius tdmén lain mukaan, jos kyse on
laajamittaisesta korjaustyOsté, jonka rakentamiseen on haettava maank&yttd- ja rakennuslain
125 §:n mukainen rakennuslupa.

Sellaisen laajamittaisen korjauksen kohteena olevan asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on
enemmén kuin neljé pysékdintipaikkaa, on asennettava latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen
pysékdintipaikkaan voidaan myShemmin asentaa latauspiste.

12
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Sellaisen laajamittaisen korjauksen kohteena olevan muun kuin asuinrakennuksen yhteyteen,
jossa on yli 10 pysékdintipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoi-
sesti:

1) vahintdén yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysédkdintipaikkoja on 11—50;

2) véhintéén kaksi normaalitehoista latauspistetti, jos pysédkdintipaikkoja on 51—100;

3) vahintdén kolme normaalitehoista latauspistettd, jos pysékdintipaikkoja on yli 100.

Sen lisdksi mitd 3 momentissa sdddetddn, sellaisen muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen
yhteyteen, jossa on 11—30 pysidkointipaikkaa, on asennettava latauspistevalmius vahintdan 50
prosenttiin pysékdintipaikoista. Jos pysékointipaikkoja on yli 30, latauspistevalmius on asennet-
tava vahintddn 20 prosenttiin pysékdintipaikoista kuitenkin niin, ettd latauspistevalmius on va-
hintdén 15 pysékdintipaikassa. Jos pysékdintipaikkaan on asennettu latauspiste, se tdyttdd pysa-
koéintipaikan latauspistevalmiutta koskevan vaatimuksen.

Mitd 2—4 momentissa sdaddetddn, koskee sellaisia rakennuksia, joissa:

1) pysékointipaikat sijaitsevat rakennuksessasisiapueleta ja korjaukset kattavat rakennuksen
pysékdintipaikat tai rakennuksen sdahkdjarjestelmén; tai

2) rakennuksen pysikointipaikat sijaitsevat kiinteist6ll4, jolla rakennus sijaitsee, ja korjaukset
kattavat pysdkointipaikat tai pysékdintipaikkojen sdhkojérjestelmén.

78
Olemassa olevan rakennuksen varustaminen sihkoajoneuvojen latauspisteilld

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, etté sellaisessa kdytdssa olevassa muussa rakennuk-
sessa kuin asuinrakennuksessa, jonka yhteydessé on enemman kuin 20 pysékdintipaikkaa raken-
nuksessasisapueleHa tai kiinteistolld, on asennettuna véhintddn yksi latauspiste viimeistddn 31
paivana joulukuuta 2024.

8§
Pysdkaointitalon varustaminen sdhkéajoneuvojen latauspistevalmiudella

Yhden tai useamman asuinrakennuksen pysakoinnin jérjestdmiseen tarkoitetun uuden pysa-
koéintitalon rakentamiseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd pysékdintitaloon suunnitellaan ja asen-
netaan sdhkdajoneuvojen latauspistevalmius siten, ettd jokaiseen pysdkointipaikkaan voidaan
myohemmin asentaa latauspiste, jos kyse on sellaisesta hankkeesta, jonka toteuttamiseen on haet-
tava maank&ytto- ja rakennuslain 125 §:n mukainen rakennuslupa.

Yhden tai useamman asuinrakennuksen pysdkdinnin jarjestdmiseen tarkoitetun pysikointita-
lon laajamittaiseen korjausty6hon ryhtyvén on huolehdittava, ettd pysékdintitaloon suunnitellaan
ja asennetaan sidhkoajoneuvojen latauspistevalmius siten, etté jokaiseen pysékdintipaikkaan voi-
daan myShemmin asentaa latauspiste, jos kyse on sellaisesta hankkeesta, jonka toteuttamiseen on
haettava maankéyttd- ja rakennuslain 125 §:n mukainen rakennuslupa.

13
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93§
Sdhkoajoneuvojen latauspisteitd ja latauspistevalmiutta koskevat vaatimukset

Edelld 5—38 §:ssé tarkoitettujen latauspisteiden on oltava teknisiltd ominaisuuksiltaan vaihto-
ehtoisten polttoaineiden infrastruktuurin kayttoonotosta annetun Euroopan parlamentin ja neu-
voston direktiivin 2014/94/EU liitteen II teknisten eritelmien mukaisia normaalitehoisia tai suu-
ritehoisia latauspisteit.

Edelld 5, 6 ja 8 §:ssé tarkoitetun latauspistevalmiuden on oltava sellainen, ettd pysékdintipaik-
kaan voidaan my6hemmin asentaa 1 momentissa tarkoitettujen teknisten eritelmien mukainen la-
tauspiste.

Edelld 5—7 §:ssd tarkoitetut latauspisteet voivat myo0s olla liikenteessé kaytettdvien vaihtoeh-
toisten polttoaineiden jakelusta annetussa laissa tarkoitettuja julkisia latauspisteita.

Edelld 5 §:n 3 momentissa ja 6 §:n 3 momentissa tarkoitetuista latauspisteisté vahintdén yhden
kaikkien kéytdssd olevan latauspisteen tulee olla asennettuna pysikointipaikkaan, joka on véhin-
tddn 3,6 metrid leved ja vahintddn 5,0 metrié pitka.

10§
Sdhkoajoneuvojen latauspisteitd ja latauspistevalmiutta koskeva poikkeus

Mitd 5 §:n 3 ja 4 momentissa,ja 6 §:n 3 ja 4 momentissa ja 7 §:ssd sdddetéén, ei koske lataus-
pisteiden eiké latauspistevalmiuden asentamista mikroyritysten seké pienten ja keskisuurten yri-
tysten maaritelméstd annetussa komission suosituksessa 2003/361/EY tarkoitettujen mikroyritys-
ten omistuksessa ja kdytdssé olevien rakennusten yhteyteen.

3 luku
Rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelméa
11§
Uuden rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennukseen suunnitellaan ja asenne-
taan rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmai, jos kyse on sellaisesta uudesta muusta raken-
nuksesta kuin asuinrakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava maankéytto- ja rakennuslain
125 §:n mukainen rakennuslupa. Automaatio- ja ohjausjérjestelmé on asennettava sellaiseen ra-
kennukseen, jonka ldammitysjarjestelmén tai yhdistetyn tilojen lammitys- ja ilmanvaihtojarjestel-
mén nimellisteho on yli 290 kilowattia, ja rakennukseen, jonka ilmastointijarjestelmén tai yhdis-
tetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho on yli 290 kilowattia.
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12§

Korjaus- ja muutostyon kohteena olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja
ohjausjdrjestelmdlld

Haettaessa maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista rakennuslupaa tai 126 §:n mukaista
toimenpidelupaa lammitys- tai ilmastointijarjestelmén korjaus- ja muutostyohdn muussa raken-
nuksessa kuin asuinrakennuksessa, rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd raken-
nukseen suunnitellaan ja asennetaan rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmi. Automaatio-
ja ohjausjdrjestelmé on asennettava sellaiseen rakennukseen, jonka lammitysjérjestelmén tai yh-
distetyn tilojen ldmmitys- ja ilmanvaihtojérjestelmén nimellisteho on yli 290 kilowattia, ja raken-
nukseen, jonka ilmastointijérjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojérjestelmén ni-
mellisteho on yli 290 kilowattia.

13§
Olemassa olevan rakennuksen varustaminen rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdlld

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kdytossd oleva muu rakennus kuin asuinraken-
nus, jonka ldmmitysjérjestelmén tai yhdistetyn tilojen lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelmén ni-
mellisteho on yli 290 kilowattia, on varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmalla
viimeistién 31 pdivind joulukuuta 2024.

Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd kdytossd oleva muu rakennus kuin asuinraken-
nus, jonka ilmastointijérjestelmén tai yhdistetyn ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmén nimellis-
teho on yli 290 kilowattia, on varustettu rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmalld viimeis-
tddn 31 paivana joulukuuta 2024.

14§
Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdd koskevat vaatimukset

Edellda 11—13 §:ssi tarkoitetun rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestelmén on kyettava:

1) jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energian kayttod sekd mahdollistamaan
kdyton mukauttaminen;

2) tekemédn vertailevaa analyysid rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan raken-
nuksen teknisten jarjestelmien tehokkuuden heikkeneminen ja ilmoittamaan tiloista tai rakennuk-
sen teknisesté hallinnoinnista vastaavalle henkillle energiatehokkuuden parantamiseen liittyvis-
td mahdollisuuksista; ja

3) mahdollistamaan viestinté toisiinsa yhteydessé olevien rakennuksen teknisten jérjestelmien
ja muiden rakennuksen sisdisten laitteiden kanssa sekéd yhteentoimivuus rakennuksen teknisten
jérjestelmien vilillé erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, laitteista ja valmistajista riip-
pumatta.

15



Valiokunnan mietinté YmVM 5/2020 vp

15§
Rakennuksen automaatio- ja ohjausjdrjestelmdn asentamisvelvollisuutta koskeva poikkeus

Miti 12 ja 13 §:ssé sdddetdén, ei sovelleta, jos:

1) rakennuksen automaatio- ja ohjausjérjestelmin asentaminen ei ole teknisesti tai taloudelli-
sesti toteutettavissa;

2) rakennuksen lammitys- tai ilmastointijérjestelma ei ole sellainen, jota voidaan automaatiol-
la ohjata; tai

3) 14 §:n vaatimukset voidaan tdyttdd useamman jérjestelmén kokonaisuudella, joka myds voi
liittyd useaan rakennukseen.

4 luku
Viranomaiset ja valvonta
16 §
Ministerion tehtdvdt

Témén lain mukaisen toiminnan yleinen ohjaus, seuranta ja kehittdminen kuuluu ympéristomi-
nisteriolle.

17§
Valvontaviranomainen

Liikenne- ja viestintdviraston tehtdvéné on valvoa 7 §:n noudattamista.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvina on valvoa maankaytto- ja rakennuslain pe-
rusteella luvanvaraisten hankkeiden valvonnan yhteydessd 5, 6, 8 ja 11—13 §:n noudattamista.
Valvontaan sovelletaan maankéyttd- ja rakennuslakia. Tdmén lain noudattamisen valvonnassa
kunnan rakennusvalvontaviranomainen saa kuitenkin kayttdd mainitussa laissa sdddetyistd pak-
kokeinoista vain 182 ja 183 §:ssd sdéddettyja.

18 §
Oikeus tehdd tarkastuksia
Liikenne- ja viestintdvirastolla on oikeus 7 §:n noudattamisen valvontaa varten péésti alueel-
le, huoneistoon ja muuhun tilaan, jonne padsy on valvonnan kannalta tarpeen, sekd tehdé sielld
valvontaan liittyvid tarkastuksia. Tarkastusoikeus ei kuitenkaan ulotu pysyvéisluonteiseen asu-

miseen kaytettdviin tiloihin. Tarkastuksessa on noudatettava, mitd hallintolain (434/2003)
39 §:ssd sdddetaan.
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19§
Pakkokeinot
Jos rakennuksen omistaja ei noudata 7 §:ssé sdédettyd velvollisuutta asentaa latauspiste, Lii-
kenne- ja viestintdviraston on kehotettava tétd korjaamaan asiantila asettamassaan méirdajassa.
Jos latauspistettd ei asenneta méardajassa, Liikenne- ja viestintéviraston on mééréttdva rakennuk-
sen omistaja asentamaan latauspiste asettamassaan uudessa méériajassa.
20§
Uhkasakko ja teettdmisuhka
Liikenne- ja viestintévirasto voi tehostaa 19 §:n nojalla antamaansa mééraystéd sakon uhalla tai
uhalla, ettd tekemdttd jétetty toimenpide teetetdéin laiminlydjén kustannuksella. Uhkasakosta ja
teettdimisuhasta sdddetdan uhkasakkolaissa (1113/1990).
21§
Perittivit maksut
Témén lain mukaisten Liikenne- ja viestintdviraston suoritteiden maksullisuuden ja suoritteis-
ta perittdvien maksujen suuruuden yleisisté perusteista sekd maksujen muista perusteista sdéde-
tddn valtion maksuperustelaissa (150/1992).
Kunnan 17 §:n nojalla suorittamasta valvonnasta perittdviin maksuihin sovelletaan, mité
maankaytto- ja rakennuslain 145 §:ssé sdddetddn.
22§
Muutoksenhaku
Muutoksenhausta hallintotuomioistuimelta sdédetéddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019). Mitd mainitussa laissa sdddetién, sovelletaan myos haettaessa muutos-
ta kunnan viranomaisen tdmén lain nojalla tekemén péaatdkseen.
5 luku
Eriniiiset sasinnokset
23§

Voimaantulo

Téma laki tulee voimaan pédivdnd kuuta 20 .
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Mitd 5, 6, 8, 11 ja 12 §:ssé sdddetddn, sovelletaan rakennushankkeeseen, jota koskeva lupaha-
kemus tulee vireille 11 pdivand maaliskuuta 2021 tai sen jélkeen.

Laki

maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 126 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on
laissa 958/2012, seuraavasti:

126 §
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan myos rakennuksen julkisivun muuttamiseen sekd rakennusosan tai
teknisen jérjestelmin vaihtamiseen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa merkittivasti rakennuksen
energiatehokkuuteen. Jos kyseessd on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2
momentin nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan tarvita, ellei kyseessé ole rakennuk-
sen automaatio- ja ohjausjérjestelmén rakentaminen, josta sdddetédn sihkdajoneuvojen latauspis-
teistd ja latauspistevalmiuksista rakennuksissa sekéd rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestel-
mistd annetun lain ( / ) 11—13 §:ssé.

Tama laki tulee voimaan pdivdnd  kuuta 2020.
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Helsingissd 25.9.2020
Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

puheenjohtaja Hannu Hoskonen kesk
varapuheenjohtaja Tiina Elo vihr
jasen Inka Hopsu vihr

jasen Mai Kiveld vas

jésen Hanna Kosonen kesk

jasen Johan Kvarnstrém sd

jasen Sheikki Laakso ps

jasen Niina Malm sd

jésen Sari Multala kok

jésen Saara-Sofia Sirén kok

jasen Katja Taimela sd

jésen Mari-Leena Talvitie kok
jésen Ari Torniainen kesk
varajisen Eveliina Heindluoma sd
varajdsen Mikko Lundén ps

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Marja Ekroos
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VASTALAUSE 1

Perustelut

Esityksessd ehdotetaan sdddettdaviksi uusi laki sédhkdajoneuvojen latauspisteistd ja latauspisteval-
miuksista rakennuksissa sekd rakennusten automaatio- ja ohjausjérjestelmisti. Ehdotetulla lailla
pantaisiin osaltaan tdytdntdon muutettu rakennusten energiatehokkuutta koskeva direktiivi. Di-
rektiivi annettiin osana Euroopan unionin puhtaan energian pakettia, jonka tavoitteena on hillitd
ilmastonmuutosta.

Lailla pyritdén samaten parantamaan rakennusten energiatehokkuutta, lisiéimaén dlykkaén tekno-
logian kéyttdd rakennuksissa ja parantamaan séhkodajoneuvojen latausmahdollisuuksia. Laissa
myos sdddettdisiin velvollisuuksia suunnitella ja asentaa sdhkdajoneuvojen latauspisteitd ja la-
tauspistevalmiuksia. Direktiiviin perustuvan sééntelyn liséksi ehdotettuun lakiin siséltyisi myds
kansallista sdhkoajoneuvojen latausinfrastruktuuria koskevaa siintelya sellaisten pysédkdintitalo-
jen osalta, joissa jérjestetddn asuinrakennusten pysékointid. Laissa sdddettdisiin myds velvolli-
suuksia suunnitella ja asentaa isoihin, muihin kuin asuinrakennuksiin automaatio- ja ohjausjér-
jestelmié. Valvontaviranomaisina toimisivat kuntien rakennusvalvontaviranomaiset ja Liikenne-
ja viestintévirasto.

Tadmén edelld mainitun lisdksi esityksessd ehdotetaan muutettavan maanké&ytto- ja rakennuslakia
siten, ettd toimenpidelupa tarvittaisiin tietynlaisen rakennuksen automaatio- ja ohjausjirjestel-
main rakentamiseen.

Perussuomalaisten valiokuntaryhmé sekd eduskuntaryhmé ovat tyrmistyneitd nyt kisittelyssa
olevasta esityksesté. Téllaiset hallituksen esitykset todistavat saumattomasti sen, etté istuvan hal-
lituksen todellinen kriisitietoisuus on tipotiessdén. Toisin sanoen sitd ei ole. Hallituksen todelli-
nen arvopohja tulee nyt vahvasti esiin, silld sen ilmastoposeeraus vain jatkuu koronakriisisti huo-
limatta. Jos ei jatkuisi, niin tdtdkadn esitystd ei olisi késittelyyn tuotu. Perussuomalaiset nékeviét,
ettd hiilineutraalisuustavoitteen toteuttamisen sdddosvalmistelu on keskeytettava valittomasti.

Samaten ndemme, ettd hallitusohjelma on laitettava uusiksi — ainakin juuri ilmastopolitiikan
osalta. Ndin vapautuisi budjettivaroja koronakriisistd johtuen pk-yrityksille budjettimenetysten
paikkaamiseen ja ennen kaikkea talouden jélleenrakentamiseen. Budjettivaroja vapautuisi, kun ei
tarvitsisi kompensoida yrityksille ja perheille hiilineutraalisuustoimien lisélaskuja.

Perussuomalaisten valiokuntaryhma korostaa samaten, etté timén esityksen pédasiallisina kérsi-
jOind ovat nyt etenkin laajempaa rakennusluvallista peruskorjausta tekevit, vanhemmat asunto-
osakeyhtiot sekd uudet tulevat asunto-osakeyhtidt ja niiden asukkaat, joita hallituksen tiukat vaa-
teet ja velvoitteet koskevat juuri sihkdautojen latauspisteiden ja niiden rakentamisen osalta. Tas-
td koituu kova taloudellinen rasite asianomaisten taloyhtiéiden asukkaille.

Lisdksi Perussuomalaiset huomauttavat, etti esitykseen siséltyy paljon myds muita negatiivisia

asioita kulujen kasvun my&ta — etenkin, kun autojen sdhkdlatauspisteiden kustannusvaikutuksia
on monissa tapauksissa tdysin mahdoton ennustaa. Useiden asiantuntijoidenkin mukaan olemas-
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sa olevaan rakennuskantaan nyt vaadittavien latauspisteiden kustannukset voivat nousta eri kiin-
teistoissd moninkertaisiksi verrattuna niistd tehtyihin arviointeihin. Tdmé raha on taas poissa
muusta jarkiperdisestd kehittdmisestd mm. asuntorakentamiseen liittyen. Muutoinkin ndemme,
etté tdllaiset esityksesséd mukana olevat investoinnit ovat varsin riskialttiita, koska asianomainen
tekniikka kehittyy isoin askelin nykyajan yhteiskunnassamme.

Lopuksi toteamme seuraavaa: Kaiken kaikkiaan Perussuomalaiset vastustavat tdllaista kehitysté
varsinkin tdsséd yhteiskunnallisessa tilanteessa, jossa elamme nyt, siksi emme voi, emmeké edes
halua ryhméné edesauttaa Euroopan unionin liian kunnianhimoisia ilmastopoliittisia tavoitteita.
Etenkin, kun tdlla esitykselld ei pelasteta ilmastoa vaan ainoastaan aiheutetaan kuluja ihmisille
sekd teollisuuden kilpailukyvyn heikkenemista.

Ehdotus

Edelld olevan perusteella ehdotamme,

ettd lakiehdotukset hyldtdén ja ettd hyviksytdédn yksi lausuma. (Vastalauseen lausumaeh-
dotus)

Vastalauseen lausumaehdotus
Eduskunta edellyttdd, ettd hallitus tuo eduskuntaan esityksen, ettd ensisijaisesti pitdisi ta-
loyhtididen vapaaehtoisuuteen perustuen muiden remonttien yhteydessé kartoittaa lataus-
pisteiden tarve.

Helsingissd 25.9.2020

Sheikki Laakso ps
Mikko Lundén ps
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VASTALAUSE 2

Perustelut

Hallituksen esitys (HE 23/2020 vp) asettaa nihdédksemme edelleen liian raskaita velvoitteita la-
tauspisteiden rakentamiseen, vaikka varsinaista esitystd on kohtuullistettu lausuntokierroksen pa-
lautteen jélkeen yritysten osalta. Esimerkiksi mikroyrittdjit on vapautettu velvoitteiden ulkopuo-
lelle.

Esityksessd ehdotetaan, ettd uuteen tai laajamittaisesti korjattavaan asuinrakennukseen, jossa on
yli neljd pysdkointipaikkaa, tulisi asentaa latauspistevalmius. Ndin myShemmassé vaiheessa olisi
mahdollista asentaa latauspiste jokaiseen pysédkdintipaikkaan. Esitys on huomattavasti tiukempi
asuinrakennusten kohdalla kuin sen taustalla oleva direktiivi, jonka velvoitteet koskevat raken-
nuksia, joissa on yli kymmenen pysikointipaikkaa.

Esityksen vaatimus toisi velvoitteiden piiriin 30 000 pienté taloyhtioté, joilla ei ole taloudellisia
resursseja muutostyohon. Tiukempi vaatimus toisi 75 prosentin lisdyksen taloyhtididen mééraén,
mutta ainoastaan vain 20 prosenttia liséé autopaikkoja velvoitteen piiriin.

Esitysluonnos sai murskapalautteen lausuntokierroksella. Lausunnonantajista noin 80 prosenttia
piti lausuntokierroksella ollutta versiota liian tiukkana, kun vain seitsemén prosenttia kannatti di-
rektiivin perustasoa korkeampia tavoitteita. Asiantuntijalausunnoissa on tuotu esiin selvisti, ettd
latauspisteet lisddntyvit markkinaehtoisesti ilman raskaita ylimitoituksia.

Suomeen tulisi jo direktiivin perustason mukaisen séédntelyn perusteella 73 000 peruslatauspistet-
td. Asunto-osakeyhtitt ovat vastanneet kysyntién jo markkinaehtoisesti. Kiinteistoliiton selvityk-
sen mukaan latauspistehankkeet ovat seuraavan viiden vuoden aikana todennikoisempid kuin jul-
kisivu-, katto- tai putkiremontit. Hukkainvestoinnit nostaisivat asumisen kustannuksia. Autotto-
mat ihmiset joutuisivat maksajiksi, ja pahimmillaan ylimitoitetut kustannukset ovat poissa muis-
ta ilmastotoimista kuten energiatehokkuuteen tahtadvistd remonteista.

Monet taloyhtiot ovat suunnitelleet tekevinsd energiatehokkuus- ja tarvittavia peruskorjaustoi-
menpiteitd. Taloyhtiot eivit ole pystyneet varautumaan séhkdautojen latausinfran laajentamiseen
kuin korkeintaan muutamiin yksittisiin latauspisteisiin. Latausvalmiuden toteuttaminen on kus-
tannustehokkainta sellaisille pysékointipaikoille, joilta on lyhin etiisyys rakennuksen sdhkopaa-
keskukseen. Mitd kauempana pysikdintialue sahkdkeskuksesta sijaitsee, sitd kalliimpaa on la-
tausvalmiuden toteuttaminen johtuen mm. kasvavista sdhkokanavien kaivuu- ja louhintatoista.
Tama kustannusvaikutus korostuu pienten taloyhtididen tapauksessa.

Sahkonsiirtoyhtiditéd voitaisiin velvoittaa séhkomarkkinalainsdddédnnon uudistamisen yhteydessa
tarjoamaan erilliset liittymét hinnastonsa mukaisesti latauspaikkoja varten. Pysédkdintialueen eril-
liselld séhkoliittymélld mahdollistettaisiin sdhkdautojen latausinfran ja latauskustannuksien oi-
keudenmukainen ja kustannusperusteinen kohdentaminen séhkdautojen omistajille ja haltijoille.
Samalla voitaisiin vélttad kiinteiston muun séhkdjérjestelmén tarpeeton uudistaminen séhkoauto-
jen latauspisteiden toteuttamisen yhteydessa.
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Esityksestd on unohdettu kuitenkin kunnat ja alueelliset erityispiirteet. Taloyhtiditd koskevat séh-
koautojen latausinfran suhteen samat korkeat vaateet niin Inarissa kuin Espoossa. Autopaikkavel-
voitteet ovat kuntakohtaisia, niiti ei sdddelld lainsdadanndssd. Vaatimusten tason on valtakunnal-
lisesti oltava alhaisempi. Keskuskaupungit sekéd kaupunkiseudut voivat omissa velvoitteissaan
nostaa tarvittaessa vaatimuksia. Sdhkoautojen miéra jakautuu maantieteellisesti hyvin epétasai-
sesti, jolloin investointituet soveltuvat hyvin direktiivin perustasoa laajemman latausinfran ra-
kentamiseen

Kiinnitdimmekin huomioita siihen, miten hallitus aikoo kompensoida latausinfrasta tulevat kus-
tannukset niin taloyhtidille kuin yrityksille. Ensinndkin muutoksen kustannukset kasaantuvat
asukkaiden maksettavaksi, ellei hallitus lisd4 samanaikaisesti avustuksia energiaremontteihin ja
ARA:n myo6ntdmiin avustuksiin séhkdautojen latausinfran rakentamiseen. Toisaalla koronakriisi
on kohdistunut erityisen voimakkaasti pk-yrityksiin. Vastaavanlainen latausinfraan kohdennettu
tuki olisi vihredn elvytyksen nimissé tarpeellinen nyt myds tyopaikkakiinteistoille. Néin kriisiai-
kana tarvitaan kddenojennusta muutosten tueksi.

Sahkoautojen yleistymistd estdd toistaiseksi varsin korkea hinta. Liikenteen padst6ja saataisiin
nopeammin alas, jos hallitus siirtdisi uusien autojen verotuksen asteittain kokonaan auton hankin-
nan verotuksesta autoilun pééstdjen verotukseen. My0s tydsuhdeautoihin vaikuttamalla voidaan
muuttaa merkittdvisti Suomeen uusina rekisterditdvien autojen ominaisuuksia ja saada uuden
tekniikan autoja muutamassa vuodessa kaytettyjen autojen markkinoille. Tydsuhdeautojen vero-
tusarvo onkin porrastettava jyrkésti pdédstdjen mukaan.

Tavoitteeksi on asetettava kaikkiaan, ettd sdhkod tai biokaasua kdyttdvé ajoneuvo on suomalai-
selle aina fossiilista polttoainetta kéyttdvad autoa kilpailukykyisempi vaihtoehto viimeistddn
2030-luvulla. Esitettyihin toimiin olisi oleellista ryhtyd mahdollisimman pian. Samalla olisi pi-
dettévé kiinni periaatteesta, jonka mukaan vihipadstoiseen litkenteeseen ohjaavan lainsdédén-
non tulisi olla mahdollisimman teknologianeutraalia.
Ehdotus
Edelld olevan perusteella ehdotamme,

ettd hallituksen esitys hyvdiksytddn muutoin valiokunnan mietinnén mukaisena paitsi 1. la-

kiehdotuksen 6 § muutettuna seuraavasti: (Vastalauseen muutosehdotus)

Vastalauseen muutosehdotus
63§

Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sihkéajoneuvojen latauspisteilld tai la-
tauspistevalmiudella

(1 mom. kuten HE)
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Vastalause 2

Laajamittaisen korjauksen kohteena olevaan asuinrakennukseen, jossa on enemmaén kuin kym-
menen pysdkointipaikkaa, on asennettava latauspistevalmius siten, etté jokaiseen pysékdintipaik-
kaan voidaan myohemmin asentaa latauspiste.

(3 mom. kuten HE)

(4 mom. kuten HE)

Mitd 2—4 momentissa sdddetddn, koskee sellaisia rakennuksia, joissa:

(1 kohta kuten HE)

2) rakennuksen pysékointipaikat sijaitsevat rakennuksessa tai pysékointialue sijaitsee valit-
tomasti rakennuksen yhteydessé, ja korjaukset kattavat pysékointipaikat tai pysédkointipaikkojen
sdhkdjarjestelmén.

Helsingissd 25.9.2020
Saara-Sofia Sirén kok

Mari-Leena Talvitie kok
Sari Multala kok
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