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YMPARISTOVALIOKUNNAN MIETINTO
7/2010 vp

Hallituksen esitys laiksi asunto-osakeyhtiolain 6
luvun 32 ja 34 §:n muuttamisesta

JOHDANTO

Vireilletulo

Eduskunta on 6 pdivini huhtikuuta 2010 I&hetta-
nyt ymparistovaliokuntaan valmistelevasti kdsi-
teltdvaksi hallituksen esityksen laiksi asunto-
osakeyhtidlain 6 luvun 32 ja 34 §:n muuttami-
sesta (HE 23/2010 vp).

Asiantuntijat

Valiokunnassa ovat olleet kuultavina

- lainsdddantoneuvos Jyrki Jauhiainen, oikeus-
ministerid

- péélakimies Jaana-Maarit Huuhka, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA

- lakimies Anna-Liisa Varala, Suomen Kiin-
teistoliitto ry

- kehityspdallikko Heikki Kauranen, Suomen
Isdnndintiliitto ry.

Lisdksi valiokunta on saanut seuraavien tahojen
kirjalliset lausunnot:

— Suomen Kiinteistonviélittajaliitto ry

—  Vuokralaisten Keskusliitto ry

HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi uutta
asunto-osakeyhti6lakia siten, ettd hissin jalki-
asennuksen kustannuksista voidaan kokonaan
vapauttaa sellaiset muuhun kuin asuinkdyttoon
tarkoitetut osakehuoneistot, jotka eivdt hyddy
hissistd edes osakkeiden arvonnousun muodos-
sa. Téllainen tilanne on esimerkiksi yhtiossa,
jossa hissi rakennetaan kerrostaloon, jonka katu-
tasossa on liikehuoneistoja ja autotalleja ja
ylemmissé kerroksissa on asuinhuoneistoja. Eh-
dotus perustuu asunto-osakeyhtidlain sdédtdmi-
seen johtaneesta hallituksen esityksestd ja edus-
kunnan ympéristdvaliokunnan mietinndsté ilme-

HE 23/2010 vp

nevidn tavoitteeseen. Kéytdnnossi on ilmennyt,
ettd muuta kuin asuinhuoneistoa koskevan ni-
menomaisen sdidnndksen puuttuminen johtaa
epaselvyyteen hissin jélkiasennusta koskevan
pditoksen tekemisessd yhtidssd, jossa on eri
kéyttotarkoituksiin varattuja huoneistoja.

Lisdksi ehdotetaan voimassa olevaa lakia vas-
taavasti, ettd tuomioistuimen péadtdkseen perus-
tuvaa yhtidjarjestyksen muutosta noudatetaan
heti, kun pdatds on tullut lainvoimaiseksi.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1 pdivé-
néd heindkuuta 2010.

Versio 2.0
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VALIOKUNNAN KANNANOTOT

Perustelut

Hallituksen esityksen perusteluista ilmenevisti
syistd ja saamansa selvityksen perusteella valio-
kunta pité4 esitysta tarpeellisena ja tarkoituksen-
mukaisena. Valiokunta puoltaa lakiehdotuksen
hyviksymistd seuraavin huomautuksin ja muu-
tosehdotuksin.

Lakiehdotuksen tarkoituksena on selventdd
asunto-osakeyhti6lain 6 luvun 32 §:n 4 moment-
tia siten, ettd hissin jélkiasentamisen kulujen
kattamiseksi perittdivin vastikkeen maksuvel-
vollisuudesta voidaan kokonaan vapauttaa sel-
laisen padsisddnkdynnin tasolla olevan tiettyyn
kéayttotarkoitukseen varatun huoneiston, esimer-
kiksi autotallin tai liikehuoneiston, omistaja,
joka ei saa etua hissistd edes osakehuoneistonsa
arvon nousun muodossa. Pykdldn sanamuodon
tarkistaminen on tarpeen, koska kdytdnndssd on
ilmennyt, ettd muun kéyttotarkoituksen huoneis-
toja koskevan nimenomaisen viittauksen puuttu-
minen voi johtaa episelvyyteen hissin jdlkiasen-
nusta koskevan péédtdksen tekemisessd. Valio-
kunta viitaten pykéldn perustelujen osalta koko-
naisuudistusta koskevaan mietintoonsd YmVM
10/2009 vp sekd hallituksen esityksen 24/2009
vp yksityiskohtaisiin perusteluihin toteaa, etté
tdmé oli tuolloin tavoitteena ja my0s valiokun-
nan ndkemys. Hallituksen esityksen ja valiokun-
nan mietinndn perusteluja esimerkiksi arvon
nousun késitteestd tulee siten soveltaa sddnnok-
sen tulkintaan.

Valiokunta esittdd tissd yhteydessd my0s voi-
maanpanolain tilintarkastusta ja toiminnantar-
kastusta koskevaa tarkistusta, joka on osoittau-
tunut tarpeelliseksi lainsdétéjin tarkoituksen
selventamiseksi. Valiokunta ehdottaa asunto-
osakeyhtilain voimaanpanosta annetun lain
(1600/2009 vp) 11 §:n muuttamista siten, ettd
my0s sellainen suurempi asunto-osakeyhtio,
joka on velvollinen valitsemaan KHT- tai HTM-
tilintarkastajan asunto-osakeyhtidlain tai tilin-
tarkastuslain perusteella, voi valita toiseksi tar-
kastajaksi toiminnantarkastajan ilman, ettd yh-

tigjdrjestystd muutetaan. Voimaanpanolain ny-
kyinen 11 §:n sdénnds soveltuu yhti6on, joka ei
ole lainkaan velvollinen valitsemaan KHT- tai
HTM-tilintarkastajaa tilintarkastuslain tai asun-
to-osakeyhtidlain perusteella. Kéytdnndssd on
yleistd, etté tilintarkastusvelvollisen yhtion (vé-
hintddn 30 huoneistoa) yhtidjarjestyksessd maa-
ratddn kahdesta tilintarkastajasta, jotka yleensd
valitaan siten, ettd toinen heistd on KHT- tai
HTM-tilintarkastajaja ja toinen maallikkotilin-
tarkastaja.

Valiokunnan ehdottama muutos on tarpeen
mainitun hyvéksi havaitun kdytdnnon jatkami-
seksi ilman, ettd yhtidille aiheutuu yhtidjarjes-
tyksen muutoksista tarpeettomia kuluja. Kéytén-
nossé tdllaisia asunto-osakeyhtiditd on arviolta
10 000—15 000 kappaletta. Muutos vastaa sisil-
161lisesti sitd, mitd hallituksen esityksessd uu-
deksi asunto-osakeyhtidlaiksi ja siihen liittyvak-
si lainsdddannoksi (HE 24/2009 vp) ja asiaa kos-
kevassa valiokunnan mietinndsséd tarkoitetaan.
Lain sanamuodon muuttaminen on tdméin sel-
ventdmiseksi kuitenkin tarpeen. Valiokunta to-
teaa, ettd 11 §:n toisessa virkkeessd "lailla" tar-
koitetaan tdssd yhteydessd sekd uutta asunto-
osakeyhtidlakia ettd tilintarkastuslakia.

Valiokunta ehdottaa lisdksi voimaanpanolain
3 §:n kumoamista, koska pykild on jddnyt ereh-
dyksessd voimaanpanolakiin valiokunnan muu-
tettua hallituksen esitystd tdltd osin edelld maini-
tussa mietinndssédn. Pykéld voidaan tarpeetto-
mana poistaa, koska kunnossapitovastuu hanois-
ta on sdilytetty taloyhtiolld hallituksen esityk-
sestd poiketen.

Piidtosehdotus

Edelld esitetyn perusteella ympéristovaliokunta
ehdottaa,

ettd lakiehdotus hyviksytddn muutta-
mattomana ja

ettd hyviksytddan uusi 2. lakiehdotus
(Valiokunnan muutosehdotukset).



Valiokunnan uusi lakiehdotus

2.
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Laki

asunto-osakeyhtiélain voimaanpanosta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukaisesti

kumotaan asunto-osakeyhtiélain voimaanpanosta 22 pdivind joulukuuta 2009 annetun lain

(1600/2009) 3 § ja
muutetaan 11 § seuraavasti:

11§
Tilintarkastus ja toiminnantarkastus

Uuden lain toiminnantarkastusta koskevia
sadnnoksid sovelletaan sellaisen tilikauden tar-
kastukseen, joka alkaa uuden lain tultua voi-
maan. Jos asunto-osakeyhtiolld ei ole lain perus-
teella velvollisuutta valita tilintarkastuslaissa
(459/2007) tarkoitettua tilintarkastajaa, yhtigjar-
jestykseen ennen tdmén lain voimaantuloa otet-
tujen tilintarkastajaa ja tilintarkastusta koske-
vien médrdysten perusteella yhtion on valittava
toiminnantarkastaja tai tilintarkastuslaissa tar-
koitettu tilintarkastaja ja tilintarkastusta koske-
vien yhtidjarjestyksen madrdysten katsotaan
koskevan tilintarkastusta ja toiminnantarkastus-

ta. Vastaavasti toiminnantarkastajan voi valita
toiseksi tarkastajaksi yhtio, joka on velvollinen
valitsemaan tilintarkastajan ja jonka yhtidjdr-
Jjestykseen on otettu ennen timdn lain voimaan-
tuloa mddrdys useammasta tilintarkastajasta.
Jos yhtidjarjestykseen ennen tdmén lain voi-
maantuloa otetun méérayksen perusteella yhtiol-
14 ei ole velvollisuutta valita tilintarkastajaa, yh-
tid ei ole velvollinen valitsemaan toiminnantar-
kastajaa. Yhtidjdrjestykseen ennen tdmén lain
voimaantuloa otetun tilinpddtdksen laatimisen
ajankohtaa koskevan méérdyksen sijasta sovel-
letaan kirjanpitolain (1336/1997) 3 luvun 6 §:n
sddnnostd tilinpddtoksen laatimisajankohdasta.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20 .
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Helsingissd 18 paivana toukokuuta 2010

Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

pi. Susanna Huovinen /sd

vpj. Pentti Tiusanen /vas

jas.  Timo Heinonen /kok
Timo Juurikkala /vihr
Antti Kaikkonen /kesk
Timo Kaunisto /kesk
Timo Korhonen /kesk
Merja Kuusisto /sd

Valiokunnan sihteerind on toiminut

valiokuntaneuvos Marja Ekroos.

Markku Laukkanen /kesk
Tapani Médkinen /kok
Sanna Perkio /kok

Janne Seurujarvi /kesk
Tarja Tallqvist /kd

Pauliina Viitamies /sd
Anne-Mari Virolainen /kok.
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