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YMPARISTOVALIOKUNNAN MIETINTO
9/2014 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asunto-
osakeyhtioiden perusparannuslainojen valtion-
takauksesta

JOHDANTO

Vireilletulo

Eduskunta on 19 pdivand syyskuuta 2014 14het-
tanyt ympdristovaliokuntaan valmistelevasti ké-
siteltdvaksi hallituksen esityksen eduskunnalle
laiksi asunto-osakeyhtididen perusparannuslai-
nojen valtiontakauksesta (HE 154/2014 vp).

Asiantuntijat
Valiokunnassa ovat olleet kuultavina

- hallitussihteeri Juha Post, ymparistoministe-
11

- padekonomisti Jukka Kero, Suomen Kiinteis-
toliitto ry

- lakiasiantuntija Jaana Sallmén, Suomen Isén-
ndintiliitto ry.

Liséksi kirjallisen lausunnon on antanut:
—  Suomen Kuntaliitto.

HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan sdédettdviksi laki asun-
to-osakeyhtididen perusparannuslainojen val-
tiontakauksesta. Valtio voisi myoOntdd tdyteta-
kauksen luottolaitoksen antamalle lainalle, joka
kéytetddn asunto-osakeyhtidtalojen perusparan-
nukseen. Valtiontakauksen myontdminen edel-
lyttéisi, ettd lainansaajalla katsotaan olevan riit-
tavit edellytykset lainan takaisinmaksamiseen.
Tarkoituksena on parantaa erityisesti 1dhidis-
sd sijaitsevien asunto-osakeyhtidtalojen perus-

parannusten rahoitusedellytyksid sekd edistdd
pitkdjénteistd, suunnitelmallista kiinteistonpi-
toa. Valtiontakaus korvaa aiemmin kéytetyn
asunto-osakeyhtidtalojen perusparannusten kor-
kotukilainoituksen, josta luovutaan.

Esitys liittyy valtion vuoden 2015 talousar-
vioesitykseen ja on tarkoitettu késiteltdvéksi sen
yhteydessd. Laki on tarkoitettu tulemaan voi-
maan | pdivdnd tammikuuta 2015.

VALIOKUNNAN KANNANOTOT

Yleisperustelut

Hallituksen esityksen perusteluista ilmenevistd
syistd ja saamansa selvityksen perusteella valio-
kunta pitéé esitystd tarpeellisena ja tarkoituksen-

HE 154/2014 vp

mukaisena. Valiokunta puoltaa lakiehdotuksen
hyvéiksymistd muutettuna seuraavin huomautuk-
sin.
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Valiokunta korostaa, ettd hallituksen esityk-
sen mukainen, asunto-osakeyhtidille myonnetta-
vé takauslaina edistdd kustannustehokkaasti pit-
kdjanteistd hyvdd kiinteistonpitoa. Takauslaina
lisdd taloyhtididen neuvotteluvaraa mahdollis-
taen laina-aikojen pidentdmisen, joka pienentdd
asukkaiden kuukausittaisia maksuerid. Tdmé on
usein kriittinen tekijé peruskorjauspédtoksii teh-
tédessd. Asunto-osakeyhtidmuotoisten talojen pe-
ruskorjauksiin ryhdytddn usein turhan myohéién.
Esitys on kannatettava yhtend keinona nykyis-
ten 1dhididen korjaamiseksi siten, ettd ne sdily-
vit yleisilmeeltddn vetovoimaisina. Valiokunta
korostaa, ettd takauslaina myonnetddn vain
asunto-osakeyhtidille ja vain perusparantamis-
toimenpiteisiin. Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus, joka pddttdd lainan hyviksymisestd
takauslainaksi, pdéttdd myds perusparantamisen
piiriin 3 §:n mukaisesti kuuluvista toimenpiteis-
ta.

Yksityiskohtaiset perustelut

12 §. Valiokunta on tehnyt 3 momenttiin tekni-
sen korjauksen muuttamalla viimeisen virkkeen
sanan toiminta sanaksi menettely.

16 . Valiokunta on tehnyt 1 momentin 2 koh-
taan teknisen korjauksen muuttamalla "oleelli-
sesti vaarit tiedot" samaan muotoon kuin 1 koh-
dassa eli "olennaisesti vaariksi tiedoksi".

Pddtosehdotus

Edelld esitetyn perusteella ympéristovaliokunta
ehdottaa,

ettd lakiehdotus hyviksytddn muutoin
hallituksen esityksen mukaisena paitsi

12 ja 16 § muutettuina (Valiokunnan
muutosehdotukset)

Valiokunnan muutosehdotukset

12 §
Takauskorvauksen maksaminen

(1 ja 2 mom. kuten HE)

Jos lainanmyontdjd ei ole noudattanut lakia
taikka hyvad pankki- tai perintitapaa takauslai-
nan myoOntdmisessd tai takauslainan taikka sen
vakuuksien hoitamisessa ja menettely on lou-
kannut takaajan etua, Valtiokonttori voi paattaa,
ettd takauskorvaus jitetddn osittain maksamatta.
Jos lainanmyontédjan menettely on ollut torked,
takauskorvaus voidaan jéttdd kokonaan maksa-
matta.

16 §
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
médrdtd lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

(1 kohta kuten HE)

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle tai Valtiokonttorille olennaises-
ti vaarid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kiel-
tdytynyt antamasta niiden pyytdmié tietoja nii-
den suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa; tai

(3 kohta kuten HE)

(2 ja 3 mom. kuten HE)
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Helsingissd 7 pdivédnd lokakuuta 2014

Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

vpj. Rakel Hiltunen /sd Jari Lindstréom /ps

jés.  Tarja Filatov /sd Tapani Mikinen /kok
Christina Gestrin /r Martti Molsa /ps
Timo Heinonen /kok Sari Palm /kd
Pauli Kiuru /kok Raimo Piirainen /sd
Jukka Kérna /sd Mirja Vehkaperi /kesk.

Valiokunnan sihteerin on toiminut

valiokuntaneuvos Marja Ekroos.
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