Regeringens proposition till Riksdagen med fordlag till lag om statliga och kommunala
borgendan for bostadsr atts- och hyreshusproduktion

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foreslas att det stiftas en
lag om statliga och kommunala borgenslan
for bostadsrattss och hyreshusproduktion.
Avsikten &r att med hjalp av borgen forbéttra
tillgdngen pa finansiering for bostadsratts-
och hyreshusproduktion pa den fria
penningmarknaden och sanka finansieringens
pris. Tack vare borgen far |anebeviljareni sin
soliditetsbeddmning rakna en borgenskredit
t.o.m. till riskklass 0. Borgen sénker &ven
finansieringskostnaderna for bostadsrétts-
och  hyreshusproduktionen och  okar
dérigenom intresset for denna produktion
samt Okar utbudet av bostdder med skaligt
anskaffningspris och skaliga
brukskostnaderna inom omréden dér det
rader fortlopande efterfrdgan pa bostader.
Borgen undanrdjer sdkerhetsproblemet och
nar den sdlunda Oppnar majligheter - att
finansiera projekt bidrar den ocksa till att
projekten fardigstalls.

Beslut om att en kredit skall omfattas av
borgenssystemet fattas  av statens
bostadsfond pa foérordande av den kommun
dér projektet finns. | regel skall den kommun
som forordat projektet tillsammans med
staten  vara borgenmnsvarig under
borgenstiden gentemot |anebeviljaren for
betalningen av amorteringar och rantor pa
|anet och andra kostnader som beror pa |anet.
Borgenstiden skall vara hogst 30 & fran
lyftandet av borgenslanets forsta rat. Staten
och kommunen skall i regel dela
borgensansvaret mellan sig i forhéllandet
50:50. | vissa situationen kan staten ata sig
hela borgensansvaret for et borgenslén, men
beloppet av borgens! anet for ett projekt sanks
dai stdlet, sa att statens borgensansvar for
projektet inte blir stérre én vad det skulle ha

varit om kommunen ocksd hade varit
borgensansvarig.

For borgen skall ocksa uppbdras en
borgensavgift for borgenslanets hela kapital
obercende av om krediten lyfts helt och
hallet eller inte. Beloppet av
borgensavgifterna kan ocksa andras genom
férordning.  Borgensavgifterna ger ocksa
upphov till borgenstillgangar som i forsta
hand skall anvandas for betalningar som
foljer av borgensansvaret, om det blir aktuellt
att betala sddana. Sedan borgensansvaret
upphort kan kommunen anvanda sin del av
borgensavgifterna pa det sitt den av vill.

Bedut om fullmakten att godkanna
borgensan fattas for statens del i
statsbudgeten.  Aven  kommunen  kan

bestdmma en  borgensfullmakt. D&
kommunens borgensansvar med stod av
lagen uppstér genom att kommunen beslutar
att férorda ett projekt, skall detta beslut fattas
i fullmaktige, om inte beslutanderatten pa det
sitt som foreslas i lagen har delegerats till
négot annat organ, en fortroendevald eller en
tjansteinnehavare. Betréffande dessa lan
foredas i lagen ocksa andringar jamfort med
2 kap. 13 och 14 § kommunallagen.
Kommunens férordande leder inte till
borgensansvar, om man har beslutat att staten
skal bara hela borgensansvaret for
borgendanet. Kommunen kan ocksd i vissa
fall befrias fran att betala borgenserséttning,
varvid staten ensam ansvarar for en
borgenserséttning som forfallit till betalning.
Den foreslagna lagen avses trada i kraft sa
snart som mojligt efter det att den har
antagits och blivit stadfast. Avsikten ar att
godkédnna krediter som omfattas av borgen
redan under 2003.

INNEHALLSFORTECKNING
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ALLMAN MOTIVERING

1. Nulage och bedémning av det
1.1. Nulage

Bostadsbestdndet i Finland & cirka 2,2
miljoner bostéder, varav cirka 1,5 miljoner &r
agarbostdder och cirka 0,7 miljoner
hyresbostéder samt en blandform av dessa,
exempelvis bostadsréttsbostader vilkas antal
overstiger 26 000 och deldgarbostéader som
for tillfallet uppgar till nagra tusen. Bostader
av de tva sSistnamnda &gar- och
besittningsformerna &r C')verefterfrégade. Av
hyresbostéderna & cirka hélften sa kallade
aravahyresbostader som i fraga om va av
invanare, hyror och anvandning samt
Overldtelse & reglerade. Huvudparten av
bostéderna hor salunda till kretsen for fri
overldtelse  vilket  leder  till att
anskaffningskostnaderna for bostaden och de
manatliga brukskostnaderna (hyror, vederlag
dler bruksvederlag) & ytterst utsatta for
forandringar i efterfrégan och utbud. Darfor
har staten under senare & inriktat
boendestdet, bade nar det galer 1an och
réntestodssystem, till omréden inom vilka en
Overefterfragan hojer pris- och
erséttningsnivaerna. Statslan och
rantestodslan beviljas numera primart endast
for produktion av hyresbostader och
bostadsréttshus. Staten har under de senaste
aren inte langre med lan stott anskaffningen
av agarbostader. Réntestodsformerna har
ocksd minskat i antal. Borgenssystem
anvands fortfarande for att underlétta
anskaffningen av &garbostad. Den mest
betydande understodsformen for dgarboende
ar ratten till skatteavdrag for ranta som
betalats pa krediter som beviljats for
anskaffning av egen bostad, aven om ocksa
den har minskat. De som skaffar sin forsta
bostad har rétt till sérskilda skatteavdrag.
Merparten av dem som behtver bostad blir
sdlunda tvungna att skaffa och finansiera sin
bostad pa den fria marknaden. Detta géller
savdl bostaden som bostadskrediten, om
kredit behovs.

Huvudstadsregionen och de sa kallade

tillvaxtcentra, dvs. sarskilt universitets- och
hogskoleorter, ar typiskt sadana omraden dér
efterfragan hojer anskaffningspriserna for
bostdderna samt hyror och andra
bruksvederlag som ocksa paverkas av hoga
anskaffningspriser. Den kraftiga
inflyttningen  till dessa omraden Okar
overefterfragan. Men omradena har ocksa
den kraftigaste tillvaxten och kan erbjuda
arbete och utkomst.

1.2. Bedtmning av nuléget

Det knappa utbudet pa bostader eller bristen
pa bostader till skaliga priser hotar redan i
vissa fall tillgangen till arbetskraft. En sadan
situation skadar den ekonomiska véafarden
och utvecklingen i hela landet. En o6kad
offentlig finansiering av bostadsproduktionen
récker inte ensam till att 6ka bostadsutbudet
SA att det motsvarar efterfragan, utan det
behévs ocksd andra atgarder. Genom att
skapa ett gemensamt borgenssystem for
kommunerna och staten for produktion av
hyres- och bostadsréttshus ar det méjligt att
Oka produktionen av bostader till rimliga

anskaffningspriser och skdliga
brukskostnader genom att utnyttja den
forandrade och avreglerade

finansmarknaden.

Néar skattefriheten pa depositioner upphorde,
den gemensamma valutan eliminerade
valutakursrisken inom den ekonomiska och
monetdra unionen och penningmarknaden
forenhetligades och globaliserades blev
ocksa konkurrensen pa penningmarknaden
hérdare, vilket kraver att man mera an
tidigare ocksa beaktar hur de beviljade
krediterna  paverkar  bedomningen  av
lanebeviljarens kapitaltdckning. Ju mera
kreditgivning som vid berékningen av
kapitaltackningen kan hanforas till riskgrupp
0, desto storre kan kreditstocken vara. Med
tanke pa den som behover
bostadsfinansiering & det skal att efterstrava
sadana strukturella arrangemang som leder
till att alt flera krediter vid berékningen av
|anebeviljarens kapitaltackning kan hanforas



till riskgrupp O eller minst till grupp 50 %.
Av ovan namnda orsaker har det stiftats en
lag om hypoteksbanker som tradde i kraft
den 1 januari 2000 och som mojliggor
beviljande av fastighetskrediter eller krediter
till offentliga samfund och anskaffning av
medel som grundar sig pa sidana krediter.
Av samma orsaker & det skdl att skapa ett
gemensamt borgenssystem fér staten och
kommunerna for finansiering av hyres- och
bostadsréttshus. Behovet av krediter for
projekt som hor till denna produktion &r i
regel stérre an genomsnittet. Detta pa grund
av att egenfinansieringsandelen for dem som
behover bostéder samt kostnaderna for
boendet skall kunna hdlas skdliga |
produktionen av bostadsréattshus tavliar ocksa
anskaffningskostnaderna med kostnaderna
for andra boendeformer och
finansieringsalternativ varvid den maximala
bostadsréttsavgiften inte far overstlga 30 %
av anskaffningspriset. Ocksa produktionen
av hyreshus - till den del sddan forekommer -
oberoende av om den bygger pa stetliga
bostadslan, rantestodslan eller fri finansiering
har i regel finansierats projektvis med ett
betydande |&nebel opp med liten
egenfinansieringsandel, som ocksa kan vara
anskaffad med Ian.

| frAga om den produktion av bostadsrétts-
och hyreshus for vilken staten beviljar
réntestod géller statens fyllnadsborgen enligt
lag, varfor dessa krediter i berékningen av
kreditgivarens kapitaltackning far raknas till
riskgrupp 0. Enligt lagen om hypoteksbanker
(1240/1999) far beloppet rantestodslan for
dessa projekt besta av krediter frén samma
Ianebevlljare varav hypotekskrediten far
uppga maximalt till 60 %. Pa grund av
statsborgen utgdr resten av den finansiering
som behdvs for projektet av 6vriga krediter. |
regel utgor de 20-25 % medan hela |anet
uppgar till 80-85 % av de for projektet
godkanda kostnaderna. Utan sddan borgen
skulle en kredit med sdkerhet som utgors av
en faststdlld inteckning i en bostadsfastighet
som &r i kredittagarens eget bruk, uthyrd eller
avsedd for eget bruk eller uthyrn| ng till den
som erhdller krediten eller i aktier som
beréttigar till besittning av en bostadlégenhet
i s&dan anvéndning eller avsedd for sadan
anvandning, [ berékningen av

kreditinstitutets kapitaltackning fa riskvikten
50 %. Med dylika s8kerheter jamstélls aktier
i bostads- och fastighetsaktiebolag som
stallts som  pant. Ovrlga krediter med
sakerhet i fastigheter far riskvikten 100 %.
Om sdkerheten for krediten & en kredit av
ovan namnd typ vars riskvikt & 50 %, far
ocksa masskuldebrevet raknas till riskgrupp
50 %. Krediter till offentliga samfund hor till
riskgruppen 0. Hérvid &r det fréga om kredit
som beviljats ett offentligt samfund eller vars
sikerhet bestdr av ett sadant offentligt
samfunds borgensforbindelse eller av en
fordran pad ett sadant offentligt samfund.
Offentliga samfund & Finska staten och
stater som ifraga om kreditrisk kan jamstéllas
med den, Europeiska gemenskaperna, finska
statens  affarsverk, Folkpensionsanstalten,
Finlands Bank och med den jamstdlbara
centralbanker, finlandska ~ kommuner,
samkommuner och forsamlingar, Iandskapet
Aland samt Kommunernas garanticentral och
Kommunernas pensionsforsakring. Av dessa
offentliga samfund kunde man med hjélp av
statens och kommunernas gemensamma
borgenssystem fa krediter for produktion av
hyress och bostadsréttshus, som vid
beraknlngen av beviljarens kapitaltackning
far raknas till riskgrupp 0. Investeringar i
sddana masskuldebrevsan med sakerheter
som avses i lagen om hypoteksbanker far
vagas med 10 % riskvikt. Nér det géller de
offentliga samfunden vags sadana |an som
finlandska forsamlingar har gatt i borgen for
med 20 % riskvikt.

Det riskvagda vardet av kreditrisker bestdr av
tva delar, balansrakningen och forbindelser
utanfor balansrékningen. Balansrakningens
tillgangar, dvs. fordringar och investeringar
samt forbindelserna utanfér balansréakningen
anmdls indelade i olika riskgrupper.
Riskgruppen faststdls i almanhet enligt
motparten. | vissa fall, varav de med tanke
pa fordaget V|kt|gaste falen har namnts
ovan, kan riskgruppen andras till en grupp
som & forménligare for |&nebeviljaren om
fordran & kopplad till en sakerhet med lagre
risk. De krediter som beviljas av ett
kreditinstitut indelas i olika riskgrupper pa
basis av kredittagaren eller den sdkerhet som
hanfor sig till krediten. Den kalkylerade
verkan pa marginalen for den beviljade



krediten, vilken foranleds av
kreditbeviljarens anskaffning av egna medel
for at uppfylla minimikravet pa
kapitaltackning (nu 8 %), kan berdknas med
hjalp av avkastningskravet pa
kreditinstitutets egna kapital, kreditbel oppet,
kreditens riskgrupp och
kapitackningsprocenten.

Kreditens marginalkrav berdknas sdledes pa
foljande sétt:

Marginalkrav = kreditbel oppet X
avkastningskravet pa det egna kapitalet x
riskvikt-% x 8%.

| exempelkalkylen antas att kreditbeloppet ar
100 € och avkastningskravet pa det egna
kapitalet 15 %.

Kakyl 1. Riskklass: 0%
Marginalkrav =100 € x 15% Xx 0% x 8 % =
0%

Kakyl 2. Riskklass 50 %
Marginalkrav = 100 € x 15 % x 50 % x 8 %
=0,6%

Kalkyl 3. Riskklass 100 %
Marginalkrav = 100 € x 15 % x 100 % x 8 %
=12%

Redan exempelkalkylerna visar at den
riskvikt som den beviljade krediten far vid
berékningen av kreditbeviljarens
kapitaltackning har en stor inverkan pa
kreditens minimirénta. Om kreditens riskvikt
genom endast statlig borgen eller genom
gemensam statlig och kommunal borgen fas
till 0 %, kan en kredit beviljas med en ranta
som & nastan 1,2 % lagre an utan en sadan
borgen.

2. Propositionens mal och de
viktigaste forslagen
21. Ma

ftet med propositionen & att skapa ett
sadant gemensamt borgenssystem for staten
och kommunerna fér finansiering av
produktion av hyres- och bostadsréttshus
som avses i Paavo Lipponens

regeringsprogram. Enligt
regeringsprogrammet  omfattar  Systemet
statens kvalitets- och kostnadsstyrning fran
bostadsfondens sida samt en borgenmvgift.
Syftet med propositionen & ocksa att stodja

et ama mad som @ sdlts i
regeringsprogrammet. Enligt
regeringsprogrammet utvidgas

bostadsrattshoendet med hjdlp av arava- och
rantestodslan samt genom en ny lag om ett
system for fritt finansierat
bostadsrattsboende. Propositionen omfattar
ocksd det projekt for revideringen av
lagstiftningen om  hypotekskrediter som
namns i regeringsprogrammet och som gar ut
pa att med hjdp av det foredagna
borgenssystemet for staten och kommunerna
styra lan enligt lagen om hypotekshanker
ocksa till produktionen av hyress och
bostadsréttshus. Lagen om hypoteksbanker
(1240/1999), som tradde i kraft vid borjan av
2000, mojliggbr ndmligen beviljandet av en
kredit varav 60 procent bestdr av
fastighetskredit med sakerhet och resten av
en kredit med annan sakerhet. Pa detta sétt
skulle man vid produktionen av
bostadsréttshus dé&r en del av husens
anskaffningsvérde finansieras med
bostadsréttsavgifter som tas ut av
innehavarna av bostadsrétten med en
finansieringsstruktur i vilken man med
bostadsréttsavgifter skulle técka hogst 30
procent av anskaffningsvardet och resten
skulle tédckas med det ovan beskrivna
kreditarrangemanget, fa ytterligare volym for
fritt finansierad produktion av
bostadsrattshus jamsides med den produktion
som stods av staten. | den produktion som
stéds av staten @ namligen andelen som
finansieras med bostadsréttsavgifter for
tillfallet cirka 15 procent medan aterstoden
bestdr av statdan eller statsrantestodsian.
Bostadsrattshusen & underkastade bruks- och
Overlatel sebegransningar.
Bostadsldgenheterna i dessa hus maste
permanent anvandas som bostadsréttshus
eller hyresbostader om det inte finns nagon
som vill bli innehavare av bostadsrétterna.
Med statens och kommunernas gemensamma
borgen, om till den fogas hyresbostédernas
minimianvandningstid, & det mdjligt att
betydligt 6ka den fritt finansierade



produktionen av hyresbostéder till skaliga
finansieringskostnader och med hog kvalitet
till 1agsta pris. Finansieringsstrukturen staller
sdlundaingakrav pa hdga hyror.

Syftet med propositionen ar uttryckligen att
vacka intresse for en 6kad produktion av
hyres- och bostadsréttshus. Det féreslagna
gemensamma borgenssystemet for staten och
kommunerna kan ocksa kopplas till annan
finansering an  finansiering  enligt
hypotekshankd agstiftningen. Syftet ar att de
formaner som den avreglerade
penningmarknaden och Europeiska monetéra
unionen (EMU) for med sig, skall kunna
utnyttjias ocksa for finansiering av
produktionen av hyres- och bostadsréttshus.
Eftersom  borgenssystemet gor ocksa
finansieringskostnaderna for produktionen
skdliga, kan anvandaren, dvs. den som
behdver bostad, jamsides med produktionen
av arava- och rantestddd produktion erbludas
ett lika €ler nastan lika formanligt
bostadsutbud beroende pa tomtutbudet.

Med hjélp av det foreslagna borgenssystemet
paverkas kostnaderna for och tillgangen pa
krediter ~avsedda for produktion av
bostadsrétts- eller hyreshus. Pa grund av den
beviljade borgensforbindelsen far krediten
vid  bergkningen av  lanebeviljarens
kapitaltackning réknas till riskgrupp O.
Krediten kan pa grund av borgensforbindelse
ocksa overforas till den som erhaller lanet till
lika eller nastan lika forméanliga kostnader
som lanebeviljaren har skaffat lanet. |
produktionen med datligt rantestdd och
fyllnadsborgen har lanerantorna under aren
1999 och 2001 varit 0,01-0,40. Sdlunda kan
man anta att marginalerna kommer att vara
tamligen sma. Med dylika marginaler far en
del av kommunerna redan nu kredit for sin
produktion av bostadsrétts- och hyreshus.
Riskvikten for de krediter som beviljats
kommunerna & 0 %. Med hjdlp av borgen
kan man ocksd anta att det blir enklare att
erhalla krediter for produktion av hyres- och
bostadsréttshus om man beaktar att utan
borgen skulle krediten vid berékningen av
|anebeviljarens kapitaltackning hanforas till
riskgrupp 50 % eller 100 % beroende pa
agaren eller sdkerheten for krediten.

2.2. Deviktigaste férslagen

2.2.1.  Borgenssystemets allmanna
kar aktar
Det foredagna gemensamma

borgenssystemet for staten och kommunerna
dler systemet dar statens ansvar omfattar
hela borgensansvaret &  avsett for
finansering av sddan produktion av
bostadsrétts- och hyreshus som inte far nagot
statligt aravalan eller 1an med réantestod av
statens medel overhuvudtaget.
Nybyggnadsprojekt kan finansieras med
enbart borgenslan eller kopplade till annan
finansering an aravaldan éler 1an med
rantestod av statens medel. Borgen skall
sdledes kunna beviljas endast for lan for
finansiering av nybyggnad. Det skulle ocksa
vara mojligt att godkdnna endast en del av
lanet som borgensdn, exempelvis en
procentandel av lanet eller upp till ett visst
eurobelopp €ller antal kvadratmeter for
projektet, varvid annan sdkerhet skulle
kravas for resten av lanet eller annan
finansiering och sakerhet for projektet.
Borgenstiden skulle vara maximalt 30 ar.
Borgen skulle vara en fyllnadsborgen som
ticker det kapital som aerstar av
borgenslanet,  upplupna  réntor  och
indrivningskostnader o.d. kostnader for |anet
om dessainte kan tas ut fran andra sakerheter
eller vid realisering av fastigheten. Staten
och den kommun som forordat projektet och
beviljandet av borgen for den kredit som
anvands for finansiering av projektet, skullei
regel ha gemensamt borgensansvar gentemot
langivaren for betalning av ovan namnda
amorteringar samt rantekostnader och 6vriga
kostnader.  Statens och  kommunens
borgensansvar skulle i regel férdelas i
forhdlandet 50:50. Om staten ensam har
borgensansvaret, kan borgensdan beviljas
endast till héften av det belopp som
borgenddnet annars kunde vara. Statens
bostadsfond skulle besluta om godkénnande
av lanet som borgenslan inom ramen for de
befogenheter for godkannande som faststallts
i statsbudgeten.

Alla som godkanns som bostadsréttshusagare
eller &gare av aravahyreshus samt aven andra
samfund som tar pa sig ansvaret for
bruksbegransningar som beror pa
borgendanet  skulle godkdnnas  som



lantagare. Lagstiftningen om bostadsréttshus
faststdller vilka instanser som & mdjliga
agare till sddan egendom och faststaller
ocksd permanenta bruksskyldigheter for
anvandningen av  bostadsldgenheter i
bostadsréttshus. Av dem som &ger hyreshus
ar de objekt eller dgare som & understéllda
aravalagstiftningen bundna enligt denna
lagstiftning, men andra agare som beviljas
borgen enligt denna lag, skulle under
borgenstiden - dock minst 10 ar fran att den
forsta posten av borgenslanet lyfts - vara
bundna att anvanda bostadsldgenheterna som
hyresbostéder. Borgenstiden skall vara hogst
30 &. Vaet av invanare skall vara nastan fritt
om ingenting annat féljer av ndgon annan
lagstiftning. Under den tid lagenheten maste
anvandas som hyredagenhet, skall vid
invanarvalet prioriteras sadana
bostadsbehdévande som anvander lagenheten
som sin egen bostad.

Som lan som berdttigar till borgen kan
beaktas sadana krediter som beviljats av
lanebeviljare och som godkénns som
beviljare av rantestodslan. Sadana krediter
beviljas av kommuner, banker, férsamlingar,
kredit- och forsakringsholag, hypoteksbanker
och andra kreditinstitut verksamma inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet
(EES-omrédet) ochi andra stater. Av krediter
for vilka borgen kan beviljas kravs gélvfallet
att de ocksa i Ovrigt beviljas pa skédliga
villkor.

Till det foreslagna borgenssystemet hor
statens  bostadsfonds  projektbehandling.
Denna projektbehandling omfattar ocksa
horandet av den kommun inom vars omrade
det projekt for vilket borgenslan beviljas
kommer att placeras eller inom vars omrade
det redan befinner sig. Krediten skall inte
kunna godkdnnas for borgen om inte
kommunen forordat det. Vid
projektbehandlingen & det mdjligt att i
tilldmpliga delar folja det forfarande som
redan i nagra ar foljts vid behandlingen av
bostadsaktiebol agens rantestddsprojekt.

For beviljande av borgen for lan skall en
borgensavgift erlaggas. Borgensavgiften
erléggs for hela kapitalet for den kredit som
godkants for borgendan oberoende av om
hela den beviljade krediten lyfts eller inte.
Borgensavgiften tas ut i samband med att den

forsta laneraten lyfts. Borgensavgifterna ar
engangsbetalningar. Storleken av
borgensavgiften som faststéllts i lagen kan
andras genom férordning. Borgensavgiften
tas ut genom férmedling av lanebeviljaren
och betalas till statskontoret som intaktsfor
statens andel av borgensavgifternatill statens
bostadsfond och hdler ett konto for
kommunens rdkning, som  férordnat
borgenslanet till vilket borgensavgifterna
Overfors.

Av borgensavgifterna far bada parterna som
béar borgensansvar borgenstillgangar som
tacker et eventuella  borgensansvar.
Dessutom skall till statens borgenstillgangar
raknas de tillgangar som forvaltas av statens
bostadsfond och vid behov andra statliga
tillgangar samt till tillgdngarna for den
kommun som har borgensansvar,
kommunens andel av
borgensavgiftstillgangarna och  dessutom
kommunens  Ovriga tillgdngar  eller
borgenskommunernas gemensamma
tillgangar. Om borgenégrerna pa grund av
borgen blir ersdttningsskyldiga skots statens
andel i forsta hand fran
borgensavgiftstillgangarna och om de inte
réacker till fran statens bostadsfonds ovriga
tillgdnhgar och om det annu dterstar
borgensansvar utan tackning fran statens
Ovriga tillgangar. Den andel som den
kommun som har borgensansvar star for
betalas  primért fran kommunens
borgensavgiftstillgangar och sekundart fran
kommunens 6vriga tillgangar. Tekniskt
skulle statskontoret skota betalningen av
ersittningen exempelvis sa att den betalar
hela ersdttningen och indriver kommunens
andel av borgensansvaret.

2.2.2.  Fattande av borgensbedut i
kommunen och projekt for vilka staten bar
borgensansvaret

Den kommun som foérordar finansiering av
ett projekt med borgensdn, skal enligt
fordaget i regel enligt lagen ha
borgensansvar. Eftersom ett besut om
forordande i praktiken ocksa innebar ett
beslut om borgen, skall det enligt 2 kap. 13
och 14 § kommunalagen fattas av
fullméktige. For att den kommunaa



behandlingen av projektet inte skall bli alltfér
byrokratiskt och tidsodande, foreslas det att
kommunen ocksa skall kunna godkanna en
borgensfullmakt och eventuellt fatta beslut
om riktlinjerna for vilka slag av projekt som
skall beviljas borgenslan samt befullmaktiga
ett annat organ, en fortroendeman eller
tjansteman att fatta beslut om enskilda
projekt. Delegeringen av beslutanderétten
skall goras i en instruktion. | detta avseende
andrar den foreslagna borgenslagen ocksé de
nuvarande bestémmelsernai 2 kap. 13 och 14
§ kommunallagen i frdga om behandlingen
av frégor som galler forordande av projekt
enligt den féreslagna lagen. Om kommunen
fortsdttningsvis vill beduta om varje
borgensbeslut i fullmaktige, finns det inget
hinder for detta.

Det kan i vissa situationer vara svart for
kommunen att ikldda sig borgensansvar aven
om genomfdrandet av projektet ar viktigt.
Kommunen VI|| sdledes fororda projektet
men inte ta pa Sig borgensansvaret. For
sadana situationer foreslas det att staten helt
kan bara borgensansvaret for borgend anet,
men att borgenslanets andel av de kostnader
som godkanns for [an da kan vara htgst 50 %
av det maximala belopp som godkanns nar
borgensansvaret férdelas mellan kommunen
och staten. Medan borgendanet for ett
hyreshus kan uppga till hogst 90 procent av
de kostnader for vilka lan kan beviljas, kan
borgenslanebeloppet nér staten ensam bér
borgensansvaret vara hogst 45 procent av de
kostnader som godkanns for lan. Statens
projektvisa borgensansvar skulle sdlundainte
vara storre an vad det skulle ha varit om
kommunen ocksd hade haft borgensansvar.
2.2.3. Riskhantering

Borgensriskerna [ det foreslagna
gemensamma borgenssystemet for stat och
kommuner eller systemet déar staten bar
borgensansvaret for lanet kan uppskattas pa
manga sétt. De viktigaste jamforel seobjekten
som i ljuset av tidigare erfarenheter nu kan
anvandas for att uppskatta riskerna i det
foreslagna borgenssystemet & de géllande
rantestodssystemen  for  hyress  och
bostadsrattshus. For  finansiering av
hyreshusdn har sedan 1980 godkants

réntestéd ur statens medel och i bérjan av
1990 har ett motsvarande rantestodssystem
utvecklats for finansiering av bostadsrattshus
parallellt med systemet med statslan. Denna
|&nestock med rantestod uppgdr till cirka 2,2
miljarder euro (cirka 13 miljarder FIM) och
till det hor enligt lagen statens
fylinadsborgen. Av dessa réantestGdskrediter
flnns det tjugodrig erfarenhet och staten har
p& grund av sitt borgensansvar betalat ut
ersdttning endast i ett fall. Summan av den
ersdttning som betalats ut pad grund av
borgensansvaret uppgéar till cirka 130 000
euro. Erfarenheterna av det fall som ledde till
ersattningsansvar har dock beaktats i
forslagen till upplysnings-, tillsyns, och
pafdljdssystem i denna lag. (11 § 4 mom.,
15-21 §, 22 § 3 mom., 24 och 25 samt 27 §).
Dessutom utvecklades 1996 for
bostadsaktiebolagshus ett rantestodssystem
till vilket inte hor statens fyllnadsborgen.
Ocksa det har varit populart och fungerat
andamal senligt. Fran borjan av 2002 beviljas
ur statens medel réntestod for krediter for
produktion av hyres- eller bostadsréattshus
enligt lagen om réntestod for hyreﬁbostadslan
och bostadsrattshuslan  (604/2001). Ocksa

dessa  rantestodskrediter  har  statens
fyllnadsborgen.

Den projektbehandling som ingér i det
foredagna  borgenssystemet | sdvd

kommunen som statens bostadsfond och
ocksa hos den som erhdller 1&net, skulle i
flera avseenden motsvara det ovan néamnda
rantestodssystemet. Bland annat kan endast
sadana projekt beviljas bor enslan som har
en tillracklig efterfragan pa kort och Iang
sikt, som genomférs av samfund som &
solventa och yrkeskunniga och uppfyller sina
forpliktelser. Vidare kravs att borgenddnen
har tillfredsstallande sékerheter och att 1anen
ocksd i Ovrigt skots enligt god bank- och
indrivningssed. Till systemet hor ocksa rétt
att saga upp borgen i vissa fal samt
regressrétt i fréga om |ndr|vn|ngen av den
prestation som erlagts pa grund av
borgensdtagandet om det finns lagliga
forutsattningar for detta. Beloppet och
utvecklingen av statens och kommunernas
borgensansvar kan regleras ocksa genom det
foreslagna forfarandet med fullmakt att
godkanna lan. Till uppféljnings- och



tillsynsréttigheterna hor ocksa rétten att fa en
utredning om att hyres- och bruksvederlagen
med beaktande av édgarens Gvriga
inkomstbildning och ansvar racker till for att
tacka Gverenskomna amorteringar och rantor
som forfallit till betalning och 6vriga avgifter
for borgenslanet.

| det foredagna borgenssystemet tas
dessutom ut borgensavgifter som skal
anvandas for att tacka borgensansvaret i det
fall att borgen leder till erséttningsskyldighet.
Med beaktande av det som ndmnts ovan &r
det inte sarskilt sannolikt att staten och
kommunerna pa grund av det foreslagna
borgenssystemet blir erséttningsskyldiga pa
grund av sitt borgensansvar, eller om de blir
skyldiga att de inte skulle kunna skéta sina
forpliktelser med de tillgangar som uppbérs i
form av borgensavgifter.

I borgenslansystemet haveras dtatens
projektrisk eller blir &hnu mindre @n héaften
jamfoért med ansvaret for projektet som for
sitt byggande har beviljats aravalan eller [an
med rantestdd ur statens medel och som har
en lagstadgad statlig fyllnadsborgen som
sdkerhet. Om et  hyreshusprojekt har
beviljats maximalt borgensdn har statens
risk for projektet halverats. Om projektet
forutom borgenslanet har beviljats ocksa
annan kredit - exempelvis 60 % kredit som
beviljats mot inteckningssakerhet - behdvs
for samma totala lanebelopp endast 30 %
borgenslan varav statens ansvar ar hédften om
kommunen &r medborgensman. Med hjép av
borgenslan kan den totala finansiering som
behGvs ocksa uppnas SA att statens ansvar
maximalt uppgdr till halften. Eftersom det i
alménhet ar mojligt att mot
inteckningssakerhet fa kredit till endast 60 %
av objektets varde, blir resultatet i regel att
statens ansvar inte Gverskrider 30 procent
dler 15 % av de kostnader som godkants for
lanet. | produktionen av hyreshus med arava-
och réantestodslan ar statens ansvar i regel 90
% av de kostnader som godkanns for lan,
dvs. beloppet av arava- €ller rantestodsl anet.

2.2.4.  Allmanna verkningar pa projekt
och lanevillkor

Det foredagna borgenssystemets
immateriella och ekonomiska verkningar

framjar projekt ocksa i det fal att
borgensavgiften helt eller delvis for nagra ar
kvittar den avtalade ranteforman  som
erhdllits p& grund av borgen. Borgen okar
vasentligt |&nebeviljarens
Ianglvnl ngsformaga Det Okar ocksa
formagan att erhdla lan for dem som &
intresserade av produktionen av hyres- och
bostadsréttshus och for sddana som kommer i
friga som &garinstanser. Detta galler
uttryckligen i forsta hand dem som innehar
sadan egendom som &r begransad i fraga om
overlatelsepnset och/eller i fraga om valet av
boende. Sadana instanser ar uttryckligen de
som redan under manga a starkt har
engagerat sSig att &ga hyress och
bostadsréttshus och erbjuda bostader till
skéliga priser. Problemet med sakerheter som
ofta forsvérar genomférbara projekt kan
[6sas med hjdp av borgen och projektet kan
dérmed genomforas.

Med besktande av statens bostadsfonds
erfarenheter av  statens  fylinadsborgens
inverkan pa rantemarginalen, har fonden
uppskattat att det foreslagna borgenssystemet
sanker rantemarginderna med ca 0,3-0,5
procentenheter, men antar att verkan kan
vara aven storre. Om man antar att arligen
godkanns borgenslan till ett belopp av 200
000 000 euro torde den aliga
bostadsproduktionen kunna uppga till ca 2
000 bostéder. Enligt fondens beddmning &r
de é&rliga rantekostnaderna ca 600 000- 1 000
000 euro l&gre @n utan borgen.

Borgens teoretiska inverkan pa
réntemarginalen for krediten och kalkylen for
den l&gsta marginalen har nédrmare utretts i
kapitel 1.2. Bedomning av nuléget. Pa grund
av att man kan inverka pd marginaen for
krediten genom statlig borgen e€ller
gemensam statlig och kommunal borgen och
pd sa sit fa kreditens riskvikt  vid
berékningen av beviljarens kapitaltéackning
till riskklass 0O, blir det mgjligt att bevilja
kredit med en marginal som ar t.o.m. 1,2 %
l&gre &n utan borgen. P& penningmarknader
med konkurrens tenderar rantemarginalerna
aven i praktiken att ndrma sig de teoretiska
minimivérdena.

3. Propositionens verkningar
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3.1. Ekonomiska verkningar
3.1.1.  Verkningar for den offentliga
ekonomin

De foredagna lagarna har tva typer av
verkningar pa statsekonomin.  Systemet
innebé&r ansvar och ger inkomster. Med
systemet & det ocksa mojligt att oka
produktionen av hyres- och bostadsrattshus
och samtidigt begrdnsa statens projektvisa
borgensansvar fér totalfinansieringen till en
tamligen skalig niva. Den sistnamnda typen
av verkningar beskrivs ndrmare i punkt 2.2.3
Riskhantering.

Den foreslagna lagen innebar ett indirekt
ansvar for staten, antingen ett lagstadgat
borgensansvar  tillsammans med den
kommun som forordat borgenslanet eller hela
borgensansvaret. Borgensavgifterna ger bade
staten och den borgensansvariga kommunen
borgensavgiftstillgangar. Dessa tillgangar
skall i férsta hand anvéndas till ersattningar
som baserar sig pa borgensansvaret. Om
tillgangarna inte racker till tacks statens
borgensansvar ur statens bostadsfond och
forst dérefter ur statens andra medel.
Eftersom till systemet hor ocksa
beddbmningen av  olika risker och
forvatningssystem pa det sétt som sedan

Kalkyl:

1980 har hort till rantestodssystemet, ar det
inte sannolikt att borgenserséttningar maste
betalas ut. Ocksa beslut om godkannande av
l&n som borgensdn foredas fattas och
projektbedomningar foredas utféras av
samma instanser som hittills har skott
rantestodssystem med lagstadgad statlig
fyllnadsborgen. Kreditstocken av
rantestédslan ar nastan 2,2 miljarder euro (13
miljarder mark) och staten har pa grund av
sitt borgensansvar, med undantag av ett fall,
inte varit erséttningsskyldig.

Ministeriet har undersdkt hur mycket
borgensavgiftstillgangar som skall ha influtit
i forhallande till mangden borgensl aneprojekt
som skall ha byggts for att ett eller flera
projekt om borgensansvar uppstar skall
kunna betalas med borgenstillgangarna.
Berékningarna har utforts med olika
borgensavgiftsprocenter och med antagandet
att  borgenslanet inte har amorterats
Overhuvudtaget och att lanebeloppet skulle
vara det genomsnittliga vid ARA-produktion,
dvs. 2,2 miljoner euro (13 miljoner mark). |
berdkningen beaktas inte att kommunen bar
cirka 50 % av ansvaret. Berdkningen utgar
fran att hela erséttningen for saval staten som
kommunen kan skotas med
borgensavgiftstillgangarna.

| kalkylerna presenteras forst en kalkyl i finska mark och sedan motsvarande kalkyl i euro.

Borgensavgiftsinkomster arligen mmk, for olika borgensprocenter med arstillagg i andra

kolumnen:

Ar Projekt/ar Borgensavgiftsprocent
025 050 075 100 125

1 211 1 2 3 3

2 522 5 7 9 12

3 735 9 14 19 23

4 104 8 16 24 32

5 125 12 24 36 48

6 125 16 32 48 64

7 125 20 40 60 80

8 125 24 48 72 96

150 2,00

4 5

14 19

28 37

40 48 64
60 72 96
80 96 127
100 119 159
119 143 191
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Borgensavgiftsinkomster arligen m€, med olika borgensprocenter med arstillagg i andra

kolumnen:

Ar Projekt/&r Borgensavgift

025 050 075 100 125 1,50
1 21 012 023 034 0,46
2 52 040 080 120 1,60
3 73 080 160 240 320
4 104 1,40 2,73 410 547
5 125 205 410 6,15 820
6 125 273 547 820 10,94
7 125 342 6,83 10,25 13,66
8 125 410 8,20 12,30 16,40
Av  kakylen  framg&d  at med

borgensavgiftsprocenten 0,75 €ller 1,00
uppgar till borgensavgifterna redan under det
tredje et for de projekt som erhaller
borgenslan - i dlutet av tredje aret har antalet
projekt uppskattats till 146 - till 2,2 miljoner
euro (13 miljoner mark), dvs. tillréckligt for
att betala hela borgenslanet for ett projekt.
Om borgensprocenten & 0,50 uppstar denna
situation under det fjarde aret da antalet
projekt i slutet av fjarde aret uppskattas till
250. Om borgensprocenten & hélften av
detta, dvs. 0,25, inflyter tillrackligt med
borgenstillgéngar  for att ersitta en
borgenskredit pa 2,2 miljoner euro (13
miljoner mark) under det sétte aret med ett
projektbestand i slutet av gétte aret pa 500.
Med borgensavgiftsprocenterna 1,50 och
2,00 nds mdlet redan under det andra aret
med 73 projekt. Med samma antal projekt har
maet med borgensavgiftsprocenten 1,25
nastan natts under det andra aret.

Om borgensavgiftsprocenten & 0,75 eller
stérre ger 150 projekt ett
borgensavgiftsbelopp som racker till for att
betala en sadan borgenskredit pa 2,2 miljoner
euro (13 miljoner mark) som inte
overhuvudtaget har kunnat amorteras och
vars rantor inte har betalts. Om antalet
projekt ar cirka 400 och
borgensavgiftsprocenten fortsattningsvis 0,75
nas en ersattningsberedskap for betalning av
tre krediter fran borgensavgiftstillgangarna.

3.1.2.  Verkningar for hushallen

Den foreslagna lagen forvantas inverka pa
hushdllens stdllning pa bostadsmarknaden.
Med hjdlp av den foredlagna lagstiftningen
vantas en 6kning av utbudet av hyresbostader
och bostadsrattsbostader, varvid hushéllens
mojligheter att till skdliga bruks- och
anskaffningskostnader  fa  tillgang till
hogklassiga bostader underléttas. Med hjalp
av den foredagna lagen férvantas okad
produktion uttryckligen inom
huvudstadsregionen och tillvéxtcentra dar
efterfragan pa bostader fortlopande har varit
storre an utbudet.

Enligt den féresagna lagen uppbérs for
borgen en borgensavgift for hela det
lanekapital som godkants for borgenslan
oberoende av om hela lanekapitalet lyfts.
Borgensavgi fterna skulle vara
engangsavgifter for |antagaren.
Borgensavgifterna skulle vara poster som hor
till bostadsréttshusets |anekostnader och som
kan indrivas hos dem som innehar
bostadsrétten  antingen i form av
bostadsréttsavgift eller som bruksvederlag
eler genom att inkassera en del som en post
som hdr till bostadsréttsavgiften och en del
som bruksvederlag. Formanligast forefaller
aternativet enligt vilket borgensavgifterna
réknas till anskaffningsvardet och ingdr i
bruksvederlagen. | féljande kalkyler har
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borgenslanebeloppet  uppskattats  till 85
procent av anskaffningsvardet.
Borgensavgifternas verkningar pa
bruksvederlagen har uppskattats pa olika
anskaffningsvardenivaer enligt foljande:

Borgensavgifter:
| kalkylerna indrivs borgensavgifterna i

bostadsréttsavgiften som engangsavgift (a)
dler delvisi bostadsréttsavgiften och delvisi

Kalkyl 1

Anskaffningsvardet & 7500 mark per kvadrat:

bruksvederlaget i forhallandet 15:85 (b) eller
enbart i bruksvederlaget (c). | dternativ c)
inkasseras borgensavgiften manatligen under
cirka 24 &. | kakylerna uppskattas
bostadsréttsavgifterna  till 15 % av
anskaffningsvardet och |aneandelen till 85 %
med en rantesats pa 4,5 %.

| kalkylerna presenteras forst en kakyl i
finska mark och sedan motsvarande kalkyl i
euro.

Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per [agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet
% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2
025 16 797 1275 1125 56.250 90.000
050 32 1594 2550

0,75 48 2391 3825

1,00 64 3188 5100

125 80 3984 6375

150 96 4781 7650

200 128 6375 10200

(Bstr-avgift = bostadsrattsavguft)

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b)
Borgensavgift Per |1&genhet

% mk/m2 50 m2 80 m2
0,25 16/ 2 120 191
0,50 32/ 5 239 383
0,75 48/ 7 359 574
1,00 64/ 10 478 765
1,25 80/ 12 5908 959

| bruksvederl. manatligen (c)
Borgensavgift Per |1&genhet
mk/m2 50 m2 80 m2

011 560 9,00
022 11,20 18,00
034 16,80 27,00
045 22,50 3590
0556 28,10 44,90



150 96/14 717 1148 0,67 33,70 53,90
2,00 128/19 956 1530 0,90 4490 71,90

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Anskaffningsvardet & 1261,4 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per [agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
025 268 1340 2144 189,2 9.461 15.137

050 536 2680 4289
0,75 804 4021 6433
1,00 10,72 5361 857,8
1,25 1340 6701 10722
150 16,08 804,1 1286,6
200 21,44 10722 17155

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per [agenhet Borgensavgift Per [agenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50m2 80m2
0,25 2,68/0,40 20,1 32,2 002 093 151
0,50 5,36/0,80 40,2 64,3 004 186 3,03
0,75 8,04/1,21 60,3 96,5 006 279 454
1,00 10,72/1,61 80,4 128,6 008 372 6,04
125 13,40/2,01 100,5 160,8 009 473 755
150 16,08/3,41 120,6 193,0 0,11 567 9,07
2,00 21,44/160,8 257,3 257,3 0,15 755 12,09

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Kakyl 2
Anskaffningsvardet & 8500 mark per kvadrat: Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |1&genhet BSTR-avgift  Per lagenhet
% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2
025 18 903 1445 1275 63.750 102.000

050 36 1806 2890
0,75 54 2709 4335
1,00 72 3613 5780
125 90 4516 7225
150 108 5419 8670
200 145 7225 11560

13
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Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per |1&genhet Borgensavgift Per |1&genhet
% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50 m2 80 m2
025 18 3 135 217 0,13 6,40 10,20
050 36/ 5 271 434 025 12,70 20,40
0,75 54/ 8 406 650 0,38 19,10 30,50
1,00 72/11 542 867 051 25,50 40,70
125 90/14 677 1084 064 31,80 50,90
150 108/ 16 813 1301 0,76 38,20 61,10
2,00 145/221084 1734 1,02 50,90 81,40

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Anskaffningsvardet & 1429,6 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |1&genhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
025 304 1529 2430 2144 10.722 17.155

050 6,08 3038 486,1
0,75 911 4557 7291
1,00 12,15 607,6 9721
125 1519 7595 121572
150 18,23 9114 14582
2,00 2430 12152 19443

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. ménatligen (c)

Borgensavgift Per |1&genhet Borgensavgift Per |1&genhet

% €/m2 50m2 80m2 €m2 50m2 80 m2
0,25 3,04/0,46 228 365 002 108 1,72

0,50 6,08/0,91 456 729 094 214 343

0,75 9,11/1,37 68,4 1094 006 321 513

1,00 12,15/1,82 91,1 1458 009 429 6,85

1,25 15,19/2,88 1139 1827 011 535 856

150 18,23/2,73 136,7 218,7 013 642 10,28
2,00 24,30/3,65 182,3 291,6 0,17 856 13,69

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).



Kalkyl 3
Anskaffningsvardet & 9500 mark per kvadrat: Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |1&genhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2
025 20 1009 1615 1425 71.250 114.000

050 40 2019 3230
0,75 61 3028 4845
100 81 4038 6460
1,25 101 5047 8075
150 121 6056 9690
200 162 8075 12920

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per [agenhet Borgensavgift Per |agenhet

% mk/m2 50m2 80m2 mk/m2 50 m2 80 m2
0,25 20/ 3 151 242 0,14 7,10 11,40
050 40/ 6 303 485 0,28 14,20 22,80
075 61 9 454 727 043 21,30 34,10
1,00 8112 606 969 057 28,40 45,50
125 101/ 15 757 121 1 0,71 35,60 56,90
150 121/18 908 1454 0,85 42,70 68,30
2,00 162/ 24 1211 1938 1,14 56,90 91,00

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Anskaffningsvardet & 1597,8 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |1&genhet BSTR-avgift  Per |agenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
025 340 1698 271,6 239,7 11.983 19.173

050 6,79 3395 5432
0,75 10,19 509,3 814,9
1,00 1358 679,1 1086,5
125 16,98 848,8 1358,1
1,50 20,37 1018,6 1629,7
2,00 27,16 1358,1 2173,0

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

15



16

Borgensavgift Per |1&genhet Borgensavgift Per |1&genhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50m2 80m2
0,25 3,40/0,51 255 40,7 002 119 192
050 6,79/1,02 50,9 815 005 239 383
0,75 10,19/1.53 76,4 1222 0,07 358 574
1,00 13,58/2,04 101,9 163,0 0,10 4,78 7,65
1,25 16,98/2,55 127,3 203,7 012 599 957
1,50 20,37/3,06 152,8 2445 014 7,18 11,49
2,00 27,16/4,07 203,7 3259 019 957 1531

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Kalkyl 4
Anskaffningsvardet & 10500 mark per kvadrat: Bostadsrattsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per [agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2
025 22 1116 1785 1575 78.750 126.000

050 45 2231 3570
0,75 67 3347 5355
1,00 89 4463 7140
1,25 112 5578 8925
150 134 6694 10710
200 179 8925 14280

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per [agenhet Borgensavgift Per |agenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50 m2 80 m2
025 22/ 3 167 268 0,16 7,90 12,60
050 45 7 335 536 031 157 25,20
0,75 67/10 502 803 0,47 23,60 37,70
1,00 89/13 669 1071 0,63 31,40 50,30
125 112/17 837 1339 0,79 39,30 62,90
150 134/201004 1607 126 62,90 100,60

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).



Anskaffningsvardet & 1766,0 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |1&genhet BSTR-avgift  Per |agenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
025 3,75 187,6 300,2 264,9 13.245 21.192

050 751 3753 6004
0,75 11,26 562,9 900,6
1,00 15,01 7505 1200,9
125 18,76 9382 1501,1
150 22,52 1125,2 1801,3
2,00 30,02 1501,1 2401,7

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per [agenhet Borgensavgift Per |agenhet

% €/m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
0,25 3,75/0,56 28,1 450 0,03 1,33 2,12
050 7,51/1.13 56,3 90,1 0,05 264 4,24
0,75 11,26/1,69 844 1351 0,08 397 6,34
1,00 15,01/2,25 112,6 180,1 0,11 5,28 8,46
125 18,76/2,81 140,7 225,2 0,13 6,63 10,52
150 22,52/3,38 168,9 270,2 016 7,94 12,70
2,00 30,02/4,50 2252 360,3 0,21 10,58 16,92

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Kakyl 5
Anskaffningsvardet & 11500 mark per kvadrat: Bostadsrdttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per [agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2
025 24 1222 1955 1725 86.250 138.000

050 49 2444 3910
0,75 73 3666 5865
1,00 98 4888 7820
125 122 6109 9775
150 147 7331 11730
200 1% 9775 15640

17
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Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per |1&genhet Borgensavgift Per |1&genhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50 m2 80 m2
025 24/ 4 183 293 0,17 8,60 13,80
050 49/ 7 367 587 034 17,20 27,50
0,75 73/11 550 880 052 25,80 41,30
1,00 98/15 733 1173 0,69 3440 55,10
125 122/18 916 1466 0,86 43,00 68,90
150 147/221100 1760 1,03 51,70 82,60
2,00 196/ 291466 2346 1,38 68,90 110,20

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardena kal kyl c).

Anskaffningsvérdet & 1934,2 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per [agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
025 411 2055 3288 290,1 14.506 23.210

050 822 4110 6576
0,75 12,33 616,5 9864
1,00 16,44 8220 1315,2
125 20,55 1027,5 1644,0
150 24,66 1233,0 1972,8
2,00 32,88 1644,0 2630,5

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per |1&genhet Borgensavgift Per |1&genhet

% €/m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
0,25 4,11/0,62 30,8 493 0,03 145 2,32
050 8,22/1,23 61,7 98,6 0,06 2,89 4,63
0,75 12,33/1,85 92,5 1480 009 434 6,95
1,00 16,44/2,47 123,3 197,3 0,12 579 9,27
1,25  20,55/3,08 154,0 246,6 015 7,23 11,59
1,50 24,66/3,70 185,0 2959 0,17 8,70 13,89
2,00 32,88/4,93 246,6 394,6 023 11,59 18,53

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardena kal kyl c).

Kalkyl 6



Anskaffningsvardet & 12500 mark per kvadrat: Bostadsrdttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per [agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2
0,25 27 1328 2125 1875 93.750 150.000

0,50 53 2656 4250
0,75 80 3984 6375
1,00 106 5313 8500
125 133 6641 10625
150 159 7969 12750
200 213 10625 17000

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per [agenhet Borgensavgift Per [agenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50 m2 80 m2
0,25 27/ 4 199 319 0,19 9,40 15,00
0,50 53/ 8 398 638 0,37 18,70 29,90
0,75 80/ 12 598 956 0,56 28,10 44,90
1,00 106/16 797 1275 0,75 37,40 59,90
125 133/20 996 1594 0,94 46,80 74,90
150 159/241195 1913 1,12 56,10 89,80
2,00 213/321594 2550 150 74,90 119,80

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Anskaffningsvardet & 2102,3 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |1&genhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
025 447 2234 357,4 3154 15.768 25.228
050 893 446,7 714,8

0,75 1340 6701 1072,2
1,00 17,87 8935 1429,6
1,25 22,34 1116,9 1787,0
150 26,80 1340,2 21444
2,00 3574 1787,00 28592

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)
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Borgensavgift Per |1&genhet

% €/m2 50m2 80 m2
0,25 4,47/0,67 335 536

0,50 8,93/1,34 67,0 107,2
0,75 13,40/2,01 100,5 160,8
1,00 17,87/2,68 1340 2144
1,25 22,34/3,35 167,5 268,0
150 26,80/4,02 201,0 3217
2,00 35,74/5,36 268,0 4289

Borgensavgift Per |1&genhet

€m2 50m2 80 m2
0,03 1,56 2,52
0,06 3,15 5,03
0,09 473 7,55
0,13 6,29 10,07
0,16 7,87 12,60
019 944 15,10
0,25 12,60 20,15

Dessutom inkasserasi aternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Slutsatser av kalkylerna:

Av kalkylena framgar att det sitt pa vilket
borgensavgiften uppbérs ser ut att ha stor
betydelse for hur stora avgifternablir for den
som innehar bostadsratten. Det
fordelaktigaste inkasseringsséitet ser ut att
vara att ta ut hela avgiften i samband med
bruksvederlaget, varvid betaningen per
manad i ala kalkyler med de granskade
borgensavgiftsprocenterna och
anskaffningsvardeklasserna  for en 50
kvadratmeters bostad blir under 12,60 euro
(75 mark) per lagenhet och i bostader pa 80
kvadratmeter under 21 euro (120 mark) per
lagenhet (c). Det belopp som skall betalas
minskar med tiden i samband med att
rénteandelen minskar. Om borgensavgiften
inkasseras delvis i bostadsréttsavgiften och
delvisi bruksvederlaget i forhallandet 15:85,
ar kostnadsbelastningen redan klart stérre (b)
och om borgensavgiften inkasseras pa en
gang i bostadsrattsavgiften (a) & den redan
betydande (a). Bostadsréattshusprojektet kan
emellertid ocksd finansieras sa att mot
inteckningssakerheten beviljas 60 % kredit
och endast 25 % borgenddn av
projektkostnaderna, varvid borgensavgifterna
skulle berdknas enligt forhallandet 25:85,
dvs. endast 29 % av ovan namnda
utrékningar. | en sadan situation skulle
inkassering av borgensavgiften [
bostadsréttsavgifterna  eller  delvis i
bostadsréttsavgifterna  och  delvis i
bruksvederlaget, inte langre orsaka
innehavaren av bostadsrdtten sa stora
kostnader. Om borgenskrediten utgér endast
25 % av krediten och borgensavgifterna
inkasseras endast i bruksvederlagen, &r deras
inverkan pa bruksvederlaget tamligen liten.

Det & dock vért att notera att husagarna
konkurrerar  med  bostadsréttsavgiftens
storlek varfor det & mest sannolikt att
borgensavgifterna laggs till
anskaffningsvardet och betalas under érens
lopp i bruksvederlagen.

3.2.  Verkningar i frdga om organisation
och personal

Den foredagna lagen medfdér en del nya
uppgifter ~ for  Statens  bostadsfond,
Statskontoret och kommunerna. Dessa
uppgifter & dock inte nya till sin karaktar
utan motsvarande verksamhet hor il
beviljandet av aravalan och rantestddslan och
utvarderingen av projekt for vilka lan sokts.
Ocksa tillsynsuppgifterna &  bekanta.
Motsvarande uppgifter héanfér sig till
behandlingen av rantestodslan, rantestod
enligg lagen om  statsborgen  for
agarbostadslan och rantestod for lan for
bostadsaktiebol agshus. Beroende pa
efterfragan av borgenslan kan arbetet utforas
med befintliga resurser men de kan ocksa
krava nyanstdllning av nagra personer.
Resurser kan ocksa frigoras fran hanteringen
av andra laneformer om efterfrégan pa andra
understodsformer minskar.

4. Beredningen av arendet

4.1. Regeringsprogrammet

I statsminister Paavo Lipponens
regeringsprogram av den 15 april 1999 i
punkten "Miljé och boende” konstateras
bland annat att "ett  gemensamt
borgenssystem fér staten och kommunerna
skapas med tanke pa finansieringen av



produktionen av hyres- och
bostadsréttshostader. Kvalitets- och
kostnadsstyrning frén bostadsfondens sida
samt en borgensavgift skall ingai systemet.”
Enligt samma regeringsprogram utvidgas
bostadsrattshoendet bland annat genom en ny
lag om ett system for fritt finansierat
bostadsréttsboende.

4.2.  Beredning av propositionen

Denna proposition har beretts som
tjansteuppdrag  vid miljoministeriet  pa
begéran av utredningsman Peter Fredriksson
som tillsats foér att gdra upp en
bostadspolitisk strategi for perioden 2000-
2003. Utredningsmannen har tillsats for att
gora upp ett forslag till bostadspolitisk
strategi som técker regeringsperioden och
som sérskilt beaktar behoven av hyres- och
bostadsrattsboende, understodsvillkorens
effekt pa lang sikt och livscykeltéankande.
Strategin skall bland annat omfatta forslag
till dtgarder och tidsplan for genomfdérandet
av dtgarder for att trygga forutsittningarna
for produktion av hyres- och
bostadsréttsbostéader och for att utveckla
understodsvillkor
borgensformer.

| del Il, punkt 4 Fritt finansierade
bostadsréttshus och punkt 5 Fordelning av
risker mellan stat och kommun i den
bostadspolitiska strategin som regeringen
godkdnde den 21 juni 2000, faststals
regeringens mal att stiftalagar som majliggor
ett fritt finansierat bostadsréttssystem samt
ett gemensamt borgenssystem for staten och
kommunerna.

Miljoministeriet tillsatte den 2 januari 2001
en arbetsgrupp for att utreda bland annat
eventuella hinder for ett okat utbud av fritt
finansierade hyresbostéder. Arbetsgruppen
" Stabil hyresmarknad (Vakaat

och finansierings- och

21

vuokramarkkinat)” undersokte ocksa hur en
gemensam  borgen for staten  och
kommunerna eler en enskild borgen for
staten skulle verka for en o©kning av
hyresbostadsbestandet. Arbetsgruppen
foreslog att det snabbt skapas ett
borgenssystem for finansieringen av
produktionen av  fritt  finansierade
bostadsrétts- och hyreshostéder.

4.3. Remissutlatanden

Vid utarbetandet av denna proposition har
lagforslaget diskuterats med vissa instanser
som & intresserade av att aga fritt
finansierade bostadsréttshus och underhdlla
bostaderna samt att bjuda ut och finansiera
dem. Dessutom har diskussioner om
propositionen vid olika skeden férts med
representanter for statens bostadsfond och
statskontoret.

5. Andra omstandigheter som
inverkat pa propositionens innehall

Till riksdagen har den 16 augusti 2002
l[amnats  regeringens  proposition  till
Riksdagen om fritt finansierade
bostadsréttsbostéader och annat utvecklande
av bostadsréttssystemetet (RP nr 100/2002
rd). Néamnda proposition och denna
proposition har uppgjorts sa att de kan
behandlas separat. Det ar dock nédvandigt att
den lagstiftning som méjliggor ett system for
fritt finansierade bostadsréttsbostéder trader i
kraft antingen samtidigt som eller fore den i
denna proposition foreslagna lagen.

Eftersom [&n kan godké&nnas som borgenslan
enligt denna lag endast inom ramen for den
fullmakt att godkanna lan som faststélls i
statsbudgeten, skall i budgeten for lanen
anvisas en fullmakt att godkanna lan innan
borgenslan kan beviljas.

DETALIMOTIVERING

1. Lagforslag
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Lag om statliga och kommunala
borgenslan for bostadsr atts- och
hyreshusproduktion

1 8. Tillampningsomréde. Den foreslagna
bestammelsen motsvarar vad |anebeviljare
och det almanna tillampningsomradet
betraffar bestdmmel serna om
tillampningsomrade och lanebeviljare inom
systemet med réntestdd for agar-, hyres- och
bostadsréttsbostéder med den skillnaden att
syftet med verksamhet enligt dennalag &r att
staten och kommunen tillsammans eller
staten ensam skall béra borgensansvaret for
|&n som |anebeviljaren beviljat. For dessa lan
skall inte heller betalas réntestdd av statens
medel. De 1an som omfattas av borgen skall
benamnas borgenslan. Borgenslan skall rikta
sig till bostadsréttshus och hyreshus enligt
lagen om bostadsréattsbostéder (650/1990)
vilkas bostadslégenheter anvéands som
hyresbostader atminstone den tid som angesii
dennalag.

Avsikten & att ticka statens andel av
borgensansvaret i forsta hand med de
tillgangar som inflyter i form av
borgensavgifter och forst déarefter med
Statens bostadsfonds medel och i andra hand
med statens dvriga medel. Borgensavgifterna
ger ocksd upphov till borgenstillgangar.

Statens och kommunens ratt till dessa
borgensavgiftstill gangar fordelas  enligt
samma forhdllande som staten och

kommunen svarar for respektive borgen.
Statens andel av  borgensavgifterna
inkomstférs  till  statens  bostadsfond.
Kommunens andel av borgensansvaret tacks
i forsta hand med kommunens andel av
borgensavgiftstillgangarna och, om de inte
racker till, med andra medel som kommunen
anvisar.

For att undvika att Overlappande stod betalas
ut skall ett 1an i regel inte omfattas av
borgen, om lantagaren samtidigt betalas
réntestdd av statens bostadsfonds eller andra
statliga medel for ett 1an som beviljats med
stod av nagon annan lag for samma andamal
eller om lantagaren har beviljats ett 1an som
inte har betalts tillbaka.

2 8. Definitioner. Det foreslas att nybyggnad,
anskaffning och ombyggnad definieras pa
nastan samma sdtt som varit brukligt inom

den  statsstédda  produktionen.  Som
nybyggnad skall dock inte |angre under nagra
omstandigheter betraktas 1an for en fardig
byggnad utan |an for ett sadant objekt skall
vara lan for anskaffning. Motsvarande
definition pa nybyggnad och anskaffning
ingick redan i den rantestodslag som avser
finansiering av hyres, bostadss och
bostadsrattshusproduktion och som tradde i
kraft vid ingangen av 2002. En definition av
begreppen anskaffning och ombyggnad &
nodvandig &en om avsikten inte & att
borgenslanen riktas till anskaffning eller
ombyggnad.

3 8 Fullmakt att godk&nna borgenslan. |
syfte att reglera verksamhetens omfattning
foredéds at i statsbudgeten faststélls ett
eurobelopp inom vars granser dven dessa
borgenslan kan godkannas.

4 8§ Anvandningen av borgendan for
bostadsrattshus. Enligt férdaget till 1 och 2
mom. kan som borgenslan endast godkannas
kredit som beviljats fér nybyggnad, av
bostadsréttshus.

5 8 Mottagare av borgendan for
bostadsrattshus. Mottagare av borgenslan
kan vara endast sadana samfund och stiftelser
som kan &aga bostadsréttshus. | lagen om
bostadsréttsbostéder bestams vilka instanser
som kan vara agare.

6 8 Sorleken av borgenslan for
bostadsr attshus. Borgenslan for
bostadsréttshus foreslas uppgartill hogst 85 %
av byggnadskostnademaf('jr objektet. Om det
a fraga om ett nybyggnadsobjekt innefattar
projektet vanligen &ven anskaffning av
tomten, vilket ocksa medfor kostnader. Med
borgendan kan sdledes finansieras &ven
kostnader for anskaffning och
kommunaltekniskt istandséttande av tomten.
Man kan komma i besittning av tomten
genom Kap eller genom arrenderétt. Avsikten
& att ndrmare bestammelser om kraven pa
arrendeavtalets langd skall utférdas genom
forordning.

Det foreslas att maximibeloppet av
borgenslan for bostadsréttshus i vissa fall
begransas jamfort med vad det hogst kunde
vara enligt denna paragraf. Om dessa fall
bestdmsi 12 och 14 §.

7 8 Anvandningen av borgensan for
hyreshus. Paragrafen motsvarar | sak



forslaget till 4 8.

8 8. Mottagare av borgenslan for hyreshus. |
paragrafen anges vilka samfund som kan fa
borgenslan. Sadana samfund &r alla samfund
som forbinder sig att iaktta de
anvandningsforpliktelser som  fdljer =~ av
borgendanet. Samfundet kan samtidigt
bertras av anvandnings- och
overlatelsebegransnmgar som foljer av dess
ovriga finansiering och som naturligtvis inte
mister sin betydelse pa grund av de
begrénsningar som foljer av borgenslanet
Om de varar langre eller & mera
heltdckande, skall &en de iakitas. Om
anvandningsbegransningar géllande objekt
for vilka borgendédn beviljas och om
sanktioner for forfarande i strid med
anvandningsbegransningarna bestdms i 20
och218.

I 1-3 mom. hanvisas till samfund och
stiftelser som i annan lagstiftning ges rétt att
av statens medel fa lan eler 1an med
rantestéd for uppférande av hyreshus och
bostadsréttshus. Om sokanden redan har
sadan rétt fores s att sokanden aven skall ha
rét att fa borgendan, om projektet och det
|&n som sbkanden begér att skall godkénnas
som borgenslan i 6vrigt uppfyller villkoren
enligt dennalag. Soliditeten och formagan att
klara sig som agare av statsstodd produktion
for den som vill ha borgensén enligt 4
punkten har inte utretts tidigare, och darfor
foreslas att Statens bostadsfond skall utreda
om sokanden kan beviljas borgenslan. Det
skall altsa forst konstateras att en sadan
sokande kan beviljas borgenslan innan
borgenslanet kan beviljas. Detta kan ske
samtidigt som borgensl anet beviljas. Stravan
med detta forfarande & &ven att den som vill
bli &gare till egendom for vilken borgenslén
beviljas skall vara medveten om och redo att
fullgora de skyldigheter som borgenslénet for
med sig.

9 8. Sorleken av borgenslan for hyreshus.
Borgenslan for hyreshus foreslds uppga till
hogst 90 % av byggnadskostnaderna for
objektet. Projektet innefattar vanligen aven
anskaffning av tomten, vilket ocksa medfor
kostnader. Med borgenslan kan sdledes
finansieras @en kostnader fér anskaffning
och kommunaltekniskt istandsittande av
tomten. Man kan komma i besittning av
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tomten genom kop eller genom arrenderétt.
Avsikten & att narmare bestdmmelser om
kraven pa arrendeavtalets langd skall
utfardas genom forordning.

Det foredlas att maximibeloppet av
borgenslan for hyreshusi vissafall begransas
jamfort med vad det kunde vara enligt denna
garagraf. Om dessa fal bestamsi 12 och 14

10 8 Allmadnna forutsattni ngar  for
godkannande av l&n som borgendan. Till sitt
innehdl motsvarar paragrafen de krav som
hanfor sig till systemen med rantestdd for 1an
for bostadsaktiebolagshus och som géller
bostadernas  tekniska l6sningar  och
kostnadernas skdlighet. Avsikten & att
borgenslan skall godkannas for projekt med
hég standard om man ser till kvalitets,,
kostnads- och prisnivan. Forhdllandet med
projektens pris och kvalitet skall vara bra och
de skall ocksda vara l6nsamma och
konkurrenskraftiga under hela Iénetiden med
beaktande av  efterfrdgan p& orten.
Granskningen av pris och kvalitet samt
forhdlandet mellan dem vid tidpunkten for
beviljande av borgen skal alltsd inte
begransa sig till en analys av
bostadsmarknaden for tillfallet utan dessa
omstandigheter skall uppskattas fOr hela
borgenstiden, alltsat.o.m. 30 &r framét.
Andra former av datligt stod for
bostadsproduktion & ofta forknippade med
olika kriterier for valet av boende. | denna
lag & avsikten inte att uppstalla motsvarande
villkor gallande de boende eller att bestamma
om nagra pdfdljder for dem som blir
delaktiga av stodet. Bland dem som vill flytta
in skall man dock i forsta hand vélja sadana
som gdva kommer att bo i de bostader for
vilka borgenslan beviljats. Om denna péfoljd
och om sanktioner for forfarande som strider
mot anvandningsférpliktelserna bestams i 20
och218.

Paragrafens 2-5 mom. motsvarar i huvudsak
de bestammelser som géller for aravalan och
rantestodslan. Huvudregeln & att saval
nybyggande och finansieringen av dem skall
basera sig pa ett konkurrensforfarande.

11 8. Allmanna villkor for borgenslan De
bestammel ser som foreslas om borgens anens
skalighet, maximirantans belopp och hur den
faststalls samt om Ovriga kostnader i
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andutning till beviljande och lyftande av
borgenslan liksom om lyftandet av
borgenslan i forhallande till det skede
byggnad&arbetet p& det objekt for vilket
borgenslan beviljats befinner sig i motsvarar
de almant gdlande bestammelserna och
forfarandena i arava- och
rantestodsl agstiftningen.

Lénets maximibelopp skall anges i euro.
Trots att euron mford% som betal ningsmedel
forst vid mgangen av 2002, har dess
vaxelkursi forhdllandetill bl.a. marken redan
varit fastsagen i flera &. Enligt
Overgangsbestammelsen kan en kredit i
finska mark som har beviljats fore den 1
januari 2002 och som i Ovrigt uppfyller
villkoren for en kredit som kan godkannas
som borgenslan godkénnas som borgenslan
Vautalan, vilkas vérde altsd kan variera
beroende pa valutans véarde, skall inte
kommai fréga som borgenslan. Om krediten
har angivits i ndgon annan valuta som varit i
kraft fore 2002 1 ett land som & medlem i
Europeiska ekonomiska och monetéra
unionen (EMU), skall dess varde med hjalp
av den fasta omradkningskoefficienten forst
bestdmmas i euro innan den kan godkénnas
som borgenslan. Bestammelser om detta
foresasi 2 mom.

12 8 Sikerhet for lan och tryggande
sikerhet for egendom. De bestammelser som
foreslds i 1 mom. motsvarar den praxis och
det forfarande som tillampas i frédga om
aravar och réntestodsl agstiftningen.
Lanebevlljaren skall sdledes vara skyldig att
for lanet krava sakerhet utdver den borgen
som foreslas i denna lag. | regel skall denna
sékerhet vara en tillracklig realsékerhet. Den
vanligaste sdkerheten utbver borgen ar
foretagsinteckning dler motsvarande
sakerhet, dvs. en sdan inteckning som avses
i 16 eller 19 kap. jordabalken. A andra sidan
kan &en en annan tryggande sdkerhet
godkannas.

Eftersom sakerheten skall vara betryggande,
skall det sdledes i regel aen av en
fastighetsinteckning kravas att den har battre
formansrétt an andra krediter. Av detta folj jer
att egendom for vilken borgendan bevilj jatsi
almanhet inte kan vara generalpant och inte
sakerhet for aerbetalning av andra skulder
med béttre eller lika bra férmansrétt.

Fran kravet pa att inteckni ngssakerheten for
en kredit som godkanns som borgenslan skall
ha béasta formansrétt foredas avsteg, [
foljande fall. Har for byggande beviljats bade
borgenslan och ett annat |an med béttre
formansratt an borgensl anet mot
inteckningssékerhet, far den kredit som
godkanns som borgendan tillsammans med
dettalan i fraga om hyreshus utgéra hégst 90
% och i fréga om bostadsrattshus hogst 85 %
av de kostnader for vilka lan kan beviljas. |
denna situation krévs en inteckningssakerhet
for borgenslanet, vilken har basta
formansrattsstallnlng efter det [an som har
béttre formansratt. Om de kostnader for vilka
lan kan beviljas bestdms i fraga om
bostadsréttshus i 6 § och i fraga om hyreshus
i 9 8 Det ssmmanlagda beloppet av de lan
som tagits for byggandet kan altsd inte
overskrida det belopp som hogst hade kunnat
beviljas for obJektet [ borgenslan Om lanet
med béttre formansrétt alltsa utgor 60 %, kan
borgenslan som beviljas for uppforande av
ett bostadsréttshus utgéra hogst 25 % och
borgensdn som beviljas for uppférande av
ett hyreshus hogst 30 % av de kostnader for
vilka Ian kan beviljas. Om lanet med béttre
formansratt & mindre, kan borgenslanet i
stllet vara storre. Forhallandet mellan 1&nen
kan t.ex. vara 50:50.

Med avseende pa sikerhetens tillracklighet
foljer &en i dessa fall statens och
kommunens gemensamma borgensansvar
dler enbart statens borgengansvar for
projektet huvudregeln. Salunda kan bl.a. [an
enligt 8 § 2 mom. lagen om hypotekshanker
som beviljas av en hypoteksbank eller 1an
som beviljas av nagot annat kreditinstitut
godkdnnas som borgenslan, trots att en
mtecknlng som utgdr sikerhet  for
aterbetalning av en kredit som avsesi 8 § 1
mom. lagen om hypoteksbanker har béttre
formansrétt. Aven en kredit som beviljats av
ett annat dlags kreditingtitut  mot  en
inteckningssakerhet och som har béttre
formansratt an borgensldnet kan godkannas
som en del av finansieringen av byggandet
liksom en kredit som samma eller nagot
annat  kreditinstitut  beviljar och som
godkénns som borgendan med nast basta
formansrdtt. Detta arrangemang medfor
ocksa att finansieringen for ett projekt kan



komma fran samma €ler tva olika
kreditingtitut. Statens och  kommunens
borgensansvar  eller  enbart  statens
borgensansvar blir med detta arrangemang
inte heller storre an behovet. Enligt etablerad
praxis kan hogst 60 % beviljas i 1an mot en
inteckningssakerhet, om inteckningen har
basta formansratt. De sakerhetsproblem som
anduter sig till olika projekt kan altsa
undanrgjas aven genom att borgensansvaret
enligt dennalag minimeras.

| 2 mom. foresds en bestdmmelse om
forsakring av egendom for vilken borgenslan
beviljats.

13 8. Satens och kommunens gemensamma
borgensansvar samt borgenstid. | paragrafen
foreslas bestammelser om vilka kostnader till
foljd av att ett |&n inte betalts tillbaka som
borgen enligt denna lag skall tacka
Borgensansvaret bérs i regel gemensamt av
staten och den kommun som har forordat
projektet. Vanligen finns projektet ocksa
inom denna kommuns omrdde. For att
borgensansvar  skall uppsta forutsitts att
géldenéren & insolvent och att de medel som
fés av sdkerheterna inte racker till for att
tacka de obetalda amorteringarna, rantorna
och andra avgifterna pa lanet. Gédendrens
insolvens skall konstateras pa behorigt sétt. |
14 § bestdms om borgensansvar som staten
ensam kan sta for.

Om de medel som fas av realiseringen av det
objekt for vilket borgenslan beviljats eller av
andra sakerheter for lanet, inte racker till for
at betala de forfallna amorteringarna och
rantorna och andra kostnaderna, foreslas att
borgen skall anvandas for att betala sddana
obetalda amorteringar, rantor och andra
avgifter som har forfallit till betalning under
borgenstl den samt drolsmal srantorna pa dem
tills lanebeviljaren far betalning for sina
fordringar. Borgenstiden foreslds vara 30 &
fran lyftandet av borgenslanetsforsta rat, om
inte borgen upphdr eller borgen sags upp fore
det. Om upphorande av borgen bestams i 17
§ och om uppsagning i 18 8.

Om det i stallet for borgensanet tas ett nytt
lan som ocksa godkanns som borgensian,
réknas borgenstiden fran lyftandet av det
ursprungliga borgenslanet eller dess forsta
rat.

14 8. Begransning av statens ansvar i vissa
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fall. | paragrafen bestdms om undantag i
friga om statens borgensansvar. Statens
borgensansvar kan inte 6ka jamfért med vad
det som hogst kunde vara nar kommunen ar
medborgenar, men staten kan ocksa béra hela
borgensansvaret. Av sarskilda skél kan detta
vara nodvandigt i en situation dar
borgens antagaren &r en eller flera kommuner
dler en samkommun som férordat projektet
eler ett bolag dér ovan namnda instanser har
bestdmmanderétt. Situationen i en kommun
kan vara den, att det skulle vara mycket
nodvandigt att fatill stand t.ex. ett seniorhus,
men kommunen formar inte ordna den
ersittande borgen eller ndgon annan
tillaggsborgen som lanebeviljaren forutsétter.
Kommunens roll som &gare eller lantagare
paverkas ocksa av att kommunen i de
situationer som namns i paragrafen antingen
ar galdendr eller den instans som ansvarar for
att lanet betalas tillbaka och inte i
borgensmannastdlining i forhdlande till
|&nebeviljaren.

Det kan vara lika motiverat att bygga om
objekt som &r eller kommer i andra samfunds
&go som sadana objekt som ar eller kommer i
en kommuns eler i en kommunkoncern
ingdende bolags &go, men trots att
kommunen férordar projektet anser den att
den inte kan &ta sSig borgensansvaret
tillsammans med staten. Aven i sidana
Situationer kan staten ensam &a sig
borgensansvar enligt dennalag.

For att statens borgensansvar inte skall bli
oskdligt i ovan namnda fall, foredas att
maxmibeloppet av det borgenslan som kan
beviljas for projektet skall begransas. |
sddana fall kan borgenslén i fréga om
bostadsrattshus beviljas for hogst 42,5 % av
de kostnader enligt 6 § for vilka 18n kan
beviljas och i fraga om hyreshus for hogst 45
% av de kostnader enligt 9 § for vilkalan kan
beviljas. Dessutom foredas att det
sammanlagda beloppet av borgenslanet och
ett 1an med béttre formansrétt i fréga om
bostadsréttshus inte fér dverstiga 85 % och i
fraga om hyreshus inte far overstiga 90 % av
namnda kostnader for vilka lan kan beviljas.
Denna begransning géller alla typer av lan
och inte bara borgenslan som beviljas for
byggande.

Om uppforandet av ett projekt finansieras
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med arrangemang som avsesi 12 § 1 mom. 2
punkten och staten ensam & borgensansvarig
enligt denna lag, fé& borgendan for
uppfdrande av bostadsréttshus beviljas for
hogst 42,5 % och for uppférande av hyreshus
for hogst 45 % av de kostnader for vilka lan
kan beviljas. Aven d& maste man beakta att
det sammanlagda beloppet av borgenslanet
och ett 1an med béttre formansratt i fraga om
bostadsréttshus inte fér dverstiga 85 % och i
fréga om hyreshus inte fér dverstiga 90 % av
de kostnader for vilkalan kan beviljas.
Begransningen av statens borgensansvar nar
det galler en kommun eller ett bolag som hor
till en kommunkoncern foreslas inga i 1
mom. och bestdmmelsen om begrénsning av
statens borgensansvar i vissa andra fall i 2
mom.

| allmanhet & det |antagaren som &r &garetill
det objekt for vilket borgenslan beviljas. Nar
egendom oOverfors, dvertar den nya &garen
vanligen ocksa ansvaret for ett 1an, om det
inte redan har betalts tillbaka eller betaas
tillbaka helt och hdllet i samband med att
egendomen overfors. Det &r skél att begransa
statens ansvar for borgen &ven i en situation
dér aganderdtten till ett objekt for vilket
borgenslan beviljats eller lanet dverfors till
den kommun eller de kommuner som
forordat projektet eller den samkommun dit
den kommun hdr som & borgensansvarig.
Salundaforesla5| 3 mom. att nér egendomen
Overforts pa detta sétt, skall borgensansvaret
enligt denna lag gdlla endast statens andel av
de poster som ndmnsi 13 § 1 mom.

15 8. Godkannande av lan som borgenslan
Bedut om godkdnnande av ett lan som
borgensdn skall fattas av  statens
bostadsfond. Innan borgenslanet godkanns
skall den kommun dér det projekt finns for
vilket borgendan skall beviljas fororda
projektet. Aven andra villkor som stéllts for
att lanet skall kunna godkénnas som
borgenslan skall vara uppfyllda och fonden,
den kommun som férordar projektet och
|anebeviljaren skall kontrollera att villkoren
ar uppfyllda Villkoren kontrolleras i tva
steg, nar lanet godkanns som borgenslan och
nar lanet lyfts. Kontrollen nér lanet lyfts
gdler  uttryckligen Ianebevlljaren [
forndllande till den tldpunkt da lanet
godkanns som borgensan kan det ju lyftas

forst efter flera ar eller i enlighet med hur
byggnadsarbetet framskrider.

Avsikten & att genom forordning utfarda
narmare bestammelser om forfarandet da
borgensdn godkanns och om fondens och
kommunens uppgifter darvid.

16 8. Beslut om kommunens borgensansvar.
Enligt 2 kap. 13 § kommunallagen skall
fullmaktige bl.a. fatta beslut om ingadende av
borgensforbindelse eller stéllande av annan
sakerhet for annans skuld. Enligt 2 kap. 14 §
kommunallagen, som gdler delegering av
fullmaktiges beslutanderétt, kan fullmaktige i
en instruktion delegera beslutanderdtt till
kommunens 6vriga organ samt till
fortroendevada  och  tjansteinnehavare.
Beslutanderétt f&r dock inte delegeras i
arenden som fullmaktige enligt ett uttryckligt
stadgande i denna eller nagon annan lag skall
besluta om. Beslut om borgensansvar enligt
denna lag skall enligt den nuvarande
kommunallagen fattas i fullméktige. Da
borgensansvar for kommunen enligt detta
lagforslag, om inte nagot annat foljer av
namnda 13 §, med stod av lagen uppstar
redan genom det bedut déar kommunen
forordar att borgenslan skall beviljas for ett
projekt, skall aven detta bedut om
forordande enligt de nuvarande
bestdmmelsernafattasi fullméktige.

Ovan beskrivna férfarande kan fortfarande
vara pa sin plass som huvudregel, om
kommunen sa onskar. Med beaktande av
projektens natur kan det dock vara
andamalsenligt att fullmaktige beslutar om
t.ex. borgensfullmakten och den politik som
skall iakttas ndr projekt férordnas och
eventuella andra villkor och férutséttningar
gdlande pI‘Ojekt och 1an som forordnas som
borgensdan, men inte om forordnandet av
enskilda projekt. Detta kan delegeras pa det
sdtt som angesi 2 kap. 14 8.

Av ovan angivna skél foreslasi dennalag att
kommunens beslut om férordande av ett 1an
som borgensan, dvs. borgen, fortfarande
skall fattas i enlighet med de nuvarande
bestdmmelserna i 2 kap. 13 och 14 §
kommunallagen, om inte fullméktige inom
ramen for den borgensfullmakt som man
godként har delegerat besluten gdllande ett
eller flera enskilda projekt till ndgot annat
kommunalt organ, en fértroendevald eller



tjansteinnehavare. | praktiken andrar den
foreslagna lagen sdledes @ven 2 kap. 13 och
14 &8 kommunallagen i fraga om beslut om
borgen enligt dennalag.

Bestammelser om dettaforeslasi 1 mom.

| 2 mom. foresds en bestdmmelse om
kommunens skyldighet att motivera sin
uppfattning om nddvandigheten av att
genomfora ett projekt, om kommunen har
forordat att projektet skall finansieras med
borgenslan, men inte ansett sig kunna ga i
gemensam borgen enligt denna lag med
staten. Kommunen skall ocksa motivera sin
vagran att ga i gemensam borgen och delge
statens bostadsfond denna motivering.

17 8§ Borgens upphérande och fortsatt
borgen. Aven nér det géller borgenslan skall
huvudregeln vara att borgen upphtér om
borgenslanet betalas tillbaka. Borgen upphor
den dag da borgenslanet har betalts tillbaka
helt och hallet. For att dven lantagaren galv
skall kunna béra ansvaret for att en kredit
som han ordnat & och forblir forméanlig och i
detta avseende &ven utnyttja sava den
inhemska som den utldndska
penningmarknaden, kan det inte vara enda
dternativet att borgen upphor darfor att
borgensldanet  betalas  tillbakaa. ~ Om
borgenslanet betalas bort genom att det i
stéllet tas en annan kredit hos sasmma eller en
annan lanebeviljare, kan borgen fortsitta
forutsatt att &ven den nya krediten uppfyller
villkoren for borgendan och att statens
bostadsfond godkanner den som borgenslan.
Da bor man lagga mérke till att &ven den
kommun som varit borgensansvarig skall
godkdnna den nya  krediten = som
borgenskredit, dvs. forordna att den nya
krediten godkanns som borgenslan.

Om lanebeviljaren i 6vrigt andrar villkoren
for en kredit som redan godkants som
borgendan, skall daven de andrade villkoren
uppfylla kraven i denna lag och de
bestdmmelser som utfardats med stod av den.
Det skall anda inte kréavas nagot sarskilt
godkannande for att andra lanevillkoren pa
detta sitt. Néar lanebeviljaren stdller nya
villkor skall han alltsi beakta kraven enligt
denna lag och bestdmmelser som utférdats
med stod av den.

Det forutsétts att den som ager egendom for
vilken borgenslan beviljas uppfyller kraven i

27

5 eller 8 8. Déarfor foreslas att huvudregeln
skall vara att nar byggnaden byter &gare
upphor ocksa borgen. Det foreslas dock att
borgen skall kunna forbli i kraft i frdga om
en sadan ny agare som &tar sig att svara for
borgensldnet och som &ven i dvrigt uppfyller
kraven pa égare i 5 eller 8 8. Det foredas att
statens bostadsfond skall vara den myndighet
som bedlutar om borgen skall forbli i kraft.
Bestammelser om dettaforeslasi 2 mom.

| 27 8 bestdms om skyldighet att underrétta
statskontoret och den kommun som &
borgensansvarig om andringar betréffande
|anet och |anevillkoren.

18 8. Uppsagning av borgen. | paragrafen
foreslds att det i regel skall vara mojligt att
sdga upp borgen under samma
forutsdttningar som t.ex. betalningen av
rantestod for en kredit som godkants som
rantestodslan enligt aravalagstiftningen kan
installas pa grund av klandervart forfarande
fran lantagarens sida. Beslut om uppségning
av borgen skall fattas av statens bostadsfond.
Om villkoren for uppsagning av borgen
uppfylls, & det ofta fraga om att &ven
lanebeviljaren har férsummat att tillr&ckligt
noga kontrollera att forutsdttningar for
erhdllande av lan foreligger eler hur
borgenslanet anvands. Om det skall anses att
aven lanebeviljaren forfarit klandervart, kan
borgen sigas upp. Om s inte & fallet
bestams pafoljdernaenligt 21 8.

| varje fall paverkar en uppségning av borgen
inte bara lantagaren utan altid &ven
|anebeviljaren och den kommun som &
borgensansvarig. Av denna anledning skall
|antagaren, lanebeviljaren och den kommun
som & borgensansvarig i enlighet med
principerna fér god forvatning beredas
tillfalle att bli horda i saken innan borgen
s4gs upp. Néar borgen sedan sags upp ar det
klart att ala parter i borgenss och
laneforhdllandet samt statskontoret skall
underréttas om uppsagningen. | 9 § foredas
bestammel ser om |&nebeviljarens
skyldigheter.

Bestammelser om forutséttningarna for att
saga upp borgen foreslas ingad i 1 mom. och
bestdmmel ser om skyldighet att hdra parterna
i 2 mom.

19 8. Lanebeviljarens skyldigheter. For att
borgen skall forbli i kraft kravs att



28

lanebeviljaren skoter det |an som godkants
som borgenslan och sékerheterna for lanet
enligt denna lag och de bestdmmelser som
utfardats med stéd av den samt med
iakttagande av god bank- och indrivningssed.
I 27 8§ bestdms ndrmare om
tillsynsskyldigheten och skyldigheten att
l&amna uppgifter. Bestdmmelser om dessa
forpllktelser foresdldsi 1 mom.

Lanebeviljaren skall ocksa vara skyldig att
bevaka de bagge borgensansvariga
instansernas, dvs. statens och kommunens,
intressen nér ett objekt for vilket borgenslan
har beviljats realiseras. Detta fOr att statens
eller kommunens risker inte skall bli onodigt
stora. | praktiken far man ofta det basta priset
om den egendom som &r sakerhet realiseras
pafr|V|II|g vag. Man kan bli tvungen att géra
en sadan affar snabbt, sa realiseringen av
egendom skall i regel inte kréva tillstand av
varken statens bostadsfond eller
statskontoret. Detta betyder naturligtvis inte
att dessa instanser inte skulle kunna
informeras om situationen eller att fragor i
anglutning till realisering av egendom inte
skulle kunna diskuteras @aen med dessa
instanser. Ackord eller andra damed
jamforbara arrangemang eller  frivillig
realisering av egendom som &r sakerhet for
borgendanet & dock en agard som kraver
statskontorets samtycke, om det sker pa ett
st som aventyrar aterkravet av |anet.
Bestammelser om skyldigheten att bevaka
statens och kommunens intresse vid
realiseringen av egendom for vilken
borgenslan bevil Jatsforeslas ingdi 2 mom.
Om det totala Ianebeloppet Overstiger
beloppet av borgensdn enligt denna lag,
skall intakterna av forsdjningen av den
egendom som & sdkerhet i forsta hand
anvandas for att tacka borgensl anets andel av
detta [&n. Om det emellertid &r fraga om en
situation dar det finns ett eller flera lan med
béttre formansrétt an  borgenslanet, skall
intakterna naturligtvis anvandas for att forst
tacka detta lan och forst darefter
borgens! anet. Dettavillkor skall ocksatasini
|aneavtalet. Bestammelser om detta foresasi
3 mom.

20 8. Anvandnlngsbegransnlngar pa grund
av borgendan. Ett objekt for vilket
borgenslan beviljats kan vara sadant att

annan lagstiftning redan uppstéller antingen
permanenta dler tidsbegransade
begransningar och skyldigheter géllande
valet av boende eller annan anvandning eller
Overlatelse. Borgenslan for bostadsréttshus
berors sdedes av bl.a lagen om
bostadsrattsbostader (650/1990) och lagen
om bostadsréttsforeningar (1072/1994). Flera
anvandnings- och overlatelsebegransnl ngar
som foljer av dessa lagar & permanenta.
Hanvisningar till ovan namnda lagar vilka
gdler anvandningsbegransningar for
bostadsrattshus for vilka borgensian beviljats
foreddsi 1 mom. Borgenslanet medforainga
nya begrasningar i fraga om anvandning av
och valet av boende till bostadsréttsobjekt.
Husagaren kan fritt vélja boende till fritt
finansierade bostadsréttsbostader.

Aven objekt som anvands som hyreshus och
for vilka borgenslan beviljats kan beréras av
lagstiftning som bestammer valet av boende
éler annan anvéndning och Overlatelse av
objektet. Aravalan eller rantestodslan medfor
dylika tidsbegransade eller permanenta
skyldigheter. Aven i fraga om ett sadant
hyreshus for vilket borgenslén beviljats och
dar annan laggtiftning inte begransar valet av
boende foreslds att nér boende véljs skall
sadana sokande ges foretrade som i huvudsak
anvander lagenheten som egen bostad. Om
nagot annat inte foljer av annan lagstiftning
skall hyrorna for lagenheterna i ett hyreshus
for vilket borgensan beviljats bestammas
enligt lagen om hyra av bostads égenhet
(481/1995). Det foredas att bostaderna i
hyreshus for vilka borgenslan beviljats skall
anvandas som hyresbostader och boende
véljas pa foreskrivet sétt under borgenstiden,
dock minst 10 & fran lyftandet av
borgenslanets forsta rat.

Bestammelser om anvéndningsbegrasningar
for objekt for vilka borgenslan bevilj jats och
som anvands som hyreshus foreslas ingd i 2
mom.

| 3 mom. foreslds en bestdmmelse om smarre
undantag fran skyldigheternai 1 och 2 mom.
att anvanda lagenheterna i huvudsak for
boende.

21 8 Anvandning som strider mot
forpliktelserna och pafoljder. | paragrafen
foreslas bestammelser om de sanktioner och
pafdljder som kan utfardas for forfarande



som strider mot de forpliktelser som géller

egendomens  anvandning. Betréffande
bostadsréttshus bestams om
sanktionssystemet i lagen om

bostadsrattsbostader. Betraffande hyreshus
foreslas att en husagare som fatt borgenslan
eller oOvertagit ett borgendan skall vara
skyldig att till staten betala en halv procent
per kalendermanad av den del av sadanai 6
eller 9 § avsedda kostnader for huset eller
husgruppen som godkants i samband med
lanet och som hanfor sig till bostaden for den
tid han anvander bostadernai ett hyreshus for
vilket borgenslén beviljats for annat &n
hyresboende eller védjer sina hyresgaster i
strid med regeln om vem som har foretrade.
Det foreslés att anskaffningspriset justeras i
motsvarighet till andringen [
byggnadskostnadsindex innan det belopp
som skall betalas réknas ut. Bestdmmelser
om detta foreslasi 1 mom.

Om en husagare medan
anvandningsbegransningarna géller overl ater
egendom for vilken borgenslan beviljats och

mottagaren inte Overtar ansvaret for
borgenslénet, skall péfoljderna av att
bostdaderna  anvands i strid med

f(‘jrpliktelserna rikta sig till Overldtaren. |
sadana fall foreslas att den summa som skall
betalas till staten skall faststéllas enligt hur
mycket som  vid overlatel setidpunkten
aterstar av giltighetstiden for
anvandnmgsforpllktelserna D& borgen i
sadana fall med stod av fordlaget till 17 § inte
kan forbli [ kraft, ar
anvandningsforpliktelserna géllande
hyreshus i kraft 10 ar fran lyftandet av
borgenslanets forsta rat. Om denna tid pa 10
ar altsd annu inte har gatt ut, kan pafoljden
utfardas. Den summa som skall betalas till
staten skall vara en halv procent  per
kalendermanad av den del av sddanai 6 eller
9 § avsedda kostnader for huset eller
husgruppen som godkants i samband med
lanet. Aven detta anskaffningsvéarde skall
justeras med andringen [
byggnadskostnadsindex. Bestammelser om
dettaforesldsi 2 mom.

| 3 mom. foresds en bestdmmelse om
berdkning av bostadsldgenhetens eller husets
éler husgruppens vérde i en situation dar
inga lanekostnader sarkskilt har faststallts i
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samband med Ianet for den bostad €ller det
hus eller den husgrupp som anvands oriktigt.
Det objekt som skall prissittas utgor da en
del av en storre helhet for vilken ett
anskaffningspriset har faststallts i tiden.
sadana fall foreslas att objektets Justerade
anskaffningsvarde  skall berdknas i
forhdlande till det anskaffningsvarde som
faststéllts for den storre helheten.

| 4 mom. foredds bestdmmelser om
giltighetstiden for denna
erscttningsskyldighet och vem som beslutar
om ersattningen, om ersattningen inte betalas
frivilligt nér statens bostadsfond kréver den.
Da anvandnlngsforpllktelsen till  foljd av
borgenslan for hyreshus & minst 10 &,
foreslas att dessa ersattni lingar inte langre kan
indrivas efter att 10 & forflutit fran det
lagstridiga forfarandet.

| den handelse att ovan ndmnda summa inte
betalas frivilligt, foreslas att
forvaltningsdomstolen skaII besluta om
betal ningsskyldigheten pa yrkande av statens
bostadsfond. Det foreslas att
betal ningsskyldigheten &ven i dessa fall skall
kunna sankas, om den annars vore oskdlig.
Vid sdnkningen kan beaktas bl.a
betal ningsskyl dighetens inverkan pa de hyror
och bruksvederlag som uppbéars hos de
boende samt de orsaker som lett till det
oriktiga forfarandet och andra
omstandigheter.

22 8. Betalning av borgensersattning. Det
foredds att forfarandet vid betalning av
borgensersdttning skall vara detsamma som
gdller vid betalning av ersattning som baserar
sig pa statens fyllnadsborgen enligt lagen om
rantestod  for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan (604/2001). Om
regressratt och rétt att bdra upp ranta pa
regressfordringar bestams dock i 24 §i denna
lag.

23 8. Kommunens borgensansvar. 1 1 mom.
foreslds en bestammelse om hur statens
bostadsfond och statskontoret skall ga till
vaga for att fa en kommun som &
borgensansvarig att ta sitt ansvar. Da
statskontoret pa grundval av borgen betalar
den kommunens andel av borgen till
|anebeviljaren, skall statskontoret driva in
kommunens andel hos kommunen sa att man
i forsta hand anvénder de medel som
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kommunen f& av borgensavgifterna i
forhdlande till kommunens borgensansvar
och, om dessa avgifter inte racker till for att
betala kommunens andel, skall statskontoret
uppmana kommunen ait betala  det
aterstdende beloppet. Det skall ocksa
foreligga rétt att bara upp drOJsmalsranta
enligt rantelagen, om man har varit tvungen
at krava in kommunens andel av
borgensansvaret Drojsmalsranta kan inte
uppbéras pa den del som kan betalas med
medel som  kommunen fatt som
borgensavgifter.

| 2 mom. foreslas en bestammelse som galler
prOJekt som flera kommuner gétt i borgen
for. Da svarar de i regel gemensamt for
tackningen av borgensansvaret gentemot
staten, nér statskontoret har betalt &ven deras
andel av brogen till Ianebeviljaren. Om man
har kommit Overens om en annan fordelning
av borgensansvaret med kommunerna och
statens bostadsfond, dvs. kommunerna béar
inte ansvaret gemensamt utan varje kommun
svarar endast TOr en viss del eller upp till ett
visst belopp, skall statskontoret beakta detta
nér kommunens borgensansvar realiseras.

| 3 mom. foreslas att nar beloppet av
kommunens borgenserséttning  dverstiger
kommunens andel av borgensavgifterna, kan
kommunens betal ningsskyldighet till foljd av
borgensansvaret sénkas eler den
Overstigande delen slopas helt och hallet.
Beslut om |&tnader fattas av statskontoret.
Léattnader kan beviljas om sdrskilda skél
foreligger. Sarskilda skdl kan vara t.ex.
kommunens svaga ekonomiska stallning eller
att det skulle vara oskaligt med tanke pa
kommuninvénarna om kommunen vore
tvungen att betala borgenserséttningen till
fullt belopp. Inte heller i dettafall far statens
borgensansvar for ett enskilt 1an Overstiga
beloppet enligt 14 § 2 mom., dvs. ansvaret
for ett sddant 1an for vilket staten hade varit
ensam ansvarig och pa vilka inga
amorteringar eller réntor hade betalts.

24 8. Regressratt. Staten skall ha ratt att
driva in de ersétningar som betalts till
lanebeviljaren hos lantagaren. Dessutom
skall statskontoret kunna  uppbéra
drOJsmaIsranta enligt 4 8 1 mom. réantelagen
(633/1982) pa denna regressfordran raknat
fran den dag da staten betalade ersttningen

till 1&nebeviljaren. Aven om detta skall ett
villkor tas in i laneavtalet. Innan
statskontoret framstaller regressansprak till
|antagaren skall den kommun som varit
borgensansvarig horas.

Betalningar som eventuellt kommer till
staten pa grund av regressrétten och rantor pa
dem skal fér statens borgensansvars del
inkomstféras till Statens bostadsfond och nér
det gédller den kommun som Vvarit
borgensansvarig till  Statskontoret  for
kommunens rékning eller till kommunen i
enlighet med vad kommunen beslutar.

| 25 § foredds en bestammelse om
mo;llgheten att avsta fran regressansprak
som foreslas i denna paragraf.

25 8. Avstéende fran regressansprak Staten
kan avsta fran sitt regressansprak nér det kan
anses orimligt att framstélla regressansprak
med beaktande av |antagarens Gvriga ansvar
och de orssker som lett till att
borgensansvaret realiserats. Om |antagaren
exempelvis i huvudsak har produktion med
aravalan, som & underkastad anvandnings-
och overIaIeIsebegransnlngar eller om
|antagarens enda inkomst & de hyror eller
bruksvederlag som de boende betalar eller
om det huvudsakliga arbetsgivarforetaget pa
orten lagger ner sin verksamhet, féreligger en
situation dér det kan vara oskdligt att
framstélla regressansprék med tanke pa saval
lantagaren som de boende. Av den
produktion foér vilken borgenslan beviljas
skall storsta delen vara sddan att dar galler
den principen att de boende betalar kapital-
och  skotselkostnaderna  inklusive  de
borgensavgifter som hanfor sig till 1anen och
de andra utgifter som foljer av lanen, dvs.
aven en regressfordran.

Statens bostadsfond fattar beslut om att
ldamna borgensfordran oindriven pa yrkande
av lantagaren. Innan bedl utet fattas &r det skél
att hora &ven lanebeviljaren, den
borgensansvariga  kommun som forordat
borgenslénet samt statskontoret. Atminstone
dessa skall beredas tillfélle att bli hérda i
saken.

26 8. Borgensavgifter. Avsikten & att hos
Iantagarna uppbdra borgensavgifter for
borgensdn enligt denna lag. Borgensavgift
uppbars for att ett |an godkanns som
borgensian och alltsd borjar omfattas av



borgen enligt denna lag. Borgensavgifterna
uppbéars il Statskontoret genom
lanebeviljarens formedling. De medd som
fasi form av borgensavgifter tillfaller staten
och den borgensansvariga kommunen i
forhadlande till deras borgensansvar. Statens
andel skall inkomstféras till  statens
bostadsfond. Statskontoret skoter
kommunens andel for kommunens rakning.
Avgifterna & engangsavgifter. Det foreslas
att bestdmmelser om  borgensavgifterna
belopp skall kunna utféardas senare genom
forordning av statsrédet, men i detta skede
foreslas bestdmmel ser om borgensavgifternas
storlek i lagen.

Enligt 2 8 1 mom. 4 punkten lagen om
statens bostadsfond far statens bostadsfond
sinamedel bl.a. av erséttning i anslutning till
verksamhet som stéds med fondens medel.
Salunda & det motiverat att inkomstfora aven
statens andel av de borgensavgifter som fas
med stéd av denna lag till fonden, vars medel
aven utgbr tackning for  statens
borgensansvar.

Det foredas att borgensavgift for hela det
lanekapital som godkants som borgenslan
uppbars i samband med att |anets forsta rat
lyfts. Borgensavgiften foreslas vara minst
1,25 % av lanekapitalet oberoende av om
borgenslanet lyftsi sin helhet.

Avsikten & att i férsta hand tacka
borgensansvar enligt denna lag med medel
som fés fran borgensavgifterna och deras
avkastning. Borgensavgifterna skall
faststédllas sa att de tillrackligt snabbt ger
tillgangar som racker till for att tacka det
ansvar som borgen medfér, om det realiseras.
A andra sidan f& borgensavgifterna inte
heller vara sa stora att de hindrar efterfragan
pa krediter och dampar sdan produktion for
vilken borgensdén beviljas och sdlunda
utbudet pa bostader till skaligt pris. Da det

senare kan bestdammas om
borgensavgifternas storlek genom
forordning, skall ovan namnda

omstandigheter beaktas. Genom fdrordning
kan ocksa bestdmmas om en minimigrans for
borgensavgifterna.

Bestdmmelser om rétt att bara upp
borgensavgifter for borgensan foredasingai
1 mom. och om rét att faststdla
borgensavgifternas storlek genom férordning
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i 2 mom. | 3 mom. foreslas en bestdmmelse
om kommunernas och statens rétt till de
tillgangar som fasi form av borgensavgifter.

Da kommunens  borgensansvar  for
borgenslan har betalts helt och halet eller
annars upphdrt, kan kommunen anvénda sin
andel av borgensavgifterna foér andra
andamdl. | en sddan situation kan kommunen
yrka att statskontoret betalar kommunens
andel av borgensavgifterna till den. En
bestammelse om dettaforesdsi 4 mom.

27 8. Tillsyn och skyldighet att |amna
uppgifter. I 1 mom. foreslas en bestdmmelse
om skyldighet att 6vervaka anvandningen av
en kredit som godkants som borgenslan.
Lanemedien skall anvandas [
overensstammelse  med  denna  lag.
Tillsynsskyldigheten foredas ankomma pa
statens bostadsfond, statskontoret, den
kommun som & borgensansvarig eller den
kommun som har forordat borgen utan att
jalv vara borgensansvarig, samt
lanebeviljaren.

| 2 och 3 mom. foredlds bestammelser om
nedan namnda upplysningsplikt.
Léanebeviljaren skall underrétta bade statens
bostadsfond och statskontoret om 1an,
|anevillkoren och senare andringar i dem
samt om dterbetalning i enlighet med
|anevillkoren eller fortida aterbetalning, om
|antagarens dréjsma med betalningen och
indrivningsdtgarder som detta orsakar i
enlighet med deras anvisningar. Motsvarande
uppgifter skall ocksa ges den kommun som
ar borgensansvarig for |&net.
Upplysningsplikt fér dessa omstandigheter
behdvs for att man skall kunna dvervaka att
t.ex. behoriga indrivningsdtgarder som inte
aventyrar statens intressen vidtasi tid.

For att statens bostadsfond, statskontoret och
den kommun som & borgensansvarig eller
som forordat ett [&n som omfattas av statens
borgensansvar skall fa tillrackliga uppgifter
som behovs for att folja och overvaka

borgensansvaret,  foreslas  att  savé
|anebeviljaren som lantagaren skall vara
skyldiga att utan hinder av

sekretessbestdmmel serna 1dmna de uppgifter
som de anser nodvandiga. S&dana & t.ex.
arrangemang gallande Iéntagarna, de objekt
for vilka lan beviljats, lanen och deras
sakerheter och alltsa aven andra krediter och
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annan finansiering for objekten samt
uppgifter om sakerheterna och andringar i
dem. For objekt for vilka borgenslans
beviljats har man ocksa kunna ta andra
krediter @n borgenslan. Till de uppgifter som
avses i detta moment hor bl.a uppgifter om
|antagarens forméaga att skota lanet, t.ex. att
hyress och bruksvederlagsbidraget med
beaktande av annan inkomstbildning och
andra ansvar &r tillrackligt under lanetiden
for at klara av betalningarna enligt
Overenskomna lane- och rantevillkor.
Dessutom foreslas att statens bostadsfond
skall —i den man det & nodvandigt — kunna
Overvaka |anebeviljarens verksamhet aven i
ovrigt nér lanebeviljaren anvander borgen
enligt denna lag. De lanebeviljare som
kommer att bevilja krediter som godkanns
som borgensdan Overvakas @en av andra
myndigheter. Statens bostadsfond kommer
overens om hur kontrollen och tillsynen skall
ga till tillsammans med dessa instanser. En
bestammel se om detta foreslasi 4 mom.

28 8. Andringsstkande. En sbkande som &r
missndjd med ett bedut som statens
bostadsfond, statskontoret eller kommunen
dler en tjansteinnehavare som lyder under
kommunstyrelsen eller en namnd har fattat i
ett drende som avses i denna lag eller
forfattningar som utférdats med st6d av den,
far soka rattelse i beslutet. Rattelseyrkandet
skall framstéllas till den myndighet som
fattat beslutet, och i frdga om beslut som
fattats av en tjansteinnehavare som lyder
under kommunstyrelsen eller en ndmnd, till
kommunstyrelsen eller namnden.
Réttelseyrkandet skall framstédllas inom 14
dagar fran delféendet. Till ett beslut i vilket
réttelse far sokas skall fogas anvisning om
réttelseyrkande.  Réttelseyrkandet  skall
behandlas utan dréjsmal.

| regel skall andring i ett beslut som fattats
med anledning av ett réttelseyrkande kunna
sbkas genom besvar enligt
forvaltningsprocesslagen (586/1996). | ett
beslut som statens bostadsfond fattat med
stod av 14 eller 15 § i lagfordlaget eller som
kommunen fattat med stéd av 15 § far
andring dock inte sokas genom besvér.

29 8. Narmare bestammelser. Det foresl as att
ndrmare bestdmmelser om verkstélligheten
av lagen kan utférdas med stéd av 10 § 5

mom. och 26 § 2 mom. Dessutom &r avsikten
att utfarda nérmare bestdmmelser om
forfarandet for ansdkan om och godkéannande
av borgenslan, arrendeavtalets art och langd,
forutsattningarna for godkénnande av projekt
samt_om tillsyn och skyldighet att [dmna
uppgifter. Det foredds att dessa
bestéammelser utférdas genom forordning av
statsradet. Detta bemyndigande foreslas inga
i 1 mom.

| 2 mom. féreslds bemyndigande for Statens
bostadsfond att meddela anvisningar om
forfarandet for godkannande av borgenslan.
30 8. Ikrafttradande. Lagen avses tréda i
kraft sa snart som mdjligt efter det att den har
antaglts och blivit stadfast och sa att dessa
I&n kan beviljas under 2003.

Lan i finska mark och lan i nagot av
Europeiska monetdra och ekonomiska
unionens medlemslanders valuta som har
beviljats fore 2002 kan ocksa godkannas som
borgensdn, om Ovriga forutsdttningar
foreligger, bara lanet forst har omraknats till

ewro med hj@dp a den fasta
omrakningskoefficienten.
Atgérder som verkstélligheten av lagen

forutsatter foreslas kunna vidtas innan lagen
trader i kraft. Sadana atgarder & bl.a. de
olika blanketter och anvisningar i anslutning
till dem som behovs fér ansbkan om och
godkannande av |an som borgensl an.

2. Narmare bestammelser

| fortsdttningen foreslas att det med stod av
26 § 2 mom. skall kunna bestdmmas genom
forordning av statsrddet om storleken pa
borgensavgifterna for borgendan. Likasa
foreslas att det med stod av 10 § 5 mom.
skall kunna utférdas nérmare bestdmmelser
om de allmanna villkoren for godkéannande
av lan som borgenslan. Dessutom & det
nodvandigt att genom forordning av
statsradet  utfarda  bestammelser om
ansbkningsforfarandet, forfarandet  for
godkannande av objekt samt villkoren i
arrendeavtal, tillsynen och |dmnandet av
uppgifter vilka styr verkstédligheten. |
andlutning till verkstalligheten skall &ven
nddvandiga blanketter godkannas. Statens
bostadsfond skall ocksa styra forfarandet for
godkannande av borgend an.



3. lkrafttradande

Avskien & at den lag som ingdr |
regeringens proposition skall trada i kraft sa
snart som mojligt efter det att den har
antagits och blivit stadfast sd att lan kan
godkénnas som borgensan under 2003.
Innan 1an med stod av den foreslagna lagen
kan godkannas som borgenslan skall det
ocksa finnas en godkand borgensfullmakt for
detta andamal. Beslut om maximibeloppet av
fullmakten att godkanna lan fattas i samband
med statsbudgeten. N& det gdler
kommunernas borgensansvar kan fullmaktige
med stdd av den foreslagna lagen fatta beslut
om sin borgensfullmkat och dvriga
borgenspolitik samt om sina riktlinjer nar det
gdler abjekten, och delegera bed utsfattandet
gdllande enskilda projekt eller ocksd sjav
besluta om varje borgensdrende.
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Kommunernas beredskap  att behandla
borgensldn kommer att variera beroende pa
vilket tillvagagangssitt kommunen véljer.

4. Lagstiftningsordning

DA beslutet om fullmakten att godkanna
borgendan fattas i samband med
budgetbehandlingen och da beslutet om att
fororda ett projekt som leder ill
borgensansvar for kommunen & frivilligt och
da lagforslaget inte heller i ovrigt innehaller
ndgra sddana bestammelser som skulle
krénka medborgarnas grundlaggande fri- och
réttigheter eller sta i strid med grundlagen,
finns det inget som hindrar att lagforsiaget
behandlas som vanlig lag. Enligt regeringens
uppfattning kan det lagférslag som ingar i
denna proposition behandlas som vanlig lag.
Med stéd av vad som anforts ovan féreléggs
Riksdagen féljande lagférdlag:
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Lagférslagen

L ag

om statliga och kommunala bor genslan for bostadsr atts- och hyreshusproduktion

| enlighet med riksdagens bedl ut foreskrivs:

18
Tillampningsomrade

Staten och kommunen tillsasmmans dller
staten ensam bar pa det sitt som bestams i

denna lag borgensansvar for lan som
kreditinstitut, forsakringsbol ag,
pensionsanstalter, kommuner och

hypoteksbanker (lanebeviljare) beviljat for
bostadsréttshus enligt 1 8§ lagen om
bostadsréttsbostader (650/1990) och
byggnader som anvands som hyreshus. De
lan som omfattas av borgen bendmnsi denna
lag borgenslan.

Enligt denna lag beviljas inte borgen for l1an
som har beviljats for sadana bostader for
vilka lan eller rantestod kan beviljas enligt
lagen om finansiering av landsbygdsnéringar
(329/1999) eller enligt ndgon annan lag av
medel ur gardsbrukets utvecklingsfond.

28
Definitioner

| dennalag avses med

1) nybyggnad att en édle flera
bostadsbyggnader uppfors och att i samband
déarmed en tomt eventuel It anskaffas,

2) anskaffning att en éler flera
bostadsl &genheter eller andra lokaliteter som
skall anvéndas for boende anskaffas ur det
befintliga byggnadsbestandet och att i
samband darmed en tomt eventuellt
anskaffas,

3) ombyggnad att utrustningsnivén eller den
ovriga kvalitativa nivan pa en bostad eller
bostadsbyggnad €eller dess gardsomrade eller
Ovriga omedelbara omgivning hojs fran den

ursprungliga nivan eller genom andra
atgarder an arsreparation dterfors till en niva
som motsvarar nivan i fréga om en ny bostad
eller till den ursprungliga nivan eller att
befintliga lokaliteter andras eller utvidgas for
att huvudsakligen anvandas som bostader
eler dartill andlutna lokaliteter.

38§
Fullmakt att godkanna borgendan

Lan kan godkdnnas som borgenslan inom
ramen for den fullmakt att godkanna [an som
faststéllts [ statsbudgeten. For
bostadsrattshus- och hyreshusproduktionen
kan godkénnas en gemensam fullmakt att
godkanna lan eller en sarskild fullmakt att
godkanna |an for vardera.

Statsradet  kan faststélla de regionala
grunderna och andra grunder fér anvandning
av fullmakten att godkanna lIan. Fullmakten
att godkanna lan kan, ndr de almanna
forutséttningarna foreligger, anvandas endast
for objekt som den kommun dér objektet
finns har forordat.

Borgen enligt denna lag skall inriktas enligt
bostadsbehovet inom olika omraden och i
olika kommuner.

48

Anvandningen av borgenslan for
bostadsr ttshus

Ett 1an kan godkannas som borgensan, om
det beviljas for nybyggnad av et
bostadsréttshus (borgenslan for uppférande
av bostadsrattshus).

Ett 1an som har beviljats for anskaffning eller
ombyggnad av ett bostadsrattshus kan inte



godkannas som borgensan.
58
Mottagare av borgenslan for bostadsr attshus

Ett 1an kan godk&nnas som borgensldn, om
det har beviljats eller dverforts till en sadan
|antagare som kan &ga ett bostadsrattshus
som avsesi 18.

68
Storleken av borgenslan for bostadsr attshus

Borgenslan for uppforande av
bostadsréttshus uppgar till hogst 85 procent
av byggnadskostnaderna for objektet samt de
skdliga kostnaderna for anskaffning och
kommunaltekniskt istandsittande av tomten.
Ett borgenslan kan ocksa vara ett maximilan
som faststéllts for ett bostadsrattshus, en
bostadslagenhet i det eller en kvadratmeter
bostadsyta eller en andel av finansieringen av
de kostnader som avses i 1 mom., dock inte
mera an vad som foreskrivsi 1 mom.
Bestammelser om begransning av beloppet
av borgendan for bostadsréttshus i vissa fall
ingdri 12 och 14 8.

78
Anvandningen av borgenslan for hyreshus

Ett 1an kan godkannas som borgensan, om
det beviljas for nybyggnad av ett hyreshus
(borgensl an for uppférande av hyreshus).

Ett 18n, som har beviljats for anskaffning
dler ombyggnad av ett hyreshus kan inte
godkannas som borgensl an.

88
Mottagare av borgenslan for hyreshus

Ett 1&n kan godkénnas som borgenslan for
hyreshus, om det beviljas en Iantagare som
1) &r ett samfund som avsesi 15 § eller 44 §
3 mom. aravalagen,

2) for motsvarande objekt kan fa rantestod av
statens medel for sinalan,
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3) kan vara dgare till egendom som avsesi 1
eller 2 punkten eller &ga aktier eller andelar i
ett samfund som ager sddan egendom eller
vara medlem i ett samfund eller en stiftelse
som &ger sadan egendom €ller

4) & nagot annat samfund eller ndgon annan
stiftelse @n vad som avsesi 1-3 punkten, om
samfundet eller stiftelsen forbinder sig att
iaktta de anvandningsbegransningar enligt 20
§ som foljer av borgenslanet och statens
bostadsfond har ansett att samfundet eller
stiftelsen kan beviljas borgenslan.

98§
Storleken av borgendan for hyreshus

Borgenslan for uppférande av hyreshus
uppgar till  hogst 90 procent av
byggnadskostnaderna for objektet samt de
skaliga kostnaderna for anskaffning och
kommunaltekniskt istandsattande av tomten.
Ett borgenslan kan ocksa vara ett maximilan
som faststéllts for ett hyreshus, en
bostadsléagenhet i det eller en kvadratmeter
bostadsyta eller en andel av finansieringen av
de kostnader som avses i 1 mom., dock inte
mera &n vad som foreskrivsi 1 mom.
Bestammelser om begransning av beloppet
av borgenslan for bostadsréttshus i vissa fall
ingdri 12 och 14 8.

108

Allménna forutsattningar for godkannande
av 1&n som borgendan

De bostader for vilka borgensan beviljas
skall vara andamdlsenliga for boende och
funktionella med tanke pa boendemiljon, och
kostnaderna for nybyggnaden, skal vara
skdliga. Nybyggnad skall basera sig pa ett
konkurrensforfarande, om inte statens
bostadsfond av sdrskilda skal beviljar
undantag fran detta.

En upphandlingsenhet som avses i lagen om
offentlig upphandling (1505/1992) skall
dessutom iaktta ndmnda lag och med stod av
den utfardade forfattningar.

Ett I&n kan godkannas som borgerslan endast
om laneavtalet har konkurrensutsatts.

For att ett l|an skall godkdnnas som
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borgenslan forutsétts att |antagaren bedoms
ha tillrackliga forutsditningar att betala
tillbaka borgensl anet.

Det ministerium till vars ansvarsomrade
bostadsérendena hér har rétt att utfarda
forordningar och meddela anvisningar om
vad som bestéms i denna paragraf.

118
Allmanna villkor for borgenslan

Léanevillkoren for ett 1an som godkanns som
borgenddn skall vara sidana att de kan
betraktas som skdliga med beaktande av
villkoren for 1an som almant beviljas for
motsvarande andamal.

Enbart l&n i euro kan godkdnnas som
borgenslan. Valutalan kan inte godkannas.
Den ranta som lanebeviljaren tar ut for 1anet
far vara hogst lika stor som den ranta som
lanebeviljaren  vid  respektive tidpunkt
allmant tillampar pa lan som beviljas for
liknande andamal.

De Ovriga kostnader i anslutning till |anet
som lanebeviljaren tar ut for lanet vara hogst
av den art och den storlek som lanebeviljaren
vid respektive tidpunkt allmant tillampar pa
motsvarande 1an.

Ett borgendan for uppforande av
bostadsréttshus eller hyreshus far lyftas i

rater  som motsvarar  det  skede
byggnadsarbetet befinner sig i eller i en rat
da byggnaden &r fardig.

12§

Sakerhet for 1an och tryggande sikerhet for
egendom

Ett 1an som beviljats for byggande och som
godkéanns som borgenslan skall ha

1) en inteckningssékerhet med béttre
formansrétt an andralan,

2) en inteckningssskerhet med basta
formansrétt efter ett annat |an som ocksa
tagits for genomférande av projektet, om det
sammanlagda beloppet av borgensanet och
lanet med béttre formansrétt i fraga om
bostadsréattshus & hdgst 85 procent av de
kostnader enligt 6 § for vilka lan kan beviljas
och i fraga om hyreshus hogst 90 procent av

de kostnader enligt 9 § for vilka lan kan
beviljas, eller

3) nagon annan tryggande sakerhet.

Ett objekt for vilket borgenslan beviljats skall
varatillrackligt forsakrat.

138§

Satens och kommunens gemensamma
borgensansvar samt borgenstid

Om inte ndgot annat foljer av 14 § svarar
staten tillsammans med den kommun som
forordat projektet for en lanebeviljares
slutliga forluster av kapital och ranta pa
borgenslan for ett bostadsréttshus eller
hyreshus, om forlusterna  beror  pa
gddendrens insolvens, till den del de medel
som fas av sikerheterna for 1anet inte tacker
de obetalda amorteringarna, rantorna och
andra avgifterna pa lanet. Statens och
kommunens ovan avsedda gemensamma
ansvar gdler

1) s&dana obetalda amorteringar, rantor och
andra avgifter som har forfallit till betalning
under borgenstiden enligt 2 mom.,

2) dréjsmalsrantor pa de rater som avsesi 1
punkten tills |anebeviljaren far betalning for
sinafordringar.

Borgenstiden & 30 & fran lyftandet av
borgensldnets forsta rat, om borgen inte
upphor eller sdgs upp fére det. Om
lantagaren tar ett nytt |an i stallet for det 1an
som godkants som borgendan, raknas
borgenstiden dock frén lyftandet av det
ursprungliga lanet eller dess forstarat.

14§
Begransning av statens ansvar i vissa fall

Om en dler flera kommuner €ler en
samkommun som forordat att lan skall
beviljas for ett projekt & borgensantagare
eller om borgendantagare & ett sadant
aktiebolag déar den kommun, de kommuner
éler den samkommun som férordat projektet
har direkt bestdmmanderétt enligt 1 kap. 3 §
2 mom. 1 punkten lagen om aktiebolag
(734/1978), far hdgst det belopp som namnsi
2 mom. godkdnnas som borgensdn som
staten svarar for.



Om darskilda ska foreligger, kan den
myndighet som godkanner et lan som
borgenslan besluta att statens ansvar omfattar
hela borgensansvaret enllgt denna lag. Da
kan beloppet av det 1an som godkanns som
borgendan dock i friga om et
bostadsrattshus vara hdgst 42,5 procent av de
kostnader enligt 6 § for vilkalan kan beviljas
och i frdga om ett hyreshus hogst 45 procent
av de kostnader enligt 9 § for vilka lan kan
beviljas. Det sammanlagda beloppet av
borgenslanet och ett 1an med béttre
forménsrétt far da i fraga om ett
bostadsréttshus inte overstiga 85 procent av
de kostnader enligt 6 § for vilka lan kan
beviljas och i fraga om ett hyreshus inte
overstiga 90 procent av de kostnader enligt 9
§ for vilkalan kan beviljas.

Om &ganderétten Overfors enligt 1 mom.,
tacker borgen enligt denna lag endast statens
andel av de poster som ndmnsi 13 § 1 mom.

158
Godkannande av |an som borgenslan

Statens bostadsfond bedlutar om
godkdnnande av ett |an som borgenslan
enligt dennalag.

Forutsittningen for att ett |an skall
godkdnnas som borgensldn & att den
kommun d& det objekt finns for vilket
borgenslan skall beviljas har férordat att
|anet godkanns som borgenslan.

Statens bostadsfond, den kommun som
forordar att lanet skall godkdnnas som
borgenslan samt Ianebewljaren skall innan
|anet godkannas som borgensdn och innan
lanet far lyftas kontrollera att &ven de
forutséttningar som anges i denna lag och
forfattningar som utfardas med stod av den
foreligger.

16 8§
Beslut om kommunens borgensansvar

Den kommun som forordar att ett 1an skall
godkdnnas som borgendan skall fatta sitt
besut i enlighet med 2 kap. 13 §
kommunallagen  (365/1995), om inte
kommunens fullméktige inom granserna for
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den borgensfullmakt som  fullméktige
faststéllt har delegerat bedutanderétten
gdlande ett eler flera enskilda objekt till
ndgot annat kommunat organ, en
fortroendevald €eller en tjansteinnehavare.
Fullmaktige kan utOver borgensfullmakten
uppstédlla andra villkor och forutsattningar
gdllande objekt for vilka borgenslan beviljas
eller 1an som férordas som borgenslan. |
Ovrigt skall i friga om delegering av
fullmaktiges beslutanderétt i tillampliga delar
iakttas 2 kap. 14 8 kommunallagen.

Om en kommun forordar att ett 1an skall
godkannas som borgensdan men anser sig
inte kunna ga& i gemensam borgen enligt
denna lag med staten, skall den i beslutet om
forordande motivera sin uppfattning om
nédvandigheten av projektet och sin vagran
att gdi gemensam borgen.

178
Borgens upphorande och fortsatt borgen

Om borgendanet betalas tillbaka helt och
héllet upphér borgen fr&n och med
aterbetalningsdagen. Om  lantagaren har
betalat borgenslanet genom att for samma
andamal ta ett nytt lan hos samma eller en
annan lanebeviljare, forblir borgen i kraft,
om statens bostadsfond efter forordande av
den kommun som varit borgensansvarig for
det terbetalda lanet godkanner aven det nya
lanet som borgenslan. Statens bostadsfond
skall underrétta statskontoret om att det nya
|anet godkants som borgenslan

Efter att en byggnad Overlatits kan borgen
forbli i kraft endast om husets nya égare ar
ett samfund enligt 5 eller 8 § som overtar
ansvaret  for  borgendanet.  Statens
bostadsfond beslutar om borgen kan forbli i
kraft.

188§
Uppsagning av borgen

Om lantagaren har anvant borgenslanet for
nagot annat andamal an ett som avsesi denna
lag eller anvant egendom for vilken
borgenslan beviljats i strid med denna lag
eller i samband med ansbkan om
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godkannande av lanet som borgensdn har
lamnat vasentligt oriktiga uppgifter eller
hemllghalllt omstandigheter som véasentlig
inverkar pa godkannandet av lanet som
borgenslan, kan statens bostadsfond séga upp
borgen, om &aven lanebevilj jaren kan anses ha
handlat klandervart. Om det inte kan anses
att Ianebevlljaren har handlat klandervért,
bestams om pafol jdernai sadanafall i 21 8.

Innan borgen sags upp skall léntagaren,
|anebeviljaren och den kommun som férordat
borgen samt statskontoret beredas tillfalle att
bli horda. Lantagaren, lanebeviljaren,
statskontoret samt den kommun som forordat
borgen skall omedelbart underréttas om att

borgen sagts upp.
198
Lanebeviljarens skyldigheter

For att borgen enligt denna lag skall gaIIa
kravs att lanebevilj jaren skoter borgenslanet
och sikerheterna for lanet enligt denna lag
och de bestdmmelser som utfardats med st6d
av den samt med iakttagande av god bank-
och indrivningssed. Om lanebeviljarens
tillsynsskyldighet och skyldighet att lamna
uppgifter bestamsi 27 8.
Lanebeviljaren &r skyldig att bevaka statens
och kommunens intressen ndr egendom som
utgor sakerhet for borgenslanet realiseras vid
exekutiv auktion eller konkursforfarande.
Ackord eller andra darmed jamforbara
arrangemang eller frivillig redlisering av
endom som &r sakerhet fOr rantestodsl anet
far, om det sker pa ett sétt som aventyrar
aterkravet av lanet, goras endast med
statskontorets samtycke
Om det totala lanebeloppet & stdrre &n
borgenslanet enligt 6 eller 9 8 1 mom., skall
intdkterna av forsdljningen av egendom som
ar sdkerhet i forsta hand anvandas for att
tacka borgens anets andel av detta [an, utom
néar det & fraga om tacknlng enligt 12 8 1
mom. 2 punkten for ett lan med béttre
formansratt an borgenslanet En anteckning
om detta skall gorasi |aneavtalet.

208

Anvandni ngsbegransnlngar pa grund av
borgenslan

Bestammelser om begransningar som géller
andring av anvéndningen och Overlatelsen av
hus for vilket borgenslan for bostadsréattshus
har beviljats samt andring av aktierna i ett
bolag som &ger eft bostadsréttshus eller
agarens samfundsform och om forfarande
som strider mot begransningarna finns i

lagarna om  bostadsréttsbostader  och
bostadsrattsforeningar (650/1990 och
1072/1994).

Om inte négot annat foljer av ndgon annan
lag, skall bostadsldgenheterna i ett hus for
vilket borgendlan for hyreshus har beviljats
anvandas  som  hyresbostader  under
borgenstiden, dock minst 10 ar fran lyftandet
av den forsta laneraten, och under denna tid
skall vid valet av boende foretrade ges &t
dem som hyr en bostad i huvudsak som egen
bostad. Hyran for bostadsléagenheter bestams
i enlighet med lagen om hyra av
bostadslagenhet (481/1995), om inte nagot
annat foljer av ndgon annan lag.

Kommunen kan av sdrskilda skal bevilja
tillstand att anvanda en eller flera bostader
som avsesi 2 mom. for nagot annat andamal
an i huvudsak boende, nar tillstandet galler
ett litet antal bostader. Tillstand kan beviljas
oberoende av den aterstdende |agenhetsytan i
bostéderna [ byggnaden eller
byggnadskompl exet.

218

Anvandning som strider mot for pliktel serna
och pafoljder

For den tid som en bostad anvands i strid
med 20 § 2 och 3 mom., & en huségare som
ar |antagare eller som overtaglt lanet skyldig
att till staten betala en halv procent per
kalendermanad av den del av sddanai 6 eller
9 § avsedda kostnader for huset eller
husgruppen som godkants i samband med
|anet, justerade med byddnadskostnadsindex,
och som hanfor sig till bostaden.

Om en hus for vilket borgenslan har
beviljats har overlatlts och borgensl anet inte
har overforts pa mottagaren, ar Gverlataren
skyldig att till staten betala en halv procent



per kalenderménad av sddana i 6 eller 9 §
avsedda kostnader for huset eller husgruppen
som godkants i samband med lanet, justerade
med byggnadskostnadsindex, for den tid som
vid oOverldtelsetidpunkten  derstdr  av
minimianvandningstiden pa 10 ar

Om inga sadana i 6 €eller 9 § avsedda
kostnader sérskilt har faststéllts  for
bostadsldagenheten  eller  huset  eller
husgruppen i samband med |anet, beréknas
detta enligt hur |&genheterna forhdller sig till
de godkdnda lanekostnaderna fér hela
byggnaden eller byggnaderna eller enligt hur
huset eller husgruppen forhdller sig till de
godkanda lanekostnaderna for
byggnadskomplexet.

Yrkande pa faststéllande av erséttning kan
inte léngre framstéllas efter att 10 ar har
forflutit fran anvandning eller overlatelse
som stridit mot bestdmmelserna. Om  det
belopp som namns i 1 eller 2 mom. inte
betalas frivilligt sedan statens bostadsfond
yrkat det, beslutar férvaltningsdomstolen om
betal ningsskyldigheten pa yrkande av statens
bostadsfond. Det belopp som skall betalas till
staten kan sénkas, om det annars skulle bli
oskaligt.

Den erséttning enligt denna paragraf som
skall betalastill staten inkomstforstill statens
bostadsfond.

228
Betalning av borgenser sittning

Statskontoret betalar av statens medel ftill
lanebeviljaren erséttning enligt 13 § som
baserar sig pd borgensansvaret nar den
dlutliga forlusten har klarlagts efter det att
gddendrens och en eventuell borgensmans
insolvens har konstaterats och den egendom
som utgor sikerhet har sdlts. Forsdljning av
sakerhet forutsdtts dock inte om géaldendren
far behalla den egendom som utgor sakerhet
vid det saneringsforfarande som avsesi lagen
om foretagssanering (47/1993).

Om  lanebeviljaren  efter  det  att
borgensersattning har betalts, hos |antagaren
kan driva in sddana utestdende amorteringar
och rantor eller andra avgifter som lantagaren
inte har betalt, skall |anebeviljaren redovisa
de indrivna medlen till statskontoret, som
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inkomstfér den andel som motsvarar statens
borgen till statens bostadsfond.

Om statskontoret sd beslutar kan erséttning
for forlusterna lamnas obetald eller bel oppet
av ersattningen sénkas, om dennalag eller de
forfattningar som utférdats med stod av den
eller god bank- och indrivningssed inte har
iakttagits vid beviljandet eller skotseln av
borgenslanet eller vid skétseln av sakerheten
for lanet och borgnsmannens intressen har
krankts genom detta forfarande. Innan
statskontoret fattar ett beslut enligt detta
moment skall statskontoret ocksd hora den
kommun som & borgensansvarig.

238§
Kommunens borgensansvar

Om dtaten inte ba hela ansvaret for
borgenslanet, svarar den kommun som &
borgensansvarig fér 50 procent av
ersattningen enligt 13 8. Nar statskontoret
har betalat hela erséttningen enligt 13 8 till
lanebeviljaren, skall statskontoret —utan
drjsmd  hos den kommun  som
borgensansvarig driva in dess andel, om den
inte har kunnat betalas med kommunens
andel av borgensavgifterna enligt 26 § 3
mom. och om nagot annat inte foljer av 4
mom. Pa kommunens andel uppbars fran och
med yrkandet pa att kommunens
borgensandel skall betalas till staten
dréjsmalsranta enligt den rantefot som avses
i 4 8 1 mom. réntelagen (633/1982).

Om flera kommuner har férordat beviljandet
av borgen, ansvarar kommunerna gemensamt
gentemot staten for kommunens andel enligt
1 mom., om inte kommunerna och statens
bostadsfond har kommit Gverens om nagon
annan fordelning av borgensansvaret mellan
kommunerna.

Néa sarskilda skd8l  foreligger, kan
statskontoret bestdmma att hos kommunen
indrivs inte dess borgensansvar till den del
som kommunens andel av borgensavgifterna
inte kan anvandas for att betala ersattning
enligt borgensansvaret. Statens
borgensansvar far dock inte heller da bli
storre &n vad det enligt 14 § 2 mom. skulle
ha varit, om staten ensam hade varit
borgensansvarig for detta lan och inga
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amorteringar eller rantor hade betalts pa
|anet.

24 8
Regressratt

Statskontoret har, om inte nagot annat foljer
av 25 § eller ndgon annan lag, rétt att hos
Iantagaren |ndr|va ersattning som betalts till
|anebeviljaren pa grundval av borgen enligt
denna lag samt pa denna borgensfordran
drOJsmalsranta enligt den rantefot som avses
i 4§ 1 mom. rantelagen (633/1982) frén och
med det att erséttningen betalades. En
anteckning om detta skall gorasi laneavtalet.

Innan ett beslut enligt 1 mom. fattas, skall
statskontoret ocksa hdra den kommun som &r
borgensansvarig. Av de medel som fétts av
|antagaren pa grundval av regressrétten skall
till den kommun som & borgensansvarig
redovisass den andel som motsvarar
kommunens borgensansvar.

258
Avstaende fran regressansprak

Ersdttning som betalts till |anebeviljaren pa
grundval av borgen enligt denna lag kan pa
ansdkan och om statens bostadsfond sa
bestammer 1amnas oindriven hos lantagaren,
om den anses oskdlig med beaktande av
|&ntagarens évriga ansvar och de orsaker som
lett till att borgensansvaret realiserats.

Innan  regressanspraket  avstds  skall
|anebeviljaren och den kommun som forordat
borgen samt statskontoret beredas tillfélle att
bli horda. Avstéende fran regressansprak
skall omedelbart meddelas till den kommun
som férordat borgen och statskontoret.

268
Borgensavgifter

For borgen enligt denna lag uppbérs hos
|antagaren genom |anebeviljarens formedling
till staten och den kommun som beviljat
borgen en borgensavgift i samband med att
|anet eller dess forstarat lyfts vilken & minst
1,25 procent av det beviljade borgens anets

kapital, om inte ndgot annat foljer av 2 mom.
Om borgensavgiftens storlek kan bestdmmas
genom forordning av satsradet. Da
borgensavgiften faststélls beaktas beloppet
av den betalningskyldighet som borgen
eventuellt medfor for staten och kommuner,
arten och omfattningen av den verksamhet
och ekonomi som & foremd for risker,
riskperiodens langd och andra
omstandigheter som inverkar paden risk som
skall téckas samt konkurrensfaktorerna.
Statens och de borgensansvariga
kommunernas andel av de medel som fas i
form av borgensavgifter fordelas mellan
staten och kommunerna enligt deras
borgensansvar for respektive borgenslan.
Borgensavgifterna betalas till statskontoret
som inkomstfor statens andel av dem till
statens bostadsfond.

Om kommunen inte  langre &
borgensansvarig enligt denna lag, kan den
yrka att statskontoret betalar den andel av
medlen enligt 3 mom. som tillkommer
kommunen.

278
Tillsyn och skyldighet att |amna uppgifter

Statens  bostadsfond, statskontoret, den
kommun som & borgensansvarig eller den
kommun som forordat lanet och
|anebeviljaren skall dvervaka att [anemedlien
anvands | 6verensstammelse med denna lag.
Lanebeviljaren skall underrdtta statens
bostadsfond, statskontoret och den kommun
som & borgensansvarig om |an, lanevillkoren
och eventuella andringar i dem, aterbetalning
av borgenslén samt Iantagarens dréjsma med
betalningen och indrivningsdtgarder som
detta orsakar i enlighet med de anvisningar
dessa meddel at.

Léanebeviljaren samt lantagaren & skyldiga
att lamna statens bostadsfond, statskontoret
samt den kommun som &r borgensansvarig
eller som har forordat 1anet de uppgifter som
dessa anser sig behdva for tillsynen over
borgen enligt dennalag.

Statens bostadsfond
|anebeviljarens verksamhet
anvandningen av borgen enligt dennalag.

('jvervak_ar
vid
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Andringsstkande

En sokande som & missntjd med ett beslut
som statens bostadsfond, statskontoret eller
kommunen eler en tjansteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller en ndmnd
har fattat i ett &rende som avses i denna lag
dler forfattningar som utférdats med stod av
den, far sokaréttelsei beslutet inom 14 dagar
fran delféendet. Réttelseyrkandet  skall
framstéllas till den myndighet som fattat
beslutet, och i fréga om beslut som fattats av
en tjansteinnehavare som lyder under
kommunstyrelsen eller en namnd, till
kommunstyrelsen eller namnden. Till ett
beslut i vilket rattelse far sokas skall fogas

anvisning om réttel seyrkande.
Réattelseyrkandet skall behandlas utan
drojsmal.

| ett beslut som har fattats med anledning av
ett rattelseyrkande far andring inte sokas
genom besvér, om beslutet géller ett bedut
som statens bostadsfond fattat med stod av
14 eller 15 § eller ett beslut som kommunen
fattat med stoéd av 15 8. | andra beslut som
getts med anledning av ett réttel seyrkande far
andring sokas genom besvar enligt
forvaltningsprocessiagen (586/1996).

Helsingfors den 18 oktober 2002
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298
Narmar e bestammel ser

Utover vad som bestdms i 10 § 5 mom. och
26 § 2 mom., utférdas nédrmare bestdmmel ser
om verkstélligheten av lagen nar det géller
forfarandet for ansbkan om 18n och
godkannande av objekt samt arrendeavtal,
tillsyn och skyldighet att |amna uppgifter vid
behov genom foérordning av statsradet.
Statens bostadsfond kan meddela anvisningar
om forfarandet for godkénnande av
borgendan.

308

I kr afttradande

Dennalag tréder i kraft den 200 .

Ett 1an i finska mark eller ett lan som
beviljats i ndgot av Europeiska ekonomiska
och monetéra unionens medlemslénders
valuta och som beviljats fore den 1 januari
2002, kan utan hinder av 11 8§ godkannas
som borgenslan.

Atgarder som verkstdlligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Suvi-Anne Simes
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Bilaga

Statr adets forordning

om statliga och kommunala bor genslan for bostadsr atts- och hyreshusproduktion

Utférdad i Helsingfors den 200.

Pa foredragning av ministern for handlaggning av @enden som hor till miljoministeriets

verksamhetsomrade foreskrivs med stod av 29 § lagen den

om statliga och kommunala

borgenslan for bostadsratts- och hyreshusproduktion ( / ):

18
Ansbkningsforfarande

Kommunen besutar om de &liga
ansokningstiderna  for  borgensddn  for
bostadsrattshus och hyreshus i enlighet med
anvisningar fran statens  bostadsfond.
Ansokan skall séndas till den kommun dar
objektet finns. Kommunerna kan dock
sinsemellan  komma Overens om  att
ansbkningarna skall sandas till en annan
kommun. Kommunens myndigheter skall
sdnda anstkan jamte sitt utlatande till statens
bostadsfond. Av utldtandet skall framga om
kommunen déar objektet finns forordar att
ansokningen godkanns,

Statens bostadsfond och statskontoret kan
godkanna blanketter och formuldr for
inldmning av ansbkningar och anmalningar
som avses i lagen om statliga och
kommunala borgendan for bostadsrétts- och
hyreshusproduktion ( / ) och forfattningar
som utfardats med stod av den. Samtidigt kan
foreskrivas om utredningar som skall ges i
samband med ansotkan eller anméalan.

28

Bestammel se om for utséttningar na for
godkénnande

En forutsdttning for att ett 1an som beviljats
for uppforande av ett bostadsrattshus eller ett
hyreshus skall godkannas som borgenslan for

bostadsrattshus eller hyreshus &r att statens
bostadsfond godkénner objektet i enlighet
med 10 § lagen om statliga och kommunala

borgenslan for bostadsrétts- och
hyreshusproduktion.
38
Arrendeavtal

Om det objekt som borgenslanet beviljats for
ligger pa arrendemark, skall
arrendekontraktet kunna foras over till en
tredje part utan att markagaren hors. Ett 1an
kan godkannas som borgensldn endast om
arrendeavtalet forbjuder uppsagning medan
borgen och anvandningsbegransningarna
enligt 20 8§ lagen om statliga och kommunala
borgenslan for bostadsrétts- och
hyreshusproduktion &r i kraft.

48

Projektets |6nsamhet och prévning av
soliditeten

Vid provning av de almanna forutsdttningar
som foreskrivs i lagen om statliga och
kommunala borgensan for bostadsrétts- och
hyreshusproduktion skall sarskild
uppmarksamhet &gnas &t att det projekt for
vilket borgenslan beviljats blir |6nsamt under
borgenstiden och att de som genomfor
objektet & solida och till fullo betalar de
forskottsinnehaIningar och andra



forpliktel ser ankommer pa
arbetsgivaren.

Den som far borgenslan skall pa begéaran av
statens bostadsfond eller statskontoret ge en
forsékran  eler  utredning om  att
forskottsinnehdllningen pa l6nerna  for
byggnadsarbetet har gjortstill rétt belopp och
att ocksa de andra forpliktelser som
ankommer pa arbetsgivaren har fullgjorts.
Om byggnadsarbetet utfors pa basis av ett
entreprenadavtal, skall lantagaren krava
denna forsékran eller utredning av
huvudentreprendren och vid behov av andra
entreprendrer.

som

58

Overvakning av god byggherresed och god
entreprenadsed

Helsingfors den 200.

43

D4 statens bostadsfond i enlighet med 27 §
lagen om statliga och kommunala borgenslan
for bostadsréttss och hyreshusproduktion
Overvakar att borgensldn anvands i enlighet
med namnda lag och forfattningar som
utfardats med stoéd av den samt lane- och
borgensvillkoren, skall den ocksa kontrollera
ag[( god byggherresed och god entreprenadsed
lakttas.

68

I kr afttradande

Dennafoérordning trader i kraft den
200.

Minister

Regeringsrad



