Regeringens proposition till

Riksdagen med

fordag till lagstiftning om att

verksamhetsprinciperna for den statsstédda bostadsproduktionen skall utstrackas till att
galla bostadssamfund som &gs av kommuner och av vissa andra samfund

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foredas att de
verksamhetsprinciper som géller
almannyttig bostadsproduktion med statens
stdd, och som frén ingangen av & 2000 har
gdlt almannyttiga bostadssamfund, skall
utstrackas till att ocksa gélla samfund som
&gs a kommuner och a andra
offentligréttsiga  samfund. Likasd skall
samfund som &gs av forsakringsbolag
framgent uppfylla sasmma krav som andra
samfund for att de skall kunna fa arava- och
rantestodsdan  for sin  produktion av
hyresbost&der.

Myndigheternas rétt att gora inspektioner i

bostader for vilka aravalan beviljats foreslas

bli slopad.

| propositionen foredds andringar i
aravalagen, i lagen om anvandning,
Overlatelse och inl6sen av

aravahyresbostadder och aravahyreshus samt i
lagen om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan.

Avsikten &r att de foredagna lagarna delvis
skall tréda i kraft den 1 mars 2003 och till
den del de gdller allméannyttighet som krévs
av bostadssamfunden frén borjan av & 2004.

ALLMAN MOTIVERING

1. Inledning

Med sttéd av aravalagen (1198/1993) och
lagen om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan (604/2001) kan
statsbelanade och réantestédda hyres- och
bostadsrattsbostéder produceras och égas av
kommuner och andra offentliga samfund
samt av privatrattsiga samfund som angetts
av statens bostadsfond. Dessutom kan
hyresbostéder produceras och &gas av
samfund som bedriver
forsakringsverksamhet, aen om de inte har
angetts av bostadsfonden. Ytterligare kan
bostader produceras och &gas av aktiebolag i
vilka de ovan ndmnda bolagen har
bestdmmanderatten.

For att ett samfund skall kunna anges av
bostadsfonden som et  almannyttigt
bostadssamfund skall det uppfylla de villkor
om vilka aravalagen och rantestddslagen

foreskriver och fungera enligt dessa villkor.
De forutsdttningar som  privatréttsiga
samfund skall uppfylla och enligt vilka de
skall fungera for att kunna anges av
bostadsfonden regleras genom bestammel ser
som trédde i kraft i borjan av & 2000. Syftet
med dessa bestammelser & att kanalisera
statens stod till de pa sociala grunder valda
hyresgaster som mest & i behov av stdet i
form av trygga bostader for vilka hyran ar
skalig och som bibehalls som hyresbostader.
For att detta syfte skall kunna nas har
verksamhetsomradet, gottskrivningen av
avkastningen och olika slag av risktagning
begransats for de allmannyttiga
bostadssamfunden.

De kriterier som tillampas pa alméannyttiga
bostadssamfund gédller i detta nu inte
kommunerna, inte heller bolag som &gs av
dem. Da bestammel serna bereddes bes| dts att
i ett senare skede undersdka om motsvarande
kriterier ocksa borde utstrackas till att gélla



kommunerna och andra offentliga samfund.
Ocksd regeringsprogrammet forutsitter att
bestdmmel serna om allmannyttighet gors mer
tackande och fungerande sa att de ocksa
gdler kommunerna och deras hyreshusbolag.
Samfund som bedriver
forsakringsverksamhet kan direkt med stod
av lagen producera och &ga sociaa
hyreshostéder. For narvarande tillampas inte
en sarskild angivelse om att de & behériga
att ta emot |an, och de har aldrig forutsatts
vara almannyttiga. DA riksdagen godkande
regeringens proposition om lagstiftningen om
almannyttighet forutsatte den att regleringen
enligt den antagna lagstiftningen utstrackstill
att gélla ala privatrattdiga samfund i syfte
att bevara det med statens stdd finansierade
bostadsbestandet i hyresbruk.

2. Nuléage

2.1. Kommunernas bostadsbestand

Kommunerna och samfund som helt eler
delvis &gs av kommunerna har varit och &r
altjamt viktiga aktorer inom den statsstodda
bostadsproduktionen. Detta galler sava i
fraga om aravalangivningen som i fréga om
rantestodslangivningen. Oavsett det stora
antal rantestodsbostdder som kommunerna
dger har huvudvikten i alla fall legat pa den
bostadsproduktion  for  vilken  aravalan

beviljats.
Kommunerna har huvudsakligen organiserat
dgandet a sina bostader  genom

fastighetsaktiebolag som de &ger. Dessa
bolag &ger i detta nu ca 160 000 aravahyres-
och bostadsréttsbostader. Aren 1997-2001
har fastighetsaktiebolag som &gs av
kommunerna beviljats satliga lan for
sammanlagt ca 5 500 rantestédda hyres- och
bostadsréttshostader.

Sadana samfund dar kommunens &garendel
a mindre an hundra procent ager ocksa en
del bostéder. | ett sadant samfund & den
andra &garen i allméanhet ett almannyttigt
bostadssamfund, eller ocksa kan det vara en
annan kommun, och eventuellt kan ett
industriféretag som verkar i kommunen haen
liten andel. Detta slags samfund innehar
sammanlagt ca 24 000 aravabostdder. Man
kan anta att industriféretagen huvudsakligen

& med i sddana samfund som &ger gamla
aravabostader.

Kommunerna har alltjiamt i viss utstrackning
bostader i sin direkta ago (ca 14 000
bostader).

2.2.  Forsakringshbolagens bostadsbestand
Forsakringsbolagens investeringar [
fastigheter kan delas upp pa bostadshus,
industribyggnader och afférsbyggnader. Ar
2000 var sammanlagt ca 10 000 statsstodda
hyresbostéder i forsakringsbolagens égo; av
dessa var nagot dver 6 000 rantestddda och
inemot 4 000 hade uppforts med araval an.
Det verkar som om forsakringsbolagens
produktion av nya statsstodda hyresbostader
atminstone tills vidare hdller pa att minska
dler rentav upphtra. Forsdkringsbolagen
behover inte langre sjdlva hyreshostader, och
mer lockande investeringsobjekt & sadana
bostéder till vilka valet av boende &r fritt och
hyresbestamningen fri.

3. Propositionens verkningar och
de viktigaste forslagen

En anledning till att det ansdgs nddvandigt
med bestdmmelser om almannyttighet var
att verksamheten i bostadssamfunden har
andrat karaktér. Samfunden har blivit allt
storre, och verksamheten hade utvidgats sa
att dar ocksa ingar annat an produktion av
sociala hyresbostader. Det ansags Onskvart
att sdkra att statens stéd kanaliseras till de
boende och att bostaderna kvarstar i
hyresbruk sa lange som det finns efterfragan
pa hyresbostader pa orten.

LikasA har kommunernas verksamhet under
de senaste &ren andrats i ndgon man. Malen
for verksamheten har i allt storre utstréckning
blivit  ekonomiska.  Exempelvis  har
hyresbostader sdlts, om &gandet borjat
medfdra ekonomisk belastning.
Kommunerna och kommunernas
hyreshusbolag kan bara upp réanta pa sina
egna medel och gottskriva avkastningen. Det
a tilldtet att fora in rantan pa det egna
kapitalet i hyrorna, och det finns en
forordning som bestdmmer om
maximibeloppet. Daremot finns det inga



bestdmmelser som begransar kommunernas
gottskrivning av avkastningen till dgaren.
Kriteriernafor allmannyttiga bostadssamfund
har bestamts s3 att de enbart géller
privatréttliga samfund. Som sédana kan dessa
kriterier inte utstréckas till kommuner och
andra offentligrattsiiga samfund.
Kommunerna & redan pa basis av
kommunallagstiftningen  offentliga  och
almannyttiga samfund. Inom bostadssektorn
ar kommunernas stdllning annorlunda an de
privatréttliga samfundens, ocksa for den skull
att kommunerna har sadana lagstadgade
skyldigheter som inte kan alaggas andra
bostadssamfund. Kommunerna & en del av
det allménna, som enligt Finlands grundlag
bl.a. skall framja vars och ens rétt till bostad
och mojligheter att gdlv ordna sitt boende.
Enligt lagen om  utvecklande av
bostadsférhallandena  (919/1985)  skall
kommunen inom sitt omrade skapa almanna
forutsattningar for battre boende. Kommunen
skall se till att atgarderna for att forbattra
boendet sarskilt riktas in pa bostadsl6sa och
personer som bor i bristfalliga forhallanden.
Kommunen skall inom sitt omrade forbéttra
boendet sA att sddana medlemmar av
kommunen som blivit bostadslésa och som
inte utan oskaliga svarigheter av &r kapabla
att skaffa en bostad kan erbjudas skdligt
boende. Vissa specialgrupper har subjektiv
rétt till en bostad som kommunen ordnat.

DA staten stoder boendet & malet att, oavsett
vem som ager bostéderna, kanalisera stodet
till boende som véljs pa sociala grunder, och
att bostd&derna skall anvandas som
hyresbostéader_ A lange som det finns
efterfragan pa sddana pa orten. | bostader
som dgs av kommunen och av bolag som den
ager skall de boendes stéllning och trygghet
vara minst lika stor som i hus som &gs av
almannyttiga bostadssamfund. Dérfor ar det
skdl att pa forfattningsnivd sikra att
principerna for kommunernas
bostadsvasende sl&r igenom och att inte |ata
praxis bli avgorande. Det foredds att
kriterierna for alméannyttighet ocksa skall
gdla de bostadssamfund som kommunerna
och andra offentliga samfund nu &ger.

| de bostéader som & i kommunernas direkta
8o & det besvérligt at ta reda pa om
gjalvkostnadsprincipen har foljts i fraga om

hyrorna. De boendes samfdrvaltning fungerar
nodvandigtvisinte alltid pa avsett sitt.
Jamsides med kommunerna och
samkommunerna & ocksd studentkarerna,
studentnationerna, férsamlingarna och de
kyrkliga samfdligheterna sadana
offentligréttsliga samfund som &ger arava-
och rantestodshyresbostader. M3 angaav dessa
samfund har av gammalt ocksa drivit sadan
affarsverksamhet som & férknippad med
risker av ett slag som ett almannyttigt
bostadssamfund inte kan ta.

| propositionen foreslas foljaktligen att
hyresaravaldn och rantestodslan framgent
skall kunna beviljas samfund som &gs av
kommuner eller andra offentligréttdiga
samfund, inte langre direkt till kommunerna
dler till andra offentligréttsiga samfund.
Dérigenom skulle kommunerna och andra
offentliga samfund inte léngre fa nya
statsstddda hyresbostéder i sin direkta ago.
Likasa vore det nodvandigt att fora 6ver de
nuvarande bostaderna till  dotterbolag,
aminstone i sidana fall att arava- eller
rantestodslan  behdvs for grundldggande
ombyggnad.

Forsakringsbolagen har hittills kunnat fa
arava- och rantestodslan direkt med stod av
lagen. De har inte angetts av bostadsfonden,
inte  heller har de forutsatts vara
almannyttiga. Men det & inte motiverat att
ldta en grupp av lantagare fa en annan
posmon an de ovriga. Av denna anledning
foredas att krlterlerna for almannyttighet
ocksa skall tillampas pa forsakringsbolagens
bostadssamfund som ager sadana
hyresbostader for vilka statliga lan beviljas
efter att denna lag trétt i kraft. Daremot skall
bestdmmelserna inte tillampas pa sadana
forsékringsbolag och andra samfund inom
samma koncern som enbart har bostader for
vilka staten har beviljat 1an innan denna lag
trédde i kraft. Bestammelserna skall inte
heller tillampas i sadana fall dar det inom
samma koncern ocksa finns samfund pavilka
bestdmmel serna om allmannyttighet
tillampas i den avsikten att de skall kunna
beviljas arava- eller rantestodslan efter att
den foreslagna lagen har trétt i kraft.

Utover att Kommunernas pensionsforsakring
ar ett samfund som bedriver
forsakringsverksamhet & det ocksa ett



offentligt samfund. Avskten & ait de
foreslagna bestammel serna skall tillampas pa
detta samfund och pé samfund dér det har
bestdmmanderdtt pa samma sitt som pa
forsdkringsbolag.

Ett almannyttigt bostadssamfund far for
ndrvarande inte vara beroende av
byggforetag. Denna begransning forsas bli
slopad. Att begransningen slopas kan oka
antalet  aktérer inom den sociaa
bostadsproduktionen, och darmed kan ocksa
utbudet pad bostader Oka, eftersom det for
ndrvarande & byggféretag som producerar
och ager bostéader. Att begransningen slopas

minskar inte konkurrensen i branschen,
eftersom byggandet savél enligt
aravalagstiftningen som enligt
rantestodslagstiftningen  skall  bygga pa

konkurrensutsdttning. Inte heller i fall da
Statens bostadsfond medger undantag fran
konkurrensutsdttningen far den godkanna
priser som ligger pa en hogre niva én de
konkurrensutsatta.

Fordaget syftar till att arava- och
rantestodslan skall kunna beviljas alla de
samfund som uppfyller kriterierna for
almannyttighet och fungerar enligt de
villkoren. Det skulle inte langre ha betydelse
vem som &ger bostadssamfundet. Malet &r att
de boendes stdllning skall vara lika va
tryggad i samtliga &gares bostader.

| tillagg till att kommunerna &ger
hyreshostéder har de uppsikt over att
bestdmmelserna t.ex. om hyreshestdmning
och va av boende efterlevs. Eventuella
missforhdllanden i dessa  sammanhang
utreds separat vid miljoministeriet.

4. Propositionens verkningar

4.1. Ekonomiska verkningar

Verkningar pa statsekonomin

Propositionen syftar till att statens stod till
boendet sa effektivt som majligt skall riktas
till de mest behévande boende som valts pa
sociala grunder och att de bostadder for vilka
statligt stod betalats skall kvarstd som
hyresbostader s lange det finns efterfragan
pa sadana pa orten.

En effektiverad hyresutjamningen skulle
minska utgifterna for bostadsbidrag och
utkomststod. D& det framgent skall vara
omdjligt for bostadssamfunden att andra sin
organisation pa sa sitt att ansvaret for
hyreshus i ekonomiska svarigheter aventyras,
minskar behovet ait betala stod av statens
medel, och statens kredit- och garantirisker
minskar.

Verkningar pa de boendes stéllning

Syftet med propositionen &r att sékra att de
boende har samma stélning och trygghet i
ala hyresbostader for vilka statligt stéd
betalats, oberoende av vem som &ger
bostéderna.

Verkningar pa agarsamfundens ekonomi

Propositionen har inga vasentliga verkningar
pa agarsamfundens stallning. Om samfunden
omstrukturerar  sin bolagsorganisation,
orsakar detta dem vissa kostnader.

4.2.  Verkningar i fraga om organisation
och personal

Statens bostadsfond Overvekar att de
almannyttiga bostadssamfunden uppfyller de
kriterier som stdlts for dem. De samfund
som skal Overvakas & nagot over 400.
Dessutom anger fonden nya samfund som
har behorighet att ta emot |an. Dessa
uppgifter kraver for néarvarande 4—5
arsverken.

Enligt propositionen skall dvervakningen av
att kommunerna och andra offentliga
samfund efterlever bestdmmelserna  om
almannyttighet skotas av statens
bostadsfond. Antalet samfund som skall
Overvakas kan uppskattas till tva ganger sa
manga som nu. Detta innebar att
arbetsbérdan i fonden Okar med
uppskattningsvis 3—4 arsverken. De nya
uppgifterna kan i viss man skétas genom
interna arrangemang inom bostadsfonden.

5. Beredningen av arendet

5.1. Beredningsskeden



Propositionen har beretts vid miljoministeriet
i tjansten och i samrad med statens
bostadsfond.

5.2. Utlatanden

En promemoria som utarbetades i
beredningsskedet har kommenterats av
finansministeriet, social- och
hal sovardsministeriet, Statskontoret,
bostadsradet, Esbo, Vasa, Vanda, Jyvaskyl4,

Nurmijarvi, Tammerfors,
Forsakringsbolagens Centralforbund,
Forsakringsinspektionen, Kommunernas
pensionsforsakring, Finlands
kommunférbund, bostadsfastighetss och

byggherreforbundet ASRA  r.y.
Byggnadsindustrin RT r.f.

Principerna  och  stdllningstagandena i
promemorian ansags allméant goda och véarda
att understodas. Kommunforbundet,
Nurmijarvi, Tammerfors, Vanda,
finansministeriet och ASRA ry. ansag det
inte nddvandigt att bestdmma om saken pa
lagniva. Social- och halsovardsministeriet,
Forsakringsbolagens Centralforbund,
Forsakringsinspektionen samt Kommunernas
pensionsforsakring  misstanker  att  de

samt

foredagna  éndringarna kan  minska
forsakringsbolagens  intresse  for  socia
bostadsproduktion. De ovriga

remissinstanserna stéllde sig positiva till de
foreslagna éndringarna.

Utldtanden om propositionen har inhamtats
av de instanser som yttrade sig om
promemorian och dérutover av Finlands
studentkarers forbund, Helsingfors
universitets studentkar, Tekniska hogskolans
studentkar, Jyvaskyla universitets studentkar
och Helsmgfors kyrkliga samfallighet.
Utldtanden kom ocksd in fran finska
handel shogskolans studentkdr och bolagen
UPM-Asunnot Oy tillssmmans med
Kansallisasunnot-Y htidt.

| utldtandena fick stélningstagandena i
samma riktning som i utldtandena om
promemorian.  Utldtandena om  sévél
promemorian som om propositionen har
savitt mojligt beaktats.

Delegationen fér kommunaekonomi och —
forvaltning har behandlat propositionen.

6. Andra omstandigheter som
inverkat pa propositionens innehall

6.1. Samband med andra propositioner

Riksdagen har den 16 augusti 2002 forelagts
en proposition som géller ett fritt finansierat
bostadsréttssystem och annan utveckling av
bostadsréttssystemet (100/2002 rd.). Dar
foresds andring av 15 b § 4 mom. aravalagen
samt av 25 § 4 punkten lagen om rantestod
for hyr&bostadslan och bostadsrattshuslan. |
denna proposition foresl&s andring av samma
paragrafer, vilket innebar att ocksa den
namnda propositionen bor beaktas da detta
forslag behandlas.

Dessutom har riksdagen den 17 september
2002 forelagts en proposition om andring av
lagen om anvandning, verlatelse och inlGsen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus
(154/2002 rd.). Dér foreslas att lagens namn
skall andras till aravabegransningslagen. Om
propositionen godkanns, bor namnandringen
beaktas i det forslag om andring av lagen
somingar i denna proposition och dessutom i
hanvisningarna till ifrégavarande lag i de
andraforeslagnalagarna.

Ytterligare har riksdagen samtidigt med
denna proposition forelagts en proposition
som géller dverforing av vissa uppgifter till
Statens bostadsfond. Dar foredas att till 37 §
lagen om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan fogas ett nytt 2 mom. och
de nuvarande 2 och 3 mom. blir 3 och 4
mom. | denna proposition foreslas andring av
37 8 3 mom. samt de paragrafer som galler
myndigheternas tillsyn och tillgang till
uppgifter, vilket innebdr att man vid
behandlingen av denna proposition ocksa bor
beakta den nédmnda. Bestdmmelserna om
tillsyn i denna proposition bor trada i kraft
samtidigt  som  bestdmmelserna  om
Overforingen av uppgifterna for att Statens
bostadsfond skall ha rétt att fa tillgang till
den information som den behover for att
skdta sina uppgifter.






DETALIJMOTIVERING

1. Motiveringtill lagforslagen
1.1. Aravalagen

5 & Allmanna villkor for beviljande av
aravalan. | paragrafens 2 mom. anvands
uttrycket  "vederbtrande = ministerium”.
Uttrycket foreslas andrat till miljoministeriet.
13 8. De olika sagen  av
hyresbostadsaravalan. Det foredas att
omnamnandet av en kommun skall slopasi 2
mom. 1 punkten.

15 8. Hyresbostadsaraval antagare
Paragrafen foreslds bli andrad s att
hyresaravaldn framgent kan beviljas ett
samfund som &gs av en kommun eller nagot
annat offentligt samfund, men inte direkt till
en kommun €ller ett offentligt samfund sa
som for narvarande & fallet. Andra offentliga
samfund som &ger hyresbostéder &
studentkdrer och  studentnationer samt
férsamlingar och kyrkliga samfalligheter.
Dessutom skall 1an alltjamt kunna beviljas ett
samfund som uppfyller kriterierna  for
alménnyttighet och som har angetts av
statens bostadsfond.

Vidare skall lan pa samma sitt som for
narvarande ocksa kunna beviljas bolag som
8gs av de ovan namnda bolag som é&r
behdriga att ta emot lan. | paragrafens 3
punkt hanvisasi detta hanseende nu till lagen
om aktiebolag. Punkten foreslas bli andrad sa
att hanvisningen géller bokforingslagen,
eftersom alla de samfund som avsesi 1 och 2
punkten inte & aktiebolag.
Forsakrlngsbolagen skall inte léangre namnas
som en separat lantagargrupp. Detta innebar
att ocksd bostadssamfund som &gs av
forsakringsbolag skall uppfyllakriteriernafor
almannyttighet for att kunna fa nya
hyresaravalan.

15 a 8. Allmannyttighet. Hanwsnmgarna till
andra lagrum i denna paragraf foredas bli
andrade sa att kriterierna for almannyttighet
gdler ala samfund som kan beviljas
hyresaravalan. De skall altsd ocksa gdla
bostadssamfund som &gs av kommuner och
andra offentliga samfund samt av

forsdkringsbolag.

Eftersom forsakringsbolagen inte tidigare har
forutsatts vara almannyttiga, foreslds ett
évergangsstadgande om att bestéammelserna
om alménnyttighet inte skall tilldmpas pa de
forsakringsbolag och de bolag som de ager
som inte ger andra aravahyresbostader an
sadana for vilka 1an har beviljats innan den
féreslagna lagen trader i kraft.

Det foredds  att kriterierna  for
allmannyttighet skall bibehdllas som de &.
Bara det nuvarande férbudet mot beroende
av byggforetag foreslas bli Slopat. Om ett
bostadssamfund uppfyller kriterierna i lagen
och fungerar enligt dem, saknar det betydelse
i vilken bransch det &gande bolaget verkar.
Ordalydelsen i 1 mom. 4 punkten och i 2
mom. foreslds bli andrad si att den blir
tydligare. N&gon substansforéndring foreslas
inte.

15 b 8 Allmannyttighet i en koncern.
Punkterna 2—5 i denna paragraf foredas bli
andrade sa att man som en helhet anser detill
samma koncern horande i 15 § avsedda
samfund och privatréttsiga samfund som
dger bostader vilka & understdlida
begransningar. En  grénsdragning  till
privatréttsiga samfund behovs, eftersom det
inte & motiverat att utstracka
forutséttningarna i 15 a 8 till kommuner och
andra offentligréttsiga samfund, &en om de
direkt kan inneha bostader som &
understallda begransningar.

15 ¢—15 d 8. Héanvisningarna till olika
lagrum foreslds bli  andrade sa  att
bestdmmel serna géller alla samfund som har
behorighet att ta emot lan och de
bostadssamfund som hér till samma koncern.
Eftersom alla de samfund som berdrs av
dessa paragrafer inte framgent kommer att
anges som behériga att ta emot |an, skulle
bostadsfonden inte langre instélla  sitt
angivande, utan samfundet forlorar sin
behdrighet att ta emot |dn, om dess
verksamhet kan klandras.

Nagon substansforandring foreslds inte i
dessa paragrafer.

20 8. Overforing av hyresbostadsaravalan.



Paragrafen foreskriver om Overforing av
hyresbostadsaravalan i sidana fall dar ett
objekt for hyresbostadsaravalan gar over till
en ny &gare. Eftersom ett aravahyreshus eller
en aravahyresbostad inte léangre kan
overforas till kommunen, behdvs inte heller
langre ndgon bestdmmelse om att aravalanet
Overfors pa kommunen.

22 8 Mottagare av aravalan for
bostadsr attshus. Aravalan for bostadsréttshus
beviljas enligt 21 § som hyresaravalan. Efter
de fdreslagna andringarna i 15 § kunde
samma mottagare av lan producera hyreshus
och hyresbostdder samt bostadsréttshus.
Darfor foredas denna paragraf bli slopad
som onddig.

25 8. Sikerheter for 1an. Paragrafens 3 mom.
foredds bli upphavt. Eftersom kommuner
eler ssmkommuner inte langre kan beviljas
aravalan, behovsinte heller bestammelser om
att an som beviljas dem inte kraver sikerhet.
36 8. Tillsyn. Myndigheternas rétt att enligt
paragrafens 2 mom. gora inspektioner i hus
och bostader for vilka hyresaravalan beviljats
foreslas bli dopad. Denna rétt, som
myndigheterna for narvarande har, kan anses
stai strid med den grundlagsenliga rétten till
hemfrid.

37 8. Uppsagning av aravalan. Paragrafens 2
mom. foredds bli andrat sa it
hanvisningarna motsvarar de géllande och de
nu foreslagna bestdmmel serna.

1.2.  Lagen om anvandning, dverlatelse
och inldsen av aravahyresbostader och
aravahyreshus

8 8. Overlatelse. Enligt paragrafens 1 mom.
kan &garen till en aravahyresbostad och ett
aravahyreshus nufdrtiden dverldta dem till en
kommun, en av kommunen angiven
mottagare som kan beviljas hyresbostadsian,
eller till ndgon annan mottagare som kan
anses motsvara Overlataren. Detta moment
foredds andrat sa att objektet enbart kan
Overlatas till en mottagare som kan beviljas

aravaldn. Bestdmmelsen motsvarar  da
motsvarande bestdmmelse i lagen om
rantestod  for  hyresbostadslan  och

bostadsréttshuslan.
Enligt 2 mom. har kommunen i vissa
situationer rétt att aterinlésa egendom som

gatt over till en ny &gare. Detta moment
foreslds andrat sd att, om kommunen s
beslutar, den som l6ser in egendomen kan
vara ett av kommunen &gt bostadssamfund,
dock inte kommunen sjélv.

23 8 Tillsyn. | paragrafen foredas
motsvarande andringar som i aravalagens
paragraf om tillsyn. Samtidigt férenhetligas
ordalydelsen i dessa paragrafer.

1.3. Lagen om rantestod for
hyresbostadslan och bostadsr attshuslan

5, 14, 24-27 och 37 8. Det foredés att
motsvarande andringar fors in i dessa
paragrafer som de som gjorts i motsvarande
bestammel ser i aravalagen.

30 8 Sikerhet for rantestodsan. Enligt
nuvarande bestdmmelse skall rantesttdslan
ha en inteckningssékerhet med béttre
formansratt an andra 1an eller ndgon annan
av statens bostadsfond godkand minst lika
tryggande sakerhet, om lantagaren inte & en
kommun eller en samkommun.

| det skede da en grundléggande ombyggnad
ar av ndden har lantagaren i allménhet annu
kvar en del av byggnaddénet, och
f(‘jrstahandsinteckningen utgdr sakerhet for
dem. Det har uppstatt problem kring tolk-
ningen av vilken annan sakerhet som skulle
vara minst lika tryggande som en
forstahandsinteckning. | praktiken har man
som sikerhet for ombyggnadsan godkant
t.ex. andrahandsinteckningar i sddana fall da
|antagaren bara har kvar en liten del av
byggnadslanet och da sikerheten alltsi har
kunnat anses tillrécklig.

Ordalydelsen i denna bestdmmelse foreslas
bli andrad s att den motsvarar nuvarande
praxis. Statens bostadsan kan fran fall till
fall 6vervaga vilket dags sdkerhet som kan
ansestillracklig.

39 8. Tillsyn. Paragrafen foreslas bli andrad
sa att myndigheterna har rétt att Gvervaka att
den som beviljar lanet och lantagaren
efterlever samtliga bestammelser i lagen, inte
enbart villkaren for [an och rantestod

43 8. Overgangsbestammelser. Paragrafen
foreslds bli andrad sa att rantestodet, ocksa
for rantestodsan som beviljats innan lagen
tradde i kraft, kan instdllas enligt 37 8.
Mojligheten att instdlla rantestodet galler da



ocksa 18n till samfund inom samma koncern
som lantagaren och som avsesi 25 8.

2. lkrafttradande

Till den del som lagarna géller
bostadssamfundens allménnyttighet foredas
de tréda i kraft i borjan av & 2004.
Samfunden far da tillrackligt med tid till
foretags- och andra arrangemang som de
anser Onskvarda. Nodvandiga & sddana
arrangemang enbart om  bostader i
kommunens eller ndgot annat offentligt
samfunds direkta &go skal underga
ombyggnad med arava- eller rantestodsan. |
Ovrigt ger Statens bostadsfond véagledning
om vilka arrangemang  som ar
dndamdlsenliga i samband med att den
beviljar nyalan.

De ovriga bestammelserna foreslas trada i
kraft samtidigt som de lagar som foreslas i
regeringens proposition om oOverforing av
vissa uppgifter till Statens bostadsfond
tradaer i kraft, dvs. den 1 mars 2003.
Bostadsfonden har da rat att fa den
information som behdvs for skotseln av de
uppgifter som fors dver till den.

3. Lagstiftningsordning

De lagfordag som avses i propositionen
foreslas bli stiftade som vanliga lagar. Ocksa
de géllande lagar som reglerar allmannyttig
bostadsproduktion har stiftats som vanliga
lagar.

Propositionen innehdller ingenting nytt i
fraga om vad som forutsétts av kommuner
och andra offentliga samfund samt av
samfund som de &ger da de beviljas aravalan
och rantestodslan for social
bostadsproduktion. Propositionen innehdller
inte heller sddana villkor eller begransningar
som krénker dessa agares rétt att anvanda sin
egendom normalt, skaligt och rationellt.
Tidigare har det inte foOrutsatts att
forsékringsholag skulle fungera enligt
principerna om almannyttighet. Darfor
foreslas i propositionen att bestdmmelserna
inte skall gélla sddana forsakringsbolag som
enbart ager arava- och rantestédshyreshys for
vilka lan beviljats innan de foreslagna
bestdmmelserna tréader i kraft. Om
forsakringsbolagen i framtiden vill bygga
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andra hyresbostéader med statens stéd, skulle
de bolag som &ger dem dock komma inom
ramen for den féreslagna regleringen. Inte
heller i  dessa dituationer  skulle
bestdmmelserna om almannyttighet gélla de

samfund som enbart &ger gamla bostader.

Med stéd av vad som anforts ovan foreldggs
Riksdagen féljande lagférdlag:



Lagférslagen

11

Lag

om andring av aravalagen

| enlighet med riksdagens beslut

upphavsi aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 22 § och 25 § 3 mom., av dem 22

§ sadan den lyder i lag 571/1999, samt

andras 5 8 2 mom., 13 § 2 mom. 1 punkten, 15—15d §, 20 §, 36 § 2 mom. och 37 § 2 mom.,
av dessa 5 § 2 mom. av dessa lagrum 5 § 2 mom. sadant det lyder i lag 728/1998 och 15—15
d § och 37 § 2 mom. sadana de lyder i namnda lag 571/1999, som fdljer:

58
Allmanna villkor for beviljande av aravalan

De bostader for vilka aravalan beviljas skall
vara andamalsenliga for boende och
funktionella med tanke p& boendemiljon, och
kostnaderna for nybyggnaden, anskaffningen
och ombyggnaden samt for underhdl och
boende skall vara skéliga. Nybyggnad och
ombyggnad skall med undantag for
gavbyggande basera sig pa et
konkurrensforfarande, om inte bostadsfonden
av sarskilda skal beviljar undantag fran detta.
Genom férordning av miljoministeriet kan
utfardas nérmare bestdmmelser om de saker
som ndmnsi detta moment.

13§

De olika slagen av hyresbostadsaravalan

Med |an for anskaffning av hyreshus eller 1an
for anskaffning av hyresbostad kan anskaffas
ett hyreshus eller en bostadslagenhet for vars
uppforande eller anskaffning inte tidigare
beviljats aravaldn, eller om aravaldn har
beviljats, |anet har dterbetalts. Om en bostad
forvarvas med anskaffningsan for att

anvandas a en person som inte &
bostadsl s, flykting eller rom eller som inte
hor till  en  motsvarande  specidll
befolkningsgrupp, kan rantestodslan beviljas
endast forutsatt att

1) det inte & motiverat att bygga bostéder pa
omradet i fraga nér bostadsbehovet pa lang
skt beaktas, om inte ett bolag som en
kommun de facto &ger & lantagare och

158§
Hyresbostadsaraval ntagare

Hyresbostadsaravaldn kan, om inte annat
foljer av 15d §, beviljas

1) ett samfund som ags av en kommun eller
nagot annat offentligt samfund,

2) ett samfund som angetts av Statens
bostadsfond, eller

3) ett samfund dér ett eller flera av de i
punkterna 1 dler 2 namnda samfunden har
sadant bestammande inflytande som avses i
1 kap. 58 1 mom. 1 punkten bokfdringslagen
(1336/1997).

15a8
Allmannyttighet
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Ett i 15 § avsett samfund skall uppfylla
foljande forutséttningar och efterleva dem i
sin verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomrade &r att 1ata
bygga och anskaffa hyresbostader och
bostadsrattsbostader och att hyra ut dem pa
socida grunder eller erbjuda dem till
anvandning som bostadsréttsbostéder i syfte
att tillhandahdlla goda och trygga
boendeforhallanden till skaliga kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela om att
bostéderna kan sokas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin &gare
med annat an den skdliga avkastning pa de
medel som &garen placerat i samfundet,
vilken & minst tva procentenheter stérre an
rantan pa statens femariga obligationslan,
och om vars berékningsgrunder och storlek
bestdms né&rmare genom férordning av
statsradet,

4) samfundet skall enbart overldta de
bostader som befrias fran begransnlngarnal
fraga om anvandning och overlatelse enligt
lagen om anvandning, verlatelse och inlGsen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus,
eller aktier som beréttigar till besittning av
dem, till ett annat samfund som avsesi 15 §,
och endast om det i omradet inte réder
efterfragan pa hyresbostader av
ifrdgavarande typ, eller om det finns andra
vagande skal att salja vissaav dem till nagon
annan overlatel setagare,

5) samfundet skall ordna &gandet av
bostaderna sa att en utjiamning av hyrorna
eller bruksvederlaget a mgjligt, och inte
organisera samfundets struktur sa att dess
ansvar for hyreshus eller bostadsréttshus i
ekonomiska svérigheter &ventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker &n
sadana som hor samman med dess i 1
punkten avsedda verksamhet, inte beviljalan
till andra @n i 15 b § avsedda samfund, och
inte stélla sékerhet for andra an i 15 b §
avsedda samfunds férpliktelser, utom om det
& fréga om ett [an som ett annat samfund
inom samma koncern tar och investerar i ett i
15 b § avsett samfunds anskaffning eller
byggande av hyresbostéder, och

7) samfundets aktier eller andelar skall inte
varaforema for offentlig handel.

Den i 1 mom. 3 punkten avsedda
begransningen géller inte avkastningen av de

medel som det i 15 § 1 mom. 2 punkten
avsedda samfundets &gare har investerat i
aravahyresbostader for vilka 18n har beviljats
fore den 1 januari 1980, och de réknas inte
heller in i grunderna for berékning av denna
avkastning.  Avkastningen  skall  dock
anvandas sa att man kan sakra finansieringen
av de egna medel som samfundet eller ett
annat i 15 b § avsett samfund inom samma
koncern behtver foér nyproduktion och
ombyggnad av hyresbostader.
Gottskrivningen far inte heller aventyra den
ekonomiska situationen eller uppréatthallandet
av bestandet av hyresbostader for samfundet
eller ett annat i 15 b § avsett samfund inom
samma koncern.

15b §
Allménnyttighet i en koncern

Da de i 15 a § angivna forutséttningarna
tillampas i en koncern, skall som en helhet
behandlas ett i 15 8§ avsett samfund samt till
samma koncern hérande
1) andrai 15 § avsedda samfund,
2) privatréttsliga  samfund som innehar
bostader som &r understéllda begransnl ngar i
fraga om anvandning och overlatelse enligt
lagen om anvandning, verlatelse och inlGsen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus,
gller aktier som beréttigar till besittning av
an!
3) privatrdttsiga samfund som innehar
bostader som & understéllda den 20 ars tid
under vilken deras anvéndning begransas
enligt 10 § lagen om rantestdod for
hyresbostadslan (876/1980), eller aktier som
beréttigar till besittning av dem,
4) privatréttsiga mfund som innehar
bostader som avses i lagen om
bostadsréttsbostader (650/1990) eller aktier
som beréttigar till besittning av dem,
5) privatrattdiga samfund som innehar
bostader som &r understallda begrénsningar [
fraga om anvandning och overldtelse enligt
lagen om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan  (604/2001), eller aktier
som beréttigar till besittning av dem.

15c§



Overvakning av allmannyttigheten

Statens bostadsfond Overvakar att samfund
som avses i 15 och 15 b § uppfyller och
efterlever forutsattningarnaenligt 15 a 8.
Statens bostadsfond och en av fonden
befullméktigad person har rétt att fa de
uppgifter som behovs for dvervakningen av
dei 15 och 15 b 8§ avsedda samfunden och av
deras revisorer.

Ett i 15 och 15 b § avsett samfund skall i
forvég informera statens bostadsfond om
sadana omsténdigheter som kan péverka
uppfyllandet av de i 15 a § angivna
forutséttningarna.

15d8§
Aterkallande av behdrigheten att ta emot 1&n

Statens bostadsfond kan besluta att ett i 15 §
avsett samfund forlorar sin behorighet att ta
emot hyresaravalan, om

1) samfundet eller ett i 15 b § avsett samfund
inom samma koncern inte langre uppfyller
forutséttningarna enligt 15 a 8, enligt 2 a §
lagen om rantestdd till hyresbostadslan, 4 a 8
lagen om rantestod for bostadsréttshuslian
dler 24 8§ lagen om rantestod for
hyresbostadslan och bostadsréttshuslan, eller
verkar i strid med dem,

2) samfundet eller ett i 15 b § avsett samfund
inom samma koncern har vidtagit faktiska
atgarder vars syften strider mot deni 15 a §
definierade allmannyttighetens innehall eller
med de angivna forutsdttningarna, eller om

3) samfundet ansoker om att angivandet av
det skall aterkallas.

208
Overforing av hyresbostadsaravalan

Om ett objekt for aravalangivning gar dver
till en annan &gare, forutsatter en dverféring
av ett hyresbostadsaravalan eler en dd av
|anet att den nye agaren till objektet uppfyller
de fOrutsdttningar som ingdr i den lag eller
darpd byggande bestammelser som galler
mottagaren av  hyresbostadsaraval anet.
Statskontoret beslutar om dverforingen av ett
l&n som bostadsfonden beviljat och

13

kommunen om Gverfdringen av et l&n som
kommunen beviljat. Om lanet inte dverfors,
skall Statskontoret eller kommunen saga upp
lanet till omedelbar aterbetalning.

368

Tillsyn

Miljoministeriet, statens bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att styra
och overvaka efterlevnaden av dennalag och
med st6d darav givha bestammelser.
Myndigheterna har rétt att utan hinder av
sekretesshestémmelserna fa till péseende de
handlingar som behdvs for styrningen och
Overvakningen. Lantagaren & skyldig att vid
anmodan tillhandahdlla handlingarna hos
granskaren for granskning.

378
Uppsagning av aravalan

Om ett i 15 § avsett samfund med stdd av 15
d § forlorar sin behorighet att ta emot
aravaldn, kan de stetliga bostadsldn som
samfundet eller ett i 15 b § avsett annat
samfund inom samma koncern ségas upp helt
eller delvis sa att de skall aterbetalas inom
sex manader fran upp%gnmgen Om skdlet
till att mottagaren av hyresaraval anet forlorar
sin behdrighet att ta emot lanet under denna
tid avlagsnas, skall uppsagningen aterkallas.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004.
Dess 5 och 36 § trader dock i kraft redan den
1 mars 2003.

Pa ett samfund som driver
forsskringsverksamhet eller pa ett annat
samfund inom samma koncern som inte ager
andra aravahyresbostader dn sadana for vars
byggande, anskaffning eller ombyggnad
hyre&ravalan har beviljats innan denna lag
trader i kraft tilldmpas inte 15 a §, och det
inrdknas inte bland de samfund som avses i
15 b 8. Pa s&dana samfund som med stod av
15 § kunde beviljas aravalan for hyresbostad,
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men som inte &ger annat an ovan avsedda

aravahyreshostader, tillampas dock dennalag
i sin helhet.
Atgérder som verkstdlligheten av lagen

forutsdtter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

L ag

om &ndring av 8 och 23 § lagen om anvandning, 6verlatelse och inlésen av
aravahyreshostader och aravahyreshus

| enlighet med riksdagens bedlut

andras i lagen den 17 december 1993 om anvandning, Overldtelse och inlosen av
aravahyreshostéder och aravahyreshus (1190/1993) 8 och 23 § som féljer:

88§
Overlatelse

En aravahyresbostad eller aktier som medfor
rétt att besitta en sddan bostad, eller ett
aravahyreshus eller aktier eller andelar i ett
aravahyreshusbolag, till far overlatas till en
av kommunen angiven mottagare

1) som kan beviljas hyresbostadsaravalan,
eller

2) som kan anses motsvara en Overlatare av
hyreshus eller aktier.

Dessutom kan egendomen séljas pa offentlig
auktion sa som anges i konkursstadgan eller
utsokningslagen eller, om det &r fraga om en
pantsatt  aktie, sA som  bestdms i
pantsattningsavtal et.

Om egendom som avsesi 1 mom. vergar till
en ny agare med stdd av giftordtt, arvsrétt
eller testamente, eller pa grund av delning av
gemensam egendom éller till foljd av att en
juridisk person upphdr, skall den nya &garen
utan dréjsma underrétta kommunen om sitt
forvarv. Ett samfund som &gs av kommunen
och som uppfyller férutsdttningarna enligt 15

a § aravalagen har, dd kommunen sa beslutar,
rétt att genom att betala Overlatelsepriset
enligt 9 § |6sa in egendomen inom 90 dagar
fran den tidpunkt da den fick kdnnedom om
aganderéttens dvergang.

Statskontoret kan meddela anvisningar om
Overlatelseforfarandet.  Kommunen  skall
underrétta Statskontoret om Gverlatelser som
den har fatt kdnnedom om.

238
Tillsyn

MiljOministeriet,  statens  bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att styra
och overvaka efterlevnaden av denna lag och
med st6d dirav givna bestdmmelser.
Myndigheterna har rétt att utan hinder av
sekretessbestammel serna fa till paseende de
handlingar som behovs for styrningen och
Overvakningen. Agaren & skyldig att vid
anmodan tillhandahdlla handlingarna hos
granskaren for granskning.

Dennalag tréder i kraft den 1 mars 2003.
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L ag

om andring av lagen om réantestdd for hyresbostadslan och bostadsr éttshuslan

| enlighet med riksdagens bedlut

andras i lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrattshusian
(604/2001) 5 §, 9 § 2 mom. 1 punkten, 14 § 1 och 4 mom., 24—27 § och 30 §, 37 § 3 mom.,

39 8§ och 43 § 5 mom. som fdljer:
58
Rantestods antagare

Ett 1an kan godkannas som rantestodslan, om
inte annat foranleds av 27 §, da mottagaren
uppfyller forutséttningarnai 24 8§ och ar

1) ett samfund som &gs av en kommun €eller
ett annat offentligt samfund,

2) ett samfund som har angetts av Statens
bostadsfond, eller

3) ett samfund dar ett eller fleraav dei 1
eller 2 punkten avsedda samfunden har
sadant bestammande inflytande som avsesi 1
kap. 5 8 1 mom. 1 punkten bokfdringslagen
(1336/1997).

98§
Réantestods an for hyresbostader

Om en hyresbostad forvarvas for att
anvandas som hyresbostad av en person som
inte & bostadslts, flykting eller rom eller
som inte hor till en motsvarande sérskild
befolkningsgrupp, kan  anskaffningslanet
godkannas som rantestodslan forutsatt att

1) det inte & motiverat att bygga bostader pa
omradet i frdga nar bostadsbehovet pa sikt
beaktas, om inte lantagaren & ett bolag som
en kommun de facto &ger, och

14 8§
Overlatelse

En réantesttdshyreshostad eller aktier som

medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller
ett rantestddshyreshus eller aktier eller
andelar i ett rantestodshyreshusbolag, far

Overldtas till en av kommunen angiven
Overldtelsetagare  som  kan  beviljas
rantestodslan for hyresbostader.

Om egendom som avsesi 1 mom. Gvergar till
en ny dgare pa grund av delning av
gemensam egendom éller till foljd av att en
juridisk person upphdr, skall den nya égaren
utan drojsma underrdtta kommunen om sitt
forvarv. | en situation som avses i detta
moment har ett av.kommunen &gt samfund
som uppfyller forutsdttningarna i 24 § om
kommunen sa beslutar, rétt att inom 90 dagar
fran den tidpunkt da den fick kénnedom om
dganderéttens Gvergang l6sa in egendomen
genom att betala Gverl atel sepriset enligt 15 8.

24 8
Allmannyttighet

Ett samfund som avsesi 5 § skall motsvara
foljande forutsattningar och efterleva dem i
sin verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomrade skall vara
att |&a bygga och anskaffa hyres- och
bostadsréttsbostader och att hyra ut dem pa
socidla grunder eller att erbjuda dem for
anvandning som bostadsréttsbostader i syfte
att for de boende tillhandahdlla goda och
trygga boendeforhdlanden till  skaliga
kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela att
bostaderna kan sokas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin agare
med annat an den skéliga avkastningen pa de
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medel som &garen placerat i samfundet,
vilken ar minst tva procentenheter storre an
rantan pa statens femariga obligationslan och
om vars berékningsgrunder och storlek
bestdms ndarmare genom  statsradets
forordning,

4) samfundet skall enbart oOverldta de
bostdder som befrias fran begransning av
anvandningen enligt 11 §, eller aktier som
medfor rétt att besitta sédana, till andrai 5 §
avsedda samfund, och endast om det |
omradet inte finns  efterfrigan  pa
hyresbostader av ifragavarande typ, eller om
det finns andra vagande skal att sdljavissaav
dem, till ndgon annan mottagare

5) samfundet skall ordna &gandet av
bostaderna sa att en utjamning av hyrorna
eller bruksvederlaget & mdjlig och skall inte
organisera sin struktur sa att dess ansvar for
hyres- eller bostadsréttshus i ekonomiska
svérigheter aventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker &n
sadana som hor samman med dess i 1
punkten avsedda verksamhet, inte bevilja
andraani 25 § avsedda samfund 1an, och inte
stélla sékerhet for andra an i 25 § avsedda
samfund, annat &n om det &r fraga om ett |an
som ett annat samfund inom samma koncern
tar och investerar i forvarv eller byggande av
hyresbostader, samt

7) samfundets aktier eller andelar skall inte
varaforema for offentlig handel.

258
Allmannyttighet i en koncern

D& de i 24 § angivna forutsittningarna
tillampas inom en koncern, skall man som en
helhet behandla ett i 5 8 avsett samfund och
till samma koncern horande

1) andrai 5 § avsedda samfund,

2) privatrédttsliga samfund som  innehar
bostader som &r understallda begransningar i
fraga om anvandning och overlatelse enligt
lagen om anvandning, 6verlatelse och inlGsen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus
(1190/1993), eller aktier som medfor rétt att
besitta sddana,

3) privatréttsliga samfund som innehar bo-
stéader som & understéllda den anvandnings-
begransningstid pa 20 & som avsesi 10 §

lagen om rantestod for hyresbostadslan
(867/1980), eller aktier som medfor ratt att
besitta sddana bostader,

4) privatréattsiga samfund som har bostader
som avses i lagen om bostadsrattsbostader,
eller aktier som medfér rét att besitta sidana
bostader, samt

5) privatréttdiga samfund som innehar
bostader som & understdllda den
anvandningsbegransningstid som avses i 17
8, dler aktier som medfor rétt att besitta
sadana bostader.

268
Overvakning av allménnyttigheten

Statens bostadsfond Gvervakar att samfund
som avses i 5 och 25 § motsvarar
forutsdttningarna enligt 24 § och iakttar dem
i sin verksamhet.

Statens bostadsfond och en av fonden
befullmaktigad person har rétt att av dei 5
och 25 § avsedda samfunden och av deras
revisorer f4 de uppgifter som behovs for
Overvakningen.

Ett samfund som avses i 5 och 25 8 skall i
forvag informera statens bostadsfond om
sadana omstandigheter som kan inverka pa
om forutsdttningarna enligt 24 § uppfylls.

278
Aterkallande av behérigheten att ta emot 1&n

Statens bostadsfond kan besluta att ett i 5 §
avsett samfund foérlorar sin behdrighet att ta
emot rantestodslan, om

1) samfundet €eller ett i 25 § avsett samfund
inom samma koncern inte langre motsvarar
forutséttningarna enligt 24 § 15 a 8§
aravalagen, 2 a 8 lagen om rantestod for
hyresbostadsan eller 4 a § lagen om
rantestod for bostadsréttshuslan eller i sin
verksamhet handlar i strid med dem,

2) samfundet €ller ett i 25 § avsett samfund
inom samma koncern har vidtagit faktiska
atgarder vars syften strider mot det innehall
som definierats for allmannyttighet i 1
punkten ovan, €ler mot de angivna
forutsattningarna, eller



3) samfundet ansoker om att bostadsfonden
skall aterkallasitt angivande.

308
Sikerhet for rantestodsian

For ett rantstodslan skall finnas en av Statens
bostadsfond godkand inteckningssdkerhet
med béttre formansrétt &n for andralan, eller
en annan av statens bostadsfond godkand
sakerhet.

378§

Installande av betalningen av réantesttd

Om ett i 5 § avsett samfund med stod av 27 §
forlorar sin  behdrighet att ta emot
rantestodsldn, kan statens bostadsfond
besluta att utbetalningen av rantestod for ett
hyresbostadslan eller bostadsrattshuslan som
beviljats samfundet eller ett i 25 § avsett
annat samfund inom samma koncern instélls
helt eller delvis efter sex manader efter att
behorigheten att ta emot |an gétt forlorad, om
inte anledningen till férlusten avldgsnasinom
dennatid.
398

Tillsyn

Miljoministeriet, statens bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att styra
och overvaka efterlevnaden av denna lag och
med st6d darav givna bestdmmelser.
Myndigheterna har rétt att utan hinder av
sekretessbestammel serna fa till paseende de
handlingar som behdvs for styrningen och

Helsingfors den 18 oktober 2002
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6vervakningen. Lantagaren & skyldig att vid
anmodan tillhandahdlla handlingarna hos
granskaren for granskning.

Lanebeviljaren  skall Overveka  att
anvandningen av lanemedlen och rantestodet
stdmmer Overens med denna lag.

438
Overgangsbestammel ser

Pa 1an som godkéants som rantestodslan for
hyresbostéder eller bostadsréttshus innan
denna lag trader i1 kraft tillampas de
bestammelser som galler da lagen trader i
kraft, dock si att ocksd det réntestdd som
betalas for dessa 1an kan instéllas s som
bestdmsi 37 8.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004.
Dess 11, 30 och 39 § trader dock i kraft
redan den 1 mars 2003.

Pa ett samfund som driver
forsskringsverksamhet eller pa ett annat
samfund inom samma koncern som inte ager
andra rantestodshyresbostader an sadana for
vars byggande, anskaffning eller ombyggnad
rantestodslan har beviljats innan denna lag
trader i kraft tillampas inte 24 §, och det
inréknas inte bland de samfund som avses i
25 8. P4 sadana samfund som med stod av 5
§ kunde Dbeviljas rantestodslan  for
hyreshostad, men som inte &ger annat an
ovan avsedda  rantestddshyreshostader
tilldmpas dock dennalag i sin helhet.
Atgarder som verkstélligheten av denna lag
kraver far vidtas innan lagen trader i kraft.

Republikens President

TARJA HALONEN
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Minister Suvi-Anne Simes
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Bilaga
Parallelltexter

1.
Lag

om andring av aravalagen

| enlighet med riksdagens beslut

upphavsi aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 22 § och 25 § 3 mom., av dem 22
§ sadan den lyder i lag 571/1999, samt

andras 5 § 2 mom., 13 § 2 mom. 1 punkten, 15—15d §, 20 §, 36 § 2 mom. och 37 § 2 mom.,
av dessa 5 § 2 mom. av dessa lagrum 5 § 2 mom. sadant det lyder i lag 728/1998 och 15—15
d § och 37 § 2 mom. sddana de lyder i namndalag 571/1999, som fdljer:

Gallande lydelse Foéreslagen lydelse

58

Allméanna villkor for beviljande av aravalan

De bostader for vilka aravalan beviljas skall
vara andamasenliga for boende och
funktionella med tanke p& boendemiljon,
och  kostnaderna for  nybyggnaden,
anskaffningen och ombyggnaden samt for
underhdll och boende skall vara skdliga.
Nybyggnad och ombyggnad skall med
undantag for sévbyggande basera sig pa
ett  konkurrensforfarande, om inte
bostadsfonden av sarskilda ska beviljar
undantag frén detta  Vederborande
ministerium har rétt att meddela foreskrifter
och anvisningar om vad som bestamsi detta
moment.

Med lan for anskaffning av hyreshus eller
lan for anskaffning av hyresbostad kan
anskaffas ett  hyreshus €eler en
bostadslagenhet for vars uppforande eller
anskaffning inte tldlgare beviljats aravalan,
eller om aravaldn har beviljats, lanet har

De bostader for vilka aravalan beviljas skall
vara andamasenliga for boende och
funktionella med tanke pa boendemiljon,
och  kostnaderna for  nybyggnaden,
anskaffningen och ombyggnaden samt for
underhdll och boende skall vara skdliga.
Nybyggnad och ombyggnad skall med
undantag for sévbyggande basera sig pa
ett  konkurrensforfarande, om inte
bostadsfonden av sarskilda ska beviljar
undantag fran detta. Genom forordning av
miljoministeriet kan utfardas narmare
bestdmmelser om de saker som ndmns i
detta moment.

138§

Med |an for anskaffning av hyreshus eller
lan for anskaffning av hyresbostad kan
anskaffas ett  hyreshus €eler en
bostadslagenhet for vars uppforande eller
anskaffning inte tldlgare beviljats aravalan,
eller om aravaldn har beviljats, lanet har
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aterbetalts. Om en bostad forvarvas med
anskaffningslan for att anvandas av en
person som inte ar bostadslds, flykting eller
rom eller som inte hor till en motsvarande
speciell befolkningsgrupp, kan
rantestodsl an beviljas endast forutsatt att

1) det inte & motiverat att bygga bostader
pa omradet i fraga nér bostadsbehovet pa
lang sikt beaktas, om inte en kommun eller
ett bolag som en kommun de facto ager ar
|antagare och

158
Hyr esbostadsar aval antagare

Hyresbostadsaravalan kan beviljas

1) kommuner och andra offentliga samfund,
2) samfund bedriver
forsakringsverksamhet,

3) samfund som uppfyller forutséttningarna
enligt 15 a § och som statens bostadsfond
med stod ddrav har angett, samt

Som

4) ett aktiebolag €eller bostadsaktiebolag i
vilket nagot eller nagra i 1—3 punkten
avsedda samfund har sadan direkt bestam-
manderatt som avsesi 1 kap. 3 82 mom. 1
punkten lagen om aktiebolag (734/1978).

15a8
Allmannyttighet

Ett i 15 § 3 punkten avsett sasmfund och ett
bolag i vilket samfundet har sadan
bestammanderatt som avsesi 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag skall
uppfylla fdljande forutséttningar och
efterlevadem i sin verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomrdde & att
lata bygga och anskaffa hyresbostéder och
bostadsrattsbostader och att hyra ut dem pa
socidla grunder eller erbjuda dem till
anvandning som bostadsrattshostader i syfte
att tillhandahdlla goda och trygga

Foreslagen lydelse

aterbetalts. Om en bostad forvarvas med
anskaffningslan for att anvandas av en
person som inte ar bostadslds, flykting eller
rom eller som inte hér till en motsvarande
speciell befolkningsgrupp, kan
rantestodsl an beviljas endast forutsatt att

1) det inte & motiverat att bygga bostader
pa omradet i fraga nér bostadsbehovet pa
lang sikt beaktas, om inte ett bolag som en
kommun de facto &ger & lantagare och

158
Hyr esbostadsar aval antagare

Hyresbostadsaravalan kan, om inte annat
foljer av 15 d §, beviljas

1) ett samfund som &gs av en kommun €ller
nagot annat offentligt samfund,

2) ett samfund som angetts av Satens
bostadsfond, eller

3) ett samfund dar ett eller flera av de i
punkterna 1 eller 2 ndmnda samfunden har
sadant bestammande inflytande som avsesi
1 kap. 5 8 1 mom 1 punkten
bokforingslagen (1336/1997).

15a8
Allmannyttighet

Ett i 15 § avsett samfund skall uppfylla
foljande forutsdttningar och efterleva dem i
sin verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomrade & att
lata bygga och anskaffa hyresbostéder och
bostadsrattsbostader och att hyra ut dem pa
socidla grunder eller erbjuda dem till
anvandning som bostadsréttsbostéader i syfte
att tillhandahdlla goda och trygga



Gallande lydelse

boendeforhdlanden till skéliga kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela om
att bostaderna kan sokas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin agare
med annat an den skaliga avkastning pa de
medel som agaren placerat i samfundet,
vilken & minst tva procentenheter storre an
rantan pa statens femariga obligationslan,
och om vars berdkningsgrunder och storlek
bestdms ndrmare genom férordning av
statsradet,

4) samfundet skall enbart overldta de
bostader som befrias fran begransningarnai
fraga om anvandning och Gverlatelse enligt
lagen om anvandning, Overldtelse och
inldsen av  aravahyresbostdder  och
aravahyreshus, eller aktier som beréttigar
till besittning av dem endast till ett annat
angivet samfund eller till kommunen eller
ett annat offentligt samfund eller till ett
sadant aktlebolag eller bostadsaktiebolag
dér dessa har sadan direkt bestdmmanderéatt
som avses i 1 kap. 3 § 2 mom. 1 punkten
lagen om aktiebolag, och till négon annan
overlatelsetagare endast om det | omradet
inte réder efterfrégan pa hyresbostader av
ifrégavarande typ, eller om det finns andra
vagande skdl att sdljavissaav dem,

5) samfundet skall ordna agandet av
bostaderna sa att en utjdmning av hyrorna
eller bruksvederlaget a mgjligt, och inte
organisera samfundets struktur sa att dess
ansvar for hyreshus eller bostadsrattshus i
ekonomiska svarigheter aventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker &n
sadana som hér samman med dess i 1
punkten avsedda verksamhet, inte bevilja
lan till andra ani 15 b § avsedda samfund,
och inte stélla sékerhet for andradni 15 b §
avsedda samfunds forpliktelser, utom om
det ar frdga om ett |an som ett annat
samfund inom samma koncern tar och
investerar i ett i 15 b § avsett samfunds
anskaffning eller byggande av
hyresbostader,

7) samfundets agande och forvaltning skall
organiseras sa att det ar oavhangigt av
byggnadsforetag, och

8) samfundets aktier eller andelar skall inte
varaféremdl for offentlig handel.

Vid berékning av den i 1 mom. 3 punkten
avsedda avkastning som skall gottskrivas
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Foreslagen lydelse

boendeforhdlanden till skéliga kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela om
att bostaderna kan sokas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin agare
med annat 8n den skaliga avkastning pa de
medel som agaren placerat i samfundet,
vilken & minst tva procentenheter storre an
rantan pa statens femariga obligationsan,
och om vars berdkningsgrunder och storlek
bestdms ndrmare genom férordning av
statsradet,

4) samfundet skall enbart overldta de
bostader som befrias fran begransningarnai
fraga om anvandning och Gverlatelse enligt
lagen om anvandning, Overldtelse och
inldsen av  aravahyresbostdder  och
aravahyreshus, eller aktier som beréttigar
till besittning av dem, till ett annat samfund
som avses i 15 § och endast om det i
omradet inte rader efterfragan pa
hyresbostader av ifragavarande typ, eller
om det finns andra vagande skal att sdlja
vissa av dem till ndgon annan
Overlatelsetagare,

5) samfundet skall ordna &gandet av
bostdderna sa att en utjdmning av hyrorna
eller bruksvederlaget a mgjligt, och inte
organisera samfundets struktur sa att dess
ansvar for hyreshus eller bostadsrattshus i
ekonomiska svarigheter aventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker an
sadana som hor samman med dess i 1
punkten avsedda verksamhet, inte bevilja
lan till andraani 15b § avsedda samfund,
och inte stélla sékerhet for andradni 15 b §
avsedda samfunds forpliktelser, utom om
det & fraga om ett 1&n som ett annat
samfund inom samma koncern tar och
investerar i ett i 15 b § avsett samfunds
anskaffning eler byggande av
hyresbostéder, och

7) samfundets aktier eller andelar skal inte
varaforema for offentlig handel.
Den i 1 mom. 3 punkten avsedda



22
Gallande lydelse

inréknas de medel som &garen fore den 1
januari 1980 har investerat i
lanefinansierade aravahyresbostader inte i
berakningsgrunden. Den avkastning som
gottskrivs agaren for dessa bostader skall
dock anvéndas sa att finansieringen av egna
medel for nyproduktion och ombyggnad av
hyresbostéder som &gs av samfundet eller
av ett samfund enligt 15 b 1 inom samma
koncern kan sdkerstéllas. Gottskrivningen
far inte heller aventyra den ekonomiska
situationen for samfundet eller ett annat i 15
b 8§ avsett samfund inom samma koncern
eller underhdllet av hyresbostaderna.

15b §
Allménnyttighet i en koncern

Da de i 15 a § angivna forutsdttningarna
tillampas i en koncern skall som en helhet
behandlas ett i 15 § 3 punkten avsett
samfund samt till samma koncern hoérande
1) andrai 15 8 3 punkten avsedda samfund,
2) samfund som innehar bostader som &r
understallda begransnl ngar i fréga om
anvandning och overlatelse enligt lagen om
anvandning, Overldtelse och inlésen av
aravahyreshostéder och aravahyreshus, eller
aktier som beréttigar till besittning av dem,
3) samfund som innehar bostader som éar
understéllda den 20 ars tid under vilken
deras anvandning begrénsas enligt 10 §
lagen om rantestod for hyresbostadslan
(876/1980), eller aktier som beréttigar till
besittning av dem,

4) samfund som innehar bostader som avses
i lagen om bostadsréattsbostader (650/1990),
eller aktier som beréttigar till besittning av
dem.

Foreslagen lydelse

begransningen géller inte avkastningen av
de medel som det i 15 8 1 mom. 2 punkten
avsedda samfundets agare har investerat i
aravahyresbostader for vilka lan har
beviljats fore den 1 januari 1980, och de
raknas inte heller in i grunderna for
berakning av  denna  avkastning.
Avkastningen skall dock anvandas sa att
man kan sakra finansieringen av de egna
medel som samfundet eller ett annat i 15 b
§ avsett samfund inom samma koncern
behover for nyproduktion och ombyggnad
av hyresbostader. Gottskrivningen far inte
heller &ventyra den ekonomiska situationen
eller uppratthdllandet av bestandet av
hyresbostader for samfundet eller ett annat
i 15 b 8§ avsett samfund inom samma
koncern.

15b8
Allmannyttighet i en koncern

D& de i 15 a § angivna forutséitningarna
tilldmpas i en koncern skall man som en
helhet behandla ett i 15 § avsett samfund
och till samma koncern hérande

1) andrai 15 § avsedda samfund,

2) privatrattsliga samfund som innehar
bostéder som &r understallda begransningar
i frga om anvéndning och Overlételse
enligt lagen om anvandning, dverlatelse och
inlbsen av  aravahyresbostdder  och
aravahyreshus, eller aktier som beréttigar
till besittning av dem,

3) privatréttsliga samfund som innehar
bostader som & understéllda den 20 ars tid
under vilken deras anvandning begransas
enligg 10 § lagen om rantestod for
hyresbostadsléan (876/1980), eller aktier
som beréttigar till besittning av dem,

4) privatrattsliga samfund som innehar
bostdéder som avses i lagen om
bostadsrattsbostader (650/1990), eller aktier
som beréttigar till besittning av dem,

5) privatrattdiga samfund som innehar
bostader som ar understallda
begransnl ngar i frdga om anvandning och
Overlatelse enligt lagen om rantestod for
hyresbostadslan och  bostadsrattshuslan
(604/2001), eller aktier som beréttigar till
besittning av dem.
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15c8§
Overvakning av allménnyttigheten

Statens bostadsfond Gvervakar att samfund
som avses i 15 § 3 punkten och 15 b §
uppfyller och efterlever forutséttningarna
enligt 15a8.

Statens bostadsfond och en av fonden
befullmaktigad person har rét att fa de
uppgifter som behdvs fér Gvervakningen av
de i 15 § 3 punkten och 15 b § avsedda
samfunden och av deras revisorer.

Ett angivet samfund skall i férvag
informera statens bostadsfond om sadana
omstandigheter som  kan  péverka
uppfyllandet av de i 15 a § angivna
forutsattningarna.

15d8§
Aterkallande av angivande

Statens bostadsfond kan é&terkalla den
angivande av ett samfund som avsesi 15 §
3 punkten, om

1) samfundet eller ett i 15 b § avsett
samfund inom samma koncern inte langre
uppfyller forutséttningarna enligt 15 a §
eller verkar i strid med dem,

2) samfundet eller ett i 15 b § avsett
samfund inom samma koncern har vidtagit
faktiska atgarder vars syften strider mot den
i 15 a § definierade almannyttighetens
innehdl eler med de angivna
forutsattningarna, eller om

3) samfundet ansdker om att angivandet av
det skall dterkallas.

208
Overféring av hyresbostadsaravalan

objekt for
kommunen &go,

Kommer ett
hyresbostadsaravalan i
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15c8§
Overvakning av allmannyttigheten

Statens bostadsfond Gvervakar att samfund
som avses i 15 och 15 b § uppfyller och
efterlever forutsattningarnaenligt 15 a 8.
Statens bostadsfond och en av fonden
befullmaktigad person har rétt att fa de
uppgifter som behdvs fér Gvervakningen av
dei 15 och 15 b § avsedda samfunden och
av derasrevisorer.

Ett i 15 och 15 b § avsett samfund skall i
forvdg informera statens bostadsfond om
sddana omstandigheter som kan paverka
uppfyllandet av de i 15 a 8§ angivna
forutséttningarna.

15d8§

Aterkallande av behérigheten att ta emot
lan

Statens bostadsfond kan besluta att ett i 15
§ avsett samfund forlorar sin behérighet att
ta emot hyresaravalan, om

1) samfundet eller ett i 15 b § avsett
samfund inom samma koncern inte langre
uppfyller forutsattningarna enligt 15 a §,
enligt 2 a 8§ lagen om rantestod till
hyresbostadslan, 4 a § lagen om rantestod
for bostadsrattshuslan eller 24 § lagen om
rantestod  for  hyresbostadsdn  och
gostadsrattshuslén, eller verkar i strid med

an!

2) samfundet eller ett i 15 b § avsett
samfund inom samma koncern har vidtagit
faktiska dtgarder vars syften strider mot den
i 15 a § definierade almannyttighetens
innehdl eller med de angivna
forutséttningarna, eller om

3) samfundet ansdker om att angivandet av
det skall dterkallas.

208

Overféring av hyresbostadsaravalan
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Overfors lanet pd kommunen. | annat fall
forutsitter en  oOverforing av et
hyresbostadsaravalan eller en del av lanet
att den nye &garen till obJ ektet uppfyller de
forutséttningar som ingar i den lag eller
darpa byggande bestammelser som gdller
mottagaren av  hyresbostadsaraval anet.
Statskontoret beslutar om overféringen av
ett 1&nh som bostadsfonden be\/lljat och
kommunen om Overforingen av ett [an som
kommunen beviljat. Om overforingen av ett
lan inte godkanns, skall Statskontoret eller
kommunen siga upp lanet till omedelbar
aterbetalning.

228
Mottagare for aravalan for bostadsrattshus
Aravalan for ett bostadsrattshus kan
beviljas
1) kommun och andra offentliga samfund,
2) samfund som uppfyller fOrutsattningarna
enligt 15 a § och som statens bostadsfond
med stdd darav har angett, samt
3) ett aktiebolag eller bostadsaktiebolag i
vilket nagot eller nagra i 1—3 punkten
avsedda samfund har sadan direkt bestam-
manderatt som avsesi 1 kap. 3 8 2 mom. 1
punkten |agen om aktiebolag.
Pa Iantagare somavsesi 1 mom. 2 punkten
och pa bolag i vilka de har den 1 kap. 3§ 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag
avsedda bestammander atten tillampas 15 a
—15d 8.

Foreslagen lydelse

Om ett objekt for aravaldngivning géar over
till en annan &gare, forutsdtter en
overforing av ett hyresbostadgaravalan eller
en del av lanet att den nye &garen till
objektet uppfyller de forutsittningar som
ingdr i den lag eler darpd byggande
bestdmmelser som géller mottagaren av
hyresbostadsaraval anet. Statskontoret
besutar om 6verforingen av ett 1&n som
bostadsfonden beviljat och kommunen om
Overforingen av ett 1an som kommunen
beviljat. Om lanet inte Overfors, skall
Statskontoret eller kommunen sdga upp
lanet till omedelbar aterbetal ning.

(upphévs)

258

Siker heter for 1&n

Om lantagaren & en kommun eller en
samkommun, skall saker het inte kravas.

368§
Tillsyn

Bostadsfonden, statskontoret och

(upphévs)

368

Tillsyn
Miljdministeriet, statens bostadsfond,
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kommunen har réit att Overvaka att
aravaldnen anvands for det andamd for
vilket det beviljats och ocksai 6vrigt enligt
denna lag och de stadganden och
bestammelser som utférdats med stod av
den samt |&nevillkoren. De har rétt att fatill
paseende de handlingar som behévs vid
tillsynen.

De som bemyndigats av bostadsfonden eller
statskontoret samt de  kommunaa
myndigheterna har rétt att i bostader och
bostadsbyggnader for vilka aravaldn
beviljats vid behov forrétta inspektion och
syn for att Overvaka att denna lag och de
stadganden och bestdmmelser som utférdats
med stéd av den samt lanevillkoren iakttas.
Denna granskningsrétt  galler  ocksa
rakenskapsbocker och andra handlingar
som behovs. Lanetagaren & skyldig att pa
begéran tillstdlla granskaren
rakenskapshockerna och 6évriga handlingar
for granskning.

25

Foreslagen lydelse

statskontoret och kommunen har rétt att
styra och 6vervaka efterlevnaden av denna
lag och med st6éd darav givna
bestammelser. Myndigheterna har ratt att
utan hinder av sekretessbestammelserna fa
till p&seende de handlingar som behovs for
styrningen och Gvervakningen. Lantagaren
ar skyldig att vid anmodan tillhandahélla
handlingarna  hos  granskaren  for
granskning.

378§

Uppsagning av aravalan

Om angivandet av ett i 15 § 3 punkten eller
15 b § avsett samfund &terkallas med stod
av15d §, 2 d § lagen om rantestod for
hyresbostadslan eller 4 d § lagen om
rantestod for bostadsrattshuslan
(1205/1993), kan de statliga bostadslan som
samfundet eller ett i 15 b § avsett annat
samfund inom samma koncern sagas upp
helt eller delvis sa att de skall aterbetalas
inom sex manader fran uppsagnl ngen. Om
orsaken till att angivandet aterkallas inom
denna tid avlagsnas, skall uppsagningen
aterkallas.

Ometti 15 § avsett samfund med stod av 15
d § forlorar sin behdrighet att ta emot
aravalan, kan de statliga bostadslan som
samfundet eller ett i 15 b § avsett annat
samfund inom samma koncern sagas upp
helt eller delvis sa att de skall aterbetalas
inom sex manader frén uppsagningen. Om
skélet till att mottagaren av hyresaraval net
forlorar sin behdrighet att ta emot lanet
under denna tid avldgsnas, skall
uppsagningen aterkallas.

Denna lag trader i kraft den 1 januari
2004. Dess 5 och 36 § trader dock i kraft
redan den 1 mars 2003.

Pa ett samfund som driver
forsakringsverksamhet eller pa ett annat
samfund inom samma koncern som inte
ager andra aravahyresbostader an sadana
for vars byggande, anskaffning eller
ombyggnad hyresaravalan har beviljats
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Gallande lydelse

Foreslagen lydelse

innan denna lag trader i kraft tillampas inte
15 a §, och det inréknas inte bland de
samfund som avses i 15 b §. Pa sadana
samfund som med stéd av 15 § kunde
beviljas aravalan for hyresbostad, men som
inte &ger annat &n ovan avsedda
aravahyresbostader, tillampas dock denna
lagi sin helhet.

Atgéarder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

Lag

om andring av 8 och 23 § lagen om anvandning, 6verlatelse och inldsen av
aravahyresbostader och aravahyreshus

| enlighet med riksdagens beslut

andras i lagen den 17 december 1993 om anvandning, Overldtelse och inldsen av
aravahyreshostader och aravahyreshus (1190/1993) 8 och 23 § som fdljer:

Gallande lydelse
88
Overlatelse

En aravahyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sddan bostad, €ller
ett aravahyreshus eller aktier eller andelar i
ett aravahyreshusbolag, far 6verlatastill

1) kommunen,

2) en av kommunen angiven mottagare som
kan beviljas hyresbostadsaravalan, eller

3) nagon annan av kommunen angiven
mottagare som kan anses motsvara en
Overlatare av hyreshus eller aktier.
Dessutom kan egendomen sdjas pé
offentlig auktion sd som anges i
konkursstadgan eller utsokningsiagen eller,
om det & fraga om en pantsatt aktie, s som
bestdms i pantsattningsavtalet.

Om egendom som avses i 1 mom. Gvergar

Foéreslagen lydelse
88
Overlatelse

En aravahyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sddan bostad, €ller
ett aravahyreshus eller aktier eller andelar i
ett aravahyreshusbolag, fér overlatas till en
av kommunen angiven mottagare

1) som kan beviljas hyresbostadsaravalan,
eller

2) som kan anses motsvara en Gverldtare av
hyreshus eller aktier.

Dessutom kan egendomen sdjas pa
offentlig auktion sia som anges i
konkursstadgan eller utsokningsiagen eller,
om det & fraga om en pantsatt aktie, s som
bestamsi pantséttningsavtalet.

Om egendom som avses i 1 mom. Gvergar
till en ny dgare med stéd av giftordtt,



Gallande lydelse

till en ny &gare med stod av giftoratt,
arvsrétt eller testamente, eller pa grund av
delning av gemensam egendom éler till
foljd av att en juridisk person upphor, skall
den nya agaren utan dréjsma underrétta
kommunen om sitt forvérv. Kommunen har
rétt att genom att betala overlatelseprlset
enligt 9 § |Gsain egendomen inom 90 dagar
fran den tidpunkt da den fick kdnnedom om
dganderattens Gvergang.

Statskontoret kan meddela anvisningar om
Overldtelseforfarandet. Kommunen skall
underrétta Statskontoret om overlételser
som den har fatt kannedom om.

238
Tillsyn

Miljoministeriet, statens  bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att
overvaka att denna lag och de stadganden
och bestdmmelser som utférdats med stéd
av den iakttas. Myndigheterna har rétt att fa
till paseende de handlingar som behdvs vid

tillsynen.
De som bostadsfonden eller statskontoret
bemyndigats samt de  kommunaa

myndigheterna har rétt att vid behov foreta
inspektion och synefdrréttningar i de hus
och bostaéder som & underkastade
begransningar samt hos deras &gare och
foretrddare for dessa for att faststalla om
denna lag samt de de stadganden och
bestdmmelser som utfardats med stod av
den har iakttagits. Granskningsrétten géller
ocksd  rékenskapsbocker och  andra
handlingar som behdvs. Agaren och hans
foretradare & skyldiga att pa begaran
tillstalla myndigheten eller en
befullméaktigad granskare
rékenskapsbockerna och évriga handlingar
for granskning.

27

Foreslagen lydelse

arvsrétt eller testamente, eller pa grund av
delning av gemensam egendom éler till
foljd av att en juridisk person upphor, skall
den nya &garen utan dréjsma underrétta
kommunen om sitt forvéarv. Ett samfund
som &gs av kommunen och som uppfyller
forutsattningarna enligt 15 a § aravalagen
har, dd kommunen sa beslutar, ratt att
genom att betala dverl tel sepriset enIigt 98§
[6sain egendomen inom 90 dagar fran den
tidounkt da den fick kannedom om
aganderéttens dvergang.

Statskontoret kan meddela anvisningar om
overldtelseforfarandet.  Kommunen  skall
underrétta  Statskontoret om Overl atel ser
som den har fatt kdnnedom om.

238
Tillsyn

Miljdministeriet, statens  bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att
styra och 6vervaka efterlevnaden av denna
lag och med stéd darav givna
bestammelser. Myndigheterna har ratt att
utan hinder av sekretessbestammelserna fa
till paseende de handlingar som behovs for
styrningen och 6vervakningen. Agaren ar
skyldig att vid anmodan tillhandahalla
handlingarna  hos  granskaren  for
granskning.

Denna lag trader i kraft den 1 mars 2003.
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L ag

om andring av lagen om réantestdd for hyresbostadslan och bostadsr éttshuslan

| enlighet med riksdagens bedlut

andras i lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadsian och bostadsrattshusian
(604/2001) 5 §, 9 § 2 mom. 1 punkten, 14 § 1 och 4 mom., 24—27 § och 30 §, 37 § 3 mom.,

39 8§ och 43 § 5 mom. som fdljer:
Gallande lydelse
58
Rantestodslantagare
Ett 1an kan godkénnas som rantestddsan,
om det beviljas

1) en kommun eller ett annat offentligt
samfund,

2) ett samfund som  bedriver
forsakringsverksamhet,
3) et samfund som  motsvarar

forutséttningarna enligt 24 8 och som
statens bostadsfond med stéd av detta har
angett, eler

4) ett aktiebolag eller bostadsaktiebolag i
vilket nagot eller ndgra i 1—3 punkten
avsedda samfund har s&dan direkt bestam-
manderdtt som avsesi 1 kap. 3 82 mom. 1
punkten lagen om aktiebolag (734/1978).

Foéreslagen lydelse

58§
Réantestodsl antagare

Ett 1an kan godkénnas som rantestddsan,
om inte annat foranleds av 27 §, da
mottagaren uppfyller forutsattningarna i 24
§ och ar

1) ett samfund som &gs av en kommun €eller
ett annat offentligt samfund,

2) ett samfund som har angetts av Satens
bostadsfond, €ller

3) ett samfund dar ett eller fleraavdei 1
eller 2 punkten avsedda samfunden har
sadant bestammande inflytande som avses i
1 kap. 5 1 mom. 1 punkten
bokforingslagen (1336/1997).

98

Réantestodsl an for hyresbostader

Om en hyresbostad forvarvas for att
anvéndas som hyresbostad av en person
som inte & bostadsl6s, flykting eller rom
eller som inte hor till en motsvarande

sarskild befolkningsgrupp, kan
anskaffningsl anet godkannas som
rantestods an forutsatt att

1) det inte & motiverat att bygga bostader
pa omradet i fréga nér bostadsbehovet pa
sikt beaktas, om inte lantagaren & en
kommun €eller ett bolag som en kommun de
facto ager, och

Om en hyresbostad forvarvas for att
anvandas som hyresbostad av en person
som inte & bostadsl6s, flykting eller rom
eller som inte hor till en motsvarande

sarskild befolkningsgrupp, kan
anskaffningsl anet godkannas som
rantestods an forutsatt att

1) det inte & motiverat att bygga bostader
pa omradet i fraga nér bostadsbehovet pa
sikt beaktas, om inte lantagaren &r ett bolag
som en kommun de facto ager, och



14 8§
Overlatelse

En rantestodshyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sddan bostad, €ller
ett rantestodshyreshus eller aktier i ett
rantestodshyreshusbolag, far overlatas till

1) kommunen, eller

2) en sidan av  kommunen angiven
mottagare som kan beviljas rantestodslan
for hyresbostad.

Om egendom som avses i 1 mom. overgar
till en ny &gare pa grund av delning av
gemensam egendom eller till foljd av att en
juridisk person upphor, skall den nya
&garen utan dréjsmal underrétta kommunen
om sitt férvarv. | en situation som avses i
detta moment har kommunen rétt att inom
90 dagar frén den tidpunkt da den fick
kannedom om &ganderéttens Gvergang |6sa
in egendomen genom at betala
Overlatel sepriset enligt 15 8.

24 8
Allmannyttighet

Ett samfund som avses i 5 § 1 mom. 3
punkten och ett bolag i vilket samfundet har
sadan bestammanderatt som avses i 1 kap.
3 8 2 mom. 1 punkten lagen om aktiebolag
skall motsvara foljande forutséttningar och
iakttadem i sin verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomréde skall
vara att |&ta bygga och anskaffa hyres- och
bostadsréttsbostader och att hyra ut dem pa
socidla grunder eller erbjuda dem fér
anvandning som bostadsréttsbostéder i syfte
att for de boende tillhandahdlla goda och
trygga boendeforhdlanden till  skdliga
kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela att
bostéderna kan sokas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin agare
med annat 8n den skaliga avkastning pa de
medel som &garen placerat i samfundet,
vilken & minst tva procentenheter storre an

14 8§
Overlatelse

En rantestodshyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sddan bostad, €ller
ett rantestodshyreshus eller aktier eller
andelar i ett rantestddshyreshusbolag, far
overldtas till en av kommunen angiven
Overlatelsetagare som kan  beviljas
rantestodslan for hyreshostader.

Om egendom som avses i 1 mom. overgar
till en ny &gare pa grund av delning av
gemensam egendom eller till foljd av att en
juridisk person upphor, skall den nya
&garen utan dréjsmal underratta kommunen
om sitt férvarv. | en situation som avses i
detta moment har ett av kommunen &gt
samfund som uppfyIIer forutsattningarna i
24 § om kommunen sa beslutar, rétt att
inom 90 dagar fran den tidpunkt da den fick
kannedom om aganderéttens Gvergang |6sa
in egendomen genom at betala
Overlatel sepriset enligt 15 8.

24 8
Allmannyttighet

Ett samfund som avsesi 5 § skall motsvara
foljande forutséttningar och efterleva dem i
sin verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomréde skall
vara att 1&ta bygga och anskaffa hyres- och
bostadsréttsbostader och att hyra ut dem pa
sociadla grunder eller att erbjuda dem fér
anvandning som bostadsréttsbostéader i syfte
att for de boende tillhandahdlla goda och
trygga boendeforhdlanden till skdliga
kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela att
bostéderna kan sokas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin gare
med annat dn den skaliga avkastningen pa
de medel som &garen placerat i samfundet,
vilken & minst tva procentenheter storre an



rantan pa statens femariga obligationslan
och om vars berdkningsgrunder och storlek
bestdms né&mare genom forordning av
statsradet,

4) samfundet skall dverldta de bostéder som
befrias  fran  anvandningsbegransningar
enligt 11 §, eller aktier som medfor rétt att
besitta sidana bostader, endast till ett annat
angivet samfund eller till kommunen eller
ett annat offentligt samfund eller till ett
sadant aktiebolag eller bostadsaktiebolag
dar dessa har sadan direkt bestdmmanderétt
som avses i 1 kap. 3 § 2 mom. 1 punkten
lagen om aktiebolag, och till nagon annan
mottagare endast om det pad omradet inte
finns efterfrigan pd hyresbostader av
ifragavarande typ, eller om det finns andra
vagande skdl att sdljavissaav dem,

5) samfundet skall ordna égandet av
bostaderna sa att en utjdmning av hyrorna
eller bruksvederlagen & mdjlig och skall
inte organisera sin struktur sa att dess
ansvar for hyres- eller bostadsréttshus i
ekonomiska svérigheter &ventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker &n
sadana som hoér samman med dess i 1
punkten avsedda verksamhet, inte bevilja
andra an i 25 § avsedda samfund Ian och
inte stélla sékerhet fér andra an i 25 §
avsedda samfunds forpliktelser, utom om
det ar frdga om ett |an som ett annat
samfund inom samma koncern tar och
investerar i ett i 25 § avsett samfunds
anskaffning eller byggande av
hyresbostéder,

7) samfundets agande och forvaltning skall
organiseras sa att det ar oavhangigt av
byggnadsféretag, och

8) samfundets aktier eller andelar skall inte
varaforema for offentlig handel.

258
Allmannyttighet i en koncern

Da de i 24 § angivna forutsdttningarna
tillampas inom en koncern, skall som en
helhet behandlas ett i 5 8 1 mom. 3 punkten
avsett samfund samt till samma koncern
horande

1) andra i 5 8 1 mom. 3 punkten avsedda
samfund,

2) samfund som innehar bostader som &r
understdllda  begrénsningar i fraga om

rantan pa statens femariga obligationslan
och om vars berdkningsgrunder och storlek
bestdms namare genom  statsrédets
forordning,

4) samfundet skall enbart Overldta de
bostader som befrias fran begrénsning av
anvandningen enligt 11 §, eller aktier som
medfor rétt att besitta sédana, till andrai 5
§ avsedda samfund, och endast om det |
omradet inte finns efterfrdigan pa
hyresbostader av ifrdgavarande typ, eller
om det finns andra vagande skal att sdlja
vissa av dem, till nagon annan mottagare

5) samfundet skall ordna &gandet av
bostéaderna sa att en utjdmning av hyrorna
eller bruksvederlaget ar mgjlig_och skall
inte organisera sin struktur s att dess
ansvar for hyres- eller bostadsréttshus i
ekonomiska svérigheter &ventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker &n
sadana som hoér samman med dess i 1
punkten avsedda verksamhet, inte bevilja
andra &n i 25 § avsedda samfund Ian, och
inte stélla sékerhet fér andra an i 25 §
avsedda samfund, annat &n om det & fréga
om ett 1an som ett annat samfund inom
samma koncern tar och investerar i forvarv
eler byggande av hyresbostader, samt

7) samfundets aktier eller andelar skal inte
varaforema for offentlig handel.

258
Allmannyttighet i en koncern

D& de i 24 § angivna forutsdttningarna
tilldmpas inom en koncern, skall man som
en helhet behandla ett i 5 § avsett samfund
och till samma koncern hérande

1) andrai 5 § avsedda samfund,
2) privatrattsiga samfund som innehar

bostader som &r understéllda begransningar
i frAga om anvandning och overlatelse



anvandning och overlatelse enligt lagen om
anvandning, Overldtelse och inlésen av
aravahyreshostdder och  aravahyreshus
(1190/1993), eller aktier som medfor rétt att

besitta sddana bostader,
3) samfund som innehar bostader som é&r
understéllda den

anvandningsbegransningstid pa 20 & som
avses i 10 8§ lagen om rantestdéd for
hyresbostadslan  (867/1980), eller aktier
som medfér rétt att besitta sadana bostéder,
4) samfund som har bostéader som avses i
lagen om bostadsréttsbostader eller aktier
som medfor rétt att besitta sddana bostader,
samt

5) samfund som innehar bostéader som &
understallda den
anvandningsbegransningstid som avsesi 17
8, dler aktier som medfor rétt att besitta
sadana bostader.

26 8§
Overvakning av allménnyttigheten

Statens bostadsfond Gvervakar att samfund
som avsesi 58 1 mom. 3 punkten ochi 25 8§
motsvarar forutsattningarna enligt 24 § och
iakttar dem i sin verksamhet.

Statens bostadsfond och en av fonden
befullmaktigad person har rétt att av de i 5
§ 1 mom. 3 punkten och i 25 § avsedda
samfunden och av deras revisorer fa de
uppgifter som behtvs for Gvervakningen.
Ett angivet samfund skall i férvag
informera statens bostadsfond om sidana
omstandigheter som kan inverka pa om
forutsdttningarna enligt 24 § uppfylls.

278

Aterkallande av angivande

Statens  bostadsfond  kan  aerkalla
angivandet av ett samfund som avsesi 581
mom. 3 punkten, om

1) samfundet eller ett i 25 § avsett samfund
inom samma koncern inte langre motsvarar
de i 24 § angivna forutséttningarna eller i
sin verksamhet handlar i strid med dem,

2) samfundet eller ett i 25 § avsett samfund

enligt lagen om anvandning, 6verlatelse och
inlbsen av  aravahyresbostdder  och
aravahyreshus (1190/1993), eller aktier som
medfor rétt att besitta sdana,

3) privatréttsliga som innehar bostader som
a undestdllda den  anvandnings-
begransningstid pa 20 & som avsesi 10 §
lagen om rantestod for hyresbostadslan
(867/1980), eller aktier som medfor ratt att
besitta sddana bostader,

4) privatréattsliga samfund som har bostéder
som avses i lagen om bostadsrattshostader,
eller aktier som medfér rétt att besitta
sddana bostader, samt

5) privatrattsiga samfund som innehar
bostdder som & understéllda den
anvandningsbegransningstid som avsesi 17
8, dler aktier som medfor rétt att besitta
sadana bostader.

268
Overvakning av allmannyttigheten

Statens bostadsfond évervakar att samfund
som avses i 5 och 25 & motsvarar
forutséttningarna enligt 24 8 och iakttar
demi sin verksamhet.

Statens bostadsfond och en av fonden
befullmaktigad person har rétt att av de i 5
och 25 § avsedda samfunden och av deras
revisorer fa de uppgifter som behdvs for
Overvakningen.

Ett samfund som avsesi 5 och 25 § skall i
forvdg informera statens bostadsfond om
sadana omstandigheter som kan inverka pa
om férutsdttningarna enligt 24 8§ uppfylls.

278

Aterkallande av behérigheten att ta emot
lan

Statens bostadsfond kan besluta att ett i 5 §
avsett samfund forlorar sin behdrighet att
ta emot rantestodslan, om

1) samfundet eller ett i 25 § avsett samfund
inom samma koncern inte langre motsvarar
forutsattningarna enligt 24 § 15 a §
aravalagen, 2 a § lagen om rantestéd for
hyresbostadslan eller 4 a § lagen om
rantestod for bostadsrattshuslan eller i sin
verksamhet handlar i strid med dem,

2) samfundet eller ett i 25 § avsett samfund
inom samma koncern har vidtagit faktiska



inom samma koncern har vidtagit faktiska
atgarder vars syften strider mot deni 24 §
definierade  allmannyttighetens  innehall
eller mot de angivna forutsdttningarna, eller
om

3) samfundet ansdker om att angivandet av
det skall dterkallas.

308
Sikerhet for rantestodslan

Ett réntestodslan skall ha en av statens
bostadsfond godkand  inteckningssakerhet
med béttre formansrétt an andra lan eller en
annan av dstatens bostadsfond godkand
minst lika tryggande sakerhet, om
|antagaren inte & en kommun eller en
samkommun.

atgarder vars syften strider mot det innehall
som definierats for allmannyttighet i 1
punkten ovan, eller mot de angivna
forutsattningarna, eller

3) samfundet ansbker om att bostadsfonden
skall aterkalla sitt angivande.

308
Sikerhet for rantestodslan

For ett rantstoddan skall finnas en av
Statens bostadsfond godkand
inteckningssakerhet med béttre formansrétt
an for andra 1an, eller en annan av statens
bostadsfond godkand sékerhet.

378§

Instéllande av betalningen av réntesttd

Om angivandet av ett i 5 8§ 1 mom. 3
punkten avsett lantagarsamfund &terkallas
med stod av 27 §, 15 d § aravalagen, 2d §
lagen om rantestod for hyresbostadslan eller
4 d 8§ lagen om rantestdd for
bostadsréttshuslan (1205/1993), kan statens
bostadsfond besluta att helt eller delvis
instélla betalningen av rantestodet for de
hyresbostadslan  eller  bostadsrattshuslan
som samfundet eller ett till samma koncern
horandei 25 § avsett samfund har, inom sex
manader  efter det att angivandet
aterkallades, om inte anledningen till
aterkallandet avlagsnas inom dennatid.

398
Tillsyn

Statens bostadsfond, statskontoret,
kommunen och lanebeviljaren  skall
Overvaka att anvandningen av lanemedien
samt rantestodet OGverensstammer med

Omett i 5 § avsett samfund med stod av 27
§ forlorar sin behdrighet att ta emot
rantestodslan, kan statens bostadsfond
besluta att utbetalningen av rantestéd for
ett hyresbostadslan eller bostadsrattshuslan
som beviljats samfundet eller ett i 25 §
avsett annat samfund inom samma koncern
instéalls helt eller delvis efter sex manader
efter att behorigheten att ta emot |an gatt
forlorad, om inte anledningen till forlusten
avléagsnas inom denna tid.

398
Tillsyn

Miljoministeriet, statens  bostadsfond,
statskontoret och kommunen har ratt att
styra och dvervaka efterlevnaden av denna
laa och med st6d darav aivna



dennalag.

Lanebeviljaren och lantagaren & skyldiga
att |amna statens bostadsfond, statskontoret
och kommunen de uppgifter som behovs for
faststallande av om rantestodslanet anvants
for det godkanda andamdlet och enligt
denna lag och med stéd av den utfardade
bestammelser samt om |anevillkoren &ven i
Ovrigt iakttagits.

lag och med st6éd darav givna
bestammelser. Myndigheterna har ratt att
utan hinder av sekretessbestammelserna fa
till paseende de handlingar som behdvs for
styrningen och Gvervakningen. Lantagaren
ar skyldig att vid anmodan tillhandahélla
handlingarna  hos  granskaren  for
granskning.

Lanebeviljaren  skall  overvaka  att
anvandningen av  lanemedlen  och
Irantestddet stdmmer ©verens med denna
ag.
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Over gangsbestammel ser

Pa 1an som har godkants som rantestodsian
for hyresbostad eller bostadsréttshus innan
denna lag tréder i kraft tillampas de
bestdmmel ser som géller vid
ikrafttrédandet.

Pa lan som godkants som rantestodslan for
hyresbostader eller bostadsrattshus innan
denna lag tréder i kraft tillampas de
bestammelser som galler da lagen trader i
kraft, dock sa att ocksa det rantestéd som
betalas for dessa |an kan instéllas sa som
bestamsi 37 8.

Denna lag trader i kraft den 1 januari
2004. Dess 11, 30 och 39 § trader dock i
kraft redan den 1 mars 2003.

Pa ett samfund som driver
forsakringsverksamhet eller pa ett annat
samfund inom samma koncern som inte
ager andra rantestodshyresbostader an
sadana for vars byggande, anskaffning eller
ombyggnad rantestodsian har beviljats
innan denna lag trader i kraft tillampas inte
24 8 och det inrédknas inte bland de
samfund som avses i 25 8 PAa sadana
samfund som med stéd av 5 8§ kunde
beviljas rantestodslan for hyresbostad, men
som inte dger annat an ovan avsedda
rantestodshyresbostader  tillampas dock
dennalagi sin helhet.

Atgérder som verkstélligheten av denna lag
kraver far vidtasinnan lagen trader i kraft.




