Regeringens proposition till Riksdagen med fordag till
lag om befridse fran anvandningsbegransningar som
galler bostader som finansierade med rantestéddan for
hyr eshostader

PROPOSI TIONENSHUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foresls att det stiftas
en lag enligt vilken kommunen skall ha moj-
lighet att bevilja tillstand att anvanda en to-
stad som finansierats enligt lagen om rénte-
stod for hyresbostadslén for nagot annat -
damd &n boende och Statens bostadsfond
kan befria bostader fran de begrénsningar
som géller deras anvandning. Om det &r fraga
om en deldgarbostad som finansierats med ett
hyresbostadslén, kan majoritetsagaren och

den boende komma 6verens om att den lo-
ende kan I6sa in bostaden till &garbostad € -
ter att minst fem & har forflutit sedan den
forsta posten av rantestodsl anet lyfts.

Lagen foreslas trada i kraft s snart som
mojligt efter det att den har antagits och bli-
vit stadféast.

MOTIVERING

1. Nulage och foreslagna andring-

ar
1.1.  Befridsefran anvandningsbegrans
ningar

Aren 1993—2002 beviljades enligt lagen
om rantestod for hyresbostadslan (867/1980)
rantestodslan for uppforande, forvarv och
grundlig ombyggnad av hyresbostader. Dessa
bostader skall i 10—20 &rs tid anvandas som
hyresbostader, beroende pa langivningstiden
och typen av 1an. Till dessa langfristiga ran-
testodslan som kan jamstallas med aravalan
hor skyldigheten att valja de boende pa -
cida grunder under 20 &r efter att den forsta
posten av rantestodsl anet har lyfts.

Statens bostadsfond eller négon annan
myndighet kan inte under ndgra som helst
omstandigheter befria en ostad eller ett hus
som finansierats med ett langfristigt rante-
stédsldn  frén de begransningar som géller
anvandningen. | aravasystemet och i det nya

rantestodssystem som trédde i kraft i borjan
av & 2002 ingér en sadan mojlighet. Denna
skillnad mellan de olika systemen kan inte
anses vara motiverad. Darfor foresl&s att det
gtiftas en lag enligt vilken kommunen skall
ha mgjlighet att bevilja tillstand att anvanda
ett litet antal bostader som finansierats enligt
lagen om rantestod for hyresbostadslan for
nagot annat dandama an boende och Statens
bostadsfond pé basis av ansdkan kan befria
en sidan bostad eller ett hus fran de begrars-
ningar som galler anvandningen.

Kommunen foreslds ha mdjlighet att av
sarskilda skdl bevilja tillstand att anvanda en
bostad for nagot annat andaméal &n boende,
nar tillsténdet géler ett litet antal bostéder.
Sadana andamal kan vara att tillhandahalla
gemensamma lokaliteter av olika slag for de
boende, eller exempelvis fér ett daghem.
Statskontoret skall kunna bestdmma att rén-
testodet for en sa stor del av rantestodsl anet
som motsvarar den bostad som avses i till-
standet skall upphora. Enligt forslaget far det



inte bestdmmas att réantestodet skall upphora,
om bostéder andras till gemensamma lokali-
teter for de boende eller s att de anvands for
ndgot annat dndaméa som forbéttrar boende-
forhallandena for de boende.

Befrielse fran begransningar kan beviljas,
om detta framjar bostadsmarknaden i omr&
det eller forhindrar att bostader stdr tomma
och sd orsakar ekonomisk forlust. Situationen
kan vara sadan sarskilt i avfolkningstrakter.
Ocksa i omraden med tillvaxtcentra kunde
befrielse frén begransningarna vara méjlig,
om detta & motiverat for att diversifiera bo-
endestrukturen i ett omréde med ensidig lo-
endestruktur.

Befrielse kan ocksa vara motiverat i en s-
tuation dar ombyggnadskostnaderna foér en
bostad eller ett hus i ddligt skick blir s& hoga
att boendekostnaderna pa grund av ombygg-
naden okar s& mycket att det med beaktande
av bostadsmarknadssituationen i omradet inte
langre finns efterfrégan pa bostaden eller hr-
set.

Vid prévning av befrielsen skall det alltid
beaktas hur &garen strjer for situationen for
dem som bor i bostaden eller huset. Befrielse
far inte beviljas, om detta leder till att de bo-
endes boendetrygghet allvarligt aventyras.

Statens bostadsfond skall ha befogenhet att
fran fall till fall med beaktande av den -
kandes Overgripande situation préva om for-
utsdttningar for befrielse foreligger. En so-
kande som & missndjd med fondens beslut
kan soka andring i det.

Pa de bostader for vilka befrielse beviljats
tillampas inte bestammelsernai 11 och 12 § i
lagen om rantestod for hyresbostadslan om
att rantegottgorelsen upphor och skall &terte-
talas.
1.2. Delagar bostader

Sidana lan som godkants som rante-
stédslén enligt lagen om rantestod for hyres-
bostadslén har anvants for finansiering inte
bara av traditionella hyresbostéder utan ock-
s av delagarbostader. Den som koper en
delégarbostad koper till en bérjan en minori-
tetsandel av de aktier som beréttigar till in-
nehav av bostaden och bor d& pa hyra. D& ti-
den for anvandningsbegransningen har gétt
ut har kbparen rétt att [6sa in bostaden sa att

den blir hans garbostad.

Till en borjan finansierades delégarbosté
der med kortfristiga rantestodslan. Sadana
bostéder skall anvandas som hyresbostader i
10 &r. Valet av boende till bostaderna r fritt.
Ar 1999 upphérde beviljandet av kortfristiga
rantestodslan, och da borjade langfristiga
rantestodslan anvandas for finansiering av
delagarbostader. Dessa bostader skall alltsa
anvandas som hyresbostader i 20 &, och de
boende skall véljas pa sociala grunder.

Det har visat sig att vissa problem vidl&der
de delégarbostéder som finansierats med
langfristiga rantestodslén. Béde ett stort antal
boende och majoritetsédgarna har yttrat 6rs-
kemal om att bostaderna skall kunna lésas in
som &garbostéder tidigare én vad som nu ar
majligt. For de boende &r det ofta svért att pa
forhand veta vilket deras bostadsbehov & om
20 &, och mitt under hyresperioden kan det
vara besvéarligt att finna en sddan ny innehe-
vare till bostaden som & kapabel att betala
deldgaravgiften och vars inkomster och for-
mogenhet trots detta ligger inom ramen for
bestammelserna.  Situationen pa bostads-
marknaden i omradet kan ocksd ha forandrats
s att det inte langre réder efterfragan pa hy-
resbostéder.

| syfte att avhjdlpa bland annat dessa pro-
blem utfardades & 2002 en lag om delagar-
bostader som finansieras med rantestodslan
for hyresbostéder (232/2002). Inom detta sy-
stem kan den boende och mgjoritetségaren
komma overens om inlésning av bostaden
redan di minst fem & har gatt sedan lanet
godkandes som rantestodslan. Lagen kan inte
tillampas pa bostéder som godkants for fi-
nansiering genom rantestodslan innan lagen
tradde i kraft.

Detta forslag gér ut pa att den boende och
magj oritetsagaren skall kunna komma 6verens
om étt den boende kan |6sa in sin delégarbo-
stad som finansierats med rantestédslan en-
ligt lagen om rantestod for hyresbostadslan
redan d& minst fem & har forflutit sedan den
forsta posten av rantestodsl anet lyftes.

Statens bostadsfond och Staskontoret skall
informeras om inldsning av bostéder till
agarbostader.



1.3.  Aterbetalning av rantestéds &net

Rantestod betalas under 10 eller 18 & och
staten skall stélla en fyllnadsborgen. D3 hu-
set eller bostaden blir fri eller befrias fran de
begransningar som géller anvéandningen och
altsd inte langre motsvarar det bruksandamal
for vilket stodet beviljats, skall rantestodslé&
net terbetalas, rantestddet upphdr och staten
blir fri fr&n borgensansvaret.

2. Propositionensverkningar

Propositionen minskar risken att staten i-
der borgensforlust i sddana situationer dar ef-
terfrégan pa hyresbostader &r otillracklig och
det finns risk for att bostaden blir staende
tom.

Mdjligheten att redan efter fem &r l6sa in
en deldgarbostad forbéttrar de boendes stéll-

ning. Den motsvarar d& béttre stéllningen for
sadana boende vars delagarbostader har fi-
nansierats med stdéd av den nya rantestodsa
gen.

3. Beredningen av arendet

Propositionen har beretts vid miljoministe-
riet med finansministeriet, Statens bostads-
fond och Statskontoret. Bostadsfastighets-
&gar- och byggherreforbundet ASRA r.y. har
hortsi arendet.

4. lkrafttradande

Lagen foreslas trada i kraft s snart som
mojligt efter det att den har antagits och bli-
vit stadféast.

Med stoéd av vad som anforts ovan fore-
18ggs Riksdagen f 6ljande lagf érslag:

Lagférslag

Lag

om befridse fran anvandningsbegr dansningar som géller bostader finansierade med rante-
stoddan for hyresbostader

| enlighet med riksdagens beslut féreskrivs:

18
Tillampningsomrade

Genom denna lag foreskrivs om hur bruks-
andamdlet for bostader som finansierats en
ligt lagen om rantestod for hyresbostadslén
(867/1980) kan andras samt om hur de kan
befrias fran anvandningsbegrénsningar som
foljer av lagens 10 §. Pa de bostader som be-
frias fran begréansningar i frdga om anvand-
ningen med stéd av denna lag tilldmpas inte
11 och 12 § i lagen om rantestdd for hyres-
bostadsl an.

28
Andring av anvandningsandamal et

Kommunen kan av sdrskilda ské bevilja
tillstdnd att awvénda en bostad for ndgot an-
nat andamal &n boende, nar tillstandet galler
ett litet antal bostader. Tillstdnd kan beviljas
oberoende av den &terstdende |agenhetsytan i
bostdderna i byggnaden eller byggnadskom:
plexet. Kommunen skall innan anvéandnings-
andamdlet dndras géra anmélan om tillstén-
det till Statskontoret, som kan bestdmma att
betalningen av réantestod for en sa stor del av



réantestodslanet som motsvarar den bostad
som avses i tillstndet skall instdllas. Betal -
ningen av rantestod far inte instéllas, om bo-
stadsutrymmen andras till gemensamma lo-
kaliteter for de boende €eller sa att de anvands
for ndgot annat dandamal som forbéattrar bo-
endeforhdlandena for de boende.

38

Befrielse fran begransningar somgéaller hy-
resbostader

Statens bostadsfond kan pé ansdkan och pa
villkor som den bestdmmer helt eller delvis
bevilja befrielse fran anvandningsbegrans-
ningar, om detta gor att bostadsmarknaden i
omradet fungerar béttre eller forhindrar att
bostader stér tomma samt férebygger de eko-
nomiska forluster detta kan orsaka, eller av
annan sarskild anledning.

48

Befrielse fran begransningar som galler
del&garbostader

Om en boende &ger en minoritetsandel av
de aktier som medfor rétt att besitta bostaden
befrias hyresbostaden frén anvandningsbe-
gransningar, om agaren till minoritetsandelen
och agaren till majoritetsandelen sinsemellan
kommer Gverens om att agaren till minori-
tetsandelen |6ser in den aterstdende andelen
aktier som medfor rétt att besitta bostaden.
Ett villkor for befrielsen & att det har gétt
minst fem & sedan forsta posten av rante-
stodslénet lyftes och att det da denna lag tra
der i kraft i bostadsaktiebolaget finns bosté
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der dér den boende &ger en minoritetsandel
av de aktier som medfor rétt att besitta bosta-
den.

Agaren till majoritetsandelen skall infor-
mera Statens bostadsfond och Statskontoret
om forsdjningen av dterstoden av bostadssk-
tierna.

58
Aterbetalning av réntesttdslan

Av det |8n som godkants som rantesto dslan
skall en del som motsvarar den bostad som
befrias fran begrénsningarna eller det hus
som befrias frén begréansningarna aterbetal as.

68
Stkande av andring

En sbkande som ar missntjd med ett beslut
som Statens bostadsfond har fattat med stod
av denna lag fér soka réttelse i beslutet inom
14 dagar fran delféendet. Till beslutet skall
fogas en anvisning om réttelseyrkande. R&-
telseyrkandet skall behandlas utan drgjsmal.

| ett bedut som géller ett réttelseyrkande
far andring stkas sa som bestams i forvalt-
ningsprocessliagen (586/1996).

78
| krafttradande
Dennalag tréder i kraft den 20.
Atgarder som verkstdlligheten av lagen

forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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