Regeringens proposition till Riksdagen med férdag till lagstiftning om 6verféring av vissa

uppgifter till Statens bostadsfond

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foresls andring av lagen
om anvandning, 6verldtelse och inlésen av
aravahyresbostader och aravahyreshus, lagen
om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan samt  lagen  om
samforvaltning i hyreshus.

Avsikten & att den Gvergripande styrningen
av vaet av boende i aravahyresbostéder och
réntestddshyresbostéder, av
hyreshestamningen och av samférvaltningen
skall foras over fran miljoministeriet till
Statens bostadsfond. Det foreslds ocksa att
uppsagningen av aravalan och instélande av
betalningen av rantestddet i &renden som

sammanhanger med anvandningen av
bostaden eller med hyresbestdmningen skall
foras Over fran Statskontoret till Statens
bostadsfond.

Dessutom féredds att utjamningen av
hyrorna for aravahyreshus och
aravahyresbostader ocksd skall omfatta
hyrorna for samma &gares hyreshus och
hyresbostader for vilka lan beviljats enligt
den nya lagen om rantestdd for
hyresbostadslan och bostadsrattshuslan.

De féreslagna lagarna avses trada i kraft den
1 mars 2003.

ALLMAN MOTIVERING

1. Nuléage

1.1. Inledning

Miljéministeriet har skott den Gvergripande
styrningen i anslutning till valet av boende,
hyresbestamningen och samforvaltningen
vad gdler  aravahyreshostdder  och
réntestddshyresbostéder. Dessa  uppgifter
fordes oOver till miljoministeriet den 1
december 1993 i samband med att
bostadsstyrelsen blev indragen genom lagen
om upphévande av lagen om
bostadsstyrelsen (352/1993).

Enligt 2 8§ 6verférdes pa miljoministeriet
uppgifter i andlutning till den almanna
styrningen av statens langivningsverksamhet
och annan stodverksamhet for boende, val av
invanare, samforvaltning i hyreshus och for
kommunernas bostadsprogram, som tidigare
ankom pa  bostadsstyrelsen.  Enligt

motiveringen till  denna lag kunde
miljoministeriet framgent inom ramen for
bindande normgivning bland annat faststélla
de allménna principerna for aravahyror och
bruksvederlag.

Vid reformeringen av bostadsforvaltningen
fick Statens bostadsfond i uppgift att bevilja
statliga bostadslan och att  dvervaka
bostadsproduktionens pris- och kvalitetsniva
Dérigenom har bostadsfonden ingen direkt
styrande relation gentemot kommunerna.
Den ger vid behov rad om laneftrfaranden
och om praxis vid langivning.

Pa Statskontoret overfordes uppgifter i
andutning till utbetalningen av bostadslan
och réantegottgdrelser samt till skétseln av
laneni Gvrigt, till 6verlatelse av hyreshus och
hyreshostdder samt deras ekonomi liksom
aven anméalningar som géllde begrénsningar i
anvandningen och Overlatelsen.

Vid ingangen av ar 1994 reviderades ocksa



aravalagstiftningen, och dérvid gjordes bland
annat  Overvakningen av anvandning och
Overldtelse av  aravabostéder  lattare.
Samtidigt blev styrningen mindre strikt, och
antalet anvisningar minskades.

1.2.  Allman styrning av valet av boende

Miljéministeriet har enligt 4 8 4 mom. lagen
om anvandning, Overlatelse och inlésen av
aravahyreshostéder  och  aravahyreshus
(1190/1993) samt enligt 11 § 3 mom. lagen
om rantestod for hyresbostaddan och
bostadsrattshuslan (604/2001) rétt att utfarda
narmare foreskrifter och bestdmmelser om
forfarandet vid anstkan om hyresbostéder.
Pa basis av dessa bestdammelser har
miljoministeriet  skétt  den  almanna
styrningen av valet av boende gentemot
kommunerna, lantagarna, hyresgasterna och
de bostadsstkande. Styrningen har ocksa
omfattat rantestodshyresbostader som
finansierats och byggts fore ar 2002 och vars
anvandning &r reglerad under 20 &rs tid. Pa
dessa gamla rantestodshyreshostader
tilldmpas alltjamt bestdmmelsernai lagen om
rantestod for hyresbostadsan (867/1980),
som numera ar upphavd.

En avsevérd del av den allménna styrningen
har bestétt av undersokning och besvarande
av individuella bostadssokandes klagomal
Over valet av boende. Under de senaste aren
har ett femtiotal klagoméal som géller val av
boende arllgen behandlats vid ministeriet. |
klagomalen har det s gott som alltid varit
fréga om att den klagande inte har kunnat
anvisas den bostad som han eller hon har
sokt. Oftast har anledningen hartill varit att
det bland de sokande funnits sddana vars
behov av en bostad varit mer bradskande an
den klagandes, och att det har funnits alltfor
fa ledigblivna bostader i relation till antalet
sokande.

1.3. Allmén styrning av
hyresbestdmningen

Miljéministeriet kan med stéd av 7 § 3 mom.
lagen om anvandning, dverlatelse och inlGsen
av aravahyresbostéder och aravahyreshus och
13 8§ 3 mom. lagen om rantestdd for
hyresbostadséan och  bostadsréttshuslan

utfarda narmare  bestdmmelser  och
anvisningar om hyresbestdmningen och om
utjamning av hyrorna. Ministeriet har skott
den alménna styrningen av kommuner,
l&ntagare och hyresgéster i anslutning till
hyrorna. Denna styrning har inte galt
rantestodshyresbostader som finansierats och
byggts fore & 2002, eftersom lagstiftningen
om hyresbestamnlng for dem inte forutsatter
att sjalvkostnadsprincipen skall tillampas pa
dem.

En stor del av den allménna styrningen har
bestdtt av understkning och besvarande av
enskilda  hyresgasters  klagoma  och
forfragningar  om  hyresbelopp  och
hyresbestamnlng Arligen har ett trettiotal
klagomal  over hyrorna behandlats vid
ministeriet. | klagomalen & det ofta fragaom
att hyran enligt den klagandes uppfattning
inte har motsvarat sjdlvkostnadsprincipen,
dler att hyran har hgjts, aven om kostnaderna
enligt vad den klagande uppgett inte har okat.

14. Allman styrning av samforvaltningen

Miljoministeriet meddelar enligt 20 § lagen
om samférvaltning i hyreshus (804/1990)
adlménna anvisningar om anordnande av
samforvaltning enligt denna lag samt om
sadana andra uppgifter och fullgorandet av
dem som avses i lagen. Ministeriet
tillhandahdller styrning for &garna till och
hyresgasterna [ aravar och
rantestddshyreshus i andlutning  till
samforvaltningen, dvs. boendedemokratin,
Denna styrning omfattar ocksa svar pa
égarnas eller hyresgasternas fragor och
forfragningar.

15. Instdllande av rantestodet

Statskontoret kan med stéd av 37 8§ 1 mom.
lagen om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan och 12 § 1 mom. den
upphéavda lagen om rantestéd  for
hyresbostaddan instdlla betalningen av
rantestodet, om rantestodslantagaren har
anvant  hyresbostaden i strid  med
bestdmmelserna. Kommunen Gvervakar att
de boende som agaren till
rantestddshyresbostéderna har valt motsvarar
de grunder som statsradet har faststallt for



vaet av boende. Kommunen underréttar
Statskontoret om felaktiga val, och darefter
beslutar ~ Statskontoret om  eventuell
installning av utbetalningen av rantestddet.
Indragning av réntestodet och dterkrav av det
rantestod som betalats vid vissa dag av
missbruk, vari ocksa inbegrips
Overvakningen av  anvandningen  av
rantestodshyresbostéder, fordes over fran
bostadsstyrelsen  till  Statskontoret vid
ingdngen av & 1994 i samband med
indragningen av bostadsstyrelsen.

1.6. Uppsagning av statens bostadslan
Enligt 19 § 1 mom. lagen om anvandning,
Overlatelse och inl6sen av
aravahyreshostdder och aravahyreshus ar det
for ndrvarande Statskontoret som beslutar om
uppsagning av  statens  bostadslan.
Uppsagningen av lanen overfordes fran
bostadsstyrelsen  till  Statskontoret  vid
ingdngen av & 1994 i samband med
omorganisationen av bostadsforvaltningen.

1.7. Utjamning av hyror

Nufértiden kan hyrorna i aravahyreshus och
aravahyresbostdder som har samma &gare
jamnas ut. Likasd kan hyrorna for nya
rantestodshyresbostader  for  vilka  lan
beviljats med stéd av lagen om rantestdd for
hyresbostadslan och bostadsréttshuslan, som
tradde i kraft vid ingangen av a 2002,
jamnas ut. Lagen om anvandning, overlatelse
och inlésen av aravahyresbostéder och
aravahyreshus gor det inte mgjligt att
sinsemellan jamna ut aravahyror och
rantestodshyror. DA hyran for de nya
réntestédshyreshbostéderna  bestams  enligt
sidvkostnadsprincipen, pad samma sitt som
hyran for aravahyresbostdder, & det inte
langre skdl att bibehalla denna begransning.
Genom hyresutjamningen efterstrévas att
hyran for varje hyresbostad skall motsvara
bostadens bruksvérde och att
hyresutvecklingen skall bli jamn.

1.8. Bedtmning av nulaget

Den almanna styrning som géller valet av
boende, hyresbestamningen och

samforvaltningen for aravahyresbostader och
réntestodshyresbostéder galer i hég grad
detaljer. Miljoministeriet styr och ger rad till
savdl  kommunerna som &garna till
hyreshusen i &enden som gdler
hyresbestamningen for och valet av boende
till husen. Likasa innebér behandlingen av de
bostadsstkandes och hyresgasternas
klagomal och forfragningar utredningar av
enskilda fall. Dessa uppgifter & altsa inte
sadana till sin natur att de bor skétas vid ett
ministerium.

D& uppgifterna & 1993 fordes oOver till
miljoministeriet, betonades
informationsstyrningen allt kraftigare, och
den allménna styrningen och anvisningarna
skars ned. Under de senaste aren har ett antal
arbetsgruppers promemorior och utredningar
om vaet av boende, om kommunernas
Overvakning av va av boende och av
hyreshestamningen  publicerats. Dessa
innehdller uppgifter om att det har
forekommit bristfaligheter saval vid valet av
boende som vid Overvakningen av dessa va
och av hyrorna. Likasa har praxis vid valet
av boende varierat mellan olika &gare. Enligt
utredningarna har den nuvarande styrningen
inte varit tillracklig.

Ocksd Statens revisionsverk har  fast
uppmérksamhet sarskilt vid valet av boende
till hyresbostader for vilka rantestodslan
beviljats och ©vervakningen av dessa val.
Enligt revisionsverkets rapport om Valen av
invénare och Overvakningen av vaen
(Tarkastuskertomus 4/2000) har de som ager
hyreshus bland annat inte i tillracklig
utstréckning undersokt de bostadssokandes
behov av bostad. Inte heller kommunernas
overvakning har, i de fal den har skett i
efterhand, i ala hanseenden varit
tillfredsstéllande.

Statens bostadsfond Overvakar verksamheten
i alméannyttiga samfund och ser till att de
fyller forutséttningarna for allmannyttighet.
Till dessa forutsattningar hor bland annat att
samfundet hyr ut bostader pa sociala grunder
i syfte att tillhandahdlla gott och tryggt
boende till skdliga kostnader samt att
samfundet offentligt meddelar om att
bostéderna kan sokas.

Pa basis av bestammelserna i arava- och
rantestddslagarna  om  Overvakning av



allmannyttigheten 6vervakar bostadsfonden
redan for narvarande till ovan namnda delar
de almannyttiga samfundens verksamhet i
drenden som géller valet av boende till
hyreshostéderna. Daremot faller styrningen
av hyresbestamningen i individuella hyreshus
inte inom ramen for lagstiftningen om
allmannyttighet.

| enlighet med regeringsprogrammet
revideras lagstiftningen om  allmannyttighet
nu sa att den utstrécks till samfund som ags
av kommuner och andra offentligréttsiga
samfund och ocksd av férsakringsbolag.
Darefter avses bostadsfonden overveka sa
gott som  samtliga  hyreshusagares
verksamhet.

De uppgifter som foreslas bli overforda &r
likartade som de som det & fraga om i det
aktuella projektet for fornyelse av den
statliga  centralforvaltningen.  Ett  av
projektets syften ar att fran ministerierna till

centralférvaltningen fora Over
styrningsuppgifter som géler operativ
verksamhet och praktiska atgarder.

2. Foreslagna andringar

Propositionen syftar till att for béttre

effektivitet  koncentrera den alméanna
styrningen av vaet av  boende,
hyresbestamningen och samforvaltningen till
en myndighet som &  understdld
miljoministeriet. Styrningen skall ocksa
annars effektiveras.

Den allmanna styrningen av valet av boende,
hyresbestamning och samforvaltning i arava-
och  rantestdshyresbostader foresas bl
overford fran miljoministeriet till Statens
bostadsfond.

| detta sammanhang foreslas ocksa att
Overvakningen av  anvandningen  av
réntestdshyresbostéderna och den déarmed
sammanhangande eventuella instdlIningen av
utbetalningen av rantestodet fors over fran
Statskontoret till Statens bostadsfond. |
andutning hartill foreslas instéllningen av
rantestodet bli overford till bostadsfonden,
om hyresbestamningen for
réntestédshyresbostéaderna har skett i strid
med bestdmmelserna. De Ovriga uppgifternai
samband med Overvakningen av
rantestodslanen  skall kvarstd  hos

Statskontoret.

Likasa fores s att uppsagningen av aravalan,
i fal d& bostaden har anvints eller
hyreshestamningen har skett i strid med
bestammelserna, skall foras over fran
Statskontoret till bostadsfonden.
Statskontoret skall alltjiamt skoéta de Gvriga
uppgifterna i samband med &vervakningen
av aravalanen.

Att instdllningen av utbetalningen av
réntestddet och uppsagningen av aravalanen
fors over till bostadsfonden bygger pa att
samma myndighet som &vervakar och styr
verksamheten da ocksa beslutar om pafdljden
i fall av missbruk.

Dessutom foresldas i propositionen att
aravahyrorna och  hyrorna for de
rantestodshyreshus for vilka 18n beviljats
under den nya rantestodslag som tradde i
kraft vid ingangen av & 2002 skal kunna
jamnas ut sinsemellan, om husen har samma

agare.

3. Propositionens verkningar

3.1. Ekonomiska verkningar

Verkningar pa statsekonomin

Propositionen har inga direkta
statsekonomiska verkningar. Propositionen
gyftar till att forbattra den alméanna
styrningen av valet av  boende,
hyreshestamningen och samférvaltningen.
Detta bidrar till att effektivera anvandningen
av arava- och rantestddshyresbostdderna och
efterlevnaden av grunderna for
hyresbestamningen.

Hyresutjamningen har positiva verkningar pa
hyreshusens ekonomiska situation. En
effektiverad hyresutjamning minskar
utgifterna fér bostadshidrag och utkomststdd.

Verkningar pa de boendes stéllning

Mojligheterna att sinsemellan jamna ut
arava- och rantestdshyror ger agaren béttre
mojlighet att bestéamma hyran sa att den
béttre  motsvarar  respektive  bostaders
bruksvérde. Detta gor de boende mer
jamstéllda genom att grundldsa skillnader i
hyrorna minskas.



3.2.  Verkningar i frdga om organisation
och personal

De féreslagna andringarna i lagstiftningen
ger Statens bostadsfond nya uppgifter. Det ar
ocksa meningen att den almanna styrningen
skall effektiveras. Dettainnebdr en 6kning av
arbetsbordan med 1—2 arsverken. Avsikten
ar att de nya uppgifterna huvudsakligen skall
skétas genom interna arrangemang vid
Statens bostadsfond.

4. Beredningen av proposition

Proposition har beretts som tjansteuppdrag
vid miljdministeriet. Under beredningen har
finansministeriet,  Statens  bostadsfond,
Statskontoret och Finlands Kommunférbund
horts.

5. Andra omstandigheter som
inverkat pa propositionens innehall

Till riksdagen har den 17 september 2002
avldtits regeringens proposition om andring
av lagen om anvandning, dverldtelse och
inlésning av  aravahyresbostdder och
aravahyreshus (RP 154/2002 rd). | denna
proposition foreslas att lagens rubrik skall
andras till aravabegransningsagen. Om
propositionen antas, bor den andrade
beteckningen beaktas i forslaget om andring
av lagen i denna proposition.

Dessutom har samtidigt med denna
proposition en proposition avlatits om att
verksamhetsprinciperna for den statsstodda
bostadsproduktionen skall utstréckas till att
gdlla bostadssamfund som &gs av kommuner
och av vissa andra samfund. | propositionen
foredds andring av 37 8 3 mom. lagen om
rantestod  till  hyresbostadslan  och
bostadsrattshuslan. | denna  proposition
foredas att till 37 § skall fogas ett nytt 2
mom., varvid de nuvarande 2 och 3 mom.
blir 3 och 4 mom., vilket inneb&r att den
namnda propositionen bor beaktas da denna
proposition behandlas.

DETALIJMOTIVERING

1. Motivering till lagférslagen

1.1. Lagen om anvandning, 6verlatelse
och inldsen av aravahyresbostader och
aravahyreshus

4 8. Bostadsbruk. Paragrafens 3 mom.
foredlas bli andrat sa att den allmanna
styrningen av  valet av  boende i
aravahyreshus fors over till  Statens
bostadsfond. Bostadsfonden tillhandahdller
almaén styrning for kommunerna och agarna
till  hyreshusen. Kommunen Overvakar
altjamt att de av statsradet faststdllda
grunderna for val av boende efterlevs i
enskilda fal, pd samma sitt som for
nérvarande.

Styrningen skall bl.a. ga ut pa att dgarna till
aravahyreshusen pa ett enhetligt sitt
tillémpar de grunder for val av boende som
statsradet har faststallt. Ocksa kommunerna
far styrning betréffande kommunernas
overvakning av vaet av boende. Denna

styrning skall alltsd vara mer omfattande an
enbart sadan styrning som har samband med
forfarandet da man ansoker om en bostad.
Den alméanna styrning som bostadsfonden
skoter avses ocksa gélla de bostadssokande
satillvida som det &r fraga om behandling av
och svar pa klagomal som enskilda sokande
lagger fram pa grund av sina problem da de
soker aravahyreshostéder.

Paragrafens 4 mom. foreslas bli andrat sa att
bostadsfonden som stéd for den allménna
styrningen kan ge anvisningar om valet av
boende och om Overvakningen av valet.
Enligt detta mom. skall miljoministeriet
altjamt ha rétt att ge bindande féreskrifter.
Det kan behtvas bestammelser till exempel
om hur bostdderna skall forklaras lediga att
stkas och om hur dvervakningen av valet av
boende skall ordnas.

Dessutom foresl&s ordalydelsen i 3 mom. bl
reviderad i fréga om faststéllandet av
grunderna for val av boende. Ordalydelsen
foreslas bli andrad sa att den motsvarar 11 §



2 mom. lagen om rantestéd for
hyr%bostadslan och bostadsrattshuslan. Det
foredas att Statsradet skall faststdla
grunderna fér val av boende, enligt vilkaman
av sarskilda skal dler tillfalligt kan avvika
fran grunderna for valet av boende.

7 8. Hyra. Enligt nuvarande bestammelser &r
det inte mgjligt att jamna ut hyrorna mellan
aravahyreshus och rantestédshyreshus. Med
stéd av 13 8 3 mom. lagen om réntestéd for
hyresbostadslén och bostadsréttshuslén &r
utjamning av hyrorna mgjlig mellan alla hus
som har samma agare 3, att man ocksa kan
jamna ut rantestodshyror och aravahyror
sinsemellan. For att reformen skall ga
igenom foreslas ocksa denna paragrafs 2
mom. bli dndrat pa motsvarande sitt s att
aravahyrorna  kan  jamnas ut  med
réntestédshyrorna. Denna
utjamningsmajlighet skall emellertid enbart
gadlla sadana objekt for vilka rantesttdslan
har beviljats enligt den nya Iagen om
réntestdd  for hyresbostadsan och
bostadsréttshuslan, eftersom  lagstiftningen

om hyresbestamning for aldre
réntestédshyreshus inte forutsétter  att
sdvkostnadsprincipen skall tillampas pa
dem.

Paragrafens 3 mom. foreslas bli andrat sa att
den alménna styrningen i anslutning till
hyresbestamningen for aravahyresbostader
fors Over till Statens bostadsfond. Det
foreslas att bostadsfonden skall ha hand om
den allménna végledningen av_kommunerna
och lantagarna. Kommunen oOvervakar
altjamt att de principer som gdller
maximibeloppen for hyror i individuella hus
efterlevs, pa samma satt som for nérvarande.
Avsikten ar att bostadsfonden skall styra
hyreshestamningen i hogre grad an i fraga
om forfaringsséttet. Véagledningen skall gélla
hyresbestamningen, hyresutjdmningen och
kommunens dvervakning av hyrorna.

Den almanna vagledningen skall ocksa gdla
hyresgasterna. | vagledningen ingdr ocksa att
behandla brev och klagomd fran
hyresgasterna i fraga om deras hyror och
skotseln av huset och att besvara dem.
Paragrafens 4 mom. foreslas féreskriva att
storleken pa den ranta som betalas pa det
egna kapital som &garen investerat skall
bestdmmas genom en statsradsforordning.

Enligt nuvarande bestammelse & det
miljoministeriet som beslutar darom. Denna
andring motsvarar 13 § 4 mom. lagen om
rantestod  for  hyresbostadsdn  och
bostadsrattshusl an.

| Gvrigt skall miljoministeriet bibehallarétten
att ge bindande foreskrifter. Vid behov kan
bestammelser utférdas t.ex. om vilka
hyresrater som kan jamnas ut och vilka som
inte kan det. Det kan ocksa behovas
bestdmmelser om hur 6vervakningen skall
Iéggas upp. Paragrafens 4 mom. preciseras i
fraga om vad ministeriet kan utférda
bestdmmel ser om.

Da den dlmanna  styrningen av
hyresbestémningen gar over till Statens
bostadsfond foreslas 4 mom. bli andrat sa att
bostadsfonden kan ge anvisningar till stod for
den adlmanna styrningen i fraga om
hyresbestamningen, hyresutjdmningen och
overvakningen.

Hanvisningen i paragrafens 5 mom. skall i
stallet for den upphavda hyreslagen gdlla
lagegn  om hyra av  bostadsldgenhet
(481/1995).

19 8. Uppsagning. Paragrafens 1 mom.
foreslas bli andrat sa att Statens bostadsfond
kan saga upp ett aravalan helt eller delvis for
omedelbar aterbetalning, om en
aravahyresbostad  har  anvéants  eller
hyresbestamningen har skett i strid med
bestammelserna, och om underlatenheten
inte kan anses ringa. Det & motiverat att
bostadsfonden i sadana fal ocksd kan
bestdmma om pafoljden Det foresas
foljaktligen att uppsagningen av lanet till
dessa delar fors over fran Statskontoret till

Statens  bostadsfond. | Ovrigt  skal
uppsagning alltjamt handhas av
Statskontoret.

Bestammel sen om ikr afttradelse. PAden rénta
som betalas p& eget kapital i
aravahyreshostader tillampas

miljoministeriets beslut av den 2 september
1994 innan den férordning statsradet utfardar
med stéd av 7 § 4 mom. denna lag tréder i
kraft.

1.2. Lagen om réntestdd for
hyresbostadslan och bostadsr attshuslan

11 8 Bostadsbruk. och 13 § Hyra. Har



foreslds samma andringar betraffande den
allménna styrningen av valet av boende och

hyreshestamningen som i motsvarande
bestdmmelser i lagen om anvandning,
Overldtelse och inldsen av

aravahyresbostader och aravahyreshus.
Dessutom foreslds 11 § 2 mom. bli andrat s3,
att en bostadsiagenhet far anvandas for
boende ocksa utan hyresavtal, om det &r
fraga om en person som behdver sarskild
vard och omsorg. Avsikten med denna
bestdmmelse & att gbra det mgjligt att
bevilja 1an till hem for dementiker och
motsvarande inréttningar. En motsvarande
bestdmmel se ingar ocksa [
aravalagstiftningen.

37 8 Ingtdllande av betalningen av
rantestod. Enligt nuvarande bestammelse kan
Statskontoret  instdlla  betalningen  av
rantestodet, om rantestodslantagaren har
anvant bostaden i strid med bestdammelsernai
11 8. Denna paragraf foreslas bli andrad sa
at Statens bostadsfond kan instélla
betalningen av réntestddet, om en
réntestodshyresbostad har anvants eller om
hyresbestamningen har skett i strid med
bestammelserna.  Eftersom den almanna
styrningen av valet av boende och av
hyresbestamningen foredas bli overford till
Statens bostadsfond, &r det andamalsenligt att
bostadsfonden ocksa kan besduta om
pafoljden, om den under sin styrning har
observerat missbruk. Indragningen av
rantestodet i andra &n ovan ndmnda fall skall
altjamt kvarstd vid Statskontoret. Till
paragrafen foreslds ett nytt 2 mom. med
anledning av denna andring.

Bestammelse om ikrafttradandet. Den
alménna styrning av valet av boende och av

Lagférslagen
1.

Overvakningen som avsesi 11 § och deni 37
§ 2 mom. avsedda ingtdlningen av
utbetalningen av rantestddet i fall dar
bostaden har anvénts i strid med
bestémmelserna foresds ocksa bli tillampad
pa rantestodshyresbostader vars anvandning
& begrénsad under 20 &rs tid och for vilka
lan beviljats enligt lagen om rantestod for
hyresbostadslan.

De vid Statskontoret anhdngiga érenden som
gdler anvandningen av bostaden avses bli
overforda till Statens bostadsfond d& lagen
trader i kraft.

1.3. Lagen om samforvaltning av
hyreshus

20 8 Bemyndigande att meddela
anvisningar. Paragrafens rubrik foreslas
andrad till Allméan styrning.

Den alménna styrningen av
samforvaltningen foredas bli overford till
Statens bostadsfond. Bostadsfonden skall
almant styra agarna till hyreshusen samt
hyresgasterna.  Denna  styrning  avser
huvudsakligen radgivning och besvarande av
forfrégningar. Bostadsfonden kan ocksé ge
anvisningar till stéd for den almanna
styrningen. Miljoministeriet skall alltjamt ha
befogenhet att ge bindande féreskrifter.

2. lkrafttradande

Lagarna foreslas trada i kraft den 1 mars
2003.

Med stod av vad som ovan anforts féreldggs
Riksdagen foljande lagforsl ag:

Lag



om andring av lagen om anvandning, 6ver |atelse och inlésen av aravahyresbostader och
aravahyreshus

| enlighet med riksdagens bedlut

andras i lagen den 17 december 1993 om anvéndning, Overldtelse och inlosen av
aravahyresbostader och aravahyreshus (1190/1993) 4 § 3 och 4 mom., 7 8§ och 19 § 1 mom.

som foljer:

48
Bostadsbruk

Valet av boende till aravahyresbostéderna
gors pa basis av social andamalsenlighet och
ekonomiskt behov. Statsradet faststéller
narmare grunder for valet av boende samt de
grunder enligt vilka awvikese fran
urvalsgrunderna av sérskilda skd eller
tillfdligt kan goras. Kommunen utover
tillsyn Over att de grunder som statsradet har
faststéllt foljs. Den allménna styrningen av
kommunerna och lantagarna i de arenden
som avses i detta moment ankommer pa
Statens bostadsfond.

Genom forordning av miljoministeriet kan
narmare bestdmmelser utférdas om valet av
boende och om tillsynen. Statens bostadsfond
kan ge anvisningar om valet av boende och
om tillsynen. Kommunen har réit att av
|antagaren krava de uppgifter som behdvs for
tillsynen.

78
Hyra

Hos hyresgasterna far i hyra for en
bostadsl&genhet tas ut hdgst ett belopp som
vid sidan av Ovriga intékter behovs for
utgifterna for finansiering av
aravahyreshostdderna och lokalerna i
anslutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshdllning forutsitter. Sadana
utgifter & bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastigheter
och bostader,

2) underhdl och skétsel av fastigheter och
byggnader samt bostéder,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter och
byggnader samt bostader séttsi ett skick som

motsvarar de normala kraven vid respektive
tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller 3
punkten,

5) ranta pa eget kapital som avsesi 10 § 1
mom. 1 punkten, samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankommer
pa &garen.

Hyrorna fér en och samma &gare tillhdriga
aravahyreshus och aravahyresbostdder samt
hyreshus och hyresbostader for vilka lan
beviljats enligt lagen om réantestéd for
hyresbostadsan  och  bostadsréttshuslan
(604/2001) kan utjamnas.

Kommunen utbver tillsyn over att de
principer som géller maximibeloppet av
hyran foljs. Kommunen har rétt att av
lantagaren kréva de uppgifter som behtvs for
tillsynen. Den dlmanna styrningen av
kommunerna och lantagarna i de arenden
som avses hér och i 1 och 2 mom. ankommer
pa Statens bostadsfond.

Genom forordning av statsradet kan néarmare
bestammelser utfardas om storleken pa
rantan pa det egna kapital som &garen har
investerat. Genom forordning av
miljoministeriet kan narmare bestammelser
utfardas om den i 1—3 mom. avsedda
hyresbestamningen, hyresutjdmningen och
tillsynen. Statens bostadsfond kan ge
anvisningar om hyreshestdmningen, om
hyresutjamningen och om tillsynen.

Pa hyran for en aravahyresbostad tillampas i
ovrigt lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995).

198
Uppsagning
Statskontoret kan for omedel bar
aterbetalning helt eller delvis saga upp ett [an

som en statlig myndighet har beviljat och
kommunen ett lan som kommunen har



beviljat, om lantagaren eller den pa vilken
lanet har dverforts inte iakttar denna lag eller
de bestdmmelser som utfardats med stod av
den och om férsummelsen inte & ringa. Om
lantagaren eller den pa vilken lanet har
overforts har anvant bostaden i strid med
bestdmmelserna i 4 8§ dler om
hyresbestamningen har skett i strid med
bestammelsernai 7 8 och om forsummelsen
inte ar ri nga, kan Statens bostadsfond dock
saga upp lanet helt eller delvis fér omedelbar
aterbetalning.

Dennalag tréder i kraft den 200 .
Miljéministeriets beslut om den rénta som
skall betalas pd det egna kapitaet for
aravahyresbostader tillampas pa den ranta
som avsesi 7 8 4 mom. i dennalag tills den
forordning av statsradet som ges med stod av
denna bestdmmelse tréder i kraft.

Atgarder som verkstdlligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

L ag

om andring av lagen om réantestéd for hyresbostadslan och bostadsr éttshuslan

| enlighet med riksdagens bedlut

andras i lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadsian och bostadsrattshusian
(604/2001) 11 och 13 § och 37 § 1 mom., av dessa 13 §, sadan den lyder delvis andrad i lag

233/2002, samt

fogas till 37 § ett nytt 2 mom., varvid de nuvarande 2 och 3 mom. blir 3 och 4 mom. som

foljer:
118
Bostadsbruk

En bostad for vars byggande, anskaffning
eller ombyggnad réantestodslan har beviljats
skall anvandas som hyresbostad.

En bostadslégenhet far anvandas for boende
ocksa utan ett sddant hyresavtal som avses i
lagegn  om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995), om det & frédga om en person
som behover sarskild vard och omsorg.
Boende vdljs till rantestddshyresbostader pa
basis av sociad andamdlsenlighet och
ekonomiskt behov. Statsradet faststéller
nérmare grunder for valet av boende samt de
grunder  enligt vilka avvikese fran
urvalsgrunderna av sarskilda ska eller

tillfalligt kan gbdras. Kommunen utbver
tillsyn 6ver att de grunder som statsradet
faststdllt foljs. Pa Statens bostadsfond
ankommer den alméanna styrningen av
kommunerna och rantestodslantagarna i de
arenden som avsesi detta moment.

Nérmare bestémmelser om valet av boende
och om tillsynen kan utfordas genom
forordning av miljoministeriet.  Statens
bostadsfond kan ge anvisningar om valet av
boende och om tillsynen. Kommunen har réatt

att av rantestodslantagaren  fa  den
information som behdvs for tillsynen.

138

Hyra



10

Hos hyresgasterna far i hyra for en
bostadsléagenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av Ovriga intéker behovs for
utgifternafor finansiering av hyresbostaderna
och lokaliteterna i anslutning till dem och for
de utgifter som god fasnghetshallnl ng
forutsitter. Sddana utgifter & bland annat
utgifter for

1) kapitalutgifter som beror pa nybyggnad,
anskaffni ng eller ombyggnad,

2) underhall, skotsel och reparation av
fastigheten, byggnaderna och bostaderna,

3) forberedelse for ombyggnad eller &tgarder
enligt 2 punkten,

4) ranta pa egna medel som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten, samt

5) forpliktelser som enligt lag ankommer pa
agaren och som inte beror pa att &garen
handlat i strid med denna eller ndgon annan
lag.

| hyran for bostadslagenheter fa&r inte
amorteringar pa réntestodslan eller pa annat
lan som tagits i dess stdlle tas ut hos
hyresgasterna till stérre belopp an vad som
anges i forordning av statsradet. Om en
hyresgést i en deldgarbostad som avses i
lagen om delagarbostdder som finansieras
med rantestodslan  for  hyresbostader
(232/2002) koper tillaggsandelar av de aktier
som medfor réit att besitta bostaden, skall
hyran sénkas med ett belopp som motsvarar
den ranta pad en rantestodsaneandel
motsvarande tillaggsandelen som
maj oritetsgaren hade varit tvungen att betala
om inte rantestodsl anet hade amorterats.
Hyrorna for hyreshus och hyresbostéder som
tillhdr en och samma &gare och som beviljats
lan enligt denna lag eller aravalagen
(1189/1993) kan utjdmnas.

Kommunen utbver tillsyn over att de
principer som géller hyrans maximibelopp
foljs. Kommunen har rétt att av |antagaren
krava de uppgifter som behovs for tillsynen.
Pa Statens bostadsfond ankommer den
adlménna styrningen av kommunerna och
rantestodslantagarnai de drenden som avsesi
detta moment och i 1—3 mom.

Genom forordning av statsradet kan néarmare
bestdmmelser utfardas om storleken av den
ranta som skall betalas pa de egna medel som
agaren har placerat. Genom férordning av
miljoministeriet kan narmare bestammelser

utfardas om den i 1—4 mom. avsedda
hyresbestamningen, hyresutjdmningen och
tillsynen. Statens bostadsfond kan ge
anvisningar om hyreshestdmningen, om
hyresutjamningen och om tillsynen.

Pa hyran tillampas i 6vrigt lagen om hyra av
bostads égenhet (481/1995).

378
Installande av betalningen av réantesttd

Om den som erhdllit rantestodslan har anvant
lanemedel for ndgot annat andama &n ett
som avses i denna lag €eler har anvant
bostaden i strid med lagen om
bostadsréttsbostéader eller i samband med
ansdkan om godkdnnande av lanet som
rantestodslan har lamnat vasentligt oriktiga
uppgifter eller hemllghalllt omstandigheter
som vésentligt inverkar p& godkénnandet av
lanet, kan Statskontoret instédlla betalningen
av rantestodet. | ovan namnda fall och dd en
bostad som & understélld den i 11 § avsedda
anvandningsbegransningstiden eller
aganderétten till aktier som medfor rétt att
besitta bostaden, innan
anvandningsbegransningstiden har 16pt ut,
mot vederlag Gverlats till ndgon annan an en
agare som avses i 5 § dler hyreshuset,
hyresbostaden eller bostadsrattshuset rivs
utan tillstand, kan Statskontoret forplikta
|antagaren att helt eller delvis till Statens
bostadsfond &terbetala det rantestod som
staten har betalt for [anet.

Om rantestoddantagaren  har  anvant
hyresbostaden i strid med 11 §, eller om
hyresbestdmningen har skett i strid med 13 §,
och om férsummelsen inte & ringa, kan
Statens bostadsfond instélla betalningen av
rantestodet. Bostadsfonden kan forplikta
lantagaren att helt eller delvis till Statens
bostadsfond aterbetala det rantestéd som
staten har betalt for 1anet.

Dennalag trader i kraft den  200.

Bestdmmelserna i 11 § och 37 § 2 mom.
denna lag tillampas till den del de galler
anvandningen av bostaden ocksd pa
hyresbostader for vilkalan beviljats med stod
av lagen om rantestod for hyresbostadslan



(867/1980) och vars
begransad under 20 arstid.
De érenden enligt 37 & som gdler
anvandning av bostaden och som &
anhangiga vid Statskontoret nar denna lag

anvandning &

11

trader i kraft fors Over till handldggning vid
Statens bostadsfond.

Atgarder som verkstdlligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

L ag

om andring av 20 § lagen om samfdrvaltning i hyreshus

| enlighet med riksdagens bedlut

andrasi lagen den 16 juli 1990 om samforvaltning i hyreshus (649/1990) 20 § som fdljer:

208
Allman styrning

Genom forordning av miljoministeriet kan
narmare  bestdmmelser  utfardas om
anordnande av samférvaltning enligt denna
lag samt om sddana andra uppgifter och
fullgérande av dem som avses i denna lag

Helsingfors den 18 oktober 2002

och med stdd av den utférdade bestammel ser.
Pa Statens bostadsfond ankommer den
adlménna styrningen, och den kan ge
anvisningar i de &renden som avses i denna

lag.

Dennalag tréder i kraft den 200 .
Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Suvi-Anne Simes
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Bilaga
Parallelltexter

L ag

om andring av lagen om anvandning, 6ver |atelse och inlsen av aravahyresbostader och
aravahyreshus

| enlighet med riksdagens bedlut

andras i lagen den 17 december 1993 om anvandning, Overldtelse och inldsen av
aravahyresbostader och aravahyreshus (1190/1993) 4 § 3 och 4 mom., 7 § och 19 § 1 mom.

som foljer:

Gallande lydelse

Foreslagen lydelse

48

Bostadsbruk

Valet av boende till aravahyresbostaderna
gors pa basis av social andamalsenlighet
och ekonomiskt behov. Statsradet faststaller
nédrmare grunder for valet av boende samt
grunder enligt vilka tillfaliga avvikelser av
sarskilda skal kan goras fran dessa grunder.
Kommunen dvervakar att de grunder som
statsradet har faststalt foljs.

Miljoministeriet har rétt att utféarda narmare
bestdmmelser om ansokningsforfarandet.
Kommunen har rétt att av |antagaren krava
de uppgifter som behdvs for Gvervakningen.

Valet av boende till aravahyresbostaderna
gors pa basis av social andamalsenlighet
och ekonomiskt behov. Statsradet faststaller
nérmare grunder for valet av boende samt
de grunder enligt vilka awikelse fran
urvalsgrunderna av sarskilda skal eller
tillfalligt kan goras. Kommunen uttver
tillsyn 6ver att de grunder som statsradet
har faststéllt foljs. Den allmanna styrningen
av kommunerna och lantagarna i de
drenden som avses i detta moment
ankommer pa Satens bostadsfond.

Genom foérordning av miljoministeriet kan
nérmare bestdmmelser utfardas om valet av
boende och om tillsynen. Satens
bostadsfond kan ge anvisningar om valet av
boende och om tillsynen. Kommunen har
rétt att av |antagaren krava de uppgifter som
behovs for tillsynen.



Gallande lydelse

78
Hyra

Hos hyresgasterna far i hyra for
bostadslagenhet uppbéras hogst ett belopp
som vid sidan av ovriga intékter behovs for
utgifterna for finansiering av
aravahyreshostéderna och lokalerna i
andutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshdllning forutsitter. Sadana
utgifter & bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastigheter
och bostader,

2) underhdll och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter och
byggnader samt bostadder sétts i ett skick
som motsvarar de normaa kraven vid
respektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller 3
punkten,

5) ranta pa eget kapital som avsesi 10 § 1
mom. 1 punkten, samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankommer
pa &garen.

Hyrorna for aravahyreshus och
aravahyresbostdder som tillhdr en och
samma égare kan utjamnas.

Miljoministeriet  kan utfarda narmare
bestdmmel serna om tillampningen av 1 och
2 mom. Kommunen Overvakar att de
principer som géler maximibeloppet av
hyran fdljs. Kommunen har rétt att av
lantagaren kréva de uppgifter som behovs
for dvervakningen.

Pa hyran for en aravahyresbostad tillampas
i 6vrigt vad som stadgasi hyreslagen.
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Foreslagen lydelse

78
Hyra

Hos hyresgasterna far i hyra for en
bostadsléagenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av 6vriga intékter behovs for
utgifterna for finansiering av
aravahyreshostédderna och lokalerna i
andutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshdllning forutsitter. Sadana
utgifter & bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastigheter
och bostader,

2) underhdll och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter och
byggnader samt bostadder sétts i ett skick
som motsvarar de normala kraven vid
respektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller 3
punkten,

5) ranta pa eget kapital som avsesi 10 § 1
mom. 1 punkten, samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankommer
pa agaren.

Hyrorna fér en och samma agare tillhdriga
aravahyreshus och aravahyreshostéder samt
hyreshus och hyresbostader for vilka lan
beviljats enligt lagen om rantestod for
hyresbostadslan och bostadsrattshuslan
(604/2001) kan utjamnas.

Kommunen utbver tillsyn over att de
principer som galler maximibeloppet av
hyran féljs. Kommunen har rétt att av
lantagaren kréva de uppgifter som behovs
for tillsynen. Den allménna styrningen av
kommunerna och lantagarna i de arenden
som avses har och i 1 och 2 mom.
ankommer pa Statens bostadsfond.

Genom forordning av statsrédet kan
narmare  bestdmmelser  utfardas om
storleken pa réntan pa det egna kapital som
agaren har investerat. Genom forordning
av miljoministeriet kan narmare
bestémmelser utfardas om den i 1—3 mom.
avsedda hyresbestamningen,
hyresutjdmningen och tillsynen. Satens
bostadsfond kan ge anvisningar om
hyresbestamningen, om hyresutjamningen
och omtillsynen.

Pa hyran for en aravahyresbostad tillampas
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Gallande lydelse

198
Uppsagning

Statskontoret kan  for omedel bar
aterbetalning helt eller delvis siga upp ett
l&n som en statlig myndighet har beviljat
och kommunen ett 1an som kommunen har
beviljat, om lantagaren eller den pa vilken
lanet har overforts inte iakttar denna lag
eller de stadganden eller bestammel ser som
utfardats med stdd av den, och
forsummelsen inte &r ringa.

Foreslagen lydelse

i Ovrigt lagen om hyra av bostadslagenhet
(481/1995).

198
Uppsagning

Statskontoret kan for omedel bar
aterbetalning helt eller delvis siga upp ett
l&n som en statlig myndighet har beviljat
och kommunen ett 1&n som kommunen har
beviljat, om lantagaren eller den pa vilken
lanet har overforts inte iakttar denna lag
eler de bestammelser som utférdats med
stod av den och om férsummelsen inte &r
ringa. Om lantagaren eller den pa vilken
lanet har Overforts har anvant bostaden i
strid med bestammelserna i 4 § eller om
hyresbestamningen har skett i strid med
bestammelserna i 7 § och om férsummelsen
inte ar ringa, kan Satens bostadsfond dock
siga upp lanet helt eller delvis for
omedelbar aterbetalning.

Dennalag trader i kraftden 200 .

Miljoministeriets beslut om den rénta som
skall betalas pa det egna kapitalet for
aravahyresbostader tillampas pa den ranta
somavsesi 7 8 4 mom. i denna lag tills den
forordning av statsradet som ges med stod
av denna bestammelse trader i kraft.

Atgarder som verkstélligheten av lagen
Lﬁrut&'itter far vidtas innan lagen trader i

raft.



Gallande lydelse

2.

15

Foreslagen lydelse

L ag

om andring av lagen om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsr éttshusan

| enlighet med riksdagens beslut

andras i lagen den 29 juni 2001 om rantesttd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
(604/2001) 11 och 13 § och 37 § 1 mom., av dessa 13 §, s&dan den lyder delvis andrad i lag

233/2002, samt

fogas till 37 § ett nytt 2 mom., varvid de nuvarande 2 och 3 mom. blir 3 och 4 mom. som

foljer:
Gallande lydelse
118
Bostadsbruk

En bostad for vars byggande, anskaffning
eller ombyggnad rantestodslan har beviljats
skall anvandas som hyresbostad.

Boende véljstill rantestodshyresbostader pa
basis av socid andamalsenllghet och
ekonomiskt behov. Statsradet faststdler
narmare grunder for valet av boende samt
de grunder enligt vilka avvikelse fran
urvalsgrunderna av sarskilda skal eller
tillfaligt kan goras. Kommunen 6vervakar
att de grunder som statsradet faststallt foljs.

Né&rmare bestammel ser om
ansokningsforfarandet kan utférdas genom
forordning av miljéministeriet. Kommunen
har rétt att av rantestodslantagaren fa den
information som behdvs for tillsynen.

Foreslagen lydelse
118
Bostadsbruk

En bostad for vars byggande, anskaffning
eller ombyggnad rantestodslan har beviljats
skall anvandas som hyresbostad.

En  bostadslagenhet far anvandas for
boende ocksa utan ett sadant hyresavtal
som avses i lagen om hyra av
bostaddagenhet (481/1995), om det ar
fraga om en person som behdver sarskild
vard och omsorg.

Boende véljstill rantestodshyresbostader pa
basis av social andamalsenllghet och
ekonomiskt behov. Statsradet faststdler
narmare grunder for valet av boende samt
de grunder enligt vilka avvikelse fran
urvalsgrunderna av sérskilda skal eller
tillfalligt kan goéras. Kommunen utdver
tillsyn 6ver att de grunder som statsradet
faststédllt foljs. PA Satens bostadsfond
ankommer den allménna styrningen av
kommunerna och rantestodslantagarna i de
arenden som avsesi detta moment.

Né&rmare bestdmmelser om valet av boende
och om tillsynen kan utférdas genom
forordning av miljoministeriet. Satens
bostadsfond kan ge anvisningar om valet av
boende och om tillsynen. Kommunen har
rét att av rantestodslantagaren fa den
information som behdvs for tillsynen.
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Gallande lydelse

138
Hyra

Hos hyresgasterna far i hyra for en
bostadslagenhet tas ut hdgst ett belopp som
vid sidan av Ovriga intéker behovs for
utgifterna for finansiering av
hyresbostéderna och  lokaliteterna i
anglutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshdllning forutséitter. Sadana
utgifter & bland annat utgifter for

1) kapitalutgifter som beror pa nybyggnad,
anskaffni ng eller ombyggnad,

2) underhall, skotsel och reparation av
fastigheten, byggnaderna och bostéderna,

3) forberedelse for ombyggnad eler
atgarder enligt 2 punkten,

4) ranta pa egna medel som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten, samt

5) forpliktelser som enligt lag ankommer pa
dgaren och som inte beror pa att &garen
handlat i strid med denna eller ndgon annan
lag.
| hyran for bostadsldgenheter far inte
amorteringar pa rantestodslan eller pa annat
lan som tagits i dess stédle tas ut hos
hyresgéasterna till storre belopp an vad som
anges i forordning av statsradet. Om en
hyresgést i en deldgarbostad som avses i
lagen om delégarbostéder som finansieras
med rantestodslan  for  hyresbostader
(232/2002) koper tilldggsandelar av de
aktier som medfor réit att besitta bostaden,
skal hyran sinkas med ett belopp som

motsvarar den rénta pa en
réntestodsl aneandel motsvarande
tillaggsandelen som magjoritetségaren hade
varit tvungen att betala om inte

réntestodsl anet hade amorterats.

Hyrorna for hyreshus och hyresbostader
som tillhdr en och samma &gare och som
beviljats lan enligt denna lag eller
aravalagen (1189/1993) kan utjamnas.
Genom forordning av statsrddet kan
ndrmare  bestdmmelser  utfardas om
storleken av den ranta som skall betalas pa
de egna medel som &garen har placerat.
Miljéministeriet  kan meddela ndrmare
anvisningar om utjamning av hyror och om
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138
Hyra

Hos hyresgasterna far i hyra for en
bostadslagenhet tas ut hdgst ett belopp som
vid sidan av Ovriga intéker behovs for
utgifterna for finansiering av
hyresbostéderna och  lokaliteterna i
anslutning till dem och for de utgifter som
god fastighetshdllning forutsitter. Sadana
utgifter & bland annat utgifter for

1) kapitalutgifter som beror pa nybyggnad,
anskaffni ng eller ombyggnad,

2) underhall, skotsel och reparation av
fastigheten, byggnaderna och bostéderna,

3) forberedelse for ombyggnad eler
atgarder enligt 2 punkten,

4) ranta pa egna medel som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten, samt

5) forpliktelser som enligt lag ankommer pa
dgaren och som inte beror pa att &garen
handlat i strid med denna eller ndgon annan
lag.
| hyran for bostadslégenheter far inte
amorteringar pa rantestodslan eller pa annat
lan som tagits i dess stédle tas ut hos
hyresgéasterna till storre belopp an vad som
anges i forordning av statsradet. Om en
hyresgést i en deldgarbostad som avses i
lagen om delégarbostéder som finansieras
med rantestodslan  for  hyresbostader
(232/2002) koper tilldggsandelar av de
aktier som medfor réit att besitta bostaden,
skal hyran sinkas med ett belopp som

motsvarar den rénta pa en
réntestodsl aneandel motsvarande
tillaggsandelen som magjoritetségaren hade
varit tvungen att betala om inte

réntestodsl anet hade amorterats.

Hyrorna for hyreshus och hyresbostader
som tillhdr en och samma &gare och som
beviljats lan enligt denna lag eller
aravalagen (1189/1993) kan utjamnas.
Kommunen utover tillsynen over att de
principer som géller hyrans maximibelopp
foljs. Kommunen har rétt att av lantagaren
krava de uppgifter som behdovs for tillsynen.
P4 Satens bostadsfond ankommer den
allménna styrningen av kommunerna och
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tilldmpningen av 1 mom. Kommunen
Overvakar att de principer som géller hyrans
maximibelopp foljs. Kommunen har ratt att
av lantagaren kréva de uppgifter som
behovs for tillsynen.

Pa hyran tillampasi évrigt vad som bestams
i lagen om hyra av bostadsagenhet
(481/1995).

378
Instéllande av betalningen av réntesttd

Om den som erhdlit rantestodsan har
anvant |anemedel for ndgot annat dndamal
an ett som avsesi dennalag eller har anvant
bostaden i strid med 11 § eller lagen om
bostadsréttsbostéader eller i samband med
anstbkan om godkannande av lanet som
rantestodslan har lamnat vasentligt oriktiga
uppgifter eller hemlighdllit omstandigheter
som vasentligt inverkar pa godkannandet av
lanet, kan statskontoret instélla betalningen
av rantestodet. | ovan namndafall och daen
bostad som & understélld den i 11 §
avsedda anvandningsbegransningstiden
eller &ganderétten till aktier som medfor rétt
att besitta bostaden, innan
anvandningsbegransningstiden har 16pt ut,
mot vederlag dverléts till ndgon annan &n
en agare som avses i 5 § eler hyreshuset,
hyresbostaden eller bostadsréttshuset rivs
utan tillstand, kan statskontoret forplikta
lantagaren att helt eller delvis till statens
bostadsfond dterbetala det rantestdd som
staten har betalt for [anet.

17
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rantestodsantagarna i de arenden som
avsesi detta moment och i 1—3 mom.
Genom forordning av statsradet kan
ndrmare  bestdmmelser  utfardas om
storleken av den ranta som skall betalas pa
de egna medel som &garen har placerat.
Genom forordning av miljoministeriet kan
narmare bestdmmelser utfardas om den i
1—4 mom. avsedda hyresbestamningen,
hyresutjiamningen och tillsynen. Satens
bostadsfond kan ge anvisningar om
hyresbestamningen, om hyresutjamningen
och omtillsynen.

P4 hyran tillampas i vrigt lagen om hyra
av bostads &genhet (481/1995).

378
Installande av betalningen av réntesttd

Om den som erhdlit rantestédsan har
anvant |anemedel for ndgot annat dndamal
an ett som avsesi dennalag eller har anvant
bostaden i strid med lagen om
bostadsréttsbostéader eller i samband med
anstbkan om godkannande av lanet som
rantestodslan har lamnat vasentligt oriktiga
uppgifter eller hemlighdllit omstandigheter
som vasentligt inverkar pa godkannandet av
lanet, kan Statskontoret instdlla betalningen
av rantestodet. | ovan namndafall och daen
bostad som & understélld den i 11 §
avsedda anvandningsbegransningstiden
eller &ganderétten till aktier som medfor rétt
att besitta bostaden, innan
anvandningsbegransningstiden har 16pt ut,
mot vederlag dverléts till ndgon annan &n
en agare som avses i 5 § eller hyreshuset,
hyresbostaden eller bostadsréttshuset rivs
utan tillstand, kan Statskontoret forplikta
lantagaren att helt eller delvis till Statens
bostadsfond dterbetala det rantestod som
staten har betalt for [anet.

Om rantestodslantagaren har  anvant
hyresbostaden i strid med 11 §, eller om
hyresbestamningen har skett i strid med 13
§, och om forsummelsen inte &r ringa, kan
Satens bostadsfond instélla betalningen av
rantestodet. Bostadsfonden kan forplikta
|antagaren att helt eller delvis till Satens
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bostadsfond aterbetala det rantestdd som
staten har betalt for |anet.

Dennalag trader i kraftden 200 .
Bestdmmelserna i 11 § och 37 8§ 2 mom.
denna lag tillampas till den del de galler
anvandningen av bostaden ocksa pa
hyresbostader for vilka lan beviljats med
stéd av lagen om rantestod for
hyresbostadslan  (867/1980) och vars
anvandning ar begransad under 20 arstid.
De é&renden enligt 37 & som galler
anvandning av bostaden och som ar
anhangiga vid Satskontoret nar denna lag
trader i kraft fors dver till handlaggning vid
Satens bostadsfond.

Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

Lag

om andring av 20 § lagen om samférvaltning i hyreshus

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi lagen den 16 juli 1990 om samforvaltning i hyreshus (649/1990) 20 8§ som fdljer:
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208

Bemyndigande att meddela anvisningar

Bostadsstyrelsen far meddela almanna
anordnande av

anvisningar om
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208
Allman styrning

Genom férordning av miljoministeriet kan
narmare bestammelser utfardas om



samforvaltning enligt denna lag samt om
sadana andra uppgifter och fullgérande av
dem som avsesi lagen och med stdd av den
utfardade stadganden.

anordnande av samforvaltning enligt denna
lag samt om sadana andra uppgifter och
fullgbrande av dem som avses | denna lag
och med s6d av den utférdade
bestammelser. P4 Satens bostadsfond
ankommer den allménna styrningen, och
den kan ge anvisningar i de arenden som
avsesi dennalag.

Denna lag trader i kraft den 200 .
Atgéarder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.



