Regeringens proposition till Riksdagen med fordag till
lag om andring av lagen om rantestdd for hyreshostaddan
och bostadsr dttshudan samt till lag om &ndring av lagen
om delagarbostader som finansieras med rantestoddan
for hyresbostader

PROPOSITIONENSHUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foreslas att maximike-
loppet for rantestodsan for hyresbostader
skall héjas frén nuvarande 90 procent till 95
procent av de godkanda kostnaderna for pro-
Jektet.

Ocksa nagon annan sikerhet dn en inteck-
ningssakerhet med béttre formansratt &n
andra 1&n, eler ndgon annan minst lika
tryggande sakerhet, skall kunna godkénnas
som sakerhet for ett rantestodsl an.

Lagens paragraf om delgivning foreslas
upphéva darfor att forvaltningslagen har trétt
i kraft.

Dessutom skall det bli mgjligt att 6verklaga
ett beslut genom vilket Statens bostadsfond

aterkallar sin angivning av en lantagare vars
I&n godkants som rantestddslan innan lagen
trédde i kraft som almannyttig och bestam-
mer om eventuella pafoljder.

Lagen om del&garbostéder som finansieras
med rantestodslan for hyresbostader foreslas
bli &ndrad s& att initialinvesteringen for éga-
ren till en minoritetsandel uppgar till hégst
20 procent av anskaffningsvardet, och na-
mare bestdmmelser om dess storlek utférdas
genom férordning.

Lagarna avses trada i kraft sa snart som
mojligt efter att de har antagits och blivit
stadfasta.

MOTIVERING

1. Nulage och foreslagna andring-
ar
1.1. Rantestoddanetsandel av lanet
D4 statsrédet den 25 september 2003 fe-
handlade en féreslagen andring av aravafor-
ordningen gav det ett uttalande om att den
bostadspolitiska funktionaliteten av rante-
stédsl&ngivningen till social bostadsproduk-
tion skall forbattras genom att villkoren for
rantestodet utvecklas. Samtidigt kan inslaget
av rantestédslangivning i den sociala bo-
stadsproduktionen successivt hdjas, samtidigt
som aravasystemet bibehdller sin stdlning
inom nyproduktionen.
Regeringen avser att forverkliga de i utta

landet uttryckta mélen genom att utveckla
rantestdédslangivningen till  hyresbostéder,
bostadsrattsbostader och delagarbostader pa
sa sitt att stodgraden blir likadan som inom
aravalangivningen. Villkoren for rante-
stodslanen, om vilka stadgas genom forord-
ning, skall forenhetligas med villkoren for
hyresaravalan. Forordningen om rantestéd
till hyresbostadsi&n och bostadsréttshusién
skall andras s, att utgéngsnivan for kapitd-
utgifterna for hyresrantestodslan sanks, vare
sig det galler rantestodslan som avkortas en-
ligt tabell eller rantestodslan som bygger pa
den overgripande utvecklingen av kapitalu-
gifterna, fran nuvarande ca 4,1 Jorocent till
3,7 procent, dvs. till samma niva som ar u-
gangslaget for hyresaravaldn. Da blir initid-



hyrornai hus vilkas anskaffningsvarde &r lika
stort ocksalika stora.

Den arliga utvecklingen av kapitalutgifter-
na skall omvandlas sa att den motsvarar in-
flationen och darigenom ocksa den érliga u-
vecklingen av kapitalutgifterna for araval&
nen. | fraga om |&n som avkortas enligt tabell
gar man in for en dimensionering som goér att
d& man beaktar bade inflationen och ranteut-
vecklingen motsvarar de, tillsammans med
rantan pa lanet, kapltalutglfterna for ett 1an
som helt &r baserat pa kapital utgifterna.

Storleken pa rantestodslan for hyresbosté
der &r enligt 10 8§ i lagen om rantes6d for hy-
resbostadsan och bostadsréttshuslan
(604/2001) for narvarande hogst 90 procent
av de godkéanda byggnads-, anskaffnings- d-
ler ombyggnadskostnaderna_ Laneandelen
paverkas inte av om huset stér pa egen tomt
eler paen hyrestomt. L aneandelen for ett hy-
resaravaldn som géler en egen tomt & 90
procent och for ett som galler en hyrestomt
95 procent av de godkénda kostnaderna.

For att villkoren for rantestodet skall kunna
omvandlas s att de sa val som mgjligt mot-
svarar aravalanevillkoren foreslds en andring
av lagens 10 § sa att laneandelen kan uppga
till hogst 95 procent av de godkénda kostre:
derna. Narmare bestammelser om |aneande-
len ges altjamt genom en fdrordning av
statsradet.

Denna éndring gor det mOjllgt att 1&neande-
len for ett byggnadsprojekt pa en hyrestomt
blir fem procentenheter hogre an for ett pa en
egen tomt, och d& motsvarar ocksa boende-
utgifterna battre varandra, samtidigt som &
neandelen ligger i linje med aravalangiv-
ningen.
1.2.  Sikerhet for rantestéddan

Enligt nuvarande bestammelser skdl det
for ett rantestddslan finnas en inteckningssa
kerhet med béttre formansrétt an for andra
l&n, eller en av statens bostadsfond godkand
annan minst lika tryggande sakerhet, om &+
tagaren inte & en kommun eller en sam-
kommun.

| det skede d& ett byggnadsobjekt kraver
ombyggnad har Iantagaren i almanhet annu
kvar en del av byggnadslanet, och sikerheten
& en primar inteckning. Det har uppstétt vis-

sa tolkningsproblem i fréga om vilken annan
sakerhet som skall anses lika tryggande som
en primér inteckning. | praktiken har t.ex.
andra hands inteckningar godkénts som st
kerhet for ombyggnadslan i sidana fall dar
bara en liten del av byggnadslénet &terstar
och sdkerheten darigenom har kunnat anses
tillrécklig.

Ordalydelsen i 30 § foreslas bli andrad sa
att den motsvarar rddande praxis. Statens ho-
stadsfond kan fran fall till fall avgora vilket
dlags sékerhet som skall anses tillrécklig.

1.3. Delgivning av bedlut

Lagens 34 § foreskriver att Statens bostads-
fonds, Statskontorets och kommunens beslut
fér delges per post. Dessutom hanvisar para
grafen till lagen om delgivning i forvalt-
ningsarenden (232/1966). Denna lag har
upphévts genom forvaltningslagen
(434/2003), som tradde i kraft i borjan av &r
2004. Forvaltningslagens 10 kap. foreskriver
om forfarandet vid delgivning av forvalt-
ningsbeslut. Efter att forvaltningslagen tréd-
de i kraft behdvs inga separata bestammel ser
om delgivning av beslut, eftersom delgivning
per post med brev oftast & mdjlig enligt la
gens 59 8. Enligt 60 § skall mottagningsbevis
enbart anvandas, om algivningen géller ett
forpliktande beslut och tiden for sokande av
andring eller ndgon annan tidsfrist som p&
verkar mottagarens rétt borjar |6pa fran da-
gen for delgivningen.

34 § foreslas bli upphavd.

1.4.  Att 6verklagavissa bedut

Den angivning till s& kallade allmannyttiga
bostadssamfund som gjorts enligt den tidiger
re Iagen om rantestod for hyresbostadslan
kvarstdr med stod av 43 § 2 mom., och pa
dessa samfund tilldmpas den nya Iagens Kri-
terier for allmannyttighet. Ett eventuellt ater-
kallande av angivningen och en eventuell in-
dragning av rantestddet gors med stdd av den
tidigare lagens bestdmmelser. Statens bo-
stadsfonds beslut enligt den tidigare lagen fér
inte overklagas genom besvdr. Om angiv-
nmgen av ett samfund enligt den tidigare la
gen aterkallas och rantestodet dras in, kan ett
sadant beslut alltsd inte nufértiden Gverkla



gas genom besvar.

Huvudregeln i fraga om sokande av and-
ring & enligt 41 § i den nya réntestGdslagen
att myndigheternas beslut, ocksa Statens o-
stadsfonds beslut, far overklagas hos forvalt-
ningsdomstolen och hogsta forvaltningsdo m-
stolen. Det & enbart beslut som galler krav
paréttelse i fraga om godkannande av ett [&n
som rantestodslan som inte kan éverklagas
genom besvér.

Det &r inte motiverat, inte heller godtagbart
med tanke pa lantagarens rattsskydd, att [&n-
tagarna behandlas pa olika sétt I eft likartat
arende beroende pa enligt vilken lag angiv-
ningen har skett. Darfor foreslas Gvergangs-
bestammelserna i lagens 43 § bli andrade s&
att lagens paragrd om stkande av andring
ocksa géller aterkallande av angivningar e
ligt den tidigare lagen och déarav féranledd
indragning av réantestodet.

1.5.  Agarandelen for en minoritetsigare
till en delagar bostad

Enligt 4 § i lagen om del agarbostader som
finansieras med réntestédslan for hyresbosta
der (232/2002) skall minoritetsagarens aga-
andel nar ett delagarforhallande uppréttas
forsta gangen uppga till 20 procent av de &-
tier som ger rétt att besitta bostaden. Enligt
lagens 5 § & den deldgaravgift som tas ut av
minoritetsdgaren ett procentbelopp som mot-
svarar &agarandelen av objektets godkanda
anskaffningsvérde. Enligt 4 8 2 mom. i for-
ordningen om rantestod till h}/r%bostadslan
och bostadsréttshuslan & laneandelen av
byggnadslanet for ett deldgarhus nufortiden
motsvarigt 80 procent av anskaffningsvardet.

D& lagen foreskriver att minoritetsdgarens
agarandel skall vara 20 procent leder detta
till att 1aneandelen for rantestodsanet for en
del&garbostad inte kan vara stérre @ 80 pro-
cent av anskaffningsvardet. Det ar altsdinte
i realiteten mt')jligt att ndrmare foreskriva om
denna del av lanevillkoren genom forord-
ning, vilket & mojligt i fréga om rénte-
stédslan som beviljas for traditionell produk-
tion av hyresbostader.

Lagen foreslas bli andrad sa att den fore-
skriver om maximibeloppet for minoritets-
&garens &garandel och att néarmare bestdm-
melser om det exakta belopp som tilldmpas i
vart fall utfardas genom férordning.

Regeringen har for avsikt att utveckla ran-
testodslangivningen sd som beskrivs under
punkt 1.1. Den féreslagna andringen gor det
majligt att utveckla villkoren for delagarbo-
stadslanen i det sammanhang da villkoren for
andra rantestddslan ses 6ver. Dessutom gor
andringen det mgjligt att smidigare och
snabbare justera lanevillkoren ocksa| Situa
tioner dar det sker forandringar pa bostads-
marknaden eller i verksamhetsmiljén, och
detta avses motsvara det forfarande som till-
lampas vid réantestodslangivningen till sed-
vanliga hyresbostéder.

2. Propositionensverkningar

Propositionen har inga direkta ekonomiska
verkningar. Ekonomiska verkningar uppstar
da villkoren for rantestodsldnen forbéttras
genom att férordningen éndras.

Forslaget om andring av kraven pa sékerhet
for rantestodslan gor det lattare for dgarna att
foreta ombyggnad av sina hus.

DA rétten att soka andring breddas, forbatt-
ras |&ntagarnas réttsskydd.

3. Beredningen av arendet
Lagforslagen har beretts som tjansteuppdrag
vid miljoministeriet. De har inte granskats
vid justitieministeriets |agberedningsavdd -
nings granskningsbyra.

4. lkrafttradande

Lagarna avses trada i kr aft s& snart som de
har antagits och blivit stadfasta.

Med stoéd av vad som ovan anforts fore-
|&ggs Riksdagen foljande lagforslag:



Lagférdag

L ag

om andring av lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsr attshudan

| enlighet med riksdagens beslut
upphéavs i |

(604/2001) 34 § och

en den 29 juni 2001 om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan

andraslagens 10 8§ 1 mom., 30 § samt 43 § 2 mom. som foljer:

108
Storleken av rantestédslan for hyresbostader

Rantestdslan for hyresbostader uppgar till
hogst 95 procent av de godkanda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna
for objektet. Som byggnadskostnader kan
aven godkéannas skdliga kostnader for an-
skaffning och kommunaltekniskt istandsa-
tande av tomten. Som ombyggnadskostnader
kan @ven godkénnas skéliga kostnader for en
beddmning av objektets skick och for utarbe-
tande av en underhallsplan pa sikt.

308
Sikerhet for rantestédsian

Ett rantestodsl an skall ha en av statens lo-
stadsfond godkand inteckningssékerhet med
béttre formansrétt an andra lan eller en annan
av statens bostadsfond godkand sdkerhet, om
|&ntagaren inte & en kommun eller en sam-

kommun.
438

Overgangsbestammel ser

Beslut som innan denna lag tréder i kraft
har fattats att ange ett samfund som mottaga
ren enligt 2 8 i lagen om rantestdd for hyres-
bostadslan eller 4 § i lagen om rantestodd for
bostadsréttshuslan forblir i kraft. Bestammel -
sernai 24—27 § och i 37 8 3 mom. i denna
lag tillampas ocksd pa dessa lantagare. Beslut
som Statens bostadsfond fattar med stod av
37 § 3 mom. fér Gverklagas sa som foreskrivs
i lagens41 8.

Denna lag trader i kraft den 20 . Den
tillampas pa |an som den 1 januari 2004 eller
darefter har godkants som rantestodslan for
hyresbostader.



L ag

om andring av 4 § lagen om delagar bostader som finansieras med r antestodd an for hyres
bostader

| enlighet med riksdagens beslut

andras i lagen den 28 mars 2003 om del garbostader som finansieras med rantestédslan for

hyresbostéader (232/2002) 4 § som foljer:

48
Minoritetsagarens agarandel
Bestammelser om storleken pa minoritets-
dgarens dgarandel nar ett delagarforhéllande

uppréttas forsta gangen utfardas genom for-
ordning. Agarandelen far uppga till hogst 20

Helsingfors den 6 februari 2004

procent av de aktier som beréttigar till besitt-
ning av bostaden.

Denna lag trader i kraft den 20 . Den till-
lampas pa delagarbostéder som har finansie-
rats med |&n som har godkants som rénte-
stodslan den 1 januari 2004 eller darefter.

RepublikensPresident

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen



Bilaga
Parallelltexter

Lag

om andring av lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsr attshudan

| enlighet med riksdagens beslut

upphavs i lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyreshostadslan och bostadsrattshuslan

(604/2001) 34 § och

andraslagens 10 8§ 1 mom., 30 § samt 43 § 2 mom. som foljer:

Géllande lydelse
108

Storleken av rantestodsl an for hyreshosta-
der

Rantestodslan for hyresbostader uppgar
till hdgst 90 procent av de godkanda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskost-
naderna for objektet. Som byggnadskostre:
der kan &ven godkénnas skdliga kostnader
for anskaffning och kommunaltekniskt
istdndsittande av tomten. Som ombygg-
nadskostnader kan aven godkénnas skaliga
kostnader for en beddmning av objektets
skick och for utarbetande av en underhdlls-
plan pasikt.

308
Sikerhet for rantestodslan

Ett réntestodslan skall ha en av statens
bostadsfond godkand  inteckningssakerhet
med béttre formansratt &n andralan eller en
annan av statens bostadsfond godkand
minst lika tryggande sikerhet, om lantaga-
ren inte & en kommun eller en samkom-
mun.

Foreslagen lydelse
108

Storleken av rantestodsl an for hyresbosta-
der

Rantestddslan for hyresbostader uppgar
till hogst 95 procent av de godkanda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskog-
naderna for objektet. Som byggnadskostre:
der kan aven godkannas skéliga kostnader
for anskaffning och kommunaltekniskt
istAndsdttande av tomten. Som ombygg-
nadskostnader kan &ven godkannas skadliga
kostnader for en beddmning av objektets
skick och for utarbetande av en underhalls-
plan pasikt.

308
Sakerhet for rantestodslan

Ett rantestodslan skall ha en av statens
bostadsfond godkand  inteckningssakerhet
med béttre formansratt an andra lan eller en
annan av statens bostadsfond godkand s+
kerhet, om lantagaren inte & en kommun
eller en samkommun.



Géllande lydelse

348
Delgivning av beslut

Satens bostadsfonds, statskontorets och
kommunens beslut far delges per post. Om
inte n&got annat visas, anses delglvnlngen
da ha skett den sjunde dagen fran det att
beslutet postades under den uppgivna post-
adressen. | dvrigt skall lagen om delgivning
i forvaltningsarenden (232/1966) iakttas.

Foreslagen lydelse

348
Delgivning av beslut

(upphévs)

438

Over gangsbestammel ser

Beslut som innan denna lag tréder i kraft
har fattats att ange ett samfund som motta
garen enligt 2 § i lagen om rantestoéd for hy-
resbostadslan eller 4 § i lagen om rantestod
for bostadsrattshusan forblir i kraft. Be-
stdmmelsernai 24—27 § och i 34 8 i denna
lag tillampas ocksa pa dessa | antagare.

Beslut som innan denna lag tréder i kraft
har fattats att ange ett samfund som motta
garen enligt 2 § i lagen om rantestdd for hy-
reshostadslan eller 4 § i lagen om rantestéd
for bostadsréttshuslan forblir i kraft. Be-
stammelsernai 24—27 § och i 37 § 3 mom
i denna lag tillampas ocksa pa dessa lanta
gare. Beslut som Satens bostadsfond fattar
med stod av 37 § 3 mom. far 6verklagas sa
somforeskrivsi lagens41 §.

Denna lag trader i kraft den 20 . Den
tillampas pa lan somden 1 januari 2004
eller darefter har godkants som réanie-
stodslan for hyresbostader .




L ag

om andring av 4 8 lagen om delagar bostader som finansierasmed rantestéddan for hyres
bostéder

| enlighet med riksdagens beslut

andras i lagen den 28 mars 2003 om del garbostader som finansieras med rantestédslan for

hyresbostéader (232/2002) 4 § som foljer:
Géllande lydelse
48
Minoritetsdgarens &garandel
Nér ett delagarforhdllande uppréttas forsta
gangen & minoritetsigarens agarandel 20

procent av de aktier som medfor rétt att ke
sSitta bostaden.

Foreslagen lydelse
48
Minoritetsagarens agarandel

Bestammelser om storleken pa minori-
tetsdgarens agarandel nar ett delagarfor-
hallande upprattas forsta gangen utfardas
genom forordning. Agarandelen far uppga
till hégst 20 procent av de aktier som berat-
tigar till besittning av bostaden.

Denna lag tréder i kraft den 20 . Den
tillAmpas pa deléagarbostader som har -
nansierats med lan som har godkants som
rantestodslan den 1 januari 2004 eller dar-
efter.



