Svar pa skriftligt sporsmal SSS 20/2026 rd

Svar pa skriftligt sporsmal om att justera beskattningsvirdet for en
fastighet for att sikerstilla en rattvis fastighetsbeskattning utifran fas-
tighetens lige

Till riksdagens talman

I det syfte som anges i 27 § i riksdagens arbetsordning har Ni, Arade talman, till den minister
som saken géller dversént foljande skriftliga spdrsmél SS 20/2026 rd undertecknat av riksdags-
ledamot Arto Satonen /saml:

Kan faststdllandet av fastighetsskatten goras mer jamlikt sa att man inte enbart beaktar al-
derskoefficienten utan dven
inverkan av fastighetens lidge pa fastighetens verkliga vérde?

Som svar pé detta spoérsmal anfor jag foljande:

P4 samma sétt som i hdnvisningen till motiveringen till sporsmalet har statsminister Petteri Orpos
regering som mal i fastighetsskattereformen att avhjilpa skillnaderna mellan fastigheters beskatt-
ningsvirden och gingse virden. Reformen av vérderingen av fastighetsbeskattningen bereds
inom finansministeriet.

De nuvarande beskattningsviardena for mark grundar sig pa omradespriser, som senast har upp-
daterats fOr néstan tvé decennier sedan. Samtidigt har det uppstatt betydande skillnader i prisut-
vecklingen mellan och inom olika kommuner. De ateranskaffningsvarden som byggnaders be-
skattningsvarden grundar sig pa bygger pa byggnadskostnader som faststéllts pad 1970-talet. Dessa
byggnadskostnader har i regel endast justerats genom &rliga justeringar enligt byggnadskostnads-
indexet. Samtidigt har byggnadstyperna, byggnadstekniken och byggnadskostnaderna fordndrats
med tiden.

Problemet i nuldget ar inte att fastigheters beskattningsvarden &r 1dga, utan problemet dr obalansen
till foljd av skillnaderna mellan beskattningsvarden och gidngse virden samt jamlikhets- och ne-
utralitetsproblemen pé grund av obalansen. Nuldget uppmuntrar inte heller kommunerna att gora
infrastruktur- och samhéllsinvesteringar som hojer viardena pa fastigheter, eftersom fastighets-
skatteinkomsterna inte okar till foljd av investeringarna.

Vid reformen av vérderingen ska Lantmaéteriverket faststdlla nya prisomradden och omrédespriser
for att berdkna de nya beskattningsvirdena for mark. Enhetliga prisomrédden dér kvaliteten och
priset ar likadana ska ha ett och samma omradespris. Omradespriserna ska uppdateras varje ar. |



berdkningen av beskattningsvérdena for mark ska omrédespriserna beaktas nedsatta enligt forsik-
tighetsprincipen.

De nya omradespriserna ska som sddana innebéra att de regionala skillnaderna mellan marknads-
priser beaktas mellan olika omraden. En metod att beakta regionala skillnader kan till exempel
dven vara sidnkningen av omradespriset for mark som finns utanfor detaljplaneomradet.

Utgangspunkten for berdkningen av byggnaders nya beskattningsvérden ska vara de genomsnitt-
liga regionala nybyggnadskostnader som Statistikcentralen har faststillt for byggnadsklasser per
area- eller volymenhet for 2018, och dessa ska beaktas vid berdkning av beskattningsvédrdena
nedsatta enligt forsiktighetsprincipen.

Det ska inforas flera metoder att beakta regionala skillnader vid vérdering av byggnader. Nybygg-
nadskostnaderna ska till exempel atskiljas per region. Dessutom ska virdena pd enfamiljshus och
parhus sdnkas per region i forhéllande till byggnadernas genomsnittliga marknadsvérde och ny-
byggnadskostnader. Denna metod tar hinsyn till att tomtpriserna och byggnadskostnaderna for
smihusfastigheter med ointressanta lagen kan overstiga det forsdljningspris som betalas for fas-
tigheten nér den ar ny.

Aldersavdragssystemet ska ocksé fornyas. Nir det giller bostadsbyggnader infors till exempel ett
system som béttre beskriver den verkliga nedgangen i marknadsvérdet. I det systemet ar de arliga
aldersavdrag som gors fran byggnadernas virden storre i borjan och blir mindre med tiden. Aven
aldersavdragsprocentsatsen ska skiljas at per region i tva grupper nir det géller radhuslingor,
laghus och bostadshoghus. Dessa metoder bedoms ha betydelse, sarskilt for omraden dér prisut-
vecklingen ar nedatstigande och dir byggnadsbestédndet vanligen dr gammalt.

I en och samma kommun leder reformen till att fastighetsskattebordan fordelar sig mer jamlikt i
forhallande till fastigheternas gingse vérde i och med att snedvridningarna i beskattningsvérdena
pa fastigheter som omfattas av samma fastighetsskatteprocentsats korrigeras. Mellan olika kom-
muner skulle skillnaderna i skattebordan inte enbart bero pa beskattningsviardena utan &dven pé
skillnaderna i de fastighetsskatteprocentsatser som kommunerna har faststillt.

Vid reformen ska den faststidllda nedre och 6vre griansen for fastighetsskatteprocentsatsen i fas-
tighetsskattelagen (654/1992) éndras till £6ljd av éndringen av beskattningsvirdena for att kom-
munerna inte ska bli tvungna att skérpa fastighetsbeskattningen eller avsté fran sina fastighets-
skatteinkomster. Aven framdver bestimmer kommunerna sina respektive fastighetsskatteprocent-
satser inom de lagstadgade granserna.

Helsingfors den 3 mars 2026



Finansminister Riikka Purra
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