Svar pa skriftligt sporsmal SSS 401/2025 rd

Svar pa skriftligt sporsmal om prissiittningen och giltighetstiden av un-
derhallsbesiktningar

Till riksdagens talman

I det syfte som anges i 27 § i riksdagens arbetsordning har Ni, Arade talman, till den minister
som saken géller oversént foljande skriftliga spdrsmal SS 401/2025 rd undertecknat av riksdags-
ledamot Timo Suhonen /sd:

Ar regeringen medveten om att underhallskartliggningar fordrojer den fortfarande lang-
samma bostads- och fastighetshandeln,

vilka &tgirder &mnar regeringen vidta for att gora prisséattningen av underhéllskartliggning-
arna och deras giltighet skéligare,

vilka dtgirder &mnar regeringen vidta for att minska den administrativa bérdan och de ad-
ministrativa kostnaderna for den som siljer en bostad eller fastighet,

hur dmnar regeringen &terstilla konsumenternas och i synnerhet ungdomarnas fortroende
for dgarboendet,

har det uppstatt en fastighetsbubbla i Finland pa grund av det 6kade antalet mellanhidnder
som paverkar handeln och
den ogenomskinliga prisséttnings- och taxepolitiken, och

Overvager regeringen att inkludera underhallskartldggningar i hushallsavdraget?

Som svar pé detta spoérsmal anfor jag foljande:

Bestdmmelserna om bostads- och fastighetskop, sdsom lagen om bostadskdp och jordabalken, hor
till justitieministeriets ansvarsomrade. Dessa bestimmelser géller dock 1 huvudsak avtalsforhél-
landet mellan sdljaren och koparen och innehéller till exempel inga bestimmelser om underhélls-
besiktningar. Inte heller inom miljéministeriets forvaltningsomrade finns det bestimmelser om
underhéllsbesiktningar. For underhallsbesiktningar anvénds ocksé termer konditionsgranskning
och konditionskartldggning i samband med forsiljning av bostad eller fastighet.



Vid fastighetskdp har séljaren ofta sjilv utrett skicket pd den fastighet som séljs pa egen bekostnad
innan kopet inleds. Detta rekommenderas, eftersom det i samband med underhallsbesiktningar
kan forekomma eventuella dolda fel och reparationsbehov som séljaren kan atgérda innan kopet
inleds eller s& kan dessa brister beaktas i forséljningspriset. En koparkandidat av en bostad eller
fastighet kan i sitt kopeanbud kréva att en ny underhallsbesiktning gors innan kdpet slutfors, men
i en sidan situation delas ofta kostnaderna for underhéllsbesiktningen pa hilften. Aven banken
kan kréva en underhéallsbesiktning innan lanet beviljas. Fornyande av en underhéllsbesiktning s&
som ndmns i det skriftliga spdrsmélet efter tre manader verkar dock vara en praxis som fastig-
hetsformedlingsbranschen och/eller finansbranschen sjélva har skapat, eftersom det inte finns na-
gon reglering i anslutning till detta. Inte heller de allminna anvisningarna om underhéallsbesikt-
ning vid bostadskop ndmner skyldigheten att fornya underhéllsbesiktningen med négra manaders
mellanrum.

Tillhandahallande av tjanster i anslutning till underhéllsbesiktningar omfattas av néringsfrihet en-
ligt Finlands grundlag, enligt vilken var och en har rétt att skaffa sig sin forsorjning genom arbete,
yrke eller ndring som han eller hon valt fritt. I enlighet med detta har féretag och verksamhetsut-
Ovare som tillhandahéller ovan ndmnda tjénster ocksa ritt att prissitta de tjanster de erbjuder hur
de vill.

Om konsumenten koper en underhallsbesiktning av en naringsidkare, bedoms drendet ocksa med
stod av bestimmelserna i 4 kap. i konsumentskyddslagen. Enligt 1 § 1 mom. kan ett villkor jam-
kas eller 1dmnas utan avseende om det i avtalet &r oskéligt mot konsumenten eller om tillamp-
ningen av det skulle leda till oskdlighet. Sdsom villkor i avtal betraktas dven utfastelse om belop-
pet av vederlag. Vid bedomningen av oskéligheten beaktas avtalets hela innehall, parternas still-
ning, de forhallanden som radde nir avtalet ingicks och fordndrade forhallanden samt 6vriga om-
standigheter. Om den som bestillt underhéllsbesiktningen inte &r en konsument, tillimpas 36 § i
om rittshandlingar pa formdgenhetsrittens omrade pa jdmkningen av avtalet.

Regeringen har genom sina beslut om reglering av bostadsfinansieringen utvecklat bostadsmark-
nadens funktion och framjat konsumenternas fortroende for bostadsmarknaden. Véren 2025 be-
slutade man att hdja maximitiden for bostadslan fran 30 till 35 ar, vilket ocksa stoder ungas moj-
ligheter till 4garboende, sparande och placering. Regeringen beslot ocksa att tillata att taket for
bostadslan faststills till hogst 95 procent for alla bostadskdpare i stéllet for nuvarande 90 procent.
Nir det géller husbolagslan bibehélls géllande reglering, men det ska vara mdjligt att med hénsyn
till konjunkturldget genom férordning &ndra den maximala belaningsgraden, den amorteringsfria
periodens lingd samt maximilanetiden. Miljoministeriet och finansministeriet har ocksa tillsatt
en utredningsgrupp for att soka losningar pa flaskhalsarna i finansieringen av boende och byg-
gande genom att gora regleringen smidigare. Justitieministeriet har dessutom tillsatt en arbets-
grupp for att férnya lagen om bostadskop. Arbetsgruppens mandatperiod 16per ut i slutet av janu-



ari 2026. Arbetsgruppens mail ér att genom reformer forbéttra funktionaliteten hos bestimmel-
serna om skyddet for kdpare och bostadsaktiebolag och avldgsna oklarheter som observerats i
tillimpningen.

Nésta ar trader ocksé dndringarna i BSP-systemet i kraft. Genom éndringarna forbéttras mojlig-
heterna for kdpare av forsta bostaden att inleda BSP-sparande och systemets funktionalitet och
tydlighet forbéttras. De dndringar som foreslés i propositionen paverkar bdde nuvarande och fram-
tida bostadssparare, kopare av en forsta bostad och lantagare. Andringarna ska i regel tillimpas
pa savil befintliga som nya bostadssparavtal och 14n.

Till hushallsbidrag berittigar normalt hushalls-, omsorgs- eller vardarbete samt arbete som inne-
bar underhall eller ombyggnad av en bostad eller fritidsbostad. En forutsittning for att avdrag ska
beviljas ér att arbetet har utforts i en bostad eller fritidsbostad som anvinds av den skattskyldige,
den skattskyldiges fordldrar eller far- eller morforildrar. Kostnader for underhallsbesiktningar,
andra granskningar, planeringsarbete eller olika métningar berittigar inte till hushallsavdrag, med
undantag av situationer déar de utgdr en liten och fast del av underhélls- och ombyggnadsarbetet
och dir arbetet har utforts i en bostad som anvénds av den skattskyldige eller en slikting till denne
enligt vad som definieras i lagen. Med beaktande av hushallsavdragets mal och syfte har man
velat begrinsa avdragsritten for renoveringar endast till egentliga underhélls- och ombyggnads-
arbeten. Underhallsbesiktningar och andra ovan ndmnda arbetsprestationer lampar sig daligt for
hushéllsavdrag, eftersom de sillan utférs av hushéllen sjdlva och de omfattar vanligtvis ocksé
kostnader for arbete som utférs nagon annanstans an i den skattskyldiges bostad.

Underhallsbesiktningar av bostadskdp producerar opartisk information for parterna i bostadsko-
pet om objektets byggnadstekniska kondition, service- och reparationsbehov, skaderisker och at-
gardsforslag. Syftet med underhallsbesiktningar &r att trygga bade séljarens och koparens rattig-
heter och de kan anses frimja en sdkrare bostads- och fastighetshandel.

Helsingfors 8.12.2025

Milj6- och klimatminister Sari Multala
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