Svar pa skriftligt sporsmal SSS 467/2022 rd

Svar pa skriftligt sporsmal om de hojda kostnadernas inverkan pa
ARA-projekt

Till riksdagens talman

I det syfte som anges i 27 § i riksdagens arbetsordning har Ni, Arade talman, till den minister
som saken géller Gversént foljande skriftliga sporsmal SS 467/2022 rd undertecknat av riksdags-
ledamot Marko Kilpi /saml:

Vad dmnar regeringen gora for att ARA i sina beslut ska beakta den nuvarande verk-liga
prisnivan for projekten och for att fi igang nya byggprojekt?

Som svar pé detta spoérsmal anfor jag foljande:

Bostadsbyggandet var mycket livligt 2021. Uppskattningsvis 6ver 45 000 nya bostdder borjade
byggas, varav nistan 9 000 var ARA-bostidder. ARA-bostddernas andel av nyproduktionen 2021
var cirka 20 procent. ARA:s rantestodsfullmakt for 2021 var 1 800 miljoner euro. Fullmakten
uppgick till 1 748 miljoner euro, vilket dr 221 miljoner euro mer &n aret innan. Av rantestodslanen
hénforde sig 83,5 procent till nyproduktion och 16,5 procent till ombyggnad.

Ar 2022 ir fullmakten att godkénna rintestodslan for bostadsproduktion 1 950 miljoner euro och
dven i nésta ars budget bibehalls samma rekordhdga rantestddsfullmakt. Detta gor det méjligt att
Oka det statsunderstddda bostadsbyggandet till skiligt pris och att i sin helhet bygga 10 000 ARA-
bostéder.

Byggnadskostnaderna borjade stiga snabbt under den senare hélften av 2021 pa grund av ravaru-
bristen och hogkonjunkturen pa byggmarknaden. Det allt dyrare byggandet aterspeglades ocksa i
ARA-produktionen. I huvudstadsregionen steg byggnadskostnaderna for ARA-hyres- och bo-
stadsrattsbostdder med 8,5 procent per ar. Under detta &r har byggnadskostnaderna fortsatt att
stiga och dven paverkat ARA-produktionen. Byggnadskostnaderna steg i augusti med 6,8 procent
jamfort med aret innan. Kostnaderna for materialinsatser 6kade mest for stalkonstruktioner (24,9
%) och varmeisoleringar (22,7 %). Kostnaderna for trakonstruktioner fortsatte att sjunka och for-
andringen jamfort med &ret innan var -7,9 procent.

Byggnadskostnaderna har fortsatt att stiga samtidigt som antalet nya ARA-bostidder i sin helhet
har borjat minska. Nar man granskar de nya ARA-bostéderna i september 2022 forekommer det
en minskning i de glidande arssummorna i alla projektformer, med undantag for hyresbostidder
med langvarigt rintestdod, som dr pa en hogre niva én foregdende ar. Byggnadskostnaderna for



ARA-produktionen 6kar under 12 ménader i huvudstadsregionen med cirka 5,8 procent och pa
andra hall med cirka 5,3 procent.

Bestdmmelser om de hyror som tas ut for ARA-hyresbostidder finns i 13 § i1 rdntestddslagen
(604/2001) och 7 § i aravabegransningslagen (1190/1993), vilka till sitt innehall motsvarar
varandra. Vid hyresbestdmning av bostédder ska sjélvkostnadsprincipen iakttas under den lagstad-
gade begransningstiden. Vid hyresbestimning innebér sjidlvkostnadsprincipen att hyra for bo-
stadsldgenheten far tas ut av hyresgésterna till hogst det belopp som utdver Gvriga intdkter behovs
for finansieringen av bostdderna och lokaler i anslutning till dem samt utgifterna for god fastig-
hetshallning.

Hojningen av byggnadskostnaderna inverkar vésentligt pd hyresnivan for ARA-bostdder. Det
centrala malet for en statsunderstdodd bostadsproduktion till skéligt pris och for ARA ér att den
valda genomforandeformen leder till det mest fordelaktiga slutresultatet, vilket mdjliggor ett till-
rackligt antal byggprojekt och att hyresnivan for ARA-bostdder samtidigt halls pa en skalig niva.

Enligt arava- och réntestddslagstiftningen ska badde nybyggnad och ombyggnad basera sig pa ett
konkurrensforfarande. Om den som ansoker om lan &r en offentlig upphandlingsenhet tilldimpas
dven lagen om offentlig upphandling och koncession pa projektet. Lagen géller d4ven bland annat
planerings- och byggherreuppgifter. ARA rekommenderar en s omfattande konkurrensutsittning
av projekten som mojligt. Av konkurrensskal ér det inte mojligt att hoja priserna péd godkénda
projekt i efterhand.

Viren 2022 erbjod ARA en mdjlighet att binda projektens entreprenadanbud till index med beak-
tande av byggarnas oro dver foljderna av den hdjda kostnadsnivan for genomférandet av bygg-
projekten. I entreprenadanbuden kan nu ingé ett indexvillkor pa basis av vilket foréndringar i
kostnaderna under byggtiden kan beaktas i samband med det slutliga priset. Detta minskar kost-
nadsrisken i anslutning till anbuden under genomférandet av entreprenaden och underléttar pris-
sittningen s att projekten kan genomfdras med lagre prisrisk 4n tidigare. Indexbindningen géller
nya anbudsforfaranden eller forhandlingsbara entreprenadanbud. Till de projekt som for nérva-
rande ingér i anbudsforfarandet kan man foga information om indexbundenheten. Om entrepre-
nadanbudstivlingen har avslutats och man vill tilldmpa indexvillkoret ska ett nytt anbudsforfa-
rande ordnas sa att alla anbudsgivare har mdjlighet att beakta indexbindningen nir de ldmnar
anbudet. Det index som anvénds &r statistikcentralens totalindex for professionellt husbyggande.
Indexet kan hoja eller sdnka den slutliga byggnadskostnaden. ARA beaktar kostnadsforédndring-
arna i samband med det slutliga priset nir arbetet dr fardigt och mottaget.

I Helsingfors 30.9.2022

Milj6- och klimatminister Maria Ohisalo
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