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Forslag till &ndring av lagen om energicertifikat for byggnader
Foljande andring foreslas i

3 kap. 9 § 2 mom.:

"I certifikatet ska dessutom anges den berdknade och faktiska forbrukningen av inkopt energi.”

Ett nytt moment infors:
3 kap. 10 8 2 mom.

"Nar den totala energiforbrukningen for smahus byggda fore 2008 bestams, beaktas inte de
energiformsfaktorer som bestdms med stéd av markanvandnings- och bygglagen.”

Motivering
3 kap. 9 § 2 mom.

Den faktiska forbrukningen av inkdpt energi i ett egnahemshus har stort informationsvérde nér
fastigheten saljs eller hyrs ut. Darfor ska den faktiska forbrukningen av inkopt energi alltid anges i
energicertifikatet. Den faktiska forbrukningen kan var en helt annan &n den beréknade arliga
forbrukningen av inkopt energi. Det ar darmed rattvist gentemot smahusboende, képare och
hyresgaster att uppgifter om savél den beraknade som faktiska forbrukningen av inkopt energi
anges i energicertifikatet.

Uppgiften om faktisk forbrukning ar av informativ karaktar, och paverkar darmed inte
energiklassificeringen av byggnaden.
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Den som uppréttar energicertifikatet ska tillsammans med den som séljer eller hyr ut
egnahemshuset fora in uppgifter om den faktiska forbrukningen i certifikatet. Dessa uppgifter fas
fran energibolagen, och de som bor i smahus for i regel noggrann bok Gver den egna
energiforbrukningen. Att uppgifter om den faktiska energiférbrukningen fors in i energicertifikatet
uppmuntrar invanarna till storre energieffektivitet och till energisparatgarder.

3 kap. 10 § 2 mom.

Fran och med 2008 har det kravts att den beraknade energiférbrukningen viktad med
energiformsfaktorer ska anges i de energicertifikat som upprattas 6ver nya egnahemshus.
Energiformsfaktorerna har inforts for att gora det mojligt att beddoma hur miljovanligt
uppvarmningssystemet i ett egnahemshus ar.

Nér det galler nya egnahemshus ar det motiverat att anvénda energiformsfaktorer vid uppréattandet
av ett energicertifikat over beraknad forbrukning, eftersom man pa sa vis kan forséka fa de som
bygger att valja miljévanliga uppvarmningssystem. Situationen ar en annan nér det galler gamla
smahus. | manga fall ar det med hansyn till husets livscykel inte I6nsamt att bygga om
uppvarmningssystemet. Att byta ut systemet ar alltid en stor investering. Enligt de statliga
anvisningar som gallde under en viss period skulle de som byggde smahus installera
eluppvarmning. Det &r orimligt att efterat straffa de som anvénder elvarme med en
energiformsfaktor pa 1,7.

Energiformsfaktorerna beskriver vilken miljopaverkan den energiform som anvands i huset har.
Vissa av energiformsfaktorerna tar till och med avstamp i globala miljomal. Nar den beréknade
energiprestandan och energitalet (E-talet) for huset raknas ut har alltsa de konsekvenser en viss
energiform bedoms ha for miljon betydelse enligt lagen.

Faststallandet av byggnadens energiklass forvantas alltsa paverka den framtida bostadsmarknaden.
Ju battre den beréknade energiklassen dr (A-G), desto mera attraktivt ar huset pa marknaden. Enligt
motiven till lagen om energicertifikat for byggnader &r detta en viktig orsak till att viktning med
energiformsfaktor anvands vid energiklassificeringen. Det forsatter emellertid dgarna till gamla
smahus i en orimlig situation. Risken &r att deras fastighetsegendom sjunker i vérde i framtiden,
delvis just pa grund av de missvisande energiformsfaktorerna.

Det &r svart, om inte rentav omajligt, att jamfora gamla och nya egnahemshus sinsemellan. Det ar
atminstone hogst tvivelaktigt att gora det. Kraven i lagstiftningen och vad som ar god byggsed har
varierat under olika tidsperioder. Det som en gang i tiden betraktades som god byggsed &r det inte
langre. Darfor ar en jamforelse mellan byggnader som uppforts da och nu inte hallbar, och inte
heller rattvis. Att tillimpa samma energiformsfaktorer pa nya och gamla egnahemshus understryker
denna konflikt ytterligare. De energiformsfaktorer som ska beaktas i kalkylerna &r en bidragande
orsak till att den beréknade energiférbrukningen kan bli mycket stérre &n den faktiska, rentav tre
ganger sa stor. Detta kan inte vara forenligt med lagens syfte.

Att utesluta energiformsfaktorerna fran kalkylen i energicertifikat for gamla hus minskar skillnaden
mellan den faktiska och den beréknade energiforbrukningen. Detta minskar i sin tur kommande
tvister pa grund av energicertifikat 6ver beraknad energiforbrukning. Att utelamna
energiformsfaktorerna for gamla hus skapar ocksa den legitimitet lagen behdver i allménhetens
ogon.
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Finlands Egnahemsférbund kréaver att energiformsfaktorerna inte beaktas nar energicertifikat
upprattas for egnahemshus byggda fore 2008.
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