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Eduskunnan lakivaliokunta

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi maakaaren, kaupanvahvistajista annetun lain ja huo-
neistotietojarjestelmasta annetun lain muuttamisesta (HE 24/2024 vp)

Lakivaliokunnalle 17.5.2024 toimittamassa valivastineessaan ja 10.9.2024 toimitta-
massa vastineessaan mainitseman lisdksi oikeusministerio toteaa asiassa seuraavan.

Maakaaren 9 a 8:n 1 momentin 2 kohta

Oikeusministerid on esittanyt saanndksen muuttamista siten, etta sen sanamuoto vas-
taisi huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 10 8:n 5 momentin asiallisesti samankal-
taisiin tilanteisiin sovellettavaa saanndsta. Mainittujen saanndsten sanamuodon yhden-
mukaistamiseksi maakaaren sdannosta on oikeusministerion kasityksen mukaan edel-
leen perusteltua taydentaa seuraavasti:

"6 luku

Kirjaamishakemus ja sen kasittely

9a8

Poikkeus automaattisen ratkaisemisen oikeussuojaedellytyksesta

Hallintolain (434/2003) 53 f 8:n 1 momentissa sdadettya edellytysta oikaisuvaatimuk-
sesta tai siihen rinnastuvasta vaatimuksesta ei sovelleta:

2) taman lain 7 luvun 1 8:n 2 momentissa tarkoitetun tiedon merkitsemiseen lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteriin muun viranomaisen kuin kirfjaamisviranomaisen taikka tuomiois-
tuimen ilmoituksesta.”

Alkuperaisen asiakirjan esittdminen kirjaamismenettelyssa

Oikeusministeriod on valiokunnalle 10.9.2024 toimittamassaan vastineessa maininnut,
ettd maakaaressa tarkoitettujen kiinteistokirjaamisasioiden lisdksi Maanmittauslaitos toi-
mii kirjaamisviranomaisena myos osakehuoneistorekisteriin kuuluvien asunto-osakkei-
den osalta. Osakehuoneistokirjaamista koskevassa huoneistotietojarjestelmasta anne-
tun lain saantelyssé ei ole muutettavaksi ehdotettavia maakaaren saannoksia vastaavia
vaatimuksia alkuperaisten asiakirjojen toimittamisesta kirjaamisviranomaiselle. Taman
johdosta saannon kirjaamista esimerkiksi testamentin perusteella haettaessa hakijalla ei
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laht6kohtaisesti ole velvollisuutta alkuperaisen asiakirjan esittdmiseen kirjaamisviran-
omaiselle. Valiokunnalle aiemmin toimittamassa vastineessaan mainitun lisdksi oikeus-
ministerio kiinnittda huomiota siihen, ettd testamentin esittamista alkuperaisena kirjaa-
mismenettelyssd koskeva maakaaren sddnnds johtaisi epdjohdonmukaiseen saante-
lyyn maakaaressa ja huoneistotietojarjestelmésta annetussa laissa tarkoitetuissa kirjaa-
misasioissa. Tallaisesta sdéntelysta voisi seurata, etta testamenttiin perustuva lainhuu-
don mydntaminen tai erityisen oikeuden kirjaaminen edellyttaisi alkuperaisen testamen-
tin esittamista niissakin tapauksissa, joissa osakehuoneistorekisteriin kirfjaamisen kan-
nalta riittavaa olisi jaliennoksen toimittaminen.! Oikeusministerion tiedossa ei ole, etta
vuoden 2019 alusta sovelletun huoneistotietojarjestelmaa koskevan saantelyn sovelta-
misessa olisi esiintynyt ongelmia.

Jos valiokunta pitaa sita edella mainitun johdosta tarpeellisena, valiokunnan mietin-
ndssa voidaan perustuslakivaliokunnan esittdmé&n huomioon ottamiseksi maakaaren
saannosten tadydentamisen sijasta selvittdad ministerién 10.9.2024 valiokunnalle toimitta-
massa vastineessa esitetysti kirjaamisviranomaisen tutkimisvelvollisuutta ja siihen mah-
dollisesti perustuvaa vaatimusta testamentin esittamiseen alkuperaisena kirjaamisme-
nettelyn yhteydessé. Nimenomaisesta alkuperéaisen testamentin esittamista koskevasta
vaatimuksesta luopumisesta huolimatta kirjaamisviranomaisella sailyisi mainituissa ti-
lanteissa lainhuudon myodntamiseen ja erityisen oikeuden kirjaamiseen liittyva tutkimis-
velvollisuus ja virkavastuu, joiden johdosta alkuperédisen testamentin vaatiminen kirjaa-
mismenettelyssa voi olla perusteltua.

1 Oikeusministerion valiokunnalle 10.9.2024 toimittamassa vastineessa mainitusti on mahdollista, ett3 testamentin lain-
voimaisuudesta kirjaamisviranomaiselle toimitettavasta selvityksesta (esim. perilliset hyvdksyvat testamentin kirjoitta-
malla siita todistuksen allekirjoituksineen itse testamenttiin, lainvoimaisuus todetaan toimivaltaisen kardjdoikeuden an-
tamalla todistuksella, josta ilmenee, ettd testamentin moitekannetta ei ole sdddetyssa ajassa nostettu) voidaan myos
ilman alkuperaisen asiakirjan toimittamista kirjaamisratkaisun kannalta riittavan luotettavasti paatella testamentin ole-
massaolo ja lainvoimaisuus.



