E 93/2025 vp Valtioneuvoston
selvitys: E-kirje komission
ehdotuksesta (SGEl-paatos)

Eduskunnan ympdristdvaliokunnan kuulemistilaisuus
21.11.2025

Eetu Kauria, KTT

P&dekonomisti
Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat —

KOVAr
y AN KOVA



Kohtuuhintaisten vuokra- ja
asumisoikeustalojen omistajat — KOVA ry

* Vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisojen valtakunnallinen
toimialajarjesto.

Noin 80 % jasenyhteisoista on kuntien omistamia.

« 137 jasenyhteisoOa, jotka toimivat noin 150 kunnassa.

Omistavat noin 80 % valtion tukemista vuokra-
asunnoista ja noin 85 % asumisoikeusasunnoista.

 Naissa asuu noin 11 % suomalaisista.

Kaynnistavat 4 700 uuden vuokra- ja
asumisoikeusasunnon rakentamisen vuonna 2025.

« Tama on noin 25 % kaikesta Suomessa alkavasta
asuntotuotannosta.

Kaynnistavat 3 700 uuden asunnon rakentamisen
vuonna 2026.

 Noin 20 % kaikesta asuntotuotannosta.A
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Kohtuuhintainen asuminen
Suomessa
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Kohtuuhintaisen asumisen tunnustaminen EU-tasolla
on hyva — mutta harkintavalta tulisi pitaa jasenmailla

KOVAN nakemyksia Suomen kannasta komission ehdotukseen

1.

Omakustannusperiaate tulee tunnustaa
vuokranmaaritystavaksi.

20-vuotinen vahimmaisrajoitusaika ei ole valttamatta huono.

Suomessa kohtuuhintaiset asunnot kohdistuvat jo nyt hyvin
niita eniten tarvitseville.

Hallinnollisen taakan lisaaminen ei ole jarkevaa.

Kohtuuhintaisen asumisen laatuvaatimukset ovat
periaatteessa toivottavia — kunhan laadun mahdollisesti
korkeampi hinta otetaan paatoksessa myos huomioon.
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Suomessa kohtuuhintainen asuminen
perustuu omakustannusvuokriin

Valtion tukemat asunnot noudattavat

omakustannusperiaatetta, jossa vuokra (kayttovastike) kattaa
asunnosta aiheutuvat hoito- ja paaomamenot.

KOVA nakee, etta omakustannusperiaatteen tunnustaminen

kohtuuhintaisen asumisen vuokranmaaritystavaksi EU-tasolla
on erittain tarkeaa.

%
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Vuokraero korkein suurissa kaupungeissa — pienissa
kunnissa vaikea loytaa vertailukelpoista markkinavuokraa

Vapaarahoitteisten ja valtion tukemien asuntojen vuokraero (2025)

Lahde: Tilastokeskus, asuntojen vuokrat (Q3/2025), Varke, Kelan yleistad
asumistukea saavien vuokratiedot (08/2025) sekd omat laskelmat
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Suomen valtion tukemat, kohtuuhintaiset asunnot
perustuvat 40-vuotisiin korkotukilainoihin

Varmistavat pitkajanteisyyden ja ennustettavuuden
asuntopolitiikassa.

Vastapainona korkotuelle ja valtion taytetakaukselle tulee 40-
vuotiset kaytto-, luovutus- ja tuotontuloutusrajoitukset.

Lyhyempi laina-aika kasvattaisi rahoituskustannuksia, kun
laina tulisi maksaa nopeammassa aikataulussa ja siten
suuremmissa lyhennyserissa, mika nostaisi siten samassa
suhteessa omakustannusvuokria ja vaarantaisi asumisen
kohtuuhintaisuuden.

%
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Simuloitu esimerkki: 30-v. laina-aika nostaisi korkotukilainojen
rahoituskustannuksia keskimaarin 3,26 €/m2/kk

40- ja 30-vuotisten korkotukilainojen vaikutus valtion tukemien
asuntojen rahoituskustannuksiin (kiintealyhenteinen)

25 90
——— _\‘
é 8,0 g
N 20
£ 7,0 g
& 6,0 &
2 15 3
g .Fb = i ‘\J\ 50 o
c - — — e o
S 40 <
@ 10 =
v 30 E
= 5 20 £
Q ’ —
3 10 &
e =

0 0,0

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39
Lainavuosi
Keskim. erotus:
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Huom. 40-vuotisen lainan lyhennys- ja korkotukiohjelma on tassé nykyisenlainen.

30-vuotisessa on kaytetty nykyisen perusparannuslainan ohjelmia.
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Valtion tukemat asunnot kohdistuvat jo nyt niita
eniten tarvitseville: asukkaat pienituloisimpia

Asuntokunnan keskimaaraiset veronalaiset tulot kulutusyksikkda kohti
vuoden 2023 rahanarvossa
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Vastaavuus aiemmassa selvityksessa: kuvio 4
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Lahde: Valtion tukemien asuntojen asukasrakenneselvitys, 2025, VATT Datahuone.
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< Ara-vuokra, tavallinen

Seka useimmin tyottomia tai tyovoiman ulkopuolelia,
vahiten kouluttautuneita ja useimmin ulkomaalaistaustaisia

Asuntokunnat viitehenkilén sosioekonomisen aseman mukaan vuonna 2022 Asuntokunnat viitehenkildn koulutusasteen mukaan koko maassa vuonna 2022
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Lahde: Valtion tukemien asuntojen
asukasrakenneselvitys, 2025, VATT Datahuone.
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EU-jasenmaiden asuntomarkkinat ja
yhteiskunnat ovat hyvin moninaisia

« KOVAN mielesta SGEI-paatoksella ei tule lisata
kohtuuhintaista asumista tarjoavien toimijoiden ja
viranomaisten hallinnollista taakkaa ja siten kustannuksia.

« Esimerkiksi asukkaiden asumistarpeen saannollinen
tarkastaminen lisaa hallinnollista tyota.

Negatiivisia vaikutuksia tyovoiman liikkkuvuuteen ja
kohtuuhintaisten asuntojen kysyntaan.

Ristiriidassa segregaation ehkaisyn ja alueiden
monimuotoisuuden periaatteen kanssa.

%
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Kiitos!

Eetu Kauria, KTT
Paaekonomisti

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen
omistajat — KOVA ry

eetu.kauria@kovary.fi
040 724 8096
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