Hallituksen esitys Eduskunnalle lagiks Kiinteiston-
muodostamidain jakiinteistorekisterilain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi kiin-
teistbnmuodostamislain ja Kiinteistérekisteri-
lain yhteisia alueita koskevia sddnnoksia $-
ten, etta kiinteistdjen yhteisten alueiden, eri-
tyisesti yhteisten vesidueiden ja yhteisten
vesijattdjen osdta kiinteistdjarjestelma sd-
keytyis ja vesijattéalueiden hallinnointi tulisi

sd kedmmaéksi seké rekisteriyksikdiden ulot-
tuvuus voitaisiin méaritella nykyista ta-
kemmin. Samalla maastotiedon numeerinen
késittely tulisi helpommaksi.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voi-
maan mahdollisimman pian sen jalkeen, kun
ne on hyvaksytty ja vahvistettu.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila

1.1. Kiinteistdjen yhteiset aluest

Isojaoissa ja niiden jalkeen suoritetuissa
maanmittaustoimituksissa on jatetty tai ero-
tettu lukuisa mé&rd yhteisia maaaueita ja
vesialueita. 1sojaossa kylien yhteisiksi jaéanei-
td vesialueita on jo yksistédn noin 9 300.
Taman lisdks yhteisia vesialueita on muo-
dostunut siten, etté alkuaan talolle yksityises-
ti kuuluneen tai talolle yksityiseksi vesialu-
eeksi jaettu vesialue on lohkomisessa tai hd-
komisessa muodostettu yhteiseksi. Tallaisia
yhteisid vesialueita on noin 11 000. Y hteisia
maa al ueita on isojaoissa ja muissa maanmit-
taustoimituksissa jétetty tai erotettu yhteisek-
si noin 25 000. Y hteisten alueiden hallinnos-
ta séadetdan yhteisal uelaissa (758/1989).

Oman ryhmansa yhteisia maa aueita muo-
dostavat yhteiset vesijétot, jotka ovat muo-
dostuneet yhteisista vesialueista erilaisten
[uonnonilmididen sekéd vesistdjen jérjestely-
toimenpiteiden seurauksena. Nama rgjoittu-
vat yhteisiin vesialueisiin ja néita on yleisesti
yhteisten vesialueiden rantavyéhykkeill &

Aiemmin yhteisten aueiden kasittely
maanmittaustoimitusten yhteydessa on ollut
vaihtelevaa. Eri osissa maata muun muassa
yhteisiin vesialueisiin ja niistd muodostunei-
siin vesijéttdihin on voimassa ollutta lainsé:
déntéa sovellettu eri tavoin. Tdman vuoksi
vesijéttdja on toisinaan pidetty osana yhteista
vesialuetta, toisinaan taas osana yhteisia
maa-alueita. Tasta johtuen on syntynyt epé
selvyytta siitd, mitka kiinteistét ovat tietyn
yksittéisen vesijéton osakkaita.

Yhteisia alueita ryhdyttiin merkitsemaan
erillisind rekisteriyksikkdind maarekisteriin
vasta 1970-luvulla. Yhteisten maa-alueiden
osakaskiinteistét ja niiden osuusluvut ovat
padosin selvittamattd. Sadnndsten puutteelli-
suuden vuoksi maanmittaustoimitusten seu-
rauksena aikaisemmin saman yhteisen alueen
eri osiin on voitu antaa osuutta eri tavoin,
mink& vuoksi yhteisen alueen eri osien omis-
tuksen yhtendisyys on eriytynyt. Télaisia
seikkoja e kuitenkaan ole voitu tietojen

puutteellisuuden vuoksi ottaa huomioon yh-
teisten alueiden maarekisteriin ja mydhem-
min kiinteistorekisteriin merkitsemisen yh-
teydessd, mink&a vuoks yhteisia al ueita kos-
kevassa kiinteistojaotuksessa ja rekisteriyk-
sikkgjaotuksessa on epayhtendisyytta. Tasta
puolestaan aiheutuu epaselvyytta yhteisten
adueiden hallinnon jarjestamisessa yhteis-
audain mukaisesti. Toisinaan saman o0
kaskunnan toimesta on voitu hoitaa sellaisten
yhteisten alueiden hallintoa, joilla on osaksi
eri osakaskiinteistot ja jotka sen vuoksi ovat
eri yhteisia dueita. Toisinaan taas saattaa ol -
la eri osakaskunnat sellaisilla yhteisilla al u-
eilla, joiden on katsottava olevan saman yh-
teisen alueen erillisia palstoja.

1.2. Erilaiset vesijatot

Yleista

Vesijatolla tarkoitetaan entista vesialuetta,
joka on muuttunut maa-alueeksi. Muuttumi-
nen on voinut tapahtua veden pinnan |aske-
misen, maan nousemisen tai vesialueen liet-
tymisen ja umpeen kasvamisen johdosta tai
tayttémistoimenpiteiden seurauksena.

Kiintei stnmuodostamisoikeudessa vesijd-
tona kasitellédn kaikkia veden pinnan laske-
misen ja maan nousemisen tai vesialueen
ligttymisen ja umpeen kasvamisen kautta
syntyneitd entisid vesialueita, mutta erdissa
tapauksissa on vesijattona pidetty myads tayt-
tamalla tai pengerryskuivatuksella syntynytta
aluetta.

Vesijéttd on voinut muodostua yhteisesta
ta yksityisestd vesialueesta. Tdman muka-
sesti vesijéttd on yhteista vesijéttoa tai yksi-
tyi sté vesijattoa.

Erillinen vesijatto

Aikaisemman vesilainsdddannon mukaan
jarven laskuun voitiin saada erityinen lupa g-
ten, etta jarven laskuun osallistuneet saivat
syntyneen vesijatdn omistukseensa siinakin
tapauksessa, ettei heilla ollut osuutta lasket-
tavaan vesialueeseen. Tietyin edellytyksin
télaisen luvan nojalla laskemalla syntyneesta



vesijatosta tuli tiloihin kuulumatonta niin sa
nottua erillista vesijéttod, josta sdadetdan ry-
kyisin kiintei stonmuodostamislain
(554/1995) 38 §:ss4.

Yhteinen vesijatto

Yhteinen vesijéattd on kahteen tai useam-
paan kiinteistdon kuuluva vesijéttdalue. Se
voi olla syntynyt isojaossa kylan (jakokun-
nan) yhteiseksi jddneesta vesialueesta tai &
kuaan talolle tai tilalle kuuluneesta yksityi-
sestd vesialueesta, joka tilan osittamisen
(lohkominen, hakominen) yhteydessd on
muodostunut yhteiseksi vesialueeksi. Y hteis-
ta vesijéttoa pidetdan vesijéttona siksi kunnes
se on kiinteistotoimituksessa muodostettu
yhdeksi tai useammaksi kiinteistoksi taikka
liitetty olemassa oleviin kiinteistdihin. Td-
laisen toimenpiteen suorittamisen jakeen
alue e enda ole kiinteistonmuodostamislaissa
tarkoitettua vesijéttoa.

Yksityinen vesijatto
Kiinteiston yksityisella vesijétoll& tarkoite-
taan sellaista vesijéttdd, joka on muodostunut

kiinteistélle kuuluneesta yksityisesta vesial u-
eesta.

2. Nykytilan arviointi

2.1. Vedjatot kiinteisténmuodostami s-
lainsdadannon jakiinteistoj arjestd -
man kannalta

Yleistéa

Kiinteistonmuodostamislain ja aikaisem-
man jakolainsdadanndn kannalta vesijétté on
maa-aluetta. Seka aikasemman jakolainsé:
danndn ettd nykyisen Kkiinteistbnmuodosta:
mislain mukaan yhteisesta vesialueesta muo-
dostuneeseen vesijéttéon on voitu ja voidaan
antaa kiinteistétoimituksessa osuus emakiin-
teistdlle kuuluneesta yhteisalueosuudesta il-
man, etté osuutta on annettu yhteiseen ves-
alueeseen. Toimituksessa on myds voitu an-
taa osuus yhteiseen vesialueeseen, mutta ei
vesijattoon. Naissa tapauksissa akuaan sa
man jakokunnan (isojaon aikaisen osakas-

kunnan) vesijaton ja vesialueen omistus on
eriytynyt ja talla tavoin on muodostunut kak-
s eri yhteista aluetta, joilla on oma osakes-
kuntansa. Vesijéton ja vesialueen vélille on
siten muodostunut omistusyksikdiden raja
Nama eri yhteiset alueet on myoOs saatettu
merkité omina rekisteriyksikkdina kiinteisto-
rekisteriin.

Kiinteistén osuus yhtei seen vesijattéon

Osuus yhteisiin vesijattéihin on muodostu-
nut ongelmalliseksi niissa tapauksissa, joissa
luovutuskirjan perusteella suoritetussa loh-
komisessa on osuudesta yhteisiin aueisiin
tehty péétos, jonka mukaan lohkokiinteistd
saa osuuden yhteisiin maa-alueisiin tai yhtd-
siin vesialueisiin, mutta osuudesta yhteisiin
vesijattdihin ei mainita mitdan. Korkein a-
keus on ndihin tapauksiin liittyen antanut
kaksi ennakkopaatosta.

Ensimmai sessa tapauksessa (KKO 1974 11
96) kaastustilaks muodostettu lohkotila
(meren rannalla) oli lohkomisessa saanut
osuuden jakokunnan yhteisiin vesialueisiin.
Korkein oikeus katsoi pééttksessddn, ettei
lohkotilalle ollut tarkoitettu antaa osuutta en-
nen lohkomista yhteisista vesialueista synty-
neisiin vesijattoihin. Sen sijaan kysymykses-
sa olleella lohkoatilalla oli osuus niihin ves-
jattéihin, jotka olivat syntyneet yhteisesta ve-
siadlueesta tilan  muodostamistoimituksen
lainvoimaiseksi tulon jalkeen.

Toisessa tapauksessa (KKO 1998:31) \es-
jétto oli syntynyt laskemalla jakokunnan yh-
teisestd vesialueesta 1800-luvulla. Korkein
oikeus katsoi padtoksessaan, ettéd kysymyk-
sessa olleen vesijaton osakkaita olivat ne -
lat, joilla oli ollut osuus siihen yhteiseen \e-
sialueeseen, josta vesijéttd oli muodostunut,
silloin kun tama muodostuminen tapahtui,
sekda lisdksi ne tilat, jotka vesijdton syntymi-
sen jalkeen ovat saaneet osuudet yhteisiin
maaaueisiin, elei tilaa muodostettaessa
osuutta yhteiseen vesijéttéon ole suljettu
pois.

Paasaantoisesti edella mainittujen tapausten
perusteella on katsottava, ettd maan (vesij&a
ton) ja vesidueen vélinen rgja on kulloinkin
ymmarrettéva sellaisena kuin se oli asiar-
omaista luovutuskirjaa ja sen nojalla tapah-
tunutta  kiinteistbnmuodostusta  tehtéessa



Osuuden méardytyminen vesijattoon on ra-
kaistava tdméan rantaviivan mukaan, e€llei
muuta ndyteta.

Toimituskaytéannossa nayttédd eri  osissa
maata vesijditoa pidetyn toisinaan yhteiseen
vesidlueeseen kuuluvana, toisinaan taas yh-
teisiin maaalueisiin kuuluvana. Kéytannossa
tama tarkoittaa sitd, etta eri akoina ja eri
0sissa maata luovutuskirjassa ja toimituskay-
tannossa kaytetyilla ilmauksilla on tosiasid-
lisesti eri siséltd. Taman vuoks e voida lain
tasolla saétéa yksiselitteisesti esimerkiksi sii-
t4, mihin yhteisiin alueisiin lohkokiinteiston
on katsottava saaneen osuuden tietyn ilmd-
sumuodon perusteella. Tastéa aiheutuu epé
selvyytta yhteisten alueiden osakaskiintei sto-
jen méaarittdmisessa ja yhteisten alueiden hd-
linnossa.

2.2.  Vedjatot kiinteistgjaotuksdlisesti ja
kiinteistorekisterin kannalta

Yleista

Ennen vuotta 1977 yhteisia alueita el mer-
Kitty = maarekisteriin.  Vasta  jakolain
(604/1951) 284 8&n muutoksen (laki
984/1976) perusteella yhteiset alueet tuli
merkitéd maarekisteriin uusina rekisteriyksik-
kéina Myods nykyisen Kiinteistorekisterilain
(392/1985) mukaan yhteiset alueet merkitédan
Kiinteistorekisteriin muina rekisteriyk sikkoi-
na.

Vesijéttjen osalta rekisterdintitilanne on
se, etta vesijattd on merkitty kiinteistorekiste-
riin ja kiinteistérekisterikarttaan miltei poik-
keuksetta osana sita yhteista vesid uetta, josta
se on muodostunut siindkin tapauksessa, etta
vesialueen ja vesijaton osakkaat ovat eriyty-
neet luovutusten johdosta. Niissa tapauksissa,
joissa vesijéttéon on kohdistunut sellainen
kiinteistotoimitus, ettd sen aue ja osakkaat
on jouduttu erikseen méérittdmaan ja ratka-
semaan, vesijaton alue on ilmeisesti yleensa
merkitty Kkiinteistorekisteriin omaksi rekiste-
riyksikokseen.

Vesijaton ulottuvuuden (rajojen) maarittami-
nen

Kiintel stdnmuodostamisasetuksen
(1189/1996) 53 8:n mukaan, jos toimitusalue

tai toimituksessa kartoitettava alue ulottuu
rgaan, jonka paikka on epdvarma tai joka on
riitainen, on rgjan paikka toimituksen yhtey-
dessd selvitettéava ja ratkaistava. Vastaavan-
lainen sadnnds sisaltyi jo sekéa jakolaitoksesta
26 péivana lokakuuta 1916 annettuun asetuk-
seen etta jakolakiin Vuosien 1962 — 1992
vdisend aikana jakolain 89 §:n 2 momentin
mukaan toimituksen kohteena olevan kiin-
teistdn rgja vahadarvoiseen yhteiseen vesijd-
toon tai vesialueeseen voitiin jéttéd kdymatta
tietyin edellytyksin, jollei rajan paikasta ollut
riitaa. Taman sdanndksen nojalla varsinkin
lohkomisten yhteydessa rgja vesijéttoa vas-
taan jatettiin kaymattd. llmeisesti jo ennen
kyseisen sddnnoksen voimaantuloa monessa
kéytannossa selvittamatta ja kaymatta loh-
komisten yhteydessa.

Vesialueen ja siitd muodostuneen vesijaton
vélinen raja, milloin se tulee méaritettavaksi,
olisi nykyisten séanndsten mukaan maaritet-
tava niin sanotun MW -korkeuden (vuotuisten
vedenkorkeuskeskiarvojen keskiarvo ptkalta
gjata) mukaisesti, joskin kaytanndssa toig-
naan lienee rgja mééritetty toimitusajanko h-
dan vedenkorkeuteen tai kyseisen gankoh-
dan (vuotuisen tai kesén) keskiveteen. Rajan
madradmisperustetta koskevan sdénnoksen
puuttuminen laista aiheuttaa epasel wytta ve-
sijéton ulottuvuuden maarittémisessi.

2.3. Vesjatto omistusyksikkonajarekis-
teriyksikkona

Kiinteistojarjestelman perusldhtékohta on,
etta kiinteistd ja muu rekisteriyksikkd on yh-
tendisen maanomistuksen yksikko eli ettd yk-
sikon eri aluedllisilla osilla on sama tai samat
omistgjat. Taman vuoksi yhteisen alueen (re-
kisteriyksikon) tulee kuulua kokonaisuudes-
saan samoihin kiinteistéihin siten, etta kun-
kin osakaskiinteiston osuus kysymyksessa
olevan yhteisen alueen eri osiin on sama.

Kuten edella kohdassa 2.1 todettiin, seka
toimitus- ettd oikeuska@ytanndssd on aka-
semmin Kkatsottu, ettd yhteiseen vesialuee-
seen tal yhteisesta vesi alueesta syntyneeseen
vesijéttéon voidaan luovuttaa kiinteistdlle
kuuluvaosuus tai osa siitd ilman, ettd samalla
luovutettaisiin myds osuus vesijattoon tai ve-
sialueeseen. Edelleen seki aikaisemman etté



nykyisen lainsdddannén mukaan vesijattd on
voitu ja voidaan osaks jakaa ilman, etta \e-
sidlue jaetaan. Vesijaon ja vesialueen jaka
misen edellytykset poikkeavat toisistaan.
Edella mainituista syista johtuu, ettd yhtei-
sella vesialueella ja siitd muodostuneella e-
sijatdlla on osittain eri osakaskiinteistot, eli
osakaskunnat ovat eriytyneet. Téma aiheuttaa
epayhtendisyytta rekisteriyksikbiden muo-
dostamisessa, mista seuraa sekaannusta kiin-
teistojarjestelmassa ja yhteisten dueiden
omistussuhteissa seka epéaselvyyttd yhteisten
vesijattdjen hallinnoimisessa ja kdytossa.

3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

3.1. Kiinteistgjaotuksen ja omistuksen yh-

tenaistdminen

Yhteisten vesialueiden ja vesijattdjen rekiste-
réiminen yhdeksi rekisteriyksikoksi

Y hteisid alueita koskevia sddnnoksia ehdo-
tetaan kehitettéviksi  kiinteistojarjestelman
selkeyttamiseks siten, ettd vastaavalla taval-
la kuin Kiinteistdjen osalta, myds yhteisten
alueiden osdlta olisi vaatimuksena erillisen
rekisteriyksikén muodostamiselle omistuksen
ja kiinteistdjaotuksen yhtenevéisyys. Siten
erillisena rekisteriyksikkdna olevan yhteisen
alueen eri osilla olisi samat osakaskiinteistét
ja kunkin osakaskiinteiston osuus eri osiin
olis suuruudeltaan sama. Kunkin yhteisen
alueen ulottuvuus (rajat) seka osakaskiinteis-
tot ja ndiden osuuksien suuruudet olisivat yk-
siselitteisesti méaritetyt ja ne olisi saatavissa
Kiinteistorekisteritiedoista. Tall6in yhteisten
alueiden hallinnon hoito yhteisaluelain mu-
kaisesti olisi selkedsti jarjestettévissa. Naihin
tavoitteisiin paéastéan muuttamalla kiinteis-
tonmuodostamisiakia ja kiinteistorekisterila
kia seuraavistalahtokohdista.

Sellaista yhteista vesialuetta ja siitd muo-
dostunutta yhteista vesijéttog, joilla on samat
osakaskiinteistot siten, ettd kunkin osakes-
kiinteistén osuus (osuusluku) seka yhteiseen
vesialueeseen ettd yhteiseen vesijattéon on
saman suuruinen, kasitellddn vastaisuudessa
samana yhteisena alueena, jonka eri osiin el
voida erikseen luovuttaa osuutta, vaan osuus

voidaan luovuttaa vain kysymyksessa ole-
vaan kokonaisuuteen €li rekisteriyksikkoon.

Jos yhteisen vesialueen ja siitd muodostu-
neen yhteisen vesijtdn osakkaat ovat luow-
tusten vuoksi tai toimituksen perusteella eriy-
tyneet, kyseiset alueet muodostavat kaksi eri
yhteista aluetta jakaksi eri osakaskuntaa.

Vahitellen syntynytta yhteista vesijéttoal u-
etta pidetédn kiinteistjaotuksellisesti  ja
omistuksellisesti  yhtena  kokonaisuutena
(samana yhteisena alueena) siindkin tapauk-
sessa, eftéd osakaskiinteistdt ovat saaneet
osuuden vesijattoon eri ajankohtina.

Jos isojaossa tai muussa maanmittaustoimi-
tuksessa on eri vesialueita jatetty tai erotettu
samojen kiinteistdjen yhteiseks ja néilla \e-
sialueilla on samat osakaskiinteistot siten, et-
té omistus on yhtendinen, téllaisia vesialueita
kasitellaan kiinteistdjaotuksellisesti samana
useampi pal stai sena yhtei send vesialueena.

| sojaossa tai muussa maanmittaustoi mituk-
sessa yhteiseksi jatettyjen tai erotettujen
maa-al ueiden rekister 8iminen yhdeksi rekis-
teriyksikoks

Isojaossa on padltapain jétetty tai erotettu
koko jakokunnan yhteiseksi maa-alueita eri-
laisia tarpeita varten (esimerkiksi mudanot-
topaikat, soranottopaikat ja venevalkamat).
Jos niillé kaikilla on samat osakaskiinteistot
ja kunkin osakaskiinteiston osuus néhin eri
yhteisiin alueisiin on saman suuruinen, niita
voitaisiin Kkiinteistojaotuksellisesti pitdd yh-
tend useampipalstaisena omistus- ja rekiste-
riyksikkona. Téallaisten alueiden yhdeksi -
kisteriyksikoks rekisteréiminen tulisi mah-
dollistaa, jos osakkaat sitd haluavat. Y hdis-
tamisen jadlkeen @ enda voitais antaa johon-
kin, esimerkiksi venevalkamaan erikseen
osuutta, vaan osuus pitdis antaa koko rekis-
teriyksikkéon.

Edell& sanottu koskisi myds isojaon jalkeen
suoritetuissa toimituksissa kiinteistéjen yh-
teisiksi erotettuja alueita.

Ehdotettujen muutosten toteuttamisen jd-
keen yhteisen alueen késittavan rekisteriyk-
sikon ulottuvuus muuttuisi vain
yhteisestd aueesta tapahtuvan méaardalan
luovutuksen perusteella suoritettavan lohko-
misen, lunastuksen, jakotoimituksen tai
muun maanmittaustoimituksen taikka yhteis-



ten alueiden yhdistémisen seurauksena.
3.2. Erilaatuaolevien yhteisten alueiden
yhdistdmismahdollisuuksienlaajen-
taminen ja sopimusvapauden lagjen-
taminen

Voimassa oleva yhteisten aueiden yhdis-
tamistd koskeva rgjoitus, jonka mukaan yh-
distettdvien alueiden tulee olla padosin samaa
laatua, joko maa-aluetta tai vesialuetta, ra
joittaa tarpeettomasti yhteisten alueiden yh-
distémista niissékin tapauksissa, joissa yhdis-
téminen olisi jarkevaa. Sen sijaan yhdistami-
sen edellytyksena tulisi olla kuitenkin, etta
yhdistdmalla muodostuva uusi yhteinen alue
olis tarkoituksenmukainen alueen kaytén ja
kiinteistojarjestelman kannalta.

Y hdistamisté koskevaan osakaskuntien -
pimukseen voitaisiin sallia sisdllytettéavaksi
sopimus siitd, mitka ovat yhdistamalla muo-
dostuneen yhteisen alueen osakaskiinteisto-
jen osuuksien suuruudet tai niiden laskemis-
perusteet. Sopimus ei kuitenkaan saisi louka
ta kenenk@an oikeutta. Yhdistamisen edelly-
tyksend olisi kuitenkin aina osakaskuntien
sopimus kuten nykyadankin. Vastaava sop-
musvapaus olisi tarkoituksenmukaista lagjen-
taa koskemaan my6s uuden yhteisen alueen
muodostamista ja alueen liittémista yhteiseen
alueeseen kiinteistdlle annettavaa osuutta
vastaan.

3.3.  Osakaskiinteiston osuuden suuruu-
den maarittaminen vahitellen synty-
neen yhteisen vesijaton osalta

Edell& kohdassa 2.1 on ehdotettu, ettd vahi-
tellen syntynyttd vesijdttoa pidettéisiin kiin-
teistojaotuksellisesti ja omistuksellisesti yh-
tend kokonaisuwtena (yhtenad yhteisena au-
eena) Siitd riippumatta, mina aankohtana
osakaskiinteistét on muodostettu ja saaneet
osuuden vesijattéon.

Erityisesti korkeimman oikeuden (KKO
1974 11 96) pééttksen perustedla on katsot-
tava, ettd kysymyksessa olevalla vesijatolla
voi olla kolmenlaisia osakaskiinteistdja seu-
raavasti:

A. Kyldlle kuulunut vesialue jéatettiin
isojaossa siind muodostettujen talojen yhtei-
seksi. Kun téllainen talo on ositettu hako-

malla tai lohkomalla ja osittamisessa muo-
dostetuille tiloille on annettu osuus seka yh-
teiseen vesialueeseen etta siitd muodostunee-
misgjankohdasta riippumatta  osuusiuvun
mukainen osuus koko olemassa olevaan yh-
teiseen vesijattoon. Jos vesialue on erotettu
tal jatetty yhteiseksi isojaon jalkeen suorite-
tussa maanmittaustoimituksessa siind muo-
dostetuille kiinteistdille, téllaisen yhteisen
vesialueen osakaskiinteistdja koskee se, mita
edella on sanottu isojaossa yhteiseksi jatetys-
td vesidueesta muodostuneen vesijaton
osakkaista.

B. Kiinteistd on voitu muodostaa sella-
sena gjankohtana isojaon jalkeen suoritetussa
toimituksessa, etta osa nykyisesta vesijatto-
alueesta oli jo muodostunut. Jos toimitukses-
sa kiinteistd sai osuuden yhteiseen vesialues-
seen, mutta ei yhteiseen vesijattoon, on talla-
sdla kiinteistélla korkeimman oikeuden pa&
toksen perusteella katsottava olevan osuutta
vain siihen osaan kysymyksessa olevaa ves-
jattod, joka Kiinteistbn muodostamisen ja-
keen on syntynyt. Sama koskee myds isojaon
jalkeen muodostetusta yhteisesta vesialueesta
syntynytta vesijattoa.

C. Jos edelld kohdassa B tarkoitettu
kiinteistd saikin toimituksessa osuuden ves-
jattdéon, mutta el osuutta yhteiseen vesialues-
seen, tdlaisella kiinteistolla on katsottava
olevan osuutta vain siihen vesijétn osaan,
joka oli olemassa Kkiinteiston muodosta
misajankohtana.

Jos edella ehdotetun mukaisesti koko ry-
kyddn olemassa olevaa vesijéttbéa pidetéan
yhtenad kokonaisuutena, joihin kaikilla edella
mainitun tyyppisilla kiinteistéilla on osuus,
tulee lakiin lisdta tarpeelliset séannokset siita,
mill&a perusteella edella mainittujen erityyp-
pisten Kiinteistéjen osuus koko olemassa ole-
vaan vesijdttdal ueeseen maarataan.

4. Esityksen vaikutukset

Edella esitettyjen ehdotusten vaikutukset
olisivat kiinteistojarjestelman selvyytta edis-
taviajailmenisivét seuraavasti:

Ensinndkin yhteistd vesiduetta ja siita
muodostunutta vesijattod, jos niilla on samat
osakaskiinteistot, voidaan kasitella kiintei sto-



jaotuksellisesti ja omistuksellisesti yhtena
omistus- ja rekisteriyksikkong, eika tata lo-
konaisuutta voitaisi enda eriyttéd siten, etta
annettaisiin osuus vain joko vesialueeseen tai
Vesijattoon.

Toiseksi yhteiset alueet, joilla on eri os&k-
kaat, voitaisiin yhdistéa nykyisté lagjemmin
osakaskuntien sopimuksella.

Kolmanneks nykyisten vesialueitten ja \e-
sijattéjen valiset rajat sdilyisivat lainmuutok-
sen voimaantulogjankohdan mukaisina eli
uuden vesijétn muodostuminen e vois vai-
kuttaa esimerkiksi osuuksien luovutusten
kautta omistus- ja rekisteriyksikon rajaan.
Tama estdisi uusien epaselvyyksien syntymi-
sen kiintei stoj aotukseen.

Neljanneksi ehdotettu lainmuutos antaisi
mahdollisuuden kéasitella vanhat véhitellen
syntyneet vesijatot kiinteistojaotuksellisesti
ja méaaritelld niiden osakkaiden osuuksien
suuruudet tarkoituksenmukaisella tavalla.

Esityksella e ole organisaatio- tai henki-

|ostovaikutuksia eikd merkittavia taloudelli-
sia vaikutuksia. Esityksella e ole mydskaan
ympéristovaikutuksia.

5. Asian valmistelu

Esitysehdotus on vamisteltu virkatytna
maa ja metsdtal ousministeriossa yhteistyos-
s4 maanmittauslaitoksen virkamiesten kars-
sa. Esitysehdotuksesta on varattu tilaisuus
antaa lausunto oikeusministeritlle, maanmit-
tauslaitokselle, Kalatalouden Keskudliitolle,
Maa ja metsdtaloustuottajain Keskusliitolle,
Svenska Lantbruksproducenternas Centrad-
forbundille, Maanomistgjain liitolle, Suomen
Kuntaliitolle, Suomen kuntatekniikan yhdis-
tyksen Kiinteistdinsindorien kerholle ja Tek-
nillisen korkeakoulun maanmittausosastolle.
Lausunnoissa esitetyt huomautukset on pyrit-
ty ottamaan mahdollisuuksien mukaan huo-
mioon esitysta valmisteltaessa.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Kiinteisgénmuodostamidaki

105 a 8. Kuten yleisperusteluissa on todet-
tu, eri syistd, erityisesti maan kohoamisen
johdosta varsinkin Pohjanlahden rannikolla
on muodostunut ja muodostuu edelleen ves-
jattéa. Kun lakia on tarkoitus jaljempana eh-
dotetun mukaisesti muuttaa siten, ettei  w-
den vesijaton syntyminen muuta ennestééan
eri rekisteriyksikkdona olevan vesialueen ja
vesijatonvalista rgjaa, vaan kyseisten rekiste-
riyksikiden ulottuvuus pysyisi muuttuma-
tomana, jollei sitd nimenomaisesti muuteta
jollakin kiinteistétoimituksella, lakiin ehdo-
tetaan lisdttdvaksi sddnnos siitd, etta raja,
mink& mukaan yhteisen vesialueen ja vesij&
ton vélinen rgja vastaisuudessa maaréttéisiin
ja kaytettéisiin, maaréytyi tdman lain voi-
mantulogjankohdan  keskivedenkorkeuden
mukaisen rantaviivan mukaan. Tama ranta
viivavastas vesilain 1 luvun 6 §n 1 momen-
tin mukaista rantaviivaa.

133 a 8. Voimassa olevassa laissa ei mui-
den yhteisten alueiden kuin yhteismetsien
osdta ole nimenomaisia sdannoksia siita
mahdollisuudesta, ettéd uuden yhteisen alueen
muodostamista, aueen ennestéédn olevaan
yhteiseen alueeseen liittamista ja yhteisten
aueiden yhdistdmista koskevaan sopimuk-
seen voitaisiin ottaa ehto myds siitd, mitka
ovat muodostettavan yhteisen alueen osakes-
kiinteistdjen osuuksien suuruudet tai niiden
laskemisperusteet. Sd8nndksen puuttumisesta
huolimatta varsinkin yhteisid vesialueita yh-
distettéessa osakaskunnat ovat kaytannossa
sopineet osuuksien suuruuksien madrayty-
misperusteet ja toimitusmiehet ovat maaran-
neet osuudet sopimisen mukaisesti. Epavar-
muuden poistamiseksi sopimuksen sallitta-
vuudesta sek& sopimus- ja toimitusmenette-
lyn selkeyttdmiseksi lakiin ehdotetaan lisd-
tavaks sopimisen sallimista koskeva nimen-
omainen sdannds. Osuuksien suuruuden méé
rédminen sopimuksen mukaisesti edellyttéisi
kuitenkin, ettei sopimus loukkaa kenenka&an
oikeutta. Tama merkitsee muun muassa sita,
ettei sopimus saa sisdltéd sellaisia osuuden

madritysperusteita, joiden johdosta osakas-
kiinteistojen keskindiset arvosuhteet muuttu-
sivat. Osuuksien madrityksessa tuleekin olla
|8htokohtana, ettei mink&an osakaskiinteiston
arvo vahene. Muussa tapauksessa osuuksien
suuruudet maaréttdisiin toimitusmiesten suo-
rittaman arvioinnin perusteella 134 8&n 2
momentin mukaisesti sopimuksesta huoli-
matta.

134 8. Varsinkin pienten eri yhteisten alu-
eiden yhdistdminen osakaskuntien sopimuk-
sen perusteella voi monesti olla tarkoituk-
senmukaista erityisesti niissd tapauksissa,
joissa eri yhteisilla alueilla on suurimmaksi
osaksi samat osakaskiinteistt. Tietyissa ta
pauksissa, kuten venevalkama-alueen ja \e-
sialueen taikka vesijaton ja siihen ragjoittuvan
vesialueen yhdistaminen yhdeksi yhteiseksi
adueeks edi stéd molempien alueiden kayttoa
ja hoitoa, vaikka kyse onkin erilaatuisten
alueiden yhdistémisesta. Y hdistamisen kautta
voidaan véhentdd myds yhteisten alueiden
hallinnon vaatimaa tyémaadrad ja vahentda
kustannuksia.

Voimassa olevan 3 momentin  mukaan
muodostettavan yhteisen aueen tulee olla
padosin samaa laatua, joko maaaluetta tai
vesiduetta. Tama vaatimus on rgjoittanut
olemassa olevien yhteisten alueiden yhdista
mista tarpeettomasti, koska nykyisten tieto-
jarjestelmien kaytolla voidaan rekisteritekni-
sesti hallita my0s eri laatua sisdltavét yhteiset
alueet. Témén vuoksi momentista ehdotetaan
poistettavaksi vaatimus muodostettavan yh-
teisen alueen samanl aatui suudesta.

Vaikka yhteisten alueiden muodostamista
ja yhdistamista edella ehdotetun mukaisesti
valjenrettdisiin, muodostettavan  yhteisen
alueen tulisi kuitenkin olla tarkoituksenmu-
kainen aueen kaytdn ja kiinteistdjarjestd-
méan kannalta. Esimerkiksi sellaisten yhteisen
adueiden yhdistdminen olisi epétarkoituk-
senmukaista, jotka sijaitsevat kaukana toisis-
taan ja joilla e ole keskindista yhteytta es-
merkiksi niiden kayton tai osakaskiinteisto-
jen perusteella. Taméan vuoksi ehdotetaan 3
momenttiin otettavaksi s&annds siita, etta
muodostettavan yhteisen alueen tulee olla
tarkoituksenmukainen alueen kayton jarjes-



témisen ja hoidon kannalta eika liittdminen
saa aheuttaa epétarkoituksenmukaista kiin-
teistdjaotusta tai vaarantaa kiinteistojarjes-
telman selvyytta

Pykdédn 1 momentin mukaan 133 8:n 1
momentissa tarkoitettu aueen liittdminen
olemassa olevaan yhteiseen alueeseen suori-
tetaan toimituksessa, johon sovelletaan, mita
lohkomista s8adetéén, tai muun Kiinteisto-
toimituksen yhteydessd. Kun kysymyksessa
on osakaskunnan omistukseensa saaman a u-
een liittdminen yhteiseen alueeseen eli alueen
erottaminen siita rekisteriyksikostd, johon se
kuuluu, kyse on lohkomiseen verrattavasta
toimenpiteestd. Taldin toimituksessa tulee
ottaa huomioon panttioikeuden haltijan ase-
man turvaaminen. Sen sijaan 133 &n 2 ja 3
momentissa tarkoitetuissa toimituksissa toi-
mituksen kohteena olevien kiinteistéjen arvo
el muutu, vaikka niiden ulottuvuus muuttuu-
kin, eikd ndissa toimituksissa ole sen vuoksi
tarpeen selvittdd kiinteistéihin  kohdistuvia
Kiinnityksid. Taman vuoksi 3 momentin
sddnndsta ehdotetaan tdsmennettavaks siten,
ettd siihen lisitdan viittaus 1 momentissa ta-
koitettuun alueen liittdmiseen.

Lisdksi 3 momentin viimeiseksi virkkeeksi
ehdotetaan liséttdvaksi sddnnds siitd, ettd al u-
een liittdmistoimituksessa kirjattuun elékeoi-
keuteen sovelletaan, mita kyseisessda momen-
tissa sdddetdan kiinnityksesta. Kirjattu eléke-
oikeus (syytinki) oikeuttaa sen haltijan sea
maan rasitetulta kiinteistolta esimerkiks e
hamaaréisen toistuvaissuorituksen saami-
seen. Jotta elédkkeen saaminen el vaarantuisi,
tulee téllaiseen kirjattuun eldkeoikeuteen -
veltaa kiinni tysté koskevia séannoksia.

137 a 8. Pyk&aadn ehdotetaan otettavaksi
nimenomainen sdannds siitd, etta vastaisw-
dessa yhteinen vesialue ja siitd muodostuva
vesijattd kuuluvat samaan rekisteriyksik-
koon. Tala sdannoksella ehkaistéan se, ettei
vastaisuudessa esimerkiksi yhteisalueosuutta
koskevaan kiinteiston luovutuskirjaan otetta-
valla ehdolla voida eriyttda yhteisen vesial u-
een ja siitd muodostuneen vesijatdén omistis-
ta ja kiinteistéjaotusta ja sité kautta aiheuttaa
epaselvyyttd kiinteistdjarjestelmadn, kuten
nyky&an on kaytannossa tapahtunut.

Pykalan sdannoksella el kuitenkaan ole ta-
koitus rajoittaa 137 §:ssd sdadettyja yhteisten
aueiden jakoja, vaan seka yhteisen vesialu-
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een ettd maaalueen jako voidaan edelleen
suorittaa sanotussa pykéa éssa sdadetyin edel-
Iytyksin. Sen vuoksi, jos jaon kohteena on
sellainen yhteinen aue (rekisteriyksikko),
johon kuuluu seké vesiauetta ettd vesijéttoa
tal muuta maa- auetta, ja jako kohdistuu vain
jompaankumpaan alueeseen, tulee toimituk-
sessa menetelld siten, ettd jaon ulkopuwlelle
jatetty alue muodostetaan eri rekisteriyksi-
koksi. Pykddan 2 momentiksi on otettu téta
koskeva s&8nnos.

152 8  Nykyisinkin varsinkin yhteisten
monipalstaisten vesialueiden osalta on es-
merkiksi mééréalaa koskevaan luovutuskir-
jaan otettu yhteisalueosuutta koskeva ehto 9-
ten, ettd maaraal asta muodostettava kiinteistd
saa osuuden tiettyyn osa-alueeseen osakas-
kiinteistéille kuuluvaa yhteista aluetta, kuten
esimerkiksi johonkin yksittdiseen vesipals-
taan tai jarveen, jonka rannalla méaardala s-
jaitsee. Téllainen menettely rikkoo omistuk-
sen yhtendisyyden kyseisen yhteisen alueen
osdlta ja siten aiheuttaa sekaannusta kiinteis-
tojérjestelmassd, koska jatkossa ndissa tilan
teissa joudutaan kyseista yhteista aluetta &
sittelemddn kahtena eri yhteisena alueena
Taman estamiseksi pykdldan ehdotetaan 2
momentiksi lisdttavaksi nimenomainen saan-
nos, jolla kielletéén kiinteistolle osuuden an-
taminen vain osaan rekisteriyksikkona olevaa
yhteistéa aluetta.

152 a 8. Kuten yleisperusteluissa kohdassa
2.1 on todettu, kiinteistojarjestelman selkeyt-
tamiseksi yhteisten véhitellen syntyneiden
vesijéattdalueiden osalta on valttaméatonta le
kiin otettavilla séénnoksilla yhtendistda nd-
den aueiden kiinteistojaotus ja omistus siita
|ahtokohdasta, etta nykyista olemassa olevaa
vesijéttod uetta pidetdén Kiinteistojaotuksen
kannalta samana yhteisen& alueena ja etté td-
laisen yhteisen aueen osakaskiinteistoina
ovat kaikki ne kiinteistét, jotka ovat saaneet
osuuden johonkin osa-alueeseen kyseista ve-
sijattoda. Pykdéan 1 momenttiin on otettu tat a
tarkoittavat sédnnokset.

Jotta kunkin kiinteistén aikanaan saama
osuus olis samanarvoinen kuin sille taméan
lain voimaan tullessa olemassa olevaan ves-
jéttdalueeseen médritettava osuus, tulee kun-
kin kiinteistén osuus nykyiseen vesijéttoal u-
eeseen Madritté siten, ettd se vastaa sen \e-
sijattéalueen osan arvoa, johon kunkin osx
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kaskiinteiston katsotaan saaneen osuuden.
Niiden kiinteistéjen osdta, jotka ovat aika
naan saaneet osuuden vain tiettyyn osa
aueeseen nykyista vesijattoaluetta, tama
merkitsee sitd, dtd sen yhteisen alueen ulot-
tuvuus, johon kiinteistdlla ehdotetun sdan-
noksen perusteella tulee oleman osuus, on
lagjempi kuin mihin kiinteistd aikanaan sai
osuuden, mutta osuusluku tulee olemaan vas-
taavasti pienempi. Siten yhteisalueosuuden
arvo sdilyy entisena ja osakaskiinteistdjen
osuuksien keskindinen arvo sdilyy muuttu-
mattomana eika sdanndkseen sisdlly lunas-
tukseen verrattavaa toimenpidettd. Tama
osuusluvun suuruuden méaérittdmista koskeva
saannods on otettu pykadl an 2 momentiksi.
1.2. Kiinteistérekisterilaki

2 a8 Voimassaolevan 2 8:n 2 momentin
mukaan muina rekisteriyksikkdind merkitaan
kiinteistorekisteriin muun muassa yhteiset
alueet. Rekisterijarjestelman selvyys vaatii,
ettd omana rekisteriyksikkona merkittavan
yhteisen alueen omistus on koko rekisteri yk-
vala kuin kiinteistonkin osalta. Kiinteiston-
muodostamislain muuttamista koskevan la
kiehdotuksen 137 a &n momentin mukaan
yhteinen vesialue ja siitd muodostuva vesijd-
t6 kuuluvat samaan rekisteriyksikkdon. Jo
nykyaan ne on useimmiten merkitty kiinteis-
torekisteriin samaksi yhteiseksi alueeksi, jos
niiden omistus on yhtenevéinen eli kullakin
osakaskiinteistdlla on yhta suuri osuus seka
vesialueeseen etta vesijéttéon. Eri osakes-
kiinteistdjen osuusluvut sen sijaan voivat olla
ja tavallisesti ovatkin keskenddn eri suuru-
set. Toisaalta sddnndsten puutuessa Kiinteis-
torekisteriin on toisinaan merkitty kéytannos-
s yhdeks rekisteriyksikoks sellaisia ves-
auetta ja vesijéttoa sisdltavia yhteisia alueita,
joiden osaltavesialueen ja vesijaton omistus
vastoin omistusoikeuden ja kiinteistojaotuk-
sen yhtendisyyden periaatetta ja aiheuttaa
epaselvyytta kiinteistojérjestelmassa. Taman
vuoksi ehdotetaan otettavaksi lakiin nimen-
omainen sdannos siitd, ettd yhdeks rekiste-
riyksikbksi  kiinteistorekisteriin - merkitéan
sellainen yhteinen vesialue ja siitd muodos-
tunut yhteinen vesijattd, joiden omistus on

yhtenevéinen.

Siitd huolimatta, ettd vesialueen ja siita
muodostuneen vesijatén omistus on yh-
tenevéinen, kaytanndssa vesialueen ja vesij&
ton hallinta on saatettu jarjestéa siten, etta
kummankin alueen hallintoa on hoitanut oma
osakaskuntansa, joilla on ollut myés oma\va-
rainhoito. Naissa tapauksissa vesiadlue ja ves-
jattdé omistuksen yhtenevéisyydestd huoli-
matta tulis merkita kiinteistorekisteriin eri
rekisteriyksikkong, jolleivét osakaskunnat
anna suostumusta yhtena rekisteriyksikkéna
merkitsemiseen. Merkitsemisestda padttaa
kiinteistorekisterin pitga todettuaan merkit-
semisen edellytysten olevan olemassa.

Jos samassa maanmittaustoimituksessa, ku-
ten isojaossa on jatetty useampia vesialueita
toimituksessa muodostettujen  Kiinteistojen
yhteiseksi, niitd pidetédn samana yhteisena
adlueena eli yhtend rekisteriyksikkond. Kay-
ténndssa on kuitenkin aikaisemmin lohko-
mistoimituksissa voitu antaa osuus emakiin-
teistdlle kuuluneesta yhteisalueosuudesta $-
ten, ettd annettu osuus on koskenut vain osaa
tdlaista yhteista vesialuetta, mink& seurauk-
sena omistuksen yhtenéisyys téllaisen yhtei-
sen alueen osalta on kadonnut.

Asian selkeyttdmiseksi pykdéédn ehdote-
taan lisdttavaks sadnnokset siitd, etté jos s
massa maanmittaustoi mituksessa on samojen
toimituksessa muodostettujen  Kiinteistojen
yhteiseksi jétetty tai erotettu useita vesiaue-
ta, niitd pidetédn yhtena rekisteriyksikkona
eli samaan yhteiseen alueeseen kuuluvana,
jos niiden omistus on edelleen yhtenevéinen.
Taldin kysymyksessa katsotaan olevan use-
ampipalstainen yhteinen alue vastaavalla ta
valla kuin on useampipalstaisia kiinteistojé
kin.

Varsinkin isojaossa on jétetty tai erotettu
dueita erityyppisia tarpeita varten jakokun-
nan yhteisks aueiksi. Talaisia alueita ovat
jakokunnan (kylan) yhteisten vesialueiden li-
séksi muun muassa yhteiset soran, saven ja
suomudan ottopaikat, venevalkamat, lastaus-
paikat seka kalastusta varten tarpeelliset
maa-alueet. Toimitusasiakirjoissa nama yh-
teiset maa-alueet on yleensa selitetty erikseen
omina alueinaan ja niille on méaaritetty erik-
seen pintaalat. Siten niité voidaan pitéa ja on
myo6s pidetty eri yhteisind alueina siten, etta
mydhemmin suoritetussa toimituksessa on



muodostetulle  lohkokiinteistdlle  annettu
osuus esimerkiksi yhteiseen venevalkamaan,
mutta e muihin yhteisiin maa-alueisiin. Toi-
sadlta edella tarkoitettuja yhteisia alueita on
pidetty samaan kokonaisuuteen kuuluvana
esimerkiks siten, etté niiden on katsottu kuu-
luvan saman yhteisaluelaissa tarkoitetun osa-
kaskunnan hallintaan.

Kéaytannossa téllaisten alueiden hallinto on
voitu hoitaa joko yhden osakaskunnan toi-
mesta tai sitten eri yhteisia alueita varten on
perustettu omia osakaskuntia léhinnd siita
riippuen, ovatko kyseiset yhteiset alueet d-
leet kaikkien osakkaiden yhteisessa kéytossa,
vai onko kaytto tosiasiallisesti eriytynyt sen
mukaan, mihin alueeseen kullakin osakes-
kiinteistolla on ollut kayttotarvetta. Vaikka
kiinteisto- ja rekisterijérjestelman kannalta
olisi tarkoituksenmukaista merkitd samassa
maanmittaustoimituksessa jatetyt tai erotetut
yhteiset maa-alueet kiinteistérekisteriin yhte-
na rekisteriyksikkona silloin kun eri alueiden
omistus on yhtenevédinen, kaytannon tarpei-
den ja ndkokohtien vuoksi ehdotetaan, etta
yhdeksi rekisteriyksikoksi  merkitseminen
edellyttéisi kuitenkin osakaskunnan tai, mil-
loin alueita hallitaan eri osakaskuntien toi-
mesta, ndiden kaikkien osakaskuntien hake-
mustatai suostumusta.

Jollei edella mainittuja edellytyksia ole eri
yhteisten alueiden merkitsemiseksi kiinteis-
torekisteriin yhtena rekisteriyksikkong, ehdo-
tetaan lakiin otettavaksi nimenomainen séén-
nos sitd, ettd eri yhteiset alueet merkitéan
talldin eri rekisteriyksikkoina.

2b 8. Kuten edelld 2 a 8:n kohdalla on to-
dettu, yksityiskohtaisten sddnndsten puuttu-
essa yhteisid alueita on rekisterdity eri tavoin
sen mukaan, onko jotain tiettya yhteista al u-
etta pidetty omana yksikkdnédan vai osana
suurempaa yhteisté aluetta. Jos sellaiset -
teiset alueet, jotka ehdotetun 2 a &n 1 tai 3
kohdan perusteella merkitdén tai voidaan
merkita kiinteistorekisteriin yhdeksi rekiste-
riyksikoksi, onkin aikaisemmin jo merkitty
Kiinteistorekisteriin omina rekisteriyksikkoi-
n&, niilla on katsottava télléin olevan omat
osakaskuntansa. Kun téllaisten alueiden yh-
distdminen yhdeks rekisteriyksikbksi voi-
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daan suorittaa ilman kiinteistbnmuodostamis-
lain 134 8:n 2 momentissa tarkoitetussa toi-
mituksessa suoritettavaa uusien osuuslukujen
madrittamistd, ehdotetaan lakiin liséttavaksi
sédnnds siitd, ettd yhdistaminen voitaisiin
tehda kiinteistorekisterinpitdjan paatoksel la.

Kaytanndssa esiintyy myos tilanteita, joissa
isojaossa tai muussa maanmittaustoi mituk-
sessa kaikkien yhteiseksi jatettyjen tai erotet-
tujen eri yhteisten alueiden hallinnon hoito
tapahtuu saman osakaskunnan toimesta. Td-
laisella osakaskunnalle on voitu jopa vahvis-
taa sddnnot yhteisaluelain mukaisessa jarjes-
tyksessd. Jos téllaisessa tapauksessa ndiden
eri yhteisten alueiden omistus on yhtenevéi-
nen, e talla sten eri yhteisten alueiden yhdis-
taminen yhdeksi rekisteriyksikoksi vaadi yh-
distamista tarkoittavan kiinteistotoimituksen
suorittamista uusien osuuslukujen médritta
miseksi, vaan yhdistdminen voidaan tehda
kiinteistorekisterin pitgan paétoksella.

Y hdistaminen tehtéisiin osakaskuntien ha
kemuksesta. Kun varsinkin jarjestéytyméa-
tomien osakaskuntien osalta kynnys hake-
musasian hoitamiseksi saattaa olla korkea ja
toisaalta yhdistaminen kiinteistérekisterin p-
tamisen kannalta hyvin tarkoituksenmukais-
ta, ehdotetaan, etta kiinteistorekisterin pitgja
voisi tehda yhdistdmisen hakemuksettakin,
jos osakaskunnat antavat siihen suostumuk-
sensa.

Osakaskunnan péétds hakemuksen tekemi-
sestd tai suostumuksen antamisesta pitéis
tehda yhteisaluelain mukaisesti joko osakes-
kunnan kokouksessa yksinkertaisella &nten
enemmistolla tai kokousta pitdmétta siten, -
ta kaikki osakkaat ovat asiasta yksimielisia.

2. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan mahdol-
lismman pian sen jalkeen, kun ne on hyvak-
sytty ja vahvistettu.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttéaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

kiinteissbnmuodostamidain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan 12 péivanad huhtikuuta 1995 annetun Kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 134
8:n 3 momentti, sellaisena kuin se on |aissa 688/2000, sekéa
lisdtadn lakiin uusi 105 a, 133 aja 137 a § seka 152 8:44n uusi 2 momentti jalakiin uusi 152

a § seuraavasti:

105a8§

Y hteisen vesialueen ja siihen rajoittuvan eri
rekisteriyksikkéna olevan yhteisen vesijaton
vélinen rgja, jota el ole aikaisemmin maaréatty
ja kayty, on maéréttéava tdman lain voimaan-
tulogjankohdan keskivedenkorkeuden muka-
seen rantaviivaan.

133a8§

Jos 132 8&:n 1 momentissa taikka 133 8:n 2
tal 3 momentissa tarkoitetussa sopimuksessa
on sovittu kiinteistolle tulevien osuuksien
suuruuksista tai niiden laskemisperusteista,
osuudet madratdan sopimuksen mukaisesti,
jollei sopimus loukkaa kenenk&an oikeutta.

Muodostettavan yhteisen alueen tulee olla
tarkoituksenmukainen alueen kayton jérjes-
tamisen ja hoidon kannalta eika liittdminen
saa aiheuttaa epatarkoituksenmukaista kiin-
teistdjaotusta tai vaarantaa Kiinteistojarjes-
telméan selvyytta. Alueen 1 momentissa ta-
koitetun yhteiseen alueeseen liittémisen edel-
lytyksena on liséksi, ettd kiinteistéon, josta
alue otetaan, el kohdistu kiinnityksia tai etta
liitettdva alue vapautetaan vastaamasta sano-
tun kiinteiston kiinnityksista. Edellytyksena
vapauttamiselle on, etta panttioikeuden halti-
ja antaa siihen suostumuksensa. Vapauttami-
nen voi tapahtua panttioikeuden haltijan
suostumuksetta, jos kiinteistd, josta alue ote-
taan, riittéa liittamisen jalkeen selvasti vas-
taamaan siihen kohdistuvista panttisaamisis-

ta. Mita tassd momentissa saadetadan kiinn-
tyksestd, sovelletaan myos kirjattuun eléke-
oikeuteen.

137 a8
Yhteisestd vesialueesta muodostuva ves-
jéttd kuuluu samaan rekisteriyksikkéon yh-
teisen vesialueen kanssa.

Jos jaon kohteena on yhteinen alue, johon
kuuluu vesialuetta ja vesijattoa ta muuta
maa-aluetta siten, ettd jako kohdistuu vain
vesialueeseen tai maa-alueeseen, on jaon U-
kopuolelle jétetty osa yhteisestéa alueesta
muodostettava jaossa eri rekisteriyksikoksi.

Kiinteistdlle e voida antaa osuutta vain
osaan rekisteriyksikkona olevaa yhteista al u-
etta.

152 a8

Ennen té&man lain voimaantuloa yhteisesta
vesialueesta vahitellen vedenpinnan laskemi-
sen, maan nousemisen taikka vesialueen liet-
tymisen tai umpeen kasvamisen seurauksena
muodostunutta yhteista vesijéttdéa pidetéan
kiinteistdjaotuksen kannalta samana yhteise-
na alueena siindkin tapauksessa, etta osakes-
kiinteistot ovat saaneet osuuden vesijattoon
eri gjankohtina.

Kunkin osakaskiinteiston osuus 1 momen-
tissa tarkoitettuun yhteiseen vesijéttdaluee-
seen tulee méadrittdd siten, etté kiinteiston
osuus vastaa sen vesijéttdalueen osan arvoa,



johon kunkin osakaskiinteistén katsotaan
saaneen osuuden.
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Tamalaki tulee voimaan
kuuta 200 .

paivana

L aki

kiinteistor ekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

lisdtéan 16 péivana toukokuuta 1985 annettuun kiinteistorekisterilakiin (392/1985) uusi 2 a

ja2 b 8 seuraavasti:

2a8§

Eri yhteiset alueet merkitdan kiinteisttre-
Kisteriin eri rekisteriyksikkdind. Yhtena re-
kisteriyksikkéna merkitaan kuitenkin:

1) yhteinen vesialue ja siitd muodostunut
vesijatto, joilla on samat osakaskiinteistot g-
ten, ettd kunkin osakaskiinteiston osuus seka
vesialueesta etta vesijatdsta on yhté suuri;

2) isojaossa tai muussa maanmittaustoimi-
tuksessa samojen toimituksessa muodostettu-
jen kiinteistdjen yhteiseksi jétetyt tai erotetut
vesialueet, jos osuudet eri vesialueisiin kuu-
luvat samoille osakaskiinteistdille siten, etté
kunkin osakaskiinteiston osuus eri vesialueis-
taon saman suuruinen; seka

3) isojaossa tal muussa maanmittaustoimi-
tuksessa samojen toimituksessa muodostettu-
jen kiinteistdjen yhteiseksi jétetyt tai erotetut
maa a ueet, jos osuudet eri aueisiin kuuluvat
samoille osakaskiinteistdille siten, ettd kun-
kin osakaskiinteiston osuus eri aueista on
saman suuruinen, ja alueiden hallintoa hoita
va osakaskunta hakee merkitsemisté tai antaa
siihen suostumuksensa.

Jos 1 momentin 1 kohdan mukaisen ves-
alueen ja vesijaton hallinto tai 3 kohdan mu-
kaisten alueiden hallinto on ennen kiinteisto-
rekisteriin merkitsemista hoidettu erikseen
yhteisaluelain (758/1989) mukaisesti eri os-
kaskuntien toimesta, merkitsemiseen yhdeksi
rekisteriyksikoks tarvitaan hallinnosta vas-

taavien osakaskuntien hakemus. Kiinteisto-
rekisterin pitga voi tehda edella tarkoitetun
merkitsemisen hakemuksetta, jos osakaskun-
nat antavat siihen suostumuksensa.

2bs

Jos 2 a 8:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettu vesidue ja vesijéttd tai 3 kohdassa ta-
koitetut maa-alueet on merkitty kiinteistore-
kisteriin eri rekisteriyksikkéing, saadaan ne
osakaskuntien hakemuksesta kiinteistorekis-
terin pitgjan paatoksella yhdistéd yhdeksi re-
kisteriyksikoksi  kiinteistonmuodostamisiain
(554/1995) 134 &n 2 momentin mukaista
kiinteistotoimitusta suorittamatta. Kiinteisto-
rekisterin pitgjan paétoksella kiinteistotoimi-
tusta suorittamatta voidaan yhdistéd osakes-
kunnan hakemuksesta yhdeksi rekisteriyksi-
koksi my0Os sellaiset kiinteistérekisteriin eri
yksikkdind merkityt yhteiset alueet, joiden
hallinto on hoidettu saman osakaskunnan
toimesta ja joilla on samat osakaskiinteistot
siten, ettd kunkin osakaskiinteiston osuus
kustakin yhteisesta alueesta on saman sk
ruinen.

Kiinteistorekisterin pitgjd voi tehda 1 mo-
mentissa tarkoitetun yhdistémisen hakemuk-
setta, jos osakaskunnat antavat siihen suos-
tumuksensa.

Edella 2 a §:ssd ja tassa pykal 8ssa tarkoite-
tun hakemuksen tekemista ja suostumuksen
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antamista koskeva paétos on tehtéava yhteis-
aluelain 7 8:n ja 15 8§&n 1 momentin muka- Tama laki tulee voimaan paivana
sesti. kuuta 200 .

Helsingissa 30 péivana tammikuuta 2004

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Maa- ja metsdtalousministeri Juha Korkeaoja
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

kiinteissdnmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

muutetaan 12 pdivanad huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 134
8:n 3 momentti, sellaisena kuin se on |aissa 688/2000, sekéa
lisdtaan lakiin uusi 105 a, 133 aja 137 a § sekéd 152 8§:88n uusi 2 momentti jalakiin uusi 152

a 8 seuraavasti:

Voimassa oleva | aki

Muodostettavan yhteisen alueen tulee olla
pédosin samaa laatua, joko maa-aluetta tai
vesialuetta. Alueen yhteiseen alueeseen liit-
tamisen edellytyksend on lisdksi, etta kiin-
teistoon, josta alue otetaan, e kohdistu
kiinnityksia tai etta liitettéva alue vapaute-
taan vastaamasta sanotun kiinteiston kiinni-
tyksistd. Edellytyksend vapauttamiselle on,
ettd panttioikeuden haltija antaa siihen
suostumuksensa. Vapauttaminen voi tapah-
tua panttioikeuden haltijan suostumuksetta,
jos kiinteistd, josta alue otetaan, riittéa liit-
tamisen jalkeen selvasti vastaamaan siihen

Ehdotus

105a 8§

Yhteisen vesialueen ja siihen rajoittuvan
eri rekisteriyksikkona olevan yhteisen ves-
jatén valinen raja, jota el ole aikaisemmin
maadratty ja kayty, on maarattdva taman
lain voimaantuloajankohdan keskiveden-
korkeuden mukaiseen rantaviivaan.

133a8§

Jos 132 8:n 1 momentissa taikka 133 8:n
2 tai 3 momentissa tarkoitetussa sopimuk-
sessa on sovittu kiinteistdlle tulevien osuuk-
sien suuruuksista tai niiden laskemisperus-
teista, osuudet maarataan sopimuksen rmu-
kaisesti, jollei sopimus loukkaa kenenkdan
oikeutta.

Muodostettavan yhteisen alueen tulee olla
tarkoituksenmukainen alueen kayton jarjes-
tamisen ja hoidon kannalta eika liittaminen
saa aiheuttaa epatarkoituksenmukaista
kiinteistojaotusta tai vaarantaa kiinteisto-
jarjestelman selvyytta. Alueen 1 momentis-
sa tarkoitetun yhteiseen aueeseen liittéami-
sen edellytyksend on liséksi, ettéd kiinteis-
t6on, josta alue otetaan, ei kohdistu kiinni-
tyksia ta etta liitettdvad alue vapautetaan
vastaamasta sanotun Kiinteiston kiinnityk-
sista. Edellytyksena vapauttamiselle on, etta
panttioikeuden haltija antaa siihen suostu-
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Voimassa oleva laki Ehdotus

kohdistuvista pantti saamisi sta. muksensa. Vapauttaminen voi tapahtua
panttioikeuden haltijan suostumuksetta, jos
kiinteisto, josta alue otetaan, riittéa liittéami-
sen jalkeen selvésti vastaamaan siihen koh-
distuvista panttisaamisista. Mita tassa no-
mentissa saadetaan kiinnityksestd, sovelle-
taan myds kirjattuun el dkeoikeuteen.

137a§

Yhteisesté vesialueesta muodostuva ves-
jattdé kuuluu samaan rekisteriyksikkoon ynh-
teisen vesialueen kanssa.

Jos jaon kohteena on yhteinen alue, p-
hon kuuluu vesialuetta ja vesijattoa tai
muuta maa-aluetta siten, etté jako kohdis-
tuu vain vesialueeseen tai maa-alueeseen,
on jaon ulkopuolelle jatetty osa yhteisesta
alueesta muodostettava jaossa eri rekiste-
riyksikoksi.

Kiinteistdlle ei voida antaa osuutta vain
osaan rekisteriyksikkdna olevaa yhteista
aluetta.

152a8§

Ennen tdman lain voimaantuloa yhtei ses-
ta vesialueesta vahitellen vedenpinnan las-
kemisen, maan nousemisen taikka vesialu-
een liettymisen tai umpeen kasvamisen seu-
rauksena muodostunutta yhteista vesijattéa
pidetdan kiinteistdjaotuksen kannalta sa-
mana yhteisend alueena siinakin tapaukses-
s, ettd osakaskiinteistot ovat saaneet osuu-
den vesijattoon eri ajankohtina.

Kunkin osakaskiintei stén osuus 1 momen-
tissa tarkoitettuun yhteiseen vesijattoal ues-
seen tulee maarittéda siten, etté kiinteiston
osuus vastaa sen vesijattdalueen osan a-
voa, johon kunkin osakaskiinteiston kat-
taan saaneen osuuden.

Tama laki tuleevoimaan  paivana
kuuta 200 .
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L aki

kiinteistor ekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti
lisdtéan 16 péivana toukokuuta 1985 annettuun kiinteistorekisterilakiin (392/1985) uusi 2 a
ja2b 8 seuraavasti:

Voimassa oleva | aki Ehdotus

2a8

Eri yhteiset alueet merkitaan kiinteistore-
kisteriin eri rekisteriyksikkéina. Yhtena re-
kisteriyksikkdna merkitaan kuitenkin:

1) yhteinen vesialue ja siitd muodostunut
vesijatto, joilla on samat osakaskiinteistot
siten, ettd kunkin osakaskiinteistdn osuus
seka vesialueesta ettd vesijatoga on yhta
suuri;

2) isojaossa tai muussa maanmittaustoi-
mituksessa samojen toimituksessa muodos-
tettujen kiinteistéjen yhteiseksi jatetyt tai
erotetut vesialueet, jos osuudet eri vesialu-
eisiin kuuluvat samoille osakaskiinteist6ille
siten, ettd kunkin osakaskiinteiston osuus
eri vesialueista on saman suur uinen; seka

3) isojaossa tai muussa maanmittaustoi-
mituksessa samojen toimituksessa muodos-
tettujen kiinteistdjen yhteiseksi jatetyt tai
erotetut maa-alueet, jos osuudet eri alud-
siin kuuluvat samoille osakaskiinteistéille
siten, ettd kunkin osakaskiinteiston osuus
eri alueista on saman suuruinen, ja alud-
den hallintoa hoitava osakaskunta hakee
merkitsemista tai antaa siihen suostumuk-
sensa

Jos 1 momentin 1 kohdan mukaisen ves-
alueen ja vesijaton hallinto tai 3 kohdan
mukaisten alueiden hallinto on ennen kiin-
teistorekisteriin - merkitsemistda  hoidettu
erikseen yhteisaluelain (758/1989) mukai-
sesti eri osakaskuntien toimesta, merkitse-
miseen yhdeksi rekisteriyksikoksi tarvitaan
hallinnosta vastaavien osakaskuntien ha-
kemus. Kiinteistorekisterin pitdja voi tehda
edella tarkoitetun merkitsemisen hakemuk-
setta, jos osakaskunnat antavat siihen suos-
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Voimassa oleva laki

Ehdotus

tumuksensa.

2bs

Jos 2 a 8:n 1 momentin 1 kohdassa tar-
koitettu vesialue ja vesijattod tai 3 kohdassa
tarkoitetut maa-alueet on merkitty kiinteis-
torekisteriin eri rekisteriyksikkding, saa-
daan ne osakaskuntien hakemuksesta kiin-
teistorekisterin pitdjan paatoksella yhdistaa
yhdeksi rekisteriyksikoksi kiintei sténmuo-
dostamislain (554/1995) 134 §:n 2 momen-
tin mukaista kiinteistétoimitusta suoritta-
matta. Kiinteistorekisterin pitdjan paatok-
selld kiinteistétoimitusta suorittamatta voi-
daan yhdistéda osakaskunnan hakemuksesta
yhdeksi rekisteriyksikdksi myts sellaiset
kiinteistorekisteriin eri yksikkéind merkityt
yhteiset alueet, joiden hallinto on hoidettu
saman osakaskunnan toimesta ja joilla on
samat osakaskiinteistdt siten, ettéd kunkin
osakaskiinteiston osuus kustakin yhteisesta
alueesta on saman suuruinen.

Kiinteistérekisterin pitga voi tehda 1
momentissa tarkoitetun yhdistamisen hake-
muksetta, jos osakaskunnat antavat siihen
suostumuksensa.

Edella 2 a 8§:ssd ja téssd pykalassa tar-
koitetun hakemuksen tekemista ja suostu-
muksen antamista koskeva paatos on tehié-
va yhteisaluelain 7 8:n ja 15 §:n 1 momen-
tin mukaisesti.

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 200 .



