Hallituksen esitys Eduskunnalle laiks etuostolain
muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Etuostolain muutosehdotukseen on koottu
muutoksia sellaisiin lain séannoksiin, joiden
on kaytannossa todettu aiheuttavan sovelta
misongelmia tai johtavan kunnan ja kiinteis-
ton ostgjan véalisissd maksusuorituksissa koh-
tuuttomiin tuloksiin. Etuostol akia ehdotetaan
muutettavaksi niin, ettd kunnalla on eréin
poikkeuksin etuosto-oikeus myds valtion tai
sen laitoksen ollessa kiinteiston myyjang,
koska kunnan etuoikeus ndiden luovuttamiin
aueisiin on 1 paivana tammikuuta 2003 pois-
tettu valtion kiinteistévaralisuuden luovut-
tamista koskevan lainsdadanndn uudistami-
sen yhteydessd. Kunnan etuostopaéttksen

tiedoksi antamista Kkiinteiston ostgale ja
myyjdlle koskevia sddnnoksia ehdotetaan
muutettaviksi siten, ettd kiinteiston ostgja ei
tiedoksiantoa vélttelemdlla voi estd& kunnan
etuosto-oikeuden kayttamistd. Suorituksille,
jotka kunnan on maksettava kiinteiston osta-
jale, ehdotetaan maksettavaksi korkolaissa
sdadetty korko. Lakiin ehdotetaan tehtavaksi
my0s erditd lainsadadantokehityksen edellyt-
tamiateknisiatarkistuksia

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mah-
dollisimman pian sen jalkeen, kun se on hy-
vaksytty javahvistettu.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytilaja ehdotetut muutokset
1.1. Kunnalle etuosto-oikeus myds valtion
maahan

Kunnan etuosto-oikeudella tarkoitetaan
etuostolaissa (608/1977) kunnan oikeutta lu-
nastaa vapaaehtoisella kaupalla myyty kiin-
teistd. Kunta voi etuosto-oikeudella hankkia
maata yhdyskuntarakentamista seka virkis-
tys- jasuojelutarkoituksia varten.

Kunnalla e ole etuosto-oikeutta, jos myy-
dyn kiinteiston pintaala on enintéan 5000
(paskaupunkiseudulla 3000 m?). Mydskaan
ldhisukulaisten valisissa kaupoissa kunnalla
el ole etuosto-oikeutta. Samoin Kiinteiston-
kaupat, joissa ostgjana tai myyjana on valtio
tal sen laitos, on rgattu kunnan etuosto-
oikeuden ulkopuolélle.

Etuosto-oikeus kiinteiston kaupassa antaa
kunnalle lunastusmenettelyd kevyemman
keinon yhdyskuntarakentamisen kannalta
tarpedllisten alueiden hankintaan. Toisaata
etuosto-oikeus parantaa jo olemassaolollaan
kunnan maapoliittista asemaa, koska se ohjaa
maan tarjontaa kunnalle.

Kunnalla oli aikaisemmin etuoikeus valtion
alueisiin valtion myydessa alueita, jotka kun-
nan oli tarkoitus kayttéa asunto-, liike- tai te-
ollisuustarkoituksiin taikka virkistys- tai suo-
jelualueeks tai kunnan muita yleisia tarpeita
varten. Asiasta sé&dettiin oikeudesta luovut-
taa valtion maaomaisuutta ja tuloa tuottavia
oikeuksia annetussa laissa (687/1978). Kun-
nan etuoikeus poistui, kun laki kumottiin 1
pédivana tammikuuta 2003 voimaan tulleella
lailla oikeudesta luovuttaa valtion kiinteisto-
varallisuutta (973/2002).

Lain uudistuksdlla kunnat menettivét valti-
on omistamiin alueisiin kohdistuvan maapo-
liittisen erityisssemansa. Kunnat ovat nykyi-
sin valtion omistamien alueiden ostgjina s
massa asemassa kuin rakennusliikkeet ja
muut ostgjachdokkaat. Nykytilannetta ei aina
voida pitéa tyydyttéavana kunnan maapoliit-
tigen tavoitteiden toteuttamisen, tonttituo-
tannon ja yhdyskuntarakenteen kehityksen
kannalta. Epdkohtaa korostaa se, ettei kun-

nala ole etuostolain 5 §&n 1 momentin 3
kohdan mukaan etuosto-oikeutta, jos kiinteis-
tén myyjana on valtio tai sen laitos. Hyvan
yhdyskuntakehityksen edistamiseksi ja muu-
toin yleisen edun turvaamiseksi ehdotetaan
etuostolakia muutettavaksi siten, etté kunnil-
la on laissa sdadetyin edellytyksin etuosto-
oikeus myds valtion tai sen laitoksen ollessa
kiinteiston myyjana. Etuosto-oikeuden ulko-
puolelle ehdotetaan kuitenkin jatettavaksi ne
tilanteet, joissa eduskunta antaessaan kaupd-
le suostumuksen on nimennyt luovutuksen-
sagjan seka luovutukset yhtidlle, jossa valti-
olla on méaraysvalta, valtion rahastolle tai
julkisoikeudellista tehtavaa hoitavalle saati-
oOlle niiden omaa kayttoa varten.
Kiinteistbnkaupat, joissa valtio tai sen la-
tos on kiinteiston ostajana, olisivat edelleen
kunnan etuosto-oikeuden ulkopuolella. Kiin-
teiston vaihdot, joissa valtio on osapuolena,
eivdt kuuluisi kunnan véliintulomahdollisuu-
den piiriin, koska kiinteiston vaihdot yleen-
misalaan. Kunnan etuosto-oikeutta e etuos-
tolain  mukaan olisi mydskaan tapauksissa,
joissa sen kayttamistd huomioon ottaen ostar
jan ja valtion vélinen suhde, luovutuksen eh-
dot tai muut olosuhteet, on pidettéavailmeisen
kohtuuttomana.
1.2. Etuostopéatoksen tiedoks antamisen
var mistaminen

Kunta saa tiedon kiintei stokaupoista alued-
laan kaupanvahvistgjien |dhettdmista ilmoi-
tuksista. Kunnan on etuostolain 9 8:n 1 no-
mentin mukaan kolmen kuukauden kuluessa
kaupantekohetkestd annettava kunnanhalli-
tuksen péétds etuosto-oikeuden kayttamisesta
tiedoksi kiinteiston ostgjalle, myyjalle jasille
kérgjaoikeudelle, jonka toimialueella kiin-
tei sto Sijaitsee.

Vataosa mainitusta kolmen kuukauden
madrégjasta kuluu kéytannossa etuostopéé
toksen valmisteleviin toimenpiteisiin (kar-
panvahvistgjan ilmoituksen  saapumiseen
kuntaan, kaupan ehtojen tiedustelemiseen
myyjéaltd, asian virkamiesvalmisteluun seka



késittelyyn lautakunnassa, kunnanhallituk-
sessa ja mahdollisesti myds kunnanvaltuus-
tossa). Varsinaieen etuostopadtoksen tiedok-
siantoon j8a kadytanndssa usein vain vaaa
kuukausi aikaa.

Kunnan etuostopadtoksen tiedoksiannossa
on noudatettu etuostolain 9 8:n 3 momentin
mukaisesti tiedoksiannosta hallintoasioissa
annetussa laissa (232/1966) saédettya menet-
telya Padtoksen tiedoksianto on suoritettu
erityistiedoksiantona lahettéamalla se kiinteis-
ton ostgjale ja myyjéale yleensa ensin postit-
se saantitodistusta vastaan. Mikédli ostgja e
ole noutanut kirjeldhetysta postitoi mipaikasta
ja léhetys on palautunut kunnalle, on turvau-
duttu yleensa haasteti edoksiantoon.

Tiedoksiannosta hallintoasioissa annettu
laki on kumottu 1 péivana tammikuuta 2004
voimaan tulleella wuudella hallintolalla
(434/2003), joka sisdltda gjan tasalle saatetut
séannokset hallintopdatosten tiedoksiannosta.
Taman vuoksi etuostopddttksen tiedoksian
nossa ehdotetaan noudatettavaksi mita hallin-
tolaissa on sdédetty hallintopadtoksen tiedok-
siannosta.

Etuostolain 10 &:n mukaan kunta menettda
etuosto-oikeuden, jos se e ole kolmen kuu-
kauden méaéréajassa kaupanteosta toimittanut
etuostopadtosta tiedoksi kiinteiston ostajalle
ja myyjdlle. Erdissa tapauksissa ostgja on
voinut sen vuoks estéd kunnan etuosto-
oikeuden kayttdmisen vélttelemala tiedok-
siantoa.

Etuostolakia ehdotetaan muutettavaksi S-
ten, ettd kunnan etuostopadtoksen tiedoksi
antaminen kiinteiston ostgjale ja myyjélle ei
olisi sidottu ehdottomaan maaraaikaan. Kun-
nan olis tehtdva paétds etuosto-oikeuden
kéyttdmisesta ja ilmoitettava siita kirjaamis-
viranomdselle kolmen kuukauden mééré
gjassa kaupanteosta. Kiinteiston ostajalle ja
myyjéle kunnan olisi toimitettava tieto etu-
osto-oikeuden kayttdmisesta viipymatta péé
toksenteon jalkeen, siten kuin hallintolaissa
séadetdan. Koska paddtoksen antaminen tie-
doks ostgjalle e olis sidottu ehdottomaan
médrdaikaan, e tdméa vois tiedoksiantoa
vattelemdlla estda kuntaa kayttdmasta etuos-
to-oikeuttaan. Ehdotettu sdantely e vaiku-
taisi kiinteistbn ostajan tai myyjan eika mu-
denkaan asemaan helkentévasti elka se pitkit-
tds etuostomenettelyd, koska kunnan on teh-

tava padétds madragjan kuluessa ja kunnan
edun mukaista on joka tapauksessa saattaa
etuostomenettely joutuisasti loppuun.

1.3. Etuostosta aiheutuvat kunnan jakiin-
telston ostaj an suoritusvelvollisuudet

Kiinteiston ostajan on etuostolain 15 &n 1
momentin mukaan huolehdittava kiinteiston
luovutuksensagjalle kauppakirjan mukaan tai
muutoin kuuluvien velvoitteiden tayttamises-
ta siithen saakka, kun etuosto on loppuun see
tettu eli kun kunnan péétds etuosto-oikeuden
kayttamisesté on saanut lainvoiman. Kunnan
on korvattava ostgjalle, mita tdméa on kaupan
johdosta joutunut suorittamaan sekd kaupan
johdosta syntyneet tarpeelliset kustannukset.
Myos kiinteistén hallinnasta tai hoidosta &-
heutuneet tarpeelliset kustannukset kunnan
on korvattava, sikdli kuin ne ylittéavéat sen,
mink& on katsottava vastaavan ostgjan omai-
suudesta saamaa hyotya.

Kiinteiston ostgjalle korvattavina kustat-
nuksina ehdotetaan laissa erikseen mainitta
vaksi myos ostajalle kaupasta aiheutuneet ra-
hoituskustannukset, kuten lainojen korot seka
kiinteiston kunnossapitokustannukset ennen
etuosto-oikeuden loppuun saattamista. Kaup-
pahinnalle ja muille kunnan suorituksille os-
tgjale ehdotetaan maksettavaksi korkolain
(633/1982) mukaista korkoa, tuottokorkoa
nykyisen kiintean 5 %: n koron sijaan.

Kiinteiston ostgja saa nykyisin etuostotilan-
teessa aina kunnan suorituksena maksamansa
kauppahinnan tuottokorkoineen seka laissa
séadetyt kulut tuottokorkoineen. Kiinteiston
ostgjale voi liséksi ennen etuosto-oikeuden
loppuun saattamista kertyd Kkiinteistosta
huomattavaakin tuottoa tai muuta taloudellis-
ta hyotya esimerkiksi rakennusten vuokratu-
loina tai Kiinteiston kayttamisesta liiketoi-
mintaan. Ostgjan kiinteistosta saama tuotto
tal muu taloudellinen hyéty ehdotetaan otet-
tavaksi huomioon ostgjalle aiheutuneita kus-
tannuksia korvattaessa sekd tuottokorkoja
maksettaessa. Kunnan olisi siten korvattava
ostgjalle etuostolaissa sdadetyt kustannukset
seka niille ja maksetuille kauppahinnan erille
lasketut tuottokorot vain siltd osin kuin ne
ylittavét kiinteistdstd ennen etuosto-oikeuden
loppuun saattamista kertyneen tuoton tai
muun taloudellisen hyodyn.



1.4. Lainsdadannon kehityksen aiheutta-

mat muutokset

Etuostolakiin ehdotetaan tehtdvaksi myos
etuostolain jalkeen sdddettyjen kérdjdoikeis-
lain (581/1993), kuntalain (365/1995), maa
kaaren (540/1995), hallinto-oikeuslain
(430/1999) ja halintolain (434/2003) edellyt-
témét tekniset tarkistukset.

2. Esityksen vaikutukset

Suomen kuntaliiton vuoden 2003 kiinteist6-
jamittaustoimen tilaston mukaan noin 80
suurinta kuntaa ostivat maata yhteenséd noin
3000 hehtaaria, josta noin 6 % hankittiin etu-
osto-oikeutta kdyttéen. Kaikistakiinteiston-
kaupoista voidaan arvioida kunnalla olleen
noin 10 %:ssa etuosto-oikeus. Kunnat kaytti-
vét etuosto-oikeutta vain selvasti alle prosern
tissa niista kiintei stonkaupoista, joissa kun-
nallaolisi ollut etuosto-oikeus.

Esityksen ei arvioida merkittavasti liséévan
etuosto-oikeuden kayttdmista.  Esityksella
vdhennetddn kuntien etuostomenettelyssa
maksamia suorituksia yksittéistapauksissa
sekd niiden korkokuluja esimerkiksi kuluvan
vuoden alun korkokannan mukaan laskien
2,5 %. Vahennyksen maara vaihtelee siten
kussakin tapauksessa Kkiinteiston ostajalle
korvattavien kauppahinnan erien suuruuden
jamuun muassa ostajan kiinteistdsta saamien
tulojen mukaisesti.

Esityksella ei ole organisaatio- tai henki-
|Ostovaikutuksia. Etuostopadtoksen tiedok-
siantomenettelya koskevan ehdotuksen voi-
daan kuitenkin odottaa keventdvan haaste-
miesten tyotd, koska etuostopddtoksen tie-
doksianto & olis sidottu ehdottomaan méi
réaikaan ja koska haastemiehiin jouduttaisiin
etuostopaatoksen tiedoksiannossa todenng
koisesti turvautumaan nykyistd harvemmin.
Erikseen voidaan todeta, etta esitys ei vaikuta
lainkaan etuostopadatosten Kirjaamismenette-

lyyn kérgjaoikeuksissa.

Esitys parantaa kuntien maapoliittisia toi-
mintamahdollisuuksia ja osaltaan luo edelly-
tykset tehokkaammalle tonttituotannolle pa
rantaen samalla edellytyksia ympéristén kan-
nalta myonteiselle yhdyskuntakehitykselle.

Esityksella e ole vaikutusta eri kansalais-
ryhmien asemaan.

3. Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu ympdristoministeris-
sd. Esityksestd on hankittu oikeusministerion,
valtiovarainministerion, maa- ja metsétal o-
usministerion, liikenne- ja viestintéministeri-
On seka kauppa- ja teollisuusministerion lau-
sunnot. Esityksesté on hankittu myoés valtion
kiinteistohallinnosta vastaavien viranomais-
ten, erdiden kuntien seké alan jérjestojen lar
sunnot. Lausunnoista on ymparistéministeri-
Ossé laadittu yhteenveto.

Ehdotuksia pidettiin lausunnoissa yleensa
tarpedllisina ja hyvaksyttéavind. Kunnan etu-
osto-oikeuden ulottamista koskemaan valtion
myymia alueita vastustivat valtiovarainmi-
nisterié ja Metsdhallitus. Ratahallintokeskus
ja Senaattikiinteistot epdilivat uudistuksen
tarpeellisuutta talta osin. Esityksen viimeiste-
lyn yhteydessa valtiovarainministeri6 arvioi,
etta valtion maita koskeva kunnan etuosto-
oikeus olisi ristiriidassa Suomen perustuslain
(731/1999) 92 &:n 2 momentin kanssa, koska
se antaisi kunnalle etuostolain mukaisen \&-
liintulomahdollisuuden myds silloin, kun
kiinteiston kauppa on tehty eduskunnan pe-
rustuslain nojalla, esimerkiksi valtion talows-
arviossa antaman suostumuksen perusteella.
Taman vuoksi lakiehdotuksen 6 8:n uudella 2
momentilla ehdotetaan kunnan etuosto-
oikeus rgjattavaksi pois niissd tapauksissa
kun kiinteisté6 myydaén taholle, jonka edus-
kunta on kaupalle antamassaan suostumuk-
sessa himennyt.



YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotuksen perustelut

5 8 Voimassa olevan etuostolain 5 8n 1
momentin 3 -kohdan mukaan kunnalla e ole
etuosto-oikeutta  kiinteistonkaupassa, jos
kii nteiston ostgjana tai myyjana on valtio tai
sen laitos. Sddnnostd ehdotetaan muutetta
vaks siten, ettd kunnalla olisi laissa s8ade-
tyin edellytyksin etuosto-oikeus myds siina
tapauksessa, etté valtio, vation liike- tai muu
laitos on kiinteistén myyjand. N&in valtio
saatettaisiin jaljempana 6 8:n 2 momentissa
sdddettdvin poikkeuksin samaan asemaan
kiinteistén myyjana kuin muutkin maanomis-
tgjat. Vastaavasti myos kiinteiston ostgjat oli-
sivat talldin tasavertaisessa asemassa riippu-
matta siitd, onko kiinteiston myyjana valtio
tal yksityinen. S&annds antaisi kunnille ny-
kyistd paremmat mahdollisuudet hankkia
omistukseensa yhdyskuntarakentamista tai
virkistystéd varten tarvittavia alueita. Sééan-
nosta ehdotetaan selvennettavaksi lausumd-
la, ettd sité sovelletaan liiketoimintaa harjoit-
taviin valtion laitoksiin, joista on saadetty
valtion liikelaitoksista annetussa laissa
(1185/2002).

Sé&annds edistéisi kuntien maapoliittisten
tavoitteiden huomioon ottamista |isitessdan
ennakkoon tapahtuvaa yhteydenpitoa kunnan
ja vation kiinteistéhallinnosta huolehtivien
viranomaisten valilla. S88nnds toisi etuoston
piiriin valtion ja valtion liikelaitosten, myds
mm. Senaattikiinteistdjen  Kiinteistdjen
myynnit, mikdli etuoston edellytykset muu-
toin tayttyvét. Valtion osakeyhtiomuotoi sesti
omistamien kiinteistéjen myynnit ovat jo rny-
kyisin kunnan etuosto-oikeuden piirissa.
Kiinteistonkaupat, joissa valtio on luovutik-
sensagjana, sdilyisivat kunnan etuostomah-
dollisuuden ulkopuolella. Myéskadn valtion-
hallinnon sisdlla tapahtuviin alueiden hallin-
nansiirtoihin kunnan etuosto-oikeus e ulot-
tuisi, koska ne eiva kuulu lain sovelta
misal aan.

6 8. Pykal &an ehdotetaan lisdttavaksi uusi 2
momentti, jossa rgjattaisiin kunnan etuosto-
mahdollisuus pois valtion, sen liike- tai muun
laitoksen luovuttamaan Kiinteistéon tilanteis-
sa, joissa eduskunta on kiinteiston kaupalle

antamassaan suostumuksessa nimennyt |uo-
vutuksensagjan. Tama tulisi sovellettavaksi
nykyisin esimerkiksi yli 10 miljoonan euron
kiinteistén kaupoissa sekd kaupoissa, joissa
kiinteistd luovutetaan kéypada alhaisemmasta
hinnasta. My@s valtion, sen liikelaitoksen tai
muun laitoksen kiinteistén myynnit yhtidlle,
jossavaltiolla on maérdysvalta, valtion rahas-
tolle tai julkisoikeudellista tehtévaa hoitaval-
le s&étidlle niiden omaa kayttoa varten suljet-
taisiin lain nimenomaisella sd&nnoksella
kunnan etuostomahdollisuuden ulkopuolelle.
Omasta kaytosta olisi kysymys esimerkiksi,
kun kiinteistd hankitaan omien toimitilojen
rakentamista tai muuta vastaavaa tarkoitusta
varten. Tarkoituksena on, etta kiinteiston
myynti edelleen myyntia varten valtion mé
raysvallassa olevalle yhtidlle, kuten Kapiteeli
Oy:lle tai mainituille yhteisdille voisl olla
kunnan etuosto-oikeuden piirissi.

Pyk&an voimassa olevan 1 momentin mu-
kaan kunnalla ei ole etuosto-oikeutta, milloin
sen kayttdmistd, huomioon ottaen ostajan ja
myyjan vélinen suhde, luovutuksen ehdot tai
muut olosuhteet, on pidettava ilmeisen koh-
tuuttomana. Téllainen tilanne saattaisi tulla
kyseeseen valtion ollessa kiinteistén myyjana
myds muissa tapauksissa kuin edella sel oste-
tuissa kaupoissa, jos séannoksen tarkoittama
ilmeinen kohtuuttomuus on olemassa.

9 8. Toimivaltainen viranomainen kiinteis-
téihin kohdistuvien oikeuksien kirjaamisasi-
oissa on 1 paivana heindkuuta 1995 voimaan
tulleen maakaaren 5 luvun 2 8:n mukaan k&
rgéoikeus. Taman vuoksi ehdotetaan, etta
pykdéan 1 momentissa tarkoitetut ilmoitukset
tulee toimittaa kérgjdoikeudelle, eika tuo-
miokunnan tuomarille tai kiinteistdtuomarille
kuten aiemmin oli sdadetty. Pykdlén 2 no-
mentissa ehdotetaan sdddettavaksi, ettd edella
tarkoitettu ilmoitus on tehtava erikseen ku-
lekin kéarg&oikeudelle, jos luovutus kasittda
kahden tai useamman tuomiopiirin alueella
oleviakiinteistoja.

Voimassa olevan 9 8§n 3 momentin mu-
kaan péddtds kunnan etuosto-oikeuden kéyt-
tamisesta on toimitettava ostgjalle ja myyjd-
le tiedoksi niin kuin tiedoksiannosta hallinto-
asioissa annetussa laissa on séédetty. Mainit-



tu laki on kumottu 1 paivana tammikuuta
2004 voimaan tulleella hallintolailla. Koska
hallintopadtoksen tiedoksiantoa koskevat
sadannokset ovat nykyisin hallintolaissa, d+
dotetaan sddnnoksessa viitattavaksi hallinto-
lakiin. Sanonnallisesti s&énnds vastaisi hd-
lintolain tiedoksiantosddnnoksia. Tiedoksian-
totapaan ei aikaisempaan verrattuna aiheutu-
s muutoksia. Asiasta ehdotetaan sd&dettd:
vaksi pykdlan 1 momentissa

Hallintolain mukaan hallintopdatoksen tie-
doksianto voi tapahtua tavalisena tai todis-
teellisena tiedoksiantona. Kunnan etuosto-
paétos on eri osapuolten oikeusturvan vuoksi
toimitettava kiinteiston ostgjale ja myyjélle
tiedoksi todisteellisen tiedoksiannon menet-
telya noudattaen, josta séadetddn hallintolain
60 8:ssa. Tiedoksiantomenettely olisi siten
sama kuin kuultaessa maanomistgjaa tai hd-
tijaa lunastuslupahakemuksen késittelyn yh-
teydessd, josta on séadetty kiintedn omaisuu-
den ja erityisten oikeuksien lunastuksesta an-
netun lain 9 §:ssa.

Pykdldn 1 momentissa ehdotetaan sééde-
tévaksi, ettd kunnan etuostopaatoksen tiedok-
sianto kiinteiston myyjélle ja ostgjalle ei ole
sidottu ehdottomaan kolmen kuukauden mé&
réaikaan. Kunnan olisi jatkossakin tehtéava
péétos etuosto-oikeuden kayttamisesta ja i-
moitettava asiasta kéargjdoikeudelle kolmen
sesta tulis ilmoittaa kiinteiston myyjédle ja
ostgjalle viipymattd, kuten 2 momentissa eh-
dotetaan sdadettdvaksi. Kaupan osapuolten
muutoksenhakuaika etuostopagttkseen alka-
si kulua paatdksen tiedoksisaamisesta kuten
nykyisinkin. Paétoksen viivytykseton tiedok-
sianto on sen vuoksi etuostomenettelyn lop-
puun saattamisen kannalta kunnan edun mu-
kaista.

12 8. Maakaareen liittyvana teknisena ta-
kistuksena ehdotetaan pykal 83 muutettavaksi
siten, ettéd merkinta etuosto-oikeuden kayttd
misesta tehdéén lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin.

15 8 Pykdlan 1 momentissa ehdotetaan
séadettévaksi, ettd kiinteiston hallinnasta ja
hoidosta aiheutuvien kustannusten liséksi os-
tgjalle korvattaviin kuuluisivat myos kiinteis-
ton kunnossapidosta aiheutuvat tarpeelliset
kustannukset. Tala pyritdan etuostotilantees-
sa sdilyttémaan kiinteistod siind kunnossa kuin

se oli kaupantekohetkella. Etuostotapauksissa
edellytetdan, ettei kiinteiston ostgja hallinta
aikanaan suorita kiinteistén hoidon ja kun-
nossapidon ylittavia, kiinteistén arvoa korot-
tavia investointgja tai muita toimia. Lisaksi
ehdotetaan 1 momentissa selvyyden vuoksi
séadettavaksi, etta ostgjalle korvattaviin kus-
tannuksiin kuuluisivat kaupan johdosta syn-
tyneet tarpeelliset rahoituskustannukset, ku-
ten jo nykyisin korkeimman oikeuden ratka-
sussa (KK O 1997:155) on tulkittu.

Etuostolain séétémisen yhteydessi vuonna
1977 silloiseen korkokantaan ndhden koh-
tuullinen kiinte&d 5 %:n korko on osoittautu-
nut nykyiseen korkokantaan nadhden liian
suureksi. Tdman vuoksi ehdotetaan etuosto-
lain 15 §n 2 momenttia muutettavaksi siten,
ettd kunnan on maksettava etuostoon liitty-
ville suorituksille korkolain (633/1982) 3 &:n
2 momentin mukainen korko. Korkona kéy-
tettéisiin talloin Suomen pankin sdaddsko-
koelmassa puolivuosittain ilmoittamaa viite-
korkoa, joka on vuosina 2000—2004 vaih-
dellut vailla 2,5—4,0 %. Oikeuskaytannos-
s4 ostgjalle maksettavasta korosta on kaytetty
nimitysté tuottokorko.

Etuosto-oikeuden loppuun saattaminen voi
kdytanndssa muutoksenhaun vuoksi kestda
kaksikin vuotta. Ostgjalle voi ténd akana
kertya kaupan johdosta syntyneité rahoitus-
ja muita kustannuksia sekd kustannuksia
kiinteiston hallinnasta, hoidosta ja kunnossa
pidosta, jotka kunnan on taméan pykaéan 1
momentin mukaan korvattava ja joille lasket-
taisiin pykdlan 2 momentissa séadetty tuotto-
korko. Kunta on velvollinen maksamaan os-
tgjalle vastaavalta gjalta maksetuille kauppa-
hinnan erille lasketun tuottokoron. Kiinteis-
tostd voi ennen etuosto-oikeuden loppuun
saattamista kertyd esimerkiksi vuokratuloina
tai liiketoimintaan kayttamisen vuoksi tuot-
toa tai muuta taloudellista hyttya. Pykalan 3
momentissa ehdotetaan sdadettévaksi, etta
kunnan on suoritettava ostgjalle korvaus 1
momentissa mainituista kustannuksista seka
niille ja maksetuille kauppahinnan erille 2
momentissa sdddetty korko vain siltd osin
kuin ndma ylittéavat ostajan kiinteistosta see
man tuoton tai muun taloudellisen hyddyn.
Nykyisin ostajan kiinteistosta saama hyoty
otetaan huomioon vain Kiinteiston hallinnasta
ta hoidosta aheutuneita kustannuksia kor-



vattaessa. Ehdotettu sééntely toteuttaisi osta-
jalle korvattavien kustannusten seka kiinteis-
tosté4 saadun tuoton ja hyoddyn kohdentumi-
sessa nykyista paremmin etuostolain 2 8:n 1
momentissa séadettyad periaatetta, jonka mu-
kaan kunnan katsotaan tulleen kaupanteko-
hetkella luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan
sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla.

Pykalan 4 momentin mukaan kunnalla olisi
oikeus saada kiinteiston ostgjalta kohtuulli-
nen korvaus, jos myydyn omaisuuden arvo
on ostajan toimenpiteiden johdosta vahenty-
nyt, kuten nykyisinkin pykaan 3 momentin
mukaan. S&annosta ehdotetaan muutettavaksi
siten, ettd ostgjale syntyy korvausvelvolli-
suus paitsi omaisuuden arvoa vadhentdvista
toimenpiteistd, my6s sen arvoa vahentavista
[aiminly6nneisté.

21 8. Pykdan 1 momentin mukaan kun-
nanhallitus \oi siirtdd paattamassaan lagju-
dessaan sen ratkaisemisen, ettei kunta kéyta
etuosto-oikeuttaan, madrédmansa viranhalti-
jan ratkaistavaksi. S&annoksen tarkoituksena
on ollut nopeuttaa lainhuudon saamista mah-
dollistamalla kunnanhallituksen padtosvallan
siirtéminen viranhaltijalle niissa tapauksissa,
joissa etuosto-oikeutta ei kayteta. Pykadlan 2
momentin (990/1992) mukaan paatokseen ei
sovelleta, mitd kunnallislain (953/1976) 63
8:ss4 sdadetéén. Kunnanhallitus, sen puheen-
johtgja taikka kunnanjohtaja tai apulaiskun-
nanjohtaja ei siten ole voinut siirtéa viranhd-
tijan etuosto-oikeuden kayttamatta jattami-
sesta tekemda paatdsta kunnanhal lituksen k&
siteltdvaksi. Selostettu pdétdsvallan jarjestely
on edelleen kiinteistonkauppojen lainhuuda-
tuksen nopeuttamisen vuoksi perusteltua sd-
Iyttéd. Pykdldn 2 momentissa oleva viittaus
kumottuun kunnallislakiin ehdotetaan muu-
tettavaksi voimassa olevan kuntalain 51
8:48n, jossa asiasta nykyisin sdadetaan.

Etuostolain 22 §8:n 2 momentin mukaan sd-
laiseen padtokseen, jolla kunta on paétanyt,
ettei se kayta etuosto-oikeuttaan, ei saa hakea
muutosta.  Oikeuskayténnossd on katsottu,
etteivét valituskiellot poista mahdollisuutta
kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen te-
koon. Oikaisuvaatimuksia tehddéan aika gjoin
myo6s kielteisistda kunnanhallituksen tai vi-
ranhaltijan etuostopadtoksistd, mika tarped-
tomasti hidastaa ostgjan lainhuudon hakemis-
ta. Taman vuoksi etuostolain 21 &n 2 no-

menttia ehdotetaan tédydennettavaksi siten, et-
ta paétokseen, jolla kunta on paattanyt, ettel
se kéyta etuosto-oikeuttaan, e voida oi-
kaisuvaatimuksella hakea muutosta.

22 8. Yleisina duedllisina hallintotuomio-
isguimina toimivat 1 pédvana marraskuuta
1999 voimaan tulleen hallinto-oikeuslain
mukaan hallinto-oikeudet. Taman vuoksi eh-
dotetaan pykdlda muutettavaksi siten, etta
muutoksenhakuviranomaisena on hallinto-
oikeus.

2. Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulemaan voimaan heti,
kun se on hyvaksytty javahvistettu.

3. Saatamisjarjestys

Etuostolaki siihen mydhemmin tehtyine
muutoksineen on séadetty Suomen hallitus-
muodon 6 8:n omaisuuden suojasdannoksen
voimassa ollessa tavallisen lain sdétéamisja-
jestyksessd.  Perustuslakivaliokunnan aika-
semmassa tulkintak&ytdnndssa etuostolain-
séddanndn on katsottu puuttuvan omaisuuden
suojaan siten, ettd pakkolunastuksen edelly-
tyksid olisi sovellettava (PeVL 3/1975).
My6hemmin valiokunta on sen sijaan katso-
nut, etta etuosto-oikeuden oikeusvaikutuksia
on tarkasteltava erikseen sekd myyjan etta
odgjan kannata. Myyjan kannata etuosto-
oikeuden kayttdminen merkitsee ldhinna luo-
vutuskompetenssin rgjoitusta. Tallainen ra
joitus e valiokunnan mukaan loukkaa myy-
jan oikeutta omaisuutensa normaaliin, koh-
tuulliseen ja jarkevaan kayttoon. Ostaja ei
vaiokunnan mukaan saa Kiinteistoon niin
pitkalle kehittynyttd oikeutta, ettd se kuuluisi
omaisuudensuojasaannoksen suojan piiriin.
Ostgja ei tallaisessa tilanteessa meneta omis-
tusoikeutta, vaan se jéa haneltd saamatta.
N&n ollen etuosto-oikeuden perustavaa la-
kiehdotusta ei tule arvioida omaisuuden pak-
kolunastusséénnoksen vaan omaisuuden-
suojan yleislausekkeen pohjata (PeVL
5/1988 vp.).

Perustuslain (731/1999) 15 &:n 1 momentin
mukaan jokaisen omaisuus on turvattu.
Sdannoksen perusteella arvioidaan omistgjan
kaytto- ja vallintargjoitusten sallittavuutta.
L akiehdotuksella lagjennetaan kunnan etuos-



to-oikeus koskemaan myos valtion tai sen
latoksen myyméaa kiinteistéd, mika on kun-
nan yhdyskuntarakentamisen ja asuntotuo-
tannon kannalta sek& osapuolten yhdenver-
taisen kohtelun kannalta perusteltua. Lakieh-
dotuksella ei muutoin puututa kiinteiston
myyjien asemaan. Kiinteiston ostgjan talou-
delliset edut etuostotilanteessa on esityksessa
turvattu.

Perustuslain 92 8&n 2 momentin mukaan
valtion kiinted& omaisuutta voidaan luovuttaa
vain eduskunnan suostumuksella tai sen mu-
kaan kuin lailla sé&detédn. Laki oikeudesta
luovuttaa valtion kiinteistovarallisuutta sisi-
t84 valtion kiinteistovarallisuuden luovutta
mista koskevat yleiset valtuutusséannokset.
Mainitun lain mukaan toimivalta valtion
omistamien Kiinteistdjen luovutuksissa on
porrastettu kauppasumman mukaan siten, et-
td eduskunnan suostumusta edellyttavét
kauppasummaltaan yli 10 miljoonan euron
kiinteistonluovutukset. My6s kiinteiston [uo-
vutukset kdypdd hintaa alhaisemmasta hin-
nasta edellyttdvat eduskunnan suostumusta.
Muissa kiinteistonluovutuksissa toimivalta
on valtioneuvostolla kuitenkin siten, etta mi-
nisteriét paéttavéat hallinnonalallaan olevan
kiinteistovarallisuuden luovuttamisesta, jos
sen kdypa hinta on enintéén viisi miljoonaa
euroa. Eduskunta voi antaa suostumuksensa
kiinteistonkaupalle esimerkiksi valtion talo-
usarviossa tai luovutusta koskevalla erityis-
lailla

Perustuslain 92 8:n 2 momentin taustalla
on tarve suojella valtion merkittavia taloudel -
lisia arvoja. Sen vuoksi on sdadetty, etta
merkittaviin Kiinteisténluovutuksiin on han-
kittava eduskunnan suostumus. Suostumus
on ylintd omistaja ja budjettivaltaa kayttad
van eduskunnan lupa sille, ettéd omistgja on
vamis luopumaan suostumuksessa yksi-
[Gidysta kiinteistosta ja ettéa asianomaiset V-
ranomaiset voivat alkaa vamistella ja toteu-
taa suostumuksessa tarkoitetun kiinteiston
myyntid. Eduskunta voi suostumuksessaan
erityisesti nimeta kiinteiston luovutuksensee
jan, esimerkiksi kun kiinteist6 myydaan kéay-
péa hintaa alemmasta hinnasta valtiota |ahel-
laolevallejérjestolle.

Etuostolain muutoksella valtion tai sen la-

toksen myymét kiinteistét saatettaisiin pdé
saantbisesti kunnan etuosto-oikeuden piiriin
samoin edellytyksin kuin muidenkin kiinteis-
téjen myynnit. Kunnan etuosto-oikeus ehdo-
tetaan kuitenkin suljettavaksi pois sellaisissa
tilanteissa, joissa kiinteistd on myyty edus-
kunnan kaupalle antamassa suostumuksessa
nimedmalle luovutuksensagjalle samoin kuin
niissa tapauksissa, kun valtio, valtion liikela-
tos tai muu valtion laitos myy kiinteiston sd-
laiselle yhtidlle, jossa valtiolla on maarays-
valta, valtion rahastolle tai julkisoikeudellista
tehtévéd hoitavalle s&étiolle niiden omaa
kéyttoa varten. Etuosto-oikeus ei koskisi etu-
ostolaissa jo olevan séanndksen mukaan sd-
laisia kiinteisténkauppoja, joissa etuosto-
oikeuden kéayttdmista huomioon ottaen osta
jan ja myyjan valinen suhde, luovutuksen
ehdot tai muut olosuhteet olisi pidettava i-
meisen kohtuuttomana. Téllainen tilanne
saattaisi tulla kyseeseen myds valtion tai sen
laitoksen ollessa kiinteiston luovuttajana.

Kunnan etuosto-oikeuden lagjentaminen
ehdotetulla tavalla valtion myymiin maihin
edistdis kunnan maapoliittisten tavoitteiden
huomioon ottamista valtion myydessa sille
tarpeettomia alueita. Etuosto-oikeuden kéyt-
taminen kohdistuisi tilanteeseen, jossa valtio
on jo padttanyt luopua kiinteistosta. Valtion
ollessa kiinteiston ostajana kunnan etuosto-
oikeuttaei edelleenk&an olisi.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen
hdlitus katsoo, ettd kunnan etuosto-oikeus
voidaan perustuslain 92 8:n 2 momentin es-
tamatta saétad ehdotetulla tavalla koskemaan
myds valtion tai sen laitoksen myymia kiin-
teistoja. Koska lakiehdotuksella e puututa
kiinteiston myyjan tai ostgjan oikeuksiin $-
ten, etta se loukkaisi omaisuudensuojaa halli-
tus katsoo, ettd lakiehdotus voidaan sdétéa
tavallisen lain saatémisjarjestyksessid. Koska
valtiovaraimrministerio kuitenkin on arvioinut,
etta lakiehdotus saattaa olla ristiriidassa @-
rustuslain 92 8:n 2 momentin kanssa, hallitus
jattéd Eduskunnan harkittavaksi, onko lain
sadtamisjarjestys saatettava Eduskunnan pe-
rustuslakivaliokunnan tutkittavaksi.

Edell& esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttavéksi seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

L aki

etuostolain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan 5 pédivana elokuuta 1977 annetun etuostolain (608/1977) 5 §:n 1 momentin 3
kohta, 9, 12 ja 15 §, 21 8:n 2 momentti ja 22 8:n 1 momentti, sellaisina kuin niista ovat 9 8§
osaksi laissa 638/1982, 21 8&:n 2 momentti laissa 990/1992 ja 22 8:n 1 momentti laissa

253/1989, sekéa

lisataan 6 8:83n uusi 2 momentti seuraavasti:

58§
Etuosto-oikeutta ei ole, milloin

3) ostgjana on valtio, valtion liikelaitos tai
muu valtion laitos, tai

Etuosto-oikeutta ei mydskaan ole, kun val-
tio, vation liikelaitos tai muu valtion laitos
myy kiinteiston

1) eduskunnan kaupalle antamassa suostu-
muksessa nimeamélle luovutuksensagjalle tai

2) sdllaiselle yhtidlle, jossa vatiolla on
méérdysvalta, valtion rahastolle tai julkisoi-
keudellista tehtévaa hoitavalle sétiolle nii-
den omaa kayttda varten.

98
Jos kunta péditéa kayttéd etuosto-
oikeuttaan myytyyn kiinteistoon, sen tulee
kirjallisesti ilmoittaa tasta ostajalle, myyjélle
jasille kérgjdoikeudelle, jonka tuomiopiirissa
kiinteistd on. Paatos on tehtava ja siita ilmoi-
tettava kérdjaoikeudelle kolmen kuukauden

kuluessa luovutuskirjan oikeaksi todistami-
sesta. Paétds on annettava viivytyksetta to-
disteellisena tiedoksiantona tiedoksi ostajalle
ja myyjdle siten kuin halintolaissa
(434/2003) sdadetaan.

Jos luovutus késittéa kahden tai useamman
kérgaoikeuden tuomiopiirin alueella olevia
kiinteistdja, on 1 momentissa tarkoitettu il-
moitus tehtdva erikseen kullekin kérgjoi-
keudelle.

128
Etuosto-oikeuden kayttédmisesta on tehtava
merkinta lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteriin.
Merkinnét on poistettava, kun etuosto on saa
tettu loppuun.

158

Siihen saakka kun etuosto on loppuun sz
tettu, ostgjan tulee huolehtia luovutuksensae
jale kauppakirjan mukaan tai muutoin kuu-
luvien velvoitteiden tayttédmisestd. Kun etu-
osto on loppuun saatettu, on kunnan korvat-
tava ostajalle, mitéa tdma on sitéd ennen suorit-
tanut, e kuitenkaan ostajan laiminlydnnista
aiheutuneita suorituksia. Lisdksi kunnan on
korvattava ostgjalle kaupan johdosta synty-
neet rahoitus ja muut tarpeelliset kusta-
nukset. Sama koskee kiinteiston hallinnasta,



hoidosta ja kunnossapidosta aiheutuneita ta-
peellisia kustannuksia.

Ostgjan 1 momentissa tarkoitetuille suori-
tuksille kunnan on maksettava kunkin suori-
tuksen maksupdvasta lukien korkolain
(633/1982) 3 &:n 2 momentin mukaista kor-
koa.

Kunnan on suoritettava ostgjalle korvaus 1
momentissa mainituista kustannuksista seka
niille ja maksetuille kauppahinnan erille 2
momentissa sdadetty korko vain siltd osin
kuin ne ylittéavét ostgjan kiinteistosta saaman
tuoton tai muun taloudellisen hyddyn.

Jos myydyn omaisuuden arvo on ostgjan
toimenpiteiden tai laiminlyontien johdosta
vahentynyt, on kunnalla oikeus saada tésta
kohtuullinen korvaus.

Helsingissa 1 péivana huhtikuuta 2005

11

Viranhaltijan pdéatokseen ei sovelleta, mita
kuntalain (365/1995) 51 §&:ssd sdddetdan.
kéyta etuosto-oikeuttaan, ei sovelleta, mita
kuntalain 92 §:ssa séadetaan.

228
Edella 9 &n 1 momentissa tarkoitettuun

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

Ennen lain voimaantuloa tehtyihin Kiinteis-
tonkauppoihin sovelletaan lain voimaan tu-
lessa voimassa olleita séannoksia.

paivana

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Hannes Manninen
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Liite
Rinnakkai steksti

L aki

etuostolain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

muutetaan 5 péivana elokuuta 1977 annetun etuostolain (608/1977) 5 8n 1 momentin 3
kohta, 9, 12 ja 15 §, 21 &:n 2 momentti ja 22 &:n 1 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 9 §
osaksi laissa 638/1982, 21 8&n 2 momentti laissa 990/1992 ja 22 8&:n 1 momentti laissa
253/1989, seké

lisatdan 6 8:88n uusi 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva | aki

58§
Etuosto-oikeutta ei ole, milloin
3) ostgjana tai myyjana on valtio tai sen
laitos; tai

98§

Jos kunta on pédttéanyt kayttéd etuosto-
oikeuttaan myytyyn kiinteistéon, sen tulee
kirjallisesti ilmoittaa tasta ostajalle, myyjd-
le ja sille tuomiokunnan tuomarille tai kii n-
teistétuomarille, jonka toimialueella kiin-
teistd on. llmoitukset on tehtdva kolmen
kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi

Ehdotus

58
Etuosto-oikeuttaei ole, milloin

3) ostajana on valtio, valtion liikelaitos tai
muu valtion laitos; tai

Etuosto-oikeutta ei mydskadn ole, kun
valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion lai-
tos myy kiinteiston

1) eduskunnan kaupalle antamassa suos-
tumuksessa nimeamalle luovutuksensaajalle
tai

2) sellaiselle yhtidlle, jossa valtiolla on
maaraysvalta, valtion rahastolle tai julkis-
oikeudellista tehtdvaa hoitavalle saatiolle
niiden omaa kayttoa varten.

98§

Jos kunta paittdad kayttdd etuosto-
oikeuttaan myytyyn kiinteistoon, sen tulee
kirjallisesti ilmoittaa tasta ostajalle, myyjd-
le ja sille kdrgjaoikeudelle, jonka toimial u-
eella kiinteistd on. P&atds on tehtava ja sii-
ta ilmoitettava kargjaoikeudelle kolmen
kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi



todistamisesta. Kunnan tulee liittéa tuomio-
kunnan tuomarille tai Kiinteistétuomarille
tehtavaan ilmoitukseen todistus siita, etta
kunnan pé&atts etuosto-oikeuden kayttami-
sesté on annettu 3 momentin mukaisesti tie-
doksi ostgjalle jamyyjélle.

Jos luovutus kasittéd kahden tai useam-
man tuomiopiirin alueella olevia kiinteisto-
j&, on 1 momentissa tarkoitettu ilmoitus teh-
tava erikseen kullekin tuomiokunnan tuwo-
marille ja kiinteistétuomarille.

Edellda 1 momentissa tarkoitettu paatos on
annettava ostajalle ja myyjalle tiedoksi niin
kuin tiedoksiannosta hallintoasioissa anne-
tussa laissa (232/1966) on saadetty.

128
Etuosto-oikeuden kéayttdmisesta on teht&
va merkinta Kiinnitysrekisteriin. Merkinnét
on poistettava, kun etuosto on saatettu lop-
puun.

158

Siihen saakka kun etuosto on loppuun
saatettu, ostajan tulee huolehtia luovutik-
sensagjalle kauppakirjan mukaan tai muu-
toin kuuluvien velvoitteiden tayttamisesta.
Kun etuosto on loppuun saatettu, on kunnan
korvattava ostgjalle, mita tdma on sita en-
nen suorittanut e kuitenkaan ostajan la-
minlyonnistd aiheutuneita suorituksia. Li-
séksi kunnan on korvattava ostgjalle kaupan
johdosta syntyneet tarpeelliset kustannuk-
set. Sama koskee kiinteiston hallinnasta tai
hoidosta aiheutuneita tarpeellisia kustan-
nuksig sikali kuin ne ylittavat sen, minka
on katsottava vastaavan ostajan omaisuu-
desta saamaa hyotya.

Ostgjan 1 momentissa tarkoitetuille suori-
tuksille on kunnan maksettava kunkin swo-
rituksen maksupéivasta lukien 5 prosentin
korko.

Jos myydyn omaisuuden arvo on ostgjan
toimenpiteiden johdosta vahentynyt, on

13

todistamisesta. Paatds on annettava viiwy-
tyksettd todisteellisena tiedoksiantona tie-
doksi ostajalle ja myyjalle siten kuin hallin-
tolaissa (434/2003) saédetéan.

Jos luovutus kasittéd kahden tai useam-
man kérgjdoikeuden tuomiopiirin alueella
olevia kiinteist6jd, on 1 momentissa tarkoi-
tettu ilmoitus tehtava erikseen kullekin ka-
réjaoikeudelle.

12§

Etuosto-oikeuden kayttémisesta on tehtd
va merkintd lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin. Merkinndt on poistettava, kun etuosto
on saatettu loppuun.

158

Siihen saakka kun etuosto on loppuun
saatettu, ostgjan tulee huolehtia luovutuk-
sensagjalle kauppakirjan mukaan tai muu-
toin kuuluvien velvoitteiden téayttamisesta.
Kun etuosto on loppuun saatettu, on kunnan
korvattava ostgjalle, mita tdma on sita en-
nen suorittanut, e kuitenkaan ostgjan la-
minlyénnistd aiheutuneita suorituksia. Li-
séksi kunnan on korvattava ostgjalle kaupan
johdosta syntyneet rahoitus- ja muut ta-
peelliset kustannukset. Sama koskee kiin-
teiston hallinnasta, hoidosta ja kunnossapi-
dosta aiheutuneita tarpeellisia kustannuksia.

Ostgjan 1 momentissa tarkoitetuille suori-
tuksille kunnan on maksettava kunkin suo-
(6331982) 3 8:n 2 momentin mukaista kor-
koa.

Kunnan on suoritettava ostajalle korvaus
1 momentissa mainituista kustannuksista
sekd niille ja maksetuille kauppahinnan
erille 2 momentissa sdadetty korko vain sil-
ta osin kuin ne ylittavat ostajan kiinteistosta
saaman tuoton tai muun taloudellisen hyd-
dyn.

Jos myydyn omaisuuden arvo on ostgjan
toimenpiteiden tai laiminlyontien johdosta
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Voimassa oleva laki

kunnalla oikeus saada tasta kohtuullinen
korvaus.

Viranhaltijan pééttkseen ei sovelleta, mi-
ta kunnallislain 63 8:ssé séédetéan.

228
Edella 9 8:n 1 momentissa tarkoitettuun
paétokseen ostgja ja 6 8§:ssd tarkoitetuissa
tapauksissa myds myyjéa saavat hakea muu-

Ehdotus

vahentynyt, on kunnalla oikeus saada tasta
kohtuullinen korvaus.

Viranhaltijan paédtokseen ei sovelleta, mi-
ta kuntalain (365/1995) 51 §:ssd sdadetaan.
Paatokseen, jolla kunta on paattanyt, ettei
se kaytd etuosto-oikeuttaan, e sovelleta,
mita kuntalain 92 8:ssi sdadetaan.

228
Edella 9 8&n 1 momentissa tarkoitettuun
paatdkseen ostaja ja 6 8:ssd tarkoitetuissa
tapauksissa myds myyja saavat hakea muu-
tosta valittamalla hallinto-oikeuteen 30 pé-
van kuluessa padtoksen tiedoksi saannista.

Tama laki tulee voimaan paivana  kuu-
ta20 .

Ennen lain voimaantuloa tehtyihin kiin-
teistonkauppoihin sovelletaan voimassa ol-
leita sAannoksia.



