Vastaus Kirjalliseen kysymykseen KKV 401/2025 vp

Vastaus kirjalliseen kysymykseen kuntokartoitusten hinnoittelusta ja
voimassaolosta

Eduskunnan puhemiehelle

Eduskunnan tyojérjestyksen 27 §:ssd mainitussa tarkoituksessa Te, Arvoisa puhemies, olette toi-
mittanut asianomaisen ministerin vastattavaksi kansanedustaja Timo Suhosen /sd ndin kuuluvan
kirjallisen kysymyksen KK 401/2025 vp:

Onko hallitus tietoinen kuntokartoitusten vaikutuksesta hidastaa edelleen matelevaa
asunto- ja kiinteistokauppaa,

mihin toimiin hallitus aikoo ryhtyd kuntokartoitusten hinnoittelun ja voimassaolon koh-
tuullistamiseksi,

mihin toimiin hallitus aikoo ryhtya vidhentddkseen asuntoa tai kiinteistod myyvéan hallin-
nollista taakkaa ja hallinnollisia kuluja,

miten hallitus aikoo palauttaa kuluttajien ja etenkin nuorison luottamuksen omistusasumi-
seen,

onko Suomeen syntynyt kiinteistokupla kauppaan vaikuttavien vélikésien lisdéintymisen ja
lapindkymaéttdmien hinnoittelu- ja taksapolitiikan johdosta ja

harkitseeko hallitus kuntokartoitustyon siséllyttimisti kotitalousvahennyksen piiriin?

Vastauksena kysymykseen esitéin seuraavaa:

Asunto- ja kiinteistokauppaa koskevat sdddokset, kuten asuntokauppalaki ja maakaari, kuuluvat
oikeusministerion toimialaan. Ndmé sdddokset koskevat kuitenkin pddasiassa myyjén ja ostajan
viélistd sopimussuhdetta, eivéitkd ne sisdlld esimerkiksi kuntokartoituksia koskevaa sééntelya.
Myoskddn ymparistoministerion hallinnonalalla ei ole sdédntelyé kuntokartoituksiin liittyen. Kun-
tokartoituksesta kdytetdén asunnon tai kiinteiston myyntiin liittyen myds termid asuntokaupan
kuntotarkastus.



Kiinteistokaupassa myyjd on usein itse selvittinyt omalla kustannuksellaan myytidvén kiinteiston
kuntoa ennen kaupanteon aloittamista. Tdma onkin suositeltavaa, silld kuntotarkastuksen yhtey-
dessé voi ilmetd mahdollisia piilevid vikoja ja korjaustarpeita, jotka myyjé voi korjata ennen kau-
pan aloittamista tai nimé puutteet on mahdollista huomioida myyntihinnassa. Asunnon tai kiin-
teiston ostajachdokas voi edellyttdd ostotarjouksessaan uuden kuntotarkastuksen tekemistd ennen
kaupan viimeistelyd, mutta téllaisessa tilanteessa kuntotarkastuksesta aiheutuvat kustannukset
maksetaan usein puoliksi. My0s pankki voi edellyttdd kuntotarkastusta ennen lainan myontémista.
Kirjallisessa kysymyksessd mainittu kuntokartoituksen uusiminen kolmen kuukauden jilkeen
vaikuttaa kuitenkin olevan kiinteistonvilitysalan ja/tai rahoitusalan itsensd luoma kayténto, silla
asiaan liittyvaa sdédntelyé ei ole. Myoskddn asuntokaupan kuntotarkastuksesta laaditut alan yleiset
ohjeistukset eivét mainitse kuntotarkastuksen uusimisvelvoitetta muutaman kuukauden vilein.

Kuntotarkastuksiin ja -kartoituksiin liittyvien palvelujen tarjoaminen kuuluu Suomen perustus-
laissa sdddettyyn elinkeinonharjoittamisen vapauteen, jonka mukaisesti jokaisella on oikeus hank-
kia toimeentulonsa valitsemallaan ty6lld, ammatilla ja elinkeinolla. Tdméan mukaisesti em. palve-
luja tarjoavilla yrityksilld ja toiminnanharjoittajilla on my6s oikeus hinnoitella tarjoamansa pal-
velut haluamallaan tavalla.

Jos kuluttaja ostaa elinkeinonharjoittajalta kuntotarkastuksen, asiaa arvioidaan myds kuluttajan-
suojalain 4 luvun sddnndsten perusteella. Luvun 1 §:n 1 momentin mukaan, jos sopimuksen ehto
on kuluttajan kannalta kohtuuton tai sen soveltaminen johtaisi kohtuuttomuuteen, ehtoa voidaan
sovitella tai se voidaan jittd4d huomioon ottamatta. Sopimuksen ehtona pidetidin myds vastikkeen
méérid koskevaa sitoumusta. Kohtuuttomuutta arvioitaessa otetaan huomioon sopimuksen koko
siséltd, osapuolten asema, sopimusta tehtidessd vallinneet olot ja olojen muuttuminen sekd muut
seikat. Jos kuntotarkastuksen tilaaja ei ole kuluttaja, sopimuksen sovitteluun sovelletaan varalli-
suusoikeudellisista oikeustoimista annetun lain 36 §:44.

Hallitus on padtoksillddn asuntorahoituksen sdidtelystd kehittdnyt asuntomarkkinoiden toimi-
vuutta ja edistdnyt kuluttajien luottamusta asuntomarkkinoihin. Kevaalld 2025 paétettiin nostaa
asuntolainojen enimmaéiskesto 30 vuodesta 35 vuoteen, mika tukee myds nuorien mahdollisuuksia
omistusasumiseen, sddstdmiseen ja sijoittamiseen. Hallitus péétti myods sallia asuntolainakaton
asettamisen enimmillddn 95 prosenttiin kaikille asunnonostajille nykyisen 90 prosentin sijaan.
Taloyhtidlainojen osalta pidetddn voimassa nykysddntely, mutta mahdollistetaan asetuksella
muuttaa suhdannetilanteen mukaan enimméisluotto-osuutta ja lyhennysvapaan kestoa, seké enim-
méislaina-aikaa. Ympéristoministerio ja valtiovarainministerié ovat myos kdynnisténeet selvitys-
ryhmén etsimédn ratkaisuja asumisen ja rakentamisen rahoittamisen pullonkauloihin sdintelya
sujuvoittamalla. Liséksi oikeusministeridssd on kdynnissd asuntokauppalakia uudistava tyo-
ryhmé. Tydryhmén toimikausi pdéttyy tammikuun 2026 lopussa. Tyéryhmén tavoitteena on uu-
distuksilla parantaa ostajien ja taloyhtiéiden suojaksi annettujen sddnndsten toimivuutta ja poistaa
soveltamisessa havaittuja epaselvyyksia.



Ensi vuonna voimaan tulevat my6s muutokset ASP-jirjestelmain. Muutoksilla parannetaan ensi-
asunnon ostajien mahdollisuuksia ASP-sééstdmiseen ja parannetaan jdrjestelmén toimivuutta ja
selkeyttéd. Esitykseen sisdltyvidt muutokset vaikuttavat sekd nykyisiin ettd tuleviin asuntosiésté-
jiin, ensiasunnon ostajiin ja lainansaajiin. Muutoksia sovellettaisiin paédséantoisesti sekd olemassa
oleviin ettd uusiin asuntosidstosopimuksiin ja lainoihin.

Kotitalousvahennykseen oikeuttaa tavanomainen kotitalous-, hoiva- ja hoitotyd sekd asunnon ja
vapaa-ajan asunnon kunnossapito- ja perusparannustyd. Vahennyksen myontdmisen edellytyk-
send on, ettd tyd on suoritettu verovelvollisen, hdnen vanhempiensa tai isovanhempiensa kaytté-
maisséd asunnossa tai vapaa-ajan asunnossa. Kuntotutkimuksista, muista tarkastuksista, suunnitte-
lutysté tai erilaisista mittauksista aiheutuneet kustannukset eivét oikeuta kotitalousvihennykseen
lukuun ottamatta tilanteita, joissa ne ovat vihéinen ja kiinted osa kunnossapito- ja perusparannus-
tyOtd ja ettd tyd on suoritettu verovelvollisen tai hénen laissa miéritellyn sukulaisensa kaytti-
misséd asunnossa. Kotitalousvihennyksen tavoitteet ja tarkoitus huomioiden vihennysoikeus re-
monttien osalta on haluttu rajata ainoastaan varsinaisiin kunnossapito- ja perusparannustdihin.
Kuntotutkimukset ja muut edelld mainitut tyosuoritukset soveltuisivat huonosti kotitalousvahen-
nyksen piiriin, koska ne ovat sellaisia, joita harvoin kotitaloudet tekevit itse ja niihin tyypillisesti
sisdltyy my0s kustannuksia, joihin liittyvé ty6 tehddin muualla kuin verovelvollisen asunnossa.

Asuntokaupan kuntotarkastus tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolille tarkastettavan
kohteen rakennusteknisestid kunnosta, huolto- ja korjaustarpeista, vaurioriskeistd ja toimenpide-
ehdotuksista. Kuntotarkastusten tavoitteena onkin turvata sekd myyjan ettd ostajan oikeuksia, ja
niiden voidaan katsoa edistdvan turvallisempaa asunto- ja kiinteistokauppaa.

Helsingissé 8.12.2025

Ympiristo- ja ilmastoministeri Sari Multala
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